TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 20/2026/DS - ST
Ngay: 26-01-2026
V/v tranh chap thura ké tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bich Hué
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Huynh Son Tay;

Ong Poan Van Ludc.

- Thuw ky phién toa: Ong B3 Puic Thing - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
17 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan khu viee 17, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Truong Anh Tu - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 20 va 26 thang 01 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan khu
vuc 17 — Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sd
75/2025/TLST-DS ngay 09 thang 5 nam 2025 vé viéc tranh chap vé thira ké tai san,
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 208/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 12
nam 2025, Quyét dinh hon phién toa sé 11/2025/QDST-DS ngay 13 thang 01 nim
2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1960; CCCD sb
074060000974 ngay 19/4/2021; dia chi: S6 D Dai 1o B, phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Thanh N, sinh nim
1980; CCCD s6 044080008849 ngay 03/3/2022; dia chi: phudng T, Thanh phd T,
Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh pho HO Chi Minh). (Theo Hop
dong iy quyén ngay 24/12/2024);

- Bi don: Ba Binh Thi L, siqh nam 1964; CCCD sb 074164005535;,dia chi:
B, du’(‘)’r}g C, phu(mg C, Thanh phé T, tinh Binl} Duong (Nay la dia chi s6 A, Pai
16 B, T6 E, khu pho P, phuong P, Thanh pho Ho Chi Minh).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh P, sinh nim
1999; CCCD sé 074099003610 va ba Nguyén Hoang Lan T1, sinh niam 1991;
CCCD s6 074191003387; cung dia chi: SO A, Pai 16 B, T6 E, khu phd P, phuong
P, Thanh phé H6 Chi Minh.



NHAN THAY

Pon khéi Kién ngay 20/3/2025 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng Nguyen Thanh T va nguwoi dai dién éng Phan Thanh N trinh bay:
Me cta ong T la ba Doan Thi T2 qua doi ndm 2017. Ba T2 dé lai tai san 1a quyén
sir dung dat (QSDD) dién tich 5.598m? thudc thira dat s6 643, to ban d6 sb 25, tai
thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phudng V, Thanh phé H6 Chi Mmh)
Tai san nay co nguén gbc 14 di san ciia em trai 6ng T 12 6ng Nguyén Thanh D (chét
nam 2007) dé lai va chia cho ba T2 theo Vin ban thoa thuan phan chia di san 1ap
ngay 05/02/2010 dugc cong ching tai Phong C, tinh Binh Duong, so cong chimg
1272, quyen sd 02/TP/CC-SCC/HPGD. ‘Thura dat nay da duogc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sé Q 478731, sb vao s6 01358QSDD/TU
ngay 06/9/2000 cia UBND huyén T cho ho 6ng D. TI‘I khi dugc chia tai san, do di
lai gap kho khin nén ba T2 chua lam tha tuc dé duoc cép GCNQSDP. Ba T2 mat
khong dé lai di chuc. Ong, ba ngoai cua 6ng T da mat trude ong D. Ba T2 ¢6 2
ngudi con gom ong T vaong D (Ong D ¢ vo 1a Pinh Thij L va 2 con la 6ng Nguyén
Thanh P va ba Nguyén Hoang Lan T1).

Nay do ong T voi d(‘ﬂ)ngq thira ké ctia 6ng D khong dat duoc thoa thuén vé
viéc phan chia tai ‘sém cua me dé lai, l;é Lco y dil}h chuyén nhugng QSDD nén 6ng
T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Xac dinh QSDD dién tich 5.598m? thudc thira dat s6 643, t& ban do s6
25, tai phuong V, Thanh pho H6 Chi Minh 1a di sdn cua ba T2.

2. Kién nghi co quan nha nude co tham quyén thu hoi GCNQSDb s6 Q
478731, s6 vao s6 01358QSDD/TU ngay 06/9/2000 cua UBND huyén T cap cho
ho 6ng Nguyén Thanh D.

3. Phan chia di sén thira ke cua ba T2 dé lai d6i voi QSDP dién tich 5.598m?
thudc thira dat so 643 cho 6ng T vaba T1 va ong P. Ong T dé nghi dugc chia bang
hién vat.

4, Ong T dugc ké khai, dang ky dé duoc cép GCNQSDD dién tich dét,du:(_)’c
chia, ong T dong y thanh toan gia tri di san chia cho con ctia 6ng D theo ket qua
dinh gia.

Toan bd cay cao su trén dat do 6ng trong.

Chtng ctr nguyén don cung cap gdm: Ban sao Van ban thoa thuan phan chia
di san 1ap ngay 05/02/2010; Ban sao GCNQSDD s6 Q 478731, s6 vao s6 01358
QSDDB/TU ngay 06/9/2000 ciia UBND huyén T cap cho hd 6ng D.

Bi don ba Dinh Thi L trinh bay tai “Van ban ty khai ngay 26/5/2025” gii
cho Toa 4n ngay 27/5/2025 c6 ndi dung nhu sau: “Theo thong bao thy 1y vu 4n sb
75/2025/TLST-DS ngay 09/5/2025 clia Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh
Binh Duong, t6i c6 ¥ kién nhu sau: Trong vu 4n tranh chap nay, t6i khong cé quyén
loi va nghia vu gi trong vu 4n. Do d6 t6i khong cé y kién gi d6i voi yéu cau khoi
kién ctia dng Nguyén Thanh T”.

Bi don khong cung cép tai liéu, chtng ctr chig minh cho yéu cau.



Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hoang Lan T1
va 6ng Nguyén Thanh P khong c6 y kién ddi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don
va ciing khong giri van ban néu ¥ kién ctia minh ddi v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Toda an giri vin ban yéu cau ba L cung cp thong tin vé noi cu tri cua ong P
va ba L dé Toa an tong dat van ban.

Vin ban trinh bay ¥ kién ngay 21/8/2025, ba L cung cap thong tin nhu sau:
Ong P va ba T1 da xuét canh di hoc tip va lam viéc tai Hoa Ky, khong c6 cu tra tai
Viét Nam. Déng thot, ba L nop don khiéu nai vé viéc Toa an yéu cau ba L cung
cap thong tin vé noi cu tri cia d6ng P va ba T1 1a khong dang vi nghia vu nay 1a
cua nguyén don.

Cong vin s6 9038/QLXNC-DP1 ngay 28/11/2025 va Cong van sO 9405/
QLXNC-D1 ngay 04/12/2025, Phong Quan ly Xuat nhap canh Cong an Thanh phd
H cung cap thong tin nhu sau: Ong P xuét canh 1an gan nhit vao ngay 25/02/2025;
ba T1 xuat canh 1an gan nhat vao ngay 14/12/2023 qua Ctra khau qudc té T4, hién
chua ghi nhan thong tin nhap canh. Phong quan 1y xuat nhap canh khong thé Xac
dinh dugc muc dich va noi dén clia duong sy do da b to khai khi khéch xuat nhap
canh qua cac T4. Cong van s6 5033/LS-QHLS ngay 22/10/2025 cta Cuc L2 cung
cap thong tin vé xuat nhap canh ctia ong P va ba T1 nhu sau: Cuc lanh su khéng
thé cung cap thong tin theo yéu cau cua Tda an.

Két qua xac minh ngay 10/10/2025, Cong an phuong P cung cap thong tin
nhu sau: Ba L, Ong, P vaba T1 c6 chung hd khau thuong tra tai dia chi: SO A, Dai
160 B, T6 E, khu phod P, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Do khéng c6 théng tin vé noi cu tri ctia ong P va ba T1 ngoai dia chi thuong
trd do Cong an phuong P cung cap nén Toa an tong dat vin ban cho ba L; niém yet
van ban t6 tung tai dia chi thuong tra va thong bao trén B trong 3 ky lién tiép vé
viéc tridu tap ong P va ba T1 dén Toa an dé trinh bay y kién, cung cap tai liéu ching
ctr, c6 ¥ kién ddi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don; tham gia dinh gia; tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can céng khai chimng cr va hoa giai lic
08 gio 00 phut ngay 19/12/2025 va lac 08 gio 00 ngay 26/12/2025; triéu tap tham
gia phién Toa luc 08 gio 00 ngay 13/01/2026 va lac 08 gio 00 ngay 20/01/2026
nhung ong P va ba Thanh ving M va khong c6 van ban néu y kién cua minh dbi
v6i yéu cau khoi kién.

Bién ban xem xét tham dinh tai ch5 ngay 05/6/2025 cua Toa an cho théy,
trén dat co 300 cay cao su. Ong T khai rang cay nay ong trong nam 2010; ranh dat
c6 cac tru bé tong cao khoang 1m do ba L trong. Két qua do dac dat tranh chéap thé
hién tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 221-2025 ngay 26/6/2025
ctia Toa an cho thay: Pat do nguyén don chi ranh do dac c6 6.007,7m? thudc thira
643, 287,9m? va 46,5m? thudc thira dat s6 82. Thira dat s6 643 khong tiép giap
duong cong cong. Dat tranh chip thudc vi tri 3 khu vuc 3. Bién ban dinh gia ngay
16/01/2026 thé hién dat tranh chap co gia 540.000 dong/m? tong gia tri 1a
3.244.158.000 dong.



Cong vin s6 182/UBND-KT ngay 06/01/2026 ciia Uy ban nhan dan phudng
V cung cap thong tin nhu sau: Uy ban nhan dan Phudng khong cé co s¢ dé xac
dinh mot cach day du, chinh xac qua trinh quan 1y, str dung thue té d6i voi thira dat
5O 643 tir ndm 2017 dén nay; khong c6 can cir xac dinh quyén so hiru ddi voi tai
san gan lién v4i dat, cdy trong trén dat.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi
ki,én la chj deé nghi chia tht‘xa ké doi v6i 6.007,7m? thudc thira 643, khong tranh chap
do1 voi1 dat thudce thira so 82.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vye 17, Thanh phd Ho Chi Minh phét
biéu quan diém khang dinh Tham phan, thu ky, Ho1 dong xet xtr va nguoi tham gia
t0 tung chap hanh ding quy dinh ctua phép luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Thtra dét s6 643 theo két qua do dac thuc té dién tich 5.598m?
da dugc phan chia cho ba T2 theo Van ban thoa thuan phan chia di san 1ap ngay
05/02/2010, c6 cong ching. Ba T2 chua lam tha tuc dé dugc cdp GCNQSDD
nhung day 1a tai san ctia ba. Ba T2 chét nam 2017, khong dé lai di chiic nén tai san
nay la di san cia ba T2 va dugc chia thira ké theo phap luat. Thot hi¢u khot kién
chia thira ké 13 30 nam. Nam 2025, 6ng T khoi kién yéu cau chia thira ké 14 trong
thoi hiéu. Dong thira ké ctia ba T2 ¢6 6ng T va dng D. Ong D chét trude ba T2 nén
di san ba T2 dé lai duoc chia cho con cua ong D theo Piéu 652 Bo luat Dan su.
Thira dt sb 643 khong tiép giap duong, khong du didu kién dé tach thira. Ong T 12
nguoi dang quan ly dat, co cdy cao su trén dat nén giao dat va tai san gén lién véi
dat cho 6ng T, Ong T c6 nghia vu thanh toan gia trj di san cho dong thira ké cua 6ng
D. Do do, yéu cau khoi kién cua ong T 1a c6 can cur nén dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hod so vu an va can cu két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ong T khoi kién ba L vé viéc tranh chap thira ké tai san. Tai san tranh
chap 1a QSDP tai phuong V, Thanh phé Ho Chi Minh. Can ctr khoan 5 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 B luat TS tung dan su; Khoan
2 Piédu 1 Luat stra ddi, b6 sung mot s6 diéu cua Bo ludt T tung dan su, Luat TS
tung hanh chinh, Luat tu phdp nguodi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa
giai, d6i thoai tai Toa 4n nam 2025, vu an thudc thdm quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 17, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Bi don va nhiing nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan du da duoc tong
dat hop 1é dén lan thir hai nhung van vang mat khong ¢ ly do, can ctr Dicu 228 va
Diéu 229 B6 luat td tung dan su, HO1 dong x¢&t xur xét xu Vang mat nhitng nguoi
nay.

[3] Thura dat 643 dién tich theo GCNQSDP duoc cip 1a 5.598m? nhung hd
so cap GCNQSDD thé hién viéc cap khong do dac thuce té, khong c6 ching kién
ctia cht lién ranh. Két qua do dac thuc té tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s6 221-2025 ngay 26/6/2025 cho thiy dién tich theo ban d6 dia chinh hién
nay 1a 6.007,7m? Sai 1éch vé dién tich dit nay 1a do cip GCNQSDD theo ké khai,
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dang ky dai tra, khong do dac nén Toa an cin ct vao két qua do dac c6 ap thia voi
ban do dia chinh hién hanh. Nguyén don khong tranh chap d6i véi phan dat thudce
thira s6 82 nén Toa an khong dwa chi str dung thira dat s6 82 tham gia tb tung voi
tu cach 1a ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Ong T khoi kién ba L yéu cau chia thira ké d6i vdi QSDD dién tich
6.007,7m? thudc thira dat s6 643 di duoc phan chia cho ba T2 theo Vin ban thoa
thuén phan chia di san 1ap ngay 05/02/2010, c6 cong chung. Ba T2 chua lam thu
tuc dé duge cép GCNQSDD nhung theo Diéu 167, diém ¢ khoan 1 Piéu 100 Luat
Dit dai ndam 2013, day la tai san cua ba. Do do, can kién nghi thu hoi GCNQSDDb
cap cho éng D. Ba T2 chét nim 2017, khong dé lai di chiic nén day 1a di san va
duoc chia theo phap luat. Thoi hiéu khoi kién chia thira ké theo Diéu 623 Bo luat
Dan sy nam 2015 1a 30 nam. Nam 2025, 6ng T khoi ki¢n yéu cAu chia thira ké 13
trong thoi hiéu. Dong thira ké ctia ba T2 ¢6 6ng T va dng D. Ong D chét trude ba
T2 nén phan di san 6ng D duoc chia néu con séng chia cho con ciia 6ng theo Didu
652 Bo luat Dan su. Thira dat s6 643 khong tiép giap duong, khong du diéu kién
dé tach thira theo Quyét dinh s6 38/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 ciia UBND
tinh B quy dinh vé diéu kién tach thira dt, diéu kién hop thtra dat va dién tich t6i
thiéu duoc tach thira d6i véi timg loai dat trén dia ban tinh Binh Duong. Ong T la
nguoi dang quan ly dat, c6 cdy cao su trén dat; ba T1 va 6ng P khong quan 1y dat
nén giao dat cho ong T quan Iy; 6 ong T co nghia vy thanh toan gia tri tuong ing voi
ky phan 6ng D duoc hudng cho dong thira ké cua ong D.

[5] Dt tranh chap thudc vi tri 3 khu vue 3. Cén cir két qua dinh gia tai Bién
ban dinh gia ngay 16/01/2026, QSDD tranh chép c6 gia 540.000 dong/m?, tong gia
tri 1a 3.244.158.000 dong. Nhu vay, 01 ky phan di san dugc chia 1a 1.622.079.000
déng. Ong T nhan hién vat nén c6 nghia vu thanh toan cho céc thira ké thé vi cua
6ng D 1a dng P va ba T1, mdi ngudi 811.039.500 dong.

[6] Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4, dang bao mdi dong
thira ké phai chiu twong tmg voi gia trj tai san duoc chia. Do 6ng T di ndp tam Ung
tdan bo chi phi nén dong thira ké khac c6 nghia vu ndp dé tra cho 6ng T.

[7] An phi: Puong su phai chiu an phi twong tng voi gia tri di san dugc chia.
Ong T thudc ngudi cao tudi theo Lut nguoi cao tudi nén duge mién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can cﬁ: khoan 5 Diéu 26, djém a khoan 1 Diég 35, diém ¢ khoan 1 biéu
39, biéu 92, Di€u 147, biéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, bi€u 271, Diéu 273
cua Bo luaf}t T6 tung dan sy; kho;ln 2 bicu 1 Luét stra do6i, bo sung mdt so6 di€u cua
B0 luat To6 tung dan sy, Luat To tung hénh chinh, Luat tu phép ngudi chua thanh
nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa 4n ndm 2025.

- Khoan 1 va 3 Piéu 12, Diéu 100, diém d khoan 1 Diéu 166, Biéu 202 Luat
bat dai nam 2013;

- Dicu 357, bicu 468, biéu 612, Dicu 613, Dicu 623, Diéu 649, Diéu 650,

diém a khoan 1 Diéu 651, Diéu 652, Diéu 653 B0 luat Dan sy nam 2015;



- Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, f?iéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi Khoa 14
quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa
an,

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh T véi bi
don ba Pinh Thi L vé€ viéc tranh chap vé thura ké tai san.

~ 1.1.Quyén st dung dét dién tich 6.007,7m?thudc thira dét s 643, t& ban do
sO 25, tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong V, Thanh ph6 Ho6
Chi Minh) 1a di san cua ba Poan Thi T2.

1.2. Kién nghi co quan nha nudce co tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan
quyen st dung dét s6 Q 478731, sO vao b 01358QSDD/TU ngay 06/9/2000 cua
Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho ong Nguyén Thanh D.

1.3. Phan chia di san thura lge cua ba Doan Thi ‘T2rdm v6i quyén sir dung dat
diép tig:h 6.007,7m? thudc thtra d~ét sO0 643, to ban do so 25 tai phuong V, Thanh
pho H6 Chi Minh cho 0ng Nguyen Thanh T.

1.4. Ong Nguyen Thanh T dugc ké khai, dang ky de duogc cip glay chung
nhan quyén sir dung dat dbi véi 6.007,7m? thudc thira dat s6 643, to ban do sd 25
tai phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.5. Qng Nguyén Thanh T c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh P
va ba Nguyen Hoang Lan T1, moi nguoi 811.039.500 (T3 tram mudi mot triéu
khong tram ba muoi chin nghin ndm tram) dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho den khi
thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an cham tra tién thi phai tra thém tién 1ai
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo6 luat Dan sy nam 2015 tuong
g v&i thoi gian va sb tién chim thi hanh.

2. Chi phi do dac, xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia 9.975.094 dong.
Ong Nguyén Thanh T phai chiu 4.987.547 dong; ong Nguyén Thanh P va ba
Nguyén Hoang L1 T1 mdi nguoi phai chiu 2.493.774 dong. Ong Nguyén Thanh P
va ba Nguyén Hoang Lan T1 mdi ngudi phai ndp 2.493.774 (Hai triéu bon trim
chin muoi ba nghin bay trim bay muoi bon) déng dé thanh toan cho éng Nguyén
Thanh T.

3. V§: an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Thanh P va ba Nguyén Hoang
Lan T1, moi nguoi phai nop 36.331.185 (Ba muoi sau triéu ba tram ba muoi mot
nghin mdt tram tdm muoi lam) dong.

Cac duong su vang mit tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop €.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. H6 Chi Minh; HAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 17, TP. Ho6 Chi Minh;

- P.THADS Khu vuc 17, TP. Hb Chi Minh;
- Thi hanh 4n Dan sy TP. Hd Chi Minh;

- Puong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thi Bich Hué



