TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 452/2026/DS-PT
Ngay: 06-8-2026
V/v Tranh chéap vé 16i di qua
bat dong san lién ké
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Phong Lan.

Cdc Tham phdn: Ba Vil Thi Thanh Hoa

Ong Luong Thanh Chin

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ho Thu Uyén - Thu ky vién Toa 4n nhan
dan tinh Lam Dong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Linh - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Lam DPong (co
s0' 1) xét xur phiic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 183/2026/TLPT-DS ngay
01 thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chap vé [oi di qua bat dong san lién ké”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 03/2026/DS-ST ngay 14 thang 01 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 16 - Lam Dong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham s6 451/2026/QD-PT ngay
26 thang 6 nam 2026, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 403/2026/QD-PT ngay 20
thang 7 nam 2026 ctia Toa &n nhan dan tinh Lam Pong, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dtrc H, sinh nim 1974. Dia chi: Thon D, xa
D, tinh Lam Pong.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don. Ong Nguyen Thai B, sinh
nam 2000. Dia chi: Thon L, xa T, tinh Lam Pong (Theo Gidy uy quyén ngiy
22/12/2025).

- Bi don: Ong Pham Van T, sinh nam 1999 va ba Pham Thi D, sinh nam
1992. Cung dia chi: Thon b, xa D, tinh Lam Dong.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Pham Van T: Ong Hoang Vin HI,
sinh ndm 1991. Pia chi: Can ho B Chung cu E, Khu ph6 D, phuong T, Thanh pho
HO6 Chi Minh. Pia chi lién hé: Tang B, H H, phuong P, Thanh ph6 H6 Chi Minh
hodc: Ba Trinh Kha A, sinh nim 2003. Dia chi: E Q, Khéom C, phuong T, tinh Ca

Mau. Dia chi lién hé: H H, phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh (Theo Gidy uy
quyén ngay 04/02/2026)

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Tran Thi My N, sinh nim 1978;

2. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1996;

3. Ba Pham Thi H2, sinh nam 1994;

4. Ba Pham Thi K, sinh nam 1990;

Cung dia chi: X6m A, thon B, xa T, tinh LAm Dong.

5. Ngan hang N2 — Chi nhanh T3; Dia chi: S6 D T, x4 T, tinh LAm Pdng.
Nguwoi khang cdo: Bi don o6ng Pham Van T.

Tai phién toa, c6 mit ong Nguyén Dirc H, ong Nguyén Thai B, 6ng Pham
Van T, ong Hoang Van H1, ba Tran Thi N, ba Pham Thi T1, ba Pham Thi H2; ba
Pham Thi K va Ngan hang c6 don dé nghi xét xtir vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so tham thi néi dung vu dn dwoc tom tit nhw sau:

[1] Trong don khoi ki¢n va loi khai trong qua trinh chudn bi xét xit ciing
nhu tqi phién toa, nguyén don ong Nguyén Dirc H va nguoi dai dién theo uy quyén
cua ong H - ong Nguyén Thai B cung trinh bay:

Vao ngay 20/8/2014 6ng Nguyen Duc H thoa thuan voi ong Pham Van T2
1a chti ho str dung dat lién ké dé ma 16i di c6 bé ngang 3m, thu6c mot phan trong
thira dat ctua 6ng T2 voi chiéu dai tir duong x6m dén thira dat cua ong H dang sir
dung, vi tri 161 di doc theo ranh gidi dat 6ng T2 va dat ba Lé Thi C; thoa thuan
dén bu vé gia tri dat 13 20.000.000 dong, ong H di giao da 20.000.000 dong cho
ong T2 va co 1ap 2 gidy sang nhuong dat dé 1am can ctr. Ngudn goc vi tri cia 16
di nay da c6 tir trude nam 2014 13 16i mon nhé duoc nhidu nguoi dan di qua lai,
sau khi thoa thuan ma 16i di thi mé rong duong véi bé ngang 1a 3m dé thudn tién
cho xe di qua van chuyen noéng san. Tir ndm 2014, 6ng H va mot s6 ho dan phia
sau sir dung 16i di nay. Pén nam 2018 dng T2 chét, nim 2020 cac con dng T2 gdm
Pham Thi D, Pham Van T can tr¢ khong c6 dng H cung nguoi dan dugc stir dung
16i di. Sau khi duoc UBND x4 D t6 chirc hoa gii thi ba D, 6ng T cam két s& dé
16i di cho dng H va cac ho sir dung dé di lai. Dén thang 12/2024, 6ng T, ba D da
xdy hang rao d4 ché bit lai 16i di. Hién nay ong H khong con 16i di nao dé vao dat,
vi dét bi ngan cach vay boc bdi cac bat dong san lién ké, nén 6ng H yéu cau mo
16i di qua dit dong san lién ké c6 tong dién tich 16i di 1a 148,7m? thudc mot phan
trong thira dat s6 402, to ban do sb 6, Gidy chimg nhan quyén str dung dét theo s6
vao sb 345 QDSD ngay 02/7/92 do UBND huyén T cap ngay 26/4/1992 dimg tén
Pham Van T2, cdp nhat blen dong de thira ké cho 6ng Pham Vin T ngay
29/6/2018. Cin ctt vao thyc té nguon gbc qua trinh st dung 16i di duoc ton tai da
lau va thoa thuan mo 16i di theo gidy sang nhuong dat lap ngay 20/8/2014 gitra
ong Nguyén Puc H véi ong Pham Van T2 dé khong phai dén bu. Yéu cau giai
quyét vé chi phi td tung theo quy dinh.

[2] Bi don éng Pham Vin T trinh bay y kién doi véi yéu cau khoi kién ciia
nguyén don ong Nguyén Duc H nhu sau:
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Ong Pham Van T2 la cha rudt cia 6ng Pham Van T, 6ng T2 chét nam 2018.
Trudce day khi 6ng T2 con sdng va truc tiép st dung dat, thi cac ho dan co dat &
phia sau dét, trong d6 c6 ho ong Nguyén D H d3 di nhd dudng qua dat ciia 6ng
T2 dé ché cay, mdi lan di ong H déu dua cho 6ng T2 tir 25.000 ddng dén 100.000
d6ng, néu di nhiéu 1an thi dua tir 500.000 dong dén 1.000.000 dong. Sau khi 6ng
H mua lai manh dét cia 6ng H6 Vian N1 lién ké phia sau dat ctia 6ng T2, thi ong
H c6 trong thanh long trén dét nén di lai nhiéu hon, ong T c¢6 nghe ong T2 néi lai
1a giira ong T2 v6i 6ng H thoa thuan dua tién mot 1an thi s& cho éng H di lai thoai
mai, khoi phai dua tién timg 1an. S6 tién dua mot 1an 1a bao nhiéu thi 6ng T khong
biét, sau khi ong T2 chét thi 6ng H c¢6 néi 1a dua cho 6ng T2 s6 tién 20.000.000
dong khi 1am viéc tai budi hoa giai ¢ xa B; con viéc hai bén c6 giao nhan tién hay
khong thi 6ng T khong rd, khong chimg kién. Viéc dua tién mot 1an dé cho ong H
di lai ch khong phai 1a théa thuan chuyén nhuong dat. Pén nam 2020, khi hoa
giai tai UBND x4 B, vi tinh lang nghia x6m nén 6ng T dong ¥ cho dng H tiép tuc
di nho qua dat, nhung khong dugc cho xe 16n di qua. Sau d6, ong H thudng xuyén
diéu khién xe ben di lai anh huong dén dat nén tir thang 10/2024 ba D da mua vat
liéu, thué nhan cong xay da ché bit lai 16i di khong cho sir dung nita. Hién nay
ong T xéac dinh 6ng T2 khong chuyén nhuong dat cho 6ng H 1am 16i di, chi cho
di nho, nén viéc ong H khoi kién yéu cau mé 16i di thi 6ng T khong chap nhan.
Du trude ddy 6ng T2 c6 nhan cua ong H sb tién 20.000.000 ddng hay khong, thi
hién nay ong T va ba D s& dong v tra lai cho ong H s tién 20.000.000 dong dé
dugc yén 6n va ong H khong duoc di qua lai dat cua ong T nira.

[3] Bi don ba Pham Thi D trinh bay y kién doi v6i yéu cau khoi kién ciia
nguyén don ong Nguyén Durc H nhw sau:

Ong Pham Vin T2 1a cha rudt ctia ba Pham Thi D, 6ng T2 chét nim 2018.
Trudc day khi 6ng T2 con song va truc tiép st dung dat, thi cac ho dan co dat o
phia sau dt, trong d6 c6 ho 6ng Nguyén Puc H di di nhd duong qua dat cta ong
T2 dé ché cay, mdi lan di ong H déu dua cho 6ng T2 tir 25.000 dong dén 100.000
dong, néu di nhiéu 1an thi dua tir 500.000 dong dén 1.000.000 dong. Sau khi 6ng
H mua lai manh dét cia 6ng H6 Van N1 lién ké phia sau dat ctia 6ng T2, thi ong
H c6 trong thanh long trén dat nén di lai nhiéu hon, ba D c¢6 nghe ong T2 néi lai
1a giira ong T2 véi 6ng H thoa thuan dua tién mot 1an thi s& cho 6ng H di lai thoai
mai, khoi phai dua tién timg 1an. SO tién dua mot 1an 13 bao nhiéu thi ba D khong
biét, sau khi ong T2 chét thi 6ng H c¢6 ndi 1a dua cho 6ng T2 s6 tién 20.000.000
déng khi 1am viéc tai budi hoa gid1 & xa b; con viéc hai bén ¢6 giao nhan tién hay
khéng thi ba D khong rd, khéng ching kién. Viée dua tién mot 1an dé cho ong H
di lai chir khong phai 1a thoa thuan chuyén nhugng dat. Pén nam 2020, khi hoa
giai tai UBND x3 D, vi tinh lang nghia xém nén ba D dong y cho 6ng H tiép tuc
di nho qua dat, nhung khong duge cho xe 16n di qua. Sau d6, ong H thudng xuyén
diéu khién xe ben di lai anh hudng dén dat nén tir thang 10/2024 ba D da mua vat
liéu, thué nhan cong xay da cheé bit lai 16i di khong cho st dung nita. Hién nay ba
D xac dinh 6ng T2 khong chuyén nhuong dat cho ong H lam 16i di, chi cho di
nhd, nén viée 6ng H khai kién yéu cau mé 16i di thi 6ng T khong chip nhan. Du
trude day 6ng T2 c6 nhan cia 6ng H sd tién 20.000.000 dong hay khong, thi hién



4

nay ba D s& dong v tra lai cho ong H sd tién 20.000.000 dong dé dugc yén on va
ong H khong duoc di qua lai dat cua ong T nira.

[4] Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

~ [41]BaT ran Thi My N trinh bay: Ba N va ong Nguyén Dtc H 1 vo chdng,
thong nhat nhu yéu cau khoi kién cia ong H.

[4.2] Ba Pham Thi T1 trinh bay:

Ba T1 la em cua Pham Thi D va la chi ctia Pham Van T. f)ng Pham Van T2
1a cha ctia ba T1, 6ng T2 chét ndam 2018. Ba T1 théng nhét nhu y kién trinh bay
cia T va D, cu thé: Truée day khi 6ng Pham Van T2 con séng, thi cac ho dan co6
dat phia sau da di nho dudng qua dat cua gia dinh 6ng T2; trong d6 ho ong H da
di nho duong dé chd cay, mdi lan di ong H déu dua cho ong T2 tir 25.000 dong
dén 100.000 dong, néu di nhiéu lan thi dua tir 500.000 dong dén 1.000.000 dong.
Sau khi 6ng H mua lai manh dat cua 6ng H6 Vian N1 lién ké phia sau, thi ong H
c6 trong thanh long trén dat nén di lai nhiéu hon, ba T1 c6 nghe 6ng T2 ndi lai 14
thoa thuan cho 6ng H dua tién mot lan thi s& cho ong H di lai thoai mai, khoi phai
dua tién ting 1an. S6 tién dwa mot 1an 14 bao nhiéu thi khong biét, sau khi 6ng T2
chét thi 6ng H c6 néi 1a dua 20.000.000 dong tai budi hoa giai & xa D, con viée
hai bén c6 giao nhan tién hay khong khong 13, khong chimg kién. Viéc dua tién
mot 1an dé cho ong H di lai chtr khéng phai 13 thoa thuén chuyén nhuong dat. Pén
nam 2020 khi hoa giai tat UBND x3a D, vi tinh lang nghia xém nén ong T, ba D
ddng y cho 6ng H tiép tuc di nhung khong duogc cho xe 16n di qua. Sau d6, éng H
thuong xuyén diéu khién xe ben di lai anh huong dén dat, nén tir thang 10/2024
ong T, ba D da xay da ché khong cho st dung duong di nay nita. Hi¢n nay thura
dat da dé thira ké thudc quyén sir dung 6ng T, nén ba T1 théng nhat nhu ¥ kién,
quan diém cua ong T.

[4.3] Ba Pham Thi H2 trinh bay:

Ba H2 1a em ctia Pham Thi D va 1a chi ctia Pham Van T. Ong Pham Vin
T2 1a cha cua ba H2, 6ng T2 chét nam 2018. Ba H2 thong nhat nhu ¥ kién trinh
bay ciia T va D, cu thé: trudc day khi 6ng Pham Vian T2 con song, thi cac ho dan
c6 dat & phia sau da di nho duong qua dat coa ong T2; trong d6 ho ong H da di
nhd duong dé chd cdy, mdi 1an di 6ng H déu dua cho 6ng T2 tir 25.000 dong dén
100.000 dong, néu di nhiéu 1an thi dua tir 500.000 dong dén 1.000.000 ddng. Sau
khi 6ng H mua lai manh dat caa 6ng HO Van N1 lién ké phia sau, thi 6ng H ¢6
trong thanh long trén dat nay di lai nhiéu hon, ba H2 ¢6 nghe ong T2 néi lai 1a cho
ong H dua tién mot 1an thi s& cho ong H di lai thoai mai, khoi phai dua tién timg
lan. S6 tién dwa mot 1an 13 bao nhiéu thi khong biét, sau khi 6ng T2 chét thi ong
H c6 n6i 1a dua 20.000.000 ddng tai budi hoa giai & xa B, con viéc hai bén co giao
nhan tién hay khong thi khong rd, khong ching kién. Viéc dua tién mot 1an dé
cho 6ng H di lai chir khong phai 13 thoa thuan chuyén nhuong dat. Bén nim 2020
khi hoa giai tai UBND xi D, vi tinh lang nghia x6m nén ong T, ba D dong ¥ cho
ong H tiép tuc di nhung khong duoc cho xe 16n di qua. Sau d6, ong H thuong
xuyén diéu khién xe ben di lai anh hudng dén dat va cong trinh trén dat, nén tir
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thang 10/2024 ong T, ba D da xay da che khong cho s dung duong di nay nira.
Hién nay thura dat da dé thura ke thudc quyén sir dung 6ng T, nén ba H2 thong nhat
nhu y kién, quan diém cta 6ng T.

[4.4] Ba Pham Thi K trinh bay:

Cha ba K 12 6ng Pham Vin T, chét nam 2018. Gia dinh gém céc thanh vién
la ba Pham Thi K, ba Pham Thi D, ba Pham Thi H2, ba Pham Thi T1, 6ng Pham
Vian T. Trude khi ong T2 chét, ba K c6 nghe 6ng T2 noéi la c¢6 cho vo chong ong
Nguyén Ptc H di nho trén mot phan dat, thoi gian cho di nhd tir trude nam 2014,
do 6ng H c6 dat phia sau. Vi tri phan dét cho di nho & hudng doc theo ranh gidi
v6i dat ba C tir dudng thon xom vao toi dat ong H ¢ phia sau. Ba K chi biét 6ng
T2 cho di nho qua dét, chir khong nghe ndi gi vé viéc ban dat cho 6ng H lam 16i
di. Tir nam 2020, ba D va ong T vé xdy nha trén dat, c6 lam hang rao dé rao lai
phan 16i di cho 6ng H di nho, tir d6 phét sinh tranh chap vi 6ng H cho rang c6 mua
3m ngang dét cuia 6ng T2 dé lam duong di vao riy ciia 6ng H & phia sau. Sy viée
dugc UBND x4 D hoa giai, qua hoa giai thi ba D, ong T thong nhat cho ong H
tiép tuc di va giao chia khoa céng cho 6ng H mo dé ra vao. Tur thoi diém hoa giai
dén ngay 19/12/2024 vo chong ong H ciing nhu nhiéu ho dan bén trong van sty
dung 16i di, nhung khi ra vao khong dong cong lai, c6 nguy co mat mat tai san
nén bao ngay 19/12/2024 ba D da mua da ché vat liéu va thué nhan cong xay bit
16i di nay lai. Do thtra dét ctia ho gia dinh da chuyén quyén thira ké cho ong T,
nén viéc giai quyét tranh chip véi ong H do ong T quyét dinh. Ba K khong co ¥
kién va yéu cau gi trong vu an.

[4.5] Ngdn hang N2 - chi nhanh T3 trinh bay:

Theo yéu cau thu thap ching ctr ciia Toa 4n, , Ngén hang da c6 cong van 5O
46/NHNo.BTh.TL.m ngay 11/02/2025 va cung cap ban sao hop dong tin dung
gitra Ngan hang v6i 6ng Pham Vin T va ban sao Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 A.423274 cap ngdy 26/4/1992 cho 6ng Pham Vin T2, cap nhat dé thira ké
cho 6ng Pham Vin T ngay 29/6/2018. Hién nay viéc tranh chap vé 16i di trong vu
an thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh, ngan hang khong c6 yéu cau doc
1ap trong vu an.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 03/2026/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2026
ciia Toa dn nhan dan Khu viee 16 - Lam Pong da quyét dinh:

Can ¢t vao: Khoan 9 Diéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu
229, Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 B6 luat t tung dan sy nam 2015 (dugc sira doi,
bd sung nam 2025 theo Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025 cua
Quéc hdi); Cac Biéu 164, 254 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 26, 29 Luat dat dai
2024; Khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:
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[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Nguyén Bic H vé
viéc tranh chip quyén vé 151 di qua bt dong san lién ké:

- Budc 6ng Pham Vin T, ba Pham Thi D phai mé 16i di cho 6ng Nguyén
DPirc H mét 16i di c6 dién tich 148,7m? thudc mot phﬁn trong thira dat sb 402, to
ban d6 s6 6, toa lac tai Thon P, xa D, tinh Lam Pong theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s A.423274 cip ngay 26/4/1992 cho dng Pham Vian T2, cip nhat dé
thira ké cho ong Pham Vian T ngay 29/6/2018, gi6i han bdi cac diém toa do 14-
15-16-17-1-2-19-20-14 trich do ban d6 dia chinh do Chi nhanh vin phong P 1ap
ngay 09/4/2025 va phai thao d&, di doi 2 bon hoa xay gach khong t6 dudng kinh
1,4m x cao 0,6m, tuong rao xay da ché trén gin song sit, cao 2,1m x rong 2,5m
trén phan dat nay dé mo 16i di.

- Phan 16i di nay chi dugc st dung vao muc dich lam 16i di chung khong
dugc dung vao muc dich gi khac.

- Tuyén b6 han ché quyén str dung dat ctia 6ng Pham Van T ddi voi dién
tich 148,7m? thudc mot ph?m trong thira dat s6 402, to ban do sd 6, toa lac tai Thon
P, xd D, tinh Lam Pong, giéi han boi cac diém toa do 14-15-16-17-1-2-19-20-14
trich do ban d6 dia chinh do Chi nhanh van phong P 1ap ngay 09/4/2025.

- Ong Nguyén Bic H duoc quyén ding ky tai co quan nha nudc ¢ thim
quyén xac 1ap quyén sir dung han ché ddi véi 148,7m? thudoc mot phan trong thira
dat s6 402, to ban d6 sd 6, toa lac tai Thon P, xa D, tinh Lam Pong, giéi han boi
cac diém toa do 14-15-16-17-1-2-19-20-14 thé hién tai trich do ban dd dia chinh
do Chi nhanh van phong P 1ap ngay 09/4/2025.

(C6 phiéu do dac chinh Iy thira dat do Chi nhdnh van phong P ldp ngay
09/4/2025 kem theo).

_ [2] Bugc ong Nguyén Ptrc H c6 nghia vy thanh toan cho ba Pham Thi D sO
tién 8.577.000 dong (tam tri¢u nam tram bay muoi bdy ngan dong) tién gia tri san
bé tong cd trén phan dat lam 161 di.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén
khéang cdo, quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 15/01/2026, bi don 6ng Pham Van T ¢6 don
khang cao toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an dan
sy so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

_- Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi giir nguyén Ban an
so tham.

- Bi don gitr nguyén yéu cau khang cdo stra ban an déan su so thim khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau:
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, Vé td tung: Tham phén - Chi toa phién toa, Hoi dong xet xur, Thu ky Toa
an tién hanh t6 tung dung quy dinh. Cac duong sy tham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Can cur vao céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an va 1oi
khai ctia cac duong sy xét thay Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khai kién
ciia nguyén don la c6 can cir, ding phap luét. Bi don khang cao nhung khong cung
cap duoc tai lidu, ching cit mdi nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang c4o cta bi don, giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra
tai phién toa phiic tham; trén co sé xem xét day di, toan dién cdc tai liéu, chiing
cit, ¥ kién trinh bay va tranh ludn tai phién toa cia cac dwong si, y kién ciia Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[1] Bi don 6ng Pham Van T khang cao trong thoi han va dung quy dinh cua
phap luat nén vu an dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa vang mat mot sO ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan
nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xir vang mit
cac duong su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat T tung dan sy.

[3] Theo don khoi kién cua nguyén don, Toa an cap so tham xac dinh quan
hé phap luat tranh chép va thAm quyén giai quyét vu an 1a dung quy dinh tai khoan
9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 caa B luat TH
tung dan sy.

[4] Xét khang cao cua bi don 6ng Pham Van T Hoi dong xét xir can cir vao
cac tai liéu, chiig cur c6 trong ho so vy an nhan thay:

[4.1] V& quyén mé 16i di qua bat dong san lién ké:

Nguyén don 6ng Nguyén Puc H str dung dat tai thira so 384, 385, 386, 317,
t& ban d6 s 6 tai thon D, xa D, tinh Lam Dong Nguon goc 6ng H nhan chuyén
nhuong cua 6ng H6 Van N1 tir ndm 2007, déng thdi ciing canh tac st dung cac
thira dat vai ho 6ng Nguyén Q (1a cha cia 6ng H) tir nam 1990 dén nay.

Ho6 ong Pham Vian T2 st dung thira dat s6 402, to ban do s6 06 tai thon D,
x4 D, tinh Lam Pong, sau d6 dé thira ké cho 6ng Pham Van T ngay 29/6/2018.
Trong d6, thira dat s6 402 tiép giap v6i dudng thon xom cong cong; con cac thira
dat 384, 385, 386, 317 lién ké voi thira s6 402 va khong tiép giap véi dudng giao
thong cong cong.

Theo ban d6 299 va so do trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi gitra
hai thira dat 402 (ctia 6ng T) va thtra dt 400 (cta ba Lé Thi C) khong thé hién c6
16i di tir dudng cong cong vao cac thira dat ciia 6ng H.

Tir nam 1990 dén nam 2014, dé ra vao canh tac, st dung dat 6ng H ciing
nhu cac ho dan co dat phia trong da di qua 16i mon thudc thira dat s6 402 cta ong
T2, vi tri 16i di doc theo ranh gidi véi thira 400 cua ba C dan tir dudng thon x6m
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ra phia sau dat cua cac ho dan. Pén nim 2007 6ng H nhan chuyén nhuong cac
thira s6 384, 385, 386, 317 ciia 6ng HO Vin N1, lién ké voi thira dat s6 402 cua
ong T2 va tiép tuc st dung 161 di nay dé ra, vao dat. Dén ngay 20/8/2014, ong H
thoa thuan voi 6ng T2 mé rong 16i di c6 chiéu ngang 3m, chiéu dai hét thira dat
s6 402 tinh tir duong thén xom vao ti dat ciia 6ng H. Sau d6, ong H di st dung
16i di dén nam 2020, thi ong T, ba D xdy dung tuong rio bit 16i di. Theo hién trang
va ban dd dia chinh thi dat cua 6ng H dang st dung bi vay boc bai thira dat s6 402
va phai di qua thtra dat 402 ctia ong T2. Pay la 16i di duy nhat thun tién ra dudng
thon x6m cong cong. Do do, 6ng H c6 quyén yéu cau chu s¢ hiru bat dong san
vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat cua ho 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 254 cua B6 luat Dan sy ndm 2015.

[4.2] Theo manh trich do ban d6 dia chinh ngay 09/04/2025 cuia Chi nhanh
Vin phong P thi phan 16i di tranh chap c6 dién tich 148,7m? thudc thira 200, to
ban d6 dja chinh 24-2025, thudc mot phﬁn dién tich dat cua thira 402 do ong Pham
Vin T duoc thira ké theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 A423274. Hién
trang 16i di c6 san d6 bé tong (nam 2020, dién tich (27m x 2,5m)), 02 bdn hoa
(xay gach khong to, duong kinh (1,4m, cao 0,6m)), tuong rao xay da ché (trén gan
song st, cao 2,1m, rong 2,5m, xay dung nam 2024) thudc s¢ hittu ciia ba Pham
Thi Diéu .

[4.3] Theo 101 khai ctia cac duong su déu xac dinh vi tri 16i di dang tranh
chap hién nay thi tir trude di c6 16i di mon duoc cac ho dan co dat phia trong sir
dung 1am 16i di ra dudng thon xém, 13 phit hop véi 16i khai cia ngudi lam chimg
ong HO Van N1, 6ng Lé Ngoc P, ba Lé Thi C, ong Nguyén Dirc H3 va ba Nguyén
Thi Thu H4.

[4.4] Ba Pham Thi D, 6ng Pham Van T, ba Pham Thi H;, ba Pham Thi K
va ba Pham Thi T1 déu xac nhan cac hd dan c6 di nho trén dat cua ho gia dinh
ong T2, nhung chi di bd hodc bang phuong tién tho so. Riéng dm v6i ong H thi

thuong xuyén cho cay bang xe co gidi nén mdi lan qua lai c6 tra tién cho ong T2,
mdi lan tir 25.000 dong cho dén 1.000.000 dong.

[4.5] Nhu vay, vi tri cta 161 di da duoc hinh thanh va ton tai khi ong T2 con
song, 12 16i di thuan tién nhét ra duong cong cong, nén viéc mo 16i di qua thira dat
402 1a thuén tién va hop 1y nhat dé cac ho dan co bat dong san bi vy boc c6 16i
di ra duong cong cong. Tir trude nam 2020 6ng H va mot s6 ho dan da sir dung
16i di nay va khéng co ai ngan can. Nhung tir nam 2020 ba D, 6ng T xay dung
nha, moi phat sinh tranh chap, khong cho str dung 161 di da anh huong dén quyén
vé 16i di qua ddi véi cac bat dong san bi vay boc.

[4.6] Theo ndi dung Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 20/8/2014 gitra ong
Nguyen buc H voi 6ng Pham Van T2 da thoa thuan chuyen nhuong dién tich co
chiéu ngang 3m, chiéu dai tir trudc dén sau hét dat, vi tri t can ctia phan dat 1am
16i di (phia Pong canh duong giap nha ong Pham Vin T2, phia Tay canh duong
dat ba Lé Thi C, phia Nam canh duong xom, phia Bic canh dat 6ng Nguyén Dirc
H), 1a phu hop véi cac dau vét, vat mbc xac dinh vi tri 16i di duoc ghi nhan tai
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Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/01/2025 ctia Toa 4n va hinh thé theo
ban d6 do dac lap ngay 09/4/2025 cua Chi nhanh Van phong D. Dong thoi phu
hop véi 16i khai cua nguyén don vé cac vat moc ngan cach phan dat lam 161 di
cling nhu 101 khai ctia nhitng ngudi 1am chimg vé su ton tai cta 16i di va ba Nguyén
Thi G vé qua trinh chimg kién thoa thuan chuyén nhuong dat 1am 16i di va giao
nhan tién giita ong H va éng T2.

[4.7] Theo két qua do dac ngay 09/04/2025 phan 16i di hién nay chiéu rong
khong du 3m theo nhu thoa thuan mé 16i di, ma chi con 2,5m do bi giéi han boi
cong trinh xay dung 1a nha xay cua ba D, ong T (xay dung nam 2020); nguyén
don 6ng H yéu cau mo 16i di theo chiéu ngang thuc té hién nay véi két qua do dac
xéc dinh 1a 148,7m? (chiéu rong 2,5m) nén dugc chap nhan.

[4.8] Bidon 6ng T, ba D, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H2, ba
T1 cho rang 6ng T2 khong chuyén nhuong dat 1am 16i di cho 6ng H ma chi cho
di nho, vi tai thot dlem ong T2 con song, 6ng H co sir dung 16i di tranh chap déra
duong cong cong, mdi lan di, ong H déu dua tién cho o6ng T2 tir 25.000 ddng dén
1.000.000 dong, sau nay c6 nghe 6ng T2 ké lai ong H c¢6 dua sb tién 20.000.000
dong dé cho 6ng H di nho 1au dai dén khi nao ong H chét, chir khong chuyén
nhuong dat. Tai bién ban hoa giai cia UBND xa P ngay 27/8/2020, 6ng T, ba D
d6ng v tra lai s tién 20.000.000 dong cho 6ng H nhung 6ng H khong nhan. Nhu
vay, 101 khai thira nhan cua cac duong sy phu hop véi ching cir ma nguyén don
cung cap, 10i khai ctia ngudi 1am chimg 1a ba Nguyén Thi G vé qua trinh ching
kién thoa thuan chuyén nhuong dét 1am 16i di va giao nhan tién gitra ong H va ong
T2, chtng t6 6ng T2 va ong H c6 thoa thuan vé ma 16i di va sb tién dén bu cho
ong T2 khi mo 16i di. Hon nita thi tai phién toa so tham, bi don ciing théng nhat
s& tra lai s6 tién nay cho 6 ong H. Nhu vay, ¢6 can clr xac dinh thoa thuén mo 16i di
qua bat dong san lién ké giita ong Nguyén Puc H va ong Pham Van T2 ngay
20/8/2014 1a c6 that. Dién tich thoa thuan mo 16i di thudc pham vi quyen st dung
va dinh doat ctia 6ng T2 trong khéi tai san chung cta ho gia dinh. Ong H da giao
cho 6ng T2 s6 tién 20.000.000 dong chinh 1 tién dén bu cho dng T2. Nén khi mo
lai 16i di khong can budc 6ng H phai dén bu cho 6ng T2. Thoa thuan nay phu hop
voi1 quy dinh tai Diéu 275 B luat dan sy nam 2005.

[4.9] Bi don cho ring chir viét, ky tén trong gidy sang nhuong dit ma ong
Hoang cung C1 khong phai ctia ong T2. Toa an da tién hanh thu thap miu chir
viét, chir ky ctia 6ng Pham Vian T2 theo quy dinh va tién hanh giam dinh. Tuy
nhién, tai Thong bao s 1306/KTHS ngay 12/11/2025 ctia Phong K1 Céng an tinh
L thong bao khong tién hanh giam dinh dugc. Nhu vay, bi don phan doi nhung
khong cung cap duoc tai liéu, chimg c dé chimg minh nén khong dugc chap
nhan.

[4.10] Tir nhitng nhéan dinh trén, can chap nhan yéu cau mé 16i di qua bat
dong san lién ké cua nguyén don dng Nguyén Dtrc H, budc ong Pham Vian T, ba
Pham Thij Diéu M 16i di cho ong Nguyén Dtrc H va xac dinh 16i di ¢ dién tich
148,7m? (duoc giGi han boi cac diém toa do 14-15-16-17-1-2-19-20-14 thé hién
tai trich do ban dd dia chinh do Chi nhanh vin phong P 14p ngay 09/4/2025).
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Tuyén bb han ché quyén sir dung dat ctia 6ng Pham Vin T dbi véi dién tich dat
nay. Ong Nguyen Duc H duoc quyen dang ky tai co quan nha nudc co thAm quyén
xac 1ap quyén st dung han ché ddi voi phan 16i di. Phan 16i di nay chi duoc sir
dung vao muyc dich lam 16i di chung khong duogc dung vao muc dich gi khac. Budc
b1 don 6ng Pham Van T, ba Pham Thi Di€u thdo D1 cong tr’inh‘ trén dat dé mc’r‘ lai
161 di cho 6ng H va budc 6ng H hoan tra gia tri tai san vdi so tién 8.577.616 dong
cho ba D la phu hop.

[5] Tt nhitng nhan dinh trén xét thiy Toa an so th,élm chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6pg H, budc bi don tra lai 148,7m? d§: lam 101 dj cho ong H la dung
quy dinh tai Biéu 275 B0 luat dan sy nam 2005; Diéu 245, Biéu 246, biéu 248 va
Diéu 254 B luat dan sy nam 2015.

[6] Tai phién toa phic :[hém bi don khang cao nhung khong cung cap tai
li¢u, chimg ctr mdi1 nén HO1 dér}g x¢t xir khong chap nhan khang céo cua bi (jon,
gilt nguyén ban an dan sy so tham cta Toa &n nhan dan khu vuc 16 — Lam Dong.

[7] V& chi phi t tung: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhin nén bj
don phai chiu toan b chi phi t6 tung va c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don
chi phi t6 tung da nop nhu Toa an cap so thdm nhan dinh la ding quy dinh tai
khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165 Bo luat To tung dan su.

[8] V& an phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién ctiia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so' tham. Nguyén don phai chiu an phi
trén sO tién phai hoan tra gia tri cong trinh trén dat cho bi don.

[9] V& an phi dan sy phuc thim: Do yéu ciu khang cao cua bi don khong
dugc chap nhan nén bi don phai ndop an phi dan sy phac tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ct: Khoan 1 Dicu 308 va khoan 3 Piéu 296 B0 ludt TO tung dan
su. Khong chap nhén khang cao cua bi don 6ng Pham Van T. Gitt nguyén Ban an
dan sy so' tham s6 03/2026/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2026 cua Toa an nhan
dan Khu vuc 16 - Lam Dong.

[2] Cén cu vao:

Khoél‘n 9 Piéu 26; biéu 35; diém a, c khoan ‘1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 147;
khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; Diéu 91; Diéu 92; Diéu 93; biéu 94; biéu
95; khoan 1 bicu 228, khoan 2 Biéu 229; Diéu 271; khoan 1 Bi¢u 273 Bo luat To
tung dan sy nam 2015(dugc sua doi, bo sung nam 2025 theo Luat so
85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 ndm 2025 cua Quoc hoi);

Diéu 275 B luat dan sy nim 2005;

Diéu 245, Diéu 246, Diéu 248 va Dicu 254 B¢ luat dan sy nim 2015.

Diéu 26, Dicu 29 Luat dét dai 2024;

Khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Luat Thi hanh an dan su.

[3] Tuyén xur:

[3.1] Chép nhén y‘éu,cﬁu khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Ptc H vé
vi€c tranh chap quyén vé 101 di qua bat dong san lién keé:

[3.1.1] Budc 6ng Pham Van T, ba Pham Thi D phai mé 16i di cho ong
Nguyén Dtrc H mot 16 di c6 dién tich 148,7m? thudc mot phr:fln trong thira dét sb
402, to ban do s 6, toa lac tai Thén P, xa D, tinh Lam Pong theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 A.423274 cap ngay 26/4/1992 cho 6ng Pham Vin T2,
cap nhat dé thira ké cho ong Pham Vian T ngay 29/6/2018 (duoc gidi han boi cac
diém toa do 14-15-16-17-1-2-19-20-14 theo trich do ban d6 dia chinh do Chi
nhanh vin phong P 1ap ngay 09/4/2025) va phai thao d&, di doi 02 bon hoa xay
gach khong t6 duong kinh 1,4m x cao 0,6m, tuong rao xay da cheé trén gan song
sat, cao 2,1m x rong 2,5m trén phan dat nay dé mo 16i di.

[3.1.2] Phan 16i di nay chi duoc st dung vao muc dich lam 16i di chung
khong duoc dung vao muc dich gi khac.

[3.1.3] Tuyén b han ché quyén sir dung dat ctia ong Pham Van T dbi véi
dién tich 148,7m? thudc mot phén trong thira dat s6 402, to ban d6 sb 6, toa lac tai
Thoén D, xa b, tinh Lam Béng, dugc gidi han béi cac diém toa d6 14-15-16-17-1-
2-19-20-14 theo trich do ban d6 dia chinh do Chi nhanh vin phong P 1ap ngay
09/4/2025.

[3.1.4] Ong Nguyen buc H duoc quyen dang ky tai co quan nha nude co
tham quyén xéc 1ap quyén su dung han ché d6i voi 148,7m? dat thude mot phan
trong thira dat sb 402, to ban d6 sb 6, toa lac tai Thon D, xa P, tinh LAm Dong,
duoc gidi han boi cac diém toa do 14-15-16-17-1-2-19-20-14 thé hién tai trich do
ban d6 dia chinh do Chi nhanh vin phong D 1ap ngay 09/4/2025.

(C6 phiéu do dac chinh Iy thira dat do Chi nhdnh van phong P ldp ngay
09/4/2025 kem theo).

[3.1.5] Budc 6ng Nguyén Puic H c6 nghia vy thanh toan cho ba Pham Thi
D 50 tién 8.577.000 dong (tdm trieu nam tram bday muwoi bay ngan dong) tién gia
tri san bé tong c6 trén phan dat lam 161 di.

Ké tir ngay co don yeu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh én (doz VOi
cdc khoan tién phaz tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho den khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia so tién con phdi thi hanh dn
theo mike 1Gi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia B ludt Dan s nam 2015,
trie truong hop phap luat co quy dinh khdc.

[3.2] V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Vian T va ba Pham Thi D phai
chiu va hoan tra lai cho 6ng Nguyén Puc H sé tién 7.832.000 dong (bay triéu tam
tram ba mwoi hai ngan dong) chi phi t6 tung (gém 3.500.000 dong chi phi dinh
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gia tai san; 2.500.000 ddng chi phi xem xét, thim dinh tai chd va 1.832.000 dong
chi phi lap ban do).

[3.3] V& an phi dan su so thim:

- Bugc 6ng Pham Van T phai chiu 300.000 dong (ba trdm ngan dong) an
phi dan sy so tham.

- Budc ba Pham Thi D phai chiu 300.000 dong (ba tram ngan dong) én phi
dan su so tham.

- Budc 6ng Nguyén Dtic H phai chiu 428.000 dong (bdn tram hai muwoi tam
ngan dong) an phi dan sy so tham, nhung duoc khau trir vao sd tlen 300.000 dong
(ba tram ngan dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sb 0006448 ngay
26/12/2024 cia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Tanh Linh (nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc A - Lam Pdng). Sau khi khau trir, 6ng H con phai ndp
128.000 dong (mét trim hai mwoi tdm ngan dong) an phi dan su so tham.

[4] Vé an phi dan su phtc tham: Can ctt khoan 1 Diéu 148 Bo luat TH tung
dan sy va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan
1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Bi don 6ng Pham Van T phai ngp 300.000 dong (Ba tram nghin dong) 4n
phi dan sy phic tham nhung dugc trir vao sd tién tam ung an phi dan sy phuc
tham da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an sd
0001685 ngay 23/01/2026 ciia Thi hanh 4n déan sy tinh Lam Ddng. Ong T d4 nop
dua an phi.

[5] Nhitng quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[6] Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (06/8/2026).

Trieong hop ban dn thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan
sw nam 2025 thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 8, 36 va Piéu
72 Ludt Thi hanh an dan sw nam 2025; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 34 Ludt Thi hanh én dan sw nam 2025.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déng; 2 ‘ > ~ A
_ TAND khu vire 16 - Lam Dong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS KV16 - Lam Dong;
- Céc duong su; . (da kY)
- Luu: Toa DS, T6 HCTP, ho so.

Pham Phong Lan



