TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI BA TRUNG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 57/2022/DS-ST
Ngay: 24/6/2022
V/V: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG - THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Hoang Lan Chi
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Tuyét Trang
2. Ong Lé Viin Chau
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thiy — Thu ky Toa an nhan dan quan Hai
Ba Trung, Ha No1
- Dai dién Vign kiém sdat nhin din quin Hai Ba Trung tham gia phién
tda: Ba Vi Thi Hwong — Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung
xét xtr so tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 71/2021/TLST- DS ngay 13 thang
7 nam 2021 vé viéc: Tranh chap Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr sO 54/2022/QDXXST-DS ngay 02 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; Tru so: Toa nha S, phuong B, Quén
X, Thanh phd H6 Chi Minh; Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Tong
giam dbc; Pai dién theo quyén: Ong Tran Thanh C - Giam dbc Thu hdi ng tryc
tiép va xur Iy no (Gidy y quyén sd 94287.21 ngay 08/11/2021); Pai dién tham gia
t6 tung: Ong Vii Tién B, 6ng Pao Huy H, ba Vil Thi Oanh K — Can bd (Gidy uy
quyén s6 007215.22 ngay 09/02/2022). (Ong H ¢6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Vin C — Sinh nam: 197X; HO khau thudng tri va cu
trd: Tap thé K, phuong B, quan H, Thanh ph Ha Noi. (Ong C ¢6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thanh T — Sinh nam: 194X; Ho khau thudng tra va cu
trd: Tap thé K, phuong B, quan H, Thanh phd Ha Néi. (Ba T xin ving mdt).

- Cong ty TNHH MTV Quan ly va Phat trién nha H; Tru so: Phd T, quan
C, Ha Noi; Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién D — Chii tich Cong ty; Dai
dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong P& Lé H — Giam d6c Xi nghiép Quan 1y




va Phat trién nha H (Gidy uy quyén s6 572/UQ-CTQL&PTN ngay 25/4/2022).
(Ong H xin ving mdt).
NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 24/08/2020 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an nguyén don — Ngan hang TMCP Q trinh bay:

Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh L cap tin dung cho ong Tran Vin C theo
cac Hop ddng tin dung, chi tiét nhu sau:

- Hop dong tin dung s 5.621.17.886.HDTD ngay 20/04/2017: Sb tién vay
la 900.000.000 (chin tram triéu) dong; S6 tién giai ngan 1a 900.000.000 dong theo
Pon dé& nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s 5.621.17.886.KUNN ngay
20/04/2017; Muc dich vay: Stra chita nha ¢ tai dia chi Tap thé K, phuong B, quéan
H, thanh phd Ha No6i. Thoi han vay: 180 thang ké tir ngay 21/04/2017 dén
21/04/2032; Hinh thire giai ngan: Tién mat; Lai suat cho vay: Lii sudt tai thoi
diém giai ngan 1a 8,99%/mam trong 12 thang dau tién, sau 12 thang 1i suat duoc
diéu chinh 03 thang/lan bang 13i suit co s& do Ngan hang cong bd tai thoi diém
diéu chinh + bién do 3,89%/nam, phu hop véi cac quy dinh cia phap luat, Ngan
hang Nha nudc Viét Nam va chinh sach ciia Ngén hang TMCP Q tai ting thoi ky
(4p dung goi 13i suat 2.0043.17.38 ngay 19/04/2017); Phuong thuc tra ng: + Tra
ng gbc: No gbc dugc tra vao ngay 20 hang thang; sb tién gbc tra hang thang
5.000.000 dong, sd tién gdc con lai duoc tra vao ky cudi cung. + Tra no 13i: No 14i
duogc tra vao ngay 20 hang thang theo du no thuc té. Ngay tra ng gdc, 14i dau tién
la ngay 20/05/2017.

- Hop dong tin dung s6 5.794.17.886.HDTD ngay 17/05/2017: Sé tién vay:
150.000.000 dong (Mot trim nidm muoi triéu dong); SO tién Ngan hang giai ngan:
150.000.000 dong theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhin ng sd
5.794.17.886.KUNN ngay 17.05.2017; Muc dich vay: Mua sam do dung, vat dung
trong gia dinh cta bén vay; Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay 19/05/2017 dén
18/05/2022; Hinh thurc giai ngan: Tién mat; Lai sudt cho vay: Lai suét tai thoi
diém giai ngan 1a 11,09%/nam, 1ai suat nay s& duoc diéu chinh lai theo quy dinh
ctia Ngan hang TMCP Q tai thoi diém diéu chinh va s& dugc diéu chinh 03 thang
mét 1an béng 13i suét co s& cong bién do 3,59%/nam; Phuong thuc tra no: + Tra
ng gbc: No goc duge tra vao ngay 20 hang thang; sb tién gbc tra hang thang
2.500.000 dong, so tién gdc con lai duoc tra vao cudi ky. + Tra ng 13i: No 13i duoc
tra vao ngdy 20 hang thang theo du no thuc té. Ngay tra no gbc, 13i dau tién:
20/06/2017. Ngay tra no gbc, 13i cudi cung: 18/05/2022. Tra ng phi: Theo quy
dinh ctia Ngan hang TMCP Q tirng thoi ky.

- Tai san bao dam cho khoan vay: Can ho chung cu c6 téng dién tich sir
dung 33,32 m?, dia chi: Can ho X - Tap thé K, phuong B, quan H, thanh phd Ha
Noi. Tai san trén dat gan lién véi thira dat sé 15/1F, to ban d6 s 6H-1V-(45+46)
lap 4/97; dién tich 319,2 m?; Hinh thirc sir dung: riéng: \m?, chung: 319,2 m?. Theo
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Gidy chtng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s 10107255210, hd
so gbe s6 4885.2000.QDUB/17456.2000 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
20/09/2000 ding tén o6ng Tran D va vo ba Nguyén Thi Thanh T. Ngay
31/03/2017, Vian phong dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh quan H x4c nhén ting
cho tai san gin lién voi dat cho éng Tran Vian C theo Hop dong tang cho cin ho sd
0771.2017 1ap ngay 27/03/2017 do Van phong cong ching H, thanh phé Ha Noi
chtng nhan. Tai san nay dugc thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chip can
ho chung cu sb cong chimg 01910.17, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong ching V thuc hién ngay 20/04/2017 va da dang ky giao dich bdo dam
theo dung quy dinh cta phép luat.

Qua trinh thuc hién cac Hop ddng trén, dng Tran Vin C di vi pham nghiém
trong nghia vu tra no gdc, 13i cho Ngan hang din t&i khoan vay bi chuyén no qué
han tir ngay 21/02/2018. Ong C di tra cho Ngan hang tong s tién 1a 363.516.544
déng, trong d6 tra: No gbc 1a 292.000.000 dong; Lai trong han 1a 71.113.946
d6ng; Lii qua han 13 402.598 dong.

Tong s6 tién 6ng Tran Van C ng Ngan hang tam tinh dén ngay 26/5/2022 1a
1.697.945.764 dong, cu thé nhu sau:

- Du no theo Hop dong tin dung sb 5.621.17.886.HDTD ngay 20/04/2017
la: 1.467.967.189 ddong. Trong dd, sb tién ng gdc 1a 834.993.631 dong; No 1ai
trong han 13 254.890.982 dong; No 13i qua han 13 378.082.576 ddong.

- Du no theo Hop dong tin dung sb 5.794.17.886.HDTD ngay 17/05/2017 1a
229.978.575 ddng. Trong d6, sd tién no gdc 13 130.000.000 dong; No 14i trong han
14 29.522.452 dong; No 13i qua han 1a 70.456.123 dong.

Sau khi phét sinh ng qua han, Ngan hang di nhiéu lan don doc, tao diéu
kién cho 6ng Tran Van C khic phuc kho khan, thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang nhung 6ng Tran Van C khdng thuc hién. Viéc 1am nay cua ong C da giy anh
huong 16n dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang.

Dé nghi Toa an xem xét giai quyét nhu sau:

- Budc 6ng Tran Vian C phai tra Ngan hang TCMP Q tong sd tién tam tinh
dén ngay 26/5/2022 14 1.697.945.764 dong. Cu thé: Khoan vay theo Hop dong tin
dung s6 5.621.17.886.HDTD du no 1a: 1.467.967.189 dong. Trong do, sb tién no
gbe 13 834.993.631 dong; No 13i trong han 1a 254.890.982 dong; No 1i qué han 1a
378.082.576 dong. Va khoan vay theo Hop dong tin dung s6 5.794.17.886.HDTD
du no 1a 229.978.575 dong. Trong d6, sb tién no gbe 1a 130.000.000 ddng; No 14i
trong han 13 29.522.452 d6ng; No 1ii qué han 1a 70.456.123 dong.

- Budc ong Tran Vin C phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP Q cac khoan
141, 14i qua han phat sinh theo duing quy dinh tai cac Hop dong tin dung da ky va
theo quy dinh ciia phap luat cho dén ngay ong Tran Vin C thanh toan toan bo
khoan vay.



- Trudng hop ong Tran Vian C khéng thuc hién hodc thuc hién khong day
da nghia vu tra ng v6i Ngan hang TMCP Q, Ngan hang duoc quyén tu phat mai
tai san hodc yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai toan b tai san
thé chép cho khoan vay dé xir 1y, thu hoi no. Cu thé tai san 1a cin ho chung cu co
tong dién tich str dung 33,32 m?, tai dia chi can ho X, Tap thé K, phuong B, quan
H, thanh ph6 Ha Noi. Tai san trén gan lién véi thira dat s6 15/1F, to ban do sb 6H-
I\V-(45+46) lap 4/97, dién tich 319,2 m?, hinh thic st dung: riéng: \m?, chung:
319,2 m% Theo Gidy chimg nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén sir dung dit ¢ sb
10107255210, hd so gbc s6 4885.2000.QDUB/17456.2000 do UBND thanh phd
Ha Noi cip ngay 20/09/2000 dimg tén 6ng Tran D va vo ba Nguyén Thi Thanh T.
Ngay 31/03/2017, Van phong dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh quin H xac nhan
tang cho tai san gan lién voi dat cho ong Tran Vin C theo Hop dong ting cho cin
ho s6 0771.2017 1ap ngay 27/03/2017 do Vin phong cong ching H, thanh ph Ha
Noi chimg nhén. Tai san nay duogc thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chip
cian ho chung cu s cong ching 01910.17, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong chung V thuc hién ngay 20/04/2017 va da dang ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh cua phép luét.

- Trudong hop sd tién thu duge tir viée phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng Tran Vin C van phai c6 nghia vu tra hét no cho
Ngan hang TMCP Q cho dén khi tat toan khoan vay.

Tai ban ti khai ngay 04/11/2021 va cac loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn bi don —Ong Trdn Van C trinh bay:

Ong c6 vay von tai Ngan hang TMCP Q nhu sau:

1. Hop dong tin dung s6 5.621.17.886.HDTD ngay 20/04/2017 sb tién 1a
900.000.000 dong (Chin trim tri¢u dong).

2. Hop dong tin dung sé 5.794.17.886.HDTD ngay 17/05/2017 véi sb tién
1a 150.000.000 dong (Mot trim ndm muoi triéu déng).

Viéc 6ng ky két cac Hop dong tin dung; Khé wdc nhan no; Hop dong thé
chap voi Ngan hang TMCP Q, nhu dai dién Ngan hang d trinh bay 1a ding. Ong
khong c6 ¥ kién gi khac, khong bo sung thém gi.

Qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung néu trén 6ng di tra dugc mot
phan no gdc va 1ai cho Ngan hang, sau d6 6ng khong tra duoc no cho Ngan hang
nhu di thoa thudn, nguyén nhan do 6ng gip nhiéu kho khin vé kinh té, lam an thua
16, do dich bénh covid. Sau khi khoan vay cua 6ng bi chuyén sang no qua han
Ngan hang d3 nhiéu 1an don ddc, tao diéu kién nhung 6ng van khong tra dugc no
cho Ngén hang.

Pén nay ong xac nhan s du ng tam tinh dén ngay 26/5/2022 nhu Ngan hang
tinh 14 dung, 6ng con no Ngan hang tong so tién 1a 1.697.945.764 dong. Ong C dé
nghi Ngan hang tao diéu kién cho 6ng tra dan s6 ng trén, dé nghi Ngan hang tao
diéu kién cho ong tra dan s tién ng goc trong thoi gian 06 thang, cOn toan bo sé
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tién no 131 d& nghi Ngan hang xem xét mién cho dng. Ong nhét tri Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 04/4/2022 cua Toa an, khong c6 ¥ kién gi.

Néu truong hop 6ng khong tra duge toan bo sd ng trén cho Ngan hang thi
Ngén hang c6 quyén yéu cAu co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién, phat
mai tai san bao dam dé thu hdi toan bd khoan no, tai san bao dam l1a; Can ho
chung cu c6 tong dién tich sir dung 13 33,32 m?, tai dia chi cin ho X, Tap thé K,
phuong B, quan H, Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat & s6 10107255210 do UBND thanh phd Ha Noi cip ngay 20/09/2000 da
duogc sang tén cho 6ng ngay 27/03/2017.

Cin ho nay c6 ngudn goc cua me 6ng C 1 ba Nguyén Thi Thanh T duoc
truong Pai hoc B - Ha N6i phan nam 1978 vi trude day ba cong tac tai truong Pai
hoc B - Ha Noi. Can ho nay da duoc cp Gidy ching nhan ngay 20/09/2000 do
UBND thanh phé Ha Noi cap dung tén bé me ong 1a 6ng Tran D va ba Nguyén
Thi Thanh T. Ong D d4 chét ndm 2011. Nam 2017, ba T da ky tha tuc ting cho tai
san can ho nay cho ong C theo Hop ddng ting cho can ho s 0771.2017 1ap ngay
27/03/2017 do Vin phong cong ching H — Thanh phd Ha Noi ching nhan. Theo
Giéy chimg nhan duoc cﬁp, cin ho co6 dién tich st dung 1a 33,32 m? theo ding
dién tich duoc phan nha nhung thuc té dién tich can ho nhiéu hon 33,32 m? vi gia
dinh ong khi & c¢6 coi néi mot phan dién tich phia sau nha khoang 20 m? dé st
dung 1am phong &, bép va san phoi. Me 6ng 1a ba T 1a ngudi dung ra lam khoang
nam 1998, chi phi hét bao nhiéu tién thi ba T khong nhd vi di lau, ba T ciing
khong c6 gidy to, tai lidu gi dé giao ndp cho Toa an, khong co yéu cau gi ddi voi
phan stra chita, coi noi, chi phi da lam. Tir thoi diém 6ng C vay tién ciia Ngan
hang va thé chap cin ho dén nay, gia dinh ong khong xay dung, sira chira, coi ndi
gi thém, van giit nguyén hién trang cin ho nhu trude. Hién nay, cin ho trén chi co
6ng C va me 1a ba Nguyén Thi Thanh T sinh séng, ngoai ra khong c6 ai khac. Ong
C dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén loi cho dng va ba T. Pé nghi Toa 4n xem
xét tao diéu kién dé dng va Ngan hang hoa giai v6i nhau. Ngoai ra dng khéng c6
yéu cau gi khac.

Tai bién bdan ldy loi khai ngdy 30/3/2022, ngueoi c6 quvén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Ba 1a me dé cua 6ng Tran Vin C. Nam 2017, 6ng C c6 vay von caa Ngan
hang TMCP Q d¢ 1am an, cu thé vay bao nhiéu tién, ky Hop dong tin dung véi
Ngén hang nhu thé ndo thi ba khong ndm duoc. Ba chi biét 6ng C c6 thé chap cin
ho hai me con dang & tai Tap thé K, phuong B, quan H, Ha Noi dé dam bao cho
khoan vay. Can ho nay c6 ngudn gdc 1a cua ba dugc trudng Dai hoc B - Ha Noi
phan nam 1978 vi trudc day ba cong tac tai truong Pai hoc B - Ha Ngi. Can hd
nay di duoc cap Giay chiung nhan ngay 20/09/2000 do UBND thanh phé Ha Noi
cap dung tén vo chong ba 1a 6ng Tran D va ba Nguyén Thi Thanh T. Ong D da
chét ndm 2011. Nam 2017, ba di ky thu tuc tang cho tai san cho 6ng C theo Hop
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ddng ting cho can ho sb 0771.2017 1ap ngay 27/03/2017 do Vin phong cong
ching H — thanh phd Ha Nbi ching nhan. Theo Gidy ching nhin duoc cdp, cin
ho ¢6 dién tich stir dung 1a 33,32 m? theo dung dién tich ba dugc phan nha nhung
thuc té dién tich can ho nhiéu hon 33,32 m? vi gia dinh ba khi & ¢6 coi nd1 mot
phan dién tich phia sau nha khoang 20 m? dé str dung lam phong &, bép va san
phoi. Ba 14 ngudi dung ra lam khoang nam 1998, chi phi hét bao nhiéu tién thi ba
khong nhd vi da 1au, ba ciing khong c6 gidy to, tai lidu gi dé giao ndp cho Toa an.
Ba khong ¢ yéu cau gi dbi voi phan stra chita, coi noi, chi phi da lam. Tur thoi
diém ong C vay tién ctia Ngan hang va thé chp cin ho dén nay, gia dinh ba khong
xdy dung, stra chira, coi néi gi thém, van giit nguyén hién trang cin hd nhu trude
day.

Viéc 6ng C vay tién ciia Ngan hang nhung khéng tra duoc no do 1am an
thua 16, kho khin, do dich bénh Covid nén cang kho khin hon dé tra no cho Ngan
hang. pé nghi Ngan hang va Toa an tao diéu kién cho ong C dugc hoa giai, tra no
cho Ngan hang dé ldy so do vé. Pé nghi Toa an xem xét bao vé quyén loi cho 6ng
C va ba.

Can ho nay thuc té chi c¢6 ba va ong C sinh séng tir nhiéu nim nay. Theo ho
khau thuong trd thi ¢ ba, 6ng C va cac con chau khac ciia ba o tén trong ho khau
nhung thuc té cac con chau khac ctia ba khong sinh song & day. Vi tudi cao, mat
kém nén ba xin phép duoc ving mit trong toan bo qua trinh Toa an giai quyét vu
an va tai cac phién toa xét xir vu an nay.

Tai Vdn ban so 371/XN HBT-QLN ngay 11/05/2022, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Cong tv TNHH MTV Qudn Iy V& Phdt trién nha H do éng Po
L& H — Gidm doc Xi nghiép Qudn 1y va Phdt trién nhd H — 1& dai dién theo iy
qQuvén ciia Cong ty TNHH MTV Quan Iy va phdt trién nha H trinh bay:

Can c ho so luu tai Xi nghiép va xac minh thuc t&, Xi nghiép Quan 1y va
Phat trién nha H xin ¢6 ¥ kién nhu sau:

* V& viéc quan 1y ky hop dong thué nha va ban nha theo Nghi dinh 61/CP:

Tai dia chi can ho X, tap thé K, phuong B, quan H, Ha Noi do dng Tran D
dtng tén dai dién ky hop ddéng thué nha sé 9353 ngay 31/12/1994, dién tich 31,4
m? (dién tich chinh 21,4 m? + dién tich phu 10 m?), thanh vién hop dong thué nha
05 nguoi (D, T,C, b, S).

Ngay 29/12/1998, éng Tran D c6 don xin mua nha & thudc s& hiru nha nude
tai can ho X, tap thé K, phuong B, quan H, Ha Noi.

Ngay 02/08/2000, ho 6ng Tran D ky hop déng mua ban nha ¢ thudc so hitu
nha nude s 631/HPMBN. Dién tich 33,32 m? (1a phan dién tich trong hop dong
thué nha).

Ngoai phan dién tich di dugc cap gidy chimg nhan, ho gia dinh 6ng Tran D
con ty coi néi thém trén phan dién tich khoang tréng luu khong lién ké phia sau
can hd X, tap thé B thudc s& hitu Nha nudc (duoc thé hién trong ban v¢€ hi¢n trang
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theo Quyét dinh s6 118/TTg cua Chinh phu nim 1994). Phan dién tich nay, Xi
nghiép Quan 1y va Phat trién nha H khong thyc hién viée cap gidy ching nhan.

* V& tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét:

Xi nghiép Quan 1y va Phat trién nha H xin ving mit trong toan bd qua trinh
Toa an giai quyét vu 4n va tai cac phién toa xét xtr vu an cho dén khi két thuc vu
kién. D& nghi Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung xét xir theo quy dinh cua phap
luat.

Tai phién toa:

* Pai dién ctia nguyén don trinh bay:

Tai don khoi kién, Ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an Ngan
hang Q déu xac dinh 6ng Tran Vian C di tra cho Ngan hang tong s tién 1a
363.516.544 dong, trong d6 da tra ng gbe 1a 292.000.000 dong; Lai trong han 1a
71.113.946 dong; Lai qua han 1a 402.598 dong. Nay tai phién toa Ngan hang Q
xéac dinh lai 6ng C di tra cho Ngan hang Q tong s6 tién 1a 156.522.913 dong, trong
d6 da tra no gdc 1a 85.006.369 dong; Lai trong han 1a 71.113.946 dong; L&i qua
han 13 402.598 dong, cu thé: Hop dong tin dung s6 5.621.17.886.HDTD ngay
20/4/2017 d4 tra no gbc 1a 65.006.369 dong, ng 14i trong han 1a 60.206.780 dong,
no 14i qua han 12 281.552 ddng, tong 13 125.494.701 dong; Hop dong tin dung s6
5.794.17.886.HPTD ngay 17/5/2017 di tra no gdc 1a 20.000.000 dong, no lii
trong han 1a 10.907.166 dong, no 14i qua han 1a 121.046 dong, tong 1a 31.028.212
d6ng; Ly do Ngan hang Q xac dinh lai s6 ng gdc di tra vi: Khoan vay cua 6ng C
thudc dién rui ro tin dung trong hoat dong Ngan hang c6 kha nang gay ton that ddi
v6i du ng ciia Ngan hang Q do khach hang khong c6 kha ning tra dugc mot phan
hodc toan bd du no theo Hop dong tin dung, vi vy Ngan hang Q d trich 1ap du
phong rii ro mot phan khoan du no gbe cuia khach hang vai sd tién 14 206.993.631
doéng theo quy dinh tai Théng tu sé 02/2013/TT-NHNN ngay 21/01/2013 va
Thong tu s6 09/2014/TT-NHNN ngay 18/3/2014 cua Ngan hang Nha nuéc Viét
Nam. Trong qua trinh khai kién, Ngan hang Q do so suit nén di cong ca phan
trich 1ap dy phong rii ro mot phan khoan du no goc ciia khach hang véi sb tién 1a
206.993.631 dong vao du no gbc di tra thuc té cia khach hang, din dén c6 su sai
sot trong viéc Ngan hang Q cung cép sd du ng gdc cua Hop dong tin dung sb
5.621.17.886.HDTD ngay 20/4/2017. Vi vay, tai phién tdoa Ngan hang Q x4c dinh
lai 6ng C d tra cho Ngan hang Q s6 tién cu thé nhu di néu & trén. Ngan hang da
giao ndp Ban giai trinh, Bang ké chi tiét tinh gdc, 14i da tra va s no con lai tinh
dén ngay xét xtr 24/6/2022. Bé nghi Hoi déng xét xir xem xét dé dam bao quyén
lo1 hop phéap cho Ngan hang Q.

Ngan hang Q yéu cau 6ng C phai thanh toan tra Ngan hang Q tinh dén ngay
xét xir so tham 24/6/2022 tong sb tién 1 1.715.574.343 dong. Cu thé: Hop dong
tin dung s6 5.621.17.886.HPTD ngay 20/4/2017 du no 1a 1.483.336.369 dong,
trong d6 s tién ng gbc 1a 834.993.631 dong, no 13i trong han 1a 254.890.982
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déng, no 1 qua han 1a 393.451.756 dong. Hop dong tin dung sb
5.794.17.886.HDTD ngay 17/5/2017 du no 1a 232.237.974 dong, trong d6 sd tién
no géc la 130.000.000 déng, no lai trong han 1a 29.522.452 déng, no 1ai qua han la
72.715.522 dong.

Ké tir ngdy 25/6/2022, 6ng C phai tiép tuc tra cho Ngan hang Q cac khoan
1ai, 1ai quéa han phat sinh theo dung quy dinh tai cac Hop dong tin dung da ky va
theo quy dinh cua phap luat cho dén ngay 6ng C thanh toan xong toan bd khoan
vay.

Truong hop 6ng C khong thuc hién hodc thuc hién khéng day di nghia vu
tra no thi Ngan hang Q dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén
phat mai toan b0 tai san thé chép cho khoéan vay dé xur 1y, thu hdi no. Cu thé tai
san la can ho chung cu co téng dién tich st dung 33,32 m?, tai dia chi can ho X,
Tap thé K, phuong B, quan H, thanh phdé Ha Noi. Tai san trén gan lién véi thira
dat sd 15/1F, to ban dd s 6H-1V-(45+46) lap 4/97, dién tich 319,2 m? hinh thirc
str dung: riéng: \m?, chung: 319,2 m2. Theo Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha ¢
va quyén st dung dat o s6 10107255210, ho so goc s
4885.2000.QDUB/17456.2000 do UBND thanh ph Ha Noi cap ngay 20/09/2000
dung tén ong Tran D va vo ba Nguyén Thi Thanh T. Ngay 31/03/2017, Vian phong
dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh quan H x4c nhan ting cho tai san gan lién voi
dat cho 6ng Tran Vin C theo Hop dong ting cho cin ho s 0771.2017 1ap ngay
27/03/2017 do Vin phong cong chimg H, thanh phé Ha Noi ching nhan. Tai san
nay duoc thé chip tai Ngan hang theo Hop ddong thé chip cin ho chung cu sb cong
chtimg 01910.17, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg V
thuc hién ngay 20/04/2017 va da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 21/4/2017
tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan H.

Truong hop s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng Tran Vin C van phai c6 nghia vu tra hét no cho
Ngan hang Q cho dén khi tat toan xong toan bd khoan vay.

* Bi don — Ong Tran Van C trinh bay:

Viéc 6ng ky két cac Hop dong tin dung; Khé udc nhan no; Hop dong thé
chap voi Ngan hang TMCP Q, nhu dai dién Ngan hang da trinh bay 1a ding. Ong
khong c6 v kién gi khac, khong bo sung thém gi. Qua trinh thuc hién cac Hop
dong tin dung 6ng da tra dugc mot phan no gbc va 1i cho Ngan hang nhu Ngan
hang dd xac dinh lai tai phién toa la dang. Ong Cat x4c nhan sb du ng tinh dén
ngay xét xtr so thaim 24/6/2022 nhu Ngan hang tinh 12 dung, Ngan hang yéu cau
ong phai thuc hién nghia vy thanh toan tra s6 ng d6 thi ong dong y, 6ng dé nghi
Ngan hang tao diéu kién cho ong tra dan sd tién no goc trong thoi gian 01 nam,
con toan b sb tién no 14i dé nghi Ngan hang xem xét mién cho 6ng.

Ngan hang yéu cau ké tir ngay 25/6/2022, 6ng C phai tiép tuc tra cho Ngan
hang Q cac khoan 13i, 1di qua han phat sinh theo ding quy dinh tai cac Hop dong
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tin dung da ky va theo quy dinh ctia phap ludt cho dén ngay 6ng C thanh toan
xong toan bd khoan vay. Ong khong c6 y kién gi.

Néu truong hop 6ng khong tra dugc toan bo sd ng trén cho Ngan hang thi
Ngén hang c6 quyén yéu cu co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién, phat
mai tai san bao dam dé thu hdi toan bd khoan no, tai san bao dam l1a; Can ho
chung cu c6 tong dién tich sir dung 13 33,32 m?, tai dia chi cin ho X, Tap thé K,
phuong B, quan H, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sé hiru nha &
va quyén sir dung dat & s6 10107255210 do UBND thanh phd Ha Noi cip ngay
20/09/2000 da duoc sang tén cho éng C ngay 27/03/2017.

Dbi v6i phan dién tich xdy dung, stra chita, coi noi phia sau nha khoang hon
20 m? dé str dung lam phong &, bép va san phoi, do me 6ng 1a ba T dung ra l1am
khoang nam 1998, chi phi hét bao nhiéu tién thi ba T khong nhd vi da lau, ba T
cling khong c6 gidy to, tai liéu gi dé giao ndp cho Toa an. Ba T khong c6 yéu cau
gi d6i vi phan stra chira, coi noi, chi phi da lam. Do vdy 6ng khong co ¥ kién yéu
cau gi d6i v4i phan dién tich nay. Ngoai ra 6ng khong ¢ yéu cau gi khéc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung phat biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Toa 4n da tién hanh dung quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy
vé viéc thy 1y vu an, xac dinh dang quan hé phap luat tranh chap, tu cach nguoi
tham gia t6 tung, thuc hién dung quy dinh vé tha tuc ldy 16i khai, tién hanh cong
khai chimg cir, hoa giai, dam bao dang cac thi tuc td tung khéac. Viée cap, tong dat
C4c vin ban té tung cho ngudi tham gia td tung va viéc chuyén hd so cho Vién
kiém sat ddy du, dang quy dinh. Tuy nhién thoi han xét xtr chua duoc dam bao
theo quy dinh nhung c6 1y do khach quan, do dich bénh covid, do Toa an phai tién
hanh cac thu tuc xac minh thu thap chimg ctr, tong dat cac van ban tb tung ctia Toa
an theo quy dinh. Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén
don, bi don, ngudi lién quan chap hanh dung quy dinh ctia B luat té tung dan su.
Tai phién toa: Hoi déng xét xur da thuc hién va xét xir theo ding quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy. Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan xin vang mat, Hoi
ddng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy xét xir vu an 1a phi
hop v6i1 quy dinh cua phép luat.

+ V& noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xét xur Chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Budc bi don phai tra cho nguyén don sé tién no gdc va l3i trong
han, qua han tinh dén ngay xét xir so tham theo cac Hop dong tin dung va Khé udc
nhan no. Chap nhan yéu ciu ké bién phat mai tai san bao dam ctia nguyén don theo
dung Hop dong thé chap tai san bao dam. Truong hop bi don khdng thanh toan
hodc thanh toan khong du thi nguyén don duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap dé thu héi ng. P6i voi phan
dién tich coi ngi 28,7m?: Ngan hang Q khong yéu cau xir Iy d6i voi phan dién tich
nay, khong c6 yéu cau gi khac, ba Nguyén Thi Thanh T khong c6 yéu cau gi doi
v6i phan sira chita, coi noi, chi phi da lam, ong Tran Van C khong c6 y kién yéu
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cau gi dbi v6i phan dién tich nay, do vay khong xem xét. Phan dién tich coi néi
28,7m? nay thudc su quan 1y cia Cong ty TNHH Mot thanh vién Quéan 1y va Phat
trién nha H. V& an phi, bi don phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ tb tung:

1.1. Vé quan hé phdp ludt:

Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh L va dng Tran Vin C di xac lap giao dich
thong qua viéc ky két Hop dong tin dung s 5.621.17.886.HDTD ngay 20/4/2017;
Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uwéc nhan ng sd 5.621.17.886.KUNN ngay
20/4/2017; Hop dong tin dung sb 5.794.17.886.HDTD ngay 17/5/2017; Pon dé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no s6 5.794.17.886.KUNN ngay 17/5/2017;
Muc dich vay dé sitra chita nha ¢ tai dia chi Can ho X, Tap thé K, quan H, thanh
phé Ha Noi va mua saim d6 dung vat dung trong gia dinh nén xéc dinh day 1a vu
an dan sy vé “Tranh chip hop dong tin dung” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
B luat T6 tung dan su (viét tat 1a BLTTDS) nam 2015.

1.2. Vé tham quvén gidi quyét:

Bi don — Ong Tran Vian C ¢6 ho khau thudng tri va cu tra tai: Tap thé K,
phuong B, quan H, Thanh phé Ha Noi. Vi vdy, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan Quan Hai Ba Trung 1a pht hop véi quy dinh tai diém a khoan
1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS nam 2015.

1.3. Vé viéc xét xir vang mdt nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khong cé yéu cau doc lap trong
vu 4n 1a ba Nguyén Thi Thanh T va Cong ty TNHH MTV Quan ly va Phat trién
nha H do 6ng P4 Lé H — Giam doc Xi nghiép Quan 1y va Phat trién nha H 1a dai
dién, déu xin Véng mat tai phién toa va da co dé nghi dugc xét xu Vrfmg mat nén
Hoi dong xét xur tién hanh xét xr vang mat 1a phu hop voi khoan 1 DPiéu 228
BLTTDS nam 2015.

[2] V& ndi dung vu an:

2.1. Vé hiéu luc ciia Hop dong tin dung va Khé wéc nhin no:

Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh L va 6ng Tran Van C da ky két Hop dong
tin dung s6 5.621.17.886.HDTD ngay 20/4/2017; Diéu khoan va diéu kién cip tin
dung dinh kém Hop dong tin dung; Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan ng
s6 5.621.17.886. KUNN ngay 20/4/2017; Hop ddng tin dung sb
5.794.17.886.HDTD ngay 17/5/2017; Piéu khoan va diéu kién cdp tin dung dinh
kém Hop dong tin dung; Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan ng sd
5.794.17.886.KUNN ngay 17/5/2017; Viéc ky két Hop dong tin dung va Khé udc
nhan ng néu trén la tu nguyén, hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh phap
luat nén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.

2.2. Vé veu cau khoi kién doi voi so tien no goc:
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- Theo Hop ddng tin dung sb 5.621.17.886.HDTD ngay 20/4/2017: C4c bén
thoa thuan sd tién vay 1a 900.000.000 (chin trim triéu) dong; Thoi han vay: 180
thang tinh tir ngay khoan vay dugc giai ngan; Ngay 21/4/2017 Ngéan hang Q da
giai ngan s tién 1a 900.000.000 dong cho 6ng C theo Pon dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan no sb 5.621.17.886.KUNN ngay 20/4/2017; Hinh thtc giai ngan:
Tién mit; Phuong thie tra no gbe: No gde duge tra vao ngay 20 hang thang; sd
tién gdc tra hang thang 5.000.000 ddng, sb tién gdc con lai duoc tra vao ky cudi
cung.

- Hop ddng tin dung s6 5.794.17.886.HDTD ngay 17/5/2017: Cac bén thoa
thuan s tién vay 13 150.000.000 ddng (M6t trim nim muoi triéu déng); Thoi han
vay: 60 thang tinh tir ngay tiép theo ngdy khoan vay duoc giai ngan; Ngay
18/5/2017 Ngan hang da giai ngan sb tién 1a 150.000.000 dong theo Pon dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no sb 5.794.17.886.KUNN ngay 17.5.2017; Hinh
thire giai ngan: Tién mat; Phuong thuc tra no gdc: No gdc duoc tra vao ngay 20
hang thang; sd tién gdc tra hang thang 2.500.000 ddng, sb tién gbc con lai dugce tra
vao cudi ky.

Tai don khoi kién, Ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an Ngan
hang Q déu xac dinh 6ng Tran Vin C da tra cho Ngan hang Q tong sd tién 1a
363.516.544 dong, trong d6 di tra no gbe 1a 292.000.000 dong; Lai trong han 1a
71.113.946 dong; Lai qua han 1a 402.598 ddng. Tai phién toa Ngan hang Q Xéc
dinh lai 6ng C da tra cho Ngan hang Q tong s tién 1a 156.522.913 ddng, trong d6
d3 tra no gbc 1a 85.006.369 ddng; Lai trong han 13 71.113.946 ddng; Lai qua han
1a 402.598 ddng, cu thé: Hop dong tin dung s6 5.621.17.886.HDTD ngiy
20/4/2017 da tra no gbc 1a 65.006.369 dong, ng 14i trong han 13 60.206.780 dong,
no 13i qué han 1a 281.552 ddng, tong 13 125.494.701 dong; Hop dong tin dung sb
5.794.17.886.HDTD ngay 17/5/2017 di tra no gdc 1a 20.000.000 dong, no lai
trong han 1a 10.907.166 dong, no 14i qua han 13 121.046 dong, tong 1a 31.028.212
ddng; Ly do Ngan hang Q xac dinh lai sé no gdc di tra vi: Khoan vay cua 6ng C
thudc dién rui ro tin dung trong hoat dong Ngan hang c6 kha nang gay ton that ddi
v6i du no caa Ngan hang do khach hang khong c6 kha ning tra duge mot phan
hodc toan bd du no theo Hop dong tin dung, vi vy Ngan hang Q d trich 1ap du
phong rai ro mot phan khoan du ng g cta khach hang véi sb tién 1 206.993.631
doéng theo quy dinh tai Thong tu sé 02/2013/TT-NHNN ngay 21/01/2013 va
Thong tu s6 09/2014/TT-NHNN ngay 18/3/2014 cua Ngan hang Nha nudc Viét
Nam. Trong qua trinh khéi kién, Ngan hang Q do so sudt nén di cong ca phan
trich 1ap dyu phong rii ro mot phan khoan du no gbc cia khach hang véi sb tién 1a
206.993.631 dong vao du ng gdc da tra thyc té ciia khach hang, din dén c6 su sai
sot trong viéc Ngan hang Q cung cdp sd du no goc cua Hop dong tin dung sd
5.621.17.886.HDTD ngay 20/4/2017. Vi vay, tai phién toa Ngan hang Q xac dinh
lai 6ng C d tra cho Ngan hang Q s6 tién cu thé nhu di néu & trén. Ngan hang da
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giao ndp Ban giai trinh, Bang ké chi tiét tinh gbc, 13i da tra va sé no con lai tinh
dén ngay xét xtr 24/6/2022. Bé nghi Hoi dong xét xtr xem xét dé dam bao quyén
lo1 hop phap cho Ngan hang Q.

Ngan hang Q yéu cau 6ng Tran Vian C phai thuc hién nghia vu thanh toan
tra Ngan hang Q tinh dén ngay xét xir so tham 24/6/2022 tong sd tién no goc la
964.993.631 dong. Cu thé: Hop dong tin dung sé 5.621.17.886.HPTD ngay
20/4/2017 sb tién no gbc 1a 834.993.631 ddng; Hop dong tin dung s
5.794.17.886.HDTD ngay 17/5/2017 s6 tién no gbce 1a 130.000.000 dong.

Ong C xac dinh qua trinh thyc hién cac Hop déng tin dung ong di tra duoc
mot phan no gdc cho Ngan hang nhu Ngin hang di xac dinh lai tai phién toa 1&
dung. Ong C x4ac nhin sb ng gdc tinh dén ngay xét xir so thim 24/6/2022 nhu
Ngén hang tinh 1a dang, 6ng dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho 6ng tra dan sb
tién no gbe trong thoi gian 01 nam.

Do 6ng Tran Vian C vi pham nghia vu thanh toan tra no gbc, 13i theo thoa
thuan cho Ngan hang Q dan téi khoan vay bi chuyén sang ng qué han tir ngay
21/02/2018. Viéc 6ng C vi pham nghia vu tra no 13 can ¢t dé Ngan hang Q thu hoi
ng trudc han. Ngan hang da nhiéu 1an don dbc tao diéu kién nhung 6ng C van
khéng thyc hién nghia vu thanh toan. Giita hai bén d c6 nhiéu budi lam viéc va
cong van vé viéc nghia vu tra ng cua 6ng C. Tai Bién ban lam viéc ngay
01/10/2019 1a bién ban lam viéc cudi cing trudc khi Ngan hang Q khoi kién, hai
bén di xac nhan vé sd tién no con lai va Ngan hang Q van tiép tuc tao diéu kién
cho 6ng C thoi gian dé thuc hién nghia vu thanh toan toan bo khoan ng. Nhung
6ng C van khong thuc hién dugc nghia vu tra ng. Vi vay, Ngan hang Q khai kién
yéu cau 6ng C phai thanh todn tra Ngan hang Q tinh dén ngay xét xir so tham
24/6/2022 tong sb tién no gdc 12 964.993.631 dong, cu thé: Hop dong tin dung sb
5.621.17.886.HDTD ngay 20/4/2017 sb tién no gbc 1a 834.993.631 dong; Hop
déng tin dung s 5.794.17.886.HPTD ngay 17/5/2017 sb tién ng gbc la
130.000.000 dong 1a c6 can ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

2.3. Vé yéu cau khdi kién doi véi sé tién no ldi:

Ngan Hang Q yéu cau dng Tran Vin C phai thanh toan tra so tién no lai tinh
dén ngay xét xir so tham 24/6/2022, cu thé: Hop dong tin dung s
5.621.17.886.HDTD ngay 20/4/2017, ng 1ai trong han 1a 254.890.982 déng, no lai
qua han 12 393.451.756 dong. Hop dong tin dung s6 5.794.17.886.HDTD ngay
17/5/2017, no 13i trong han 1a 29.522.452 d6ng, no 1di qua han 1a 72.715.522
dong.

C)ng C x4c nhan sd no 1ai trong han, qua han tinh dén ngay xeét Xxu so tham
24/6/2022 nhu Ngan hang tinh 1a dung, 6ng dé nghi Ngan hang tao diéu kién xem
xét mién cho 6ng toan b sb tién no I&i.

Theo Hop dong tin dung s6 5.621.17.886.HDTD ngay 20/4/2017, cac bén
thoa thuan vé 1ai sut, tién 13i: Lai suat cho vay tha ndi, chiu sy diéu chinh theo
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quy dinh vé 13i suit ctia Ngan hang Q timg thoi ky, pht hop véi quy dinh cta phap
luat va duoc Ngan hang Q chu dong xac dinh tai thoi diém giai ngan/thoi diém
diéu chinh 13i suét. Ky han diéu chinh 13i suét duoc quy dinh cu thé tai tung don dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no. Tai Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wéc
nhan no s6 5.621.17.886. KUNN ngay 20/4/2017, cac bén thoa thuan 13i suat va ky
diéu chinh 1ai suat: Lai suét tai thoi diém giai ngan 14 8,99%/nam trong 12 thang
dau tién, sau 12 thang 13i suat dugc didu chinh 03 thang/lan bang 14i suat co s do
Ngan hang Q cong b tai thoi diém diéu chinh + bién d6 3,89%/nam, phu hop véi
cac quy dinh ctua phap luat, Ngan hang Nha nudc Viét Nam va chinh sach cua
Ngan hang Q tai ting thoi ky (ap dung goi 14i suat 2.0043.17.38 ngay 19/4/2017)

Theo Hop dong tin dung sb 5.794.17.886.HDTD ngay 17/5/2017, cac bén
thoa thuan vé 13i suat, tién 1ai: Lai suat cho vay tha noi, dugc xac dinh tai thoi diém
giai ngan/thoi diém diéu chinh 13i suét, chiu su diéu chinh theo chinh sach vé 1ai
suat ctia Ngan hang Q ting thoi ky, pht hop véi quy dinh cta phap luat. Phuong
phap tinh 13i, ky han diéu chinh 13i suat duoc quy dinh cu thé tai ting don dé nghj
giai ngan kiém khé uéc nhan ng. Tai Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no
s6 5.794.17.886. KUNN ngay 17/5/2017, cac bén thoa thuan 13i suat va ky diéu
chinh 14i sut: Lai suat tai thoi diém giai ngan 1a 11,09%/nam. Lai suat nay s& duoc
diéu chinh lai theo quy dinh ciia Ngan hang Q tai thoi diém diéu chinh va s& duoc
diéu chinh 03 thang/lan bang 14i suat co s¢ cong + bién do 3,59%/nam.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xuét trinh cac Quyét dinh vé viéc
ban hanh goi vu dai 14i suat cho vay khdi ngan hang ban 1¢ timg thoi diém. Viéc
xac 1ap quan hé tin dung, théa thuan lai suit, thoi han tra ng 13 su tu nguyén cua
cac bén, sb tién 1i trong han va qua han duogc tinh trén so tién no gdc, thoi gian
qua han nhéan véi 14i suat vay theo ding quy dinh cta phap luat va thoa thuan 1ai
suat cua cac bén tai Hop déng tin dung, Khé udc nhan no va cac Quyét dinh vé
muc 13i suat ting thoi diém ctia Ngan hang.

Do 0ng Cat vi pham nghia vu thanh toan da théa thuan gilra cac bén va vi
pham quy dinh cua Luat cac to chirc tin dung. Tai Hop ddng tin dung sb
5.621.17.886.HPTD ngay 20/4/2017; Piéu khoan va diéu kién cép tin dung dinh
kém Hop dong tin dung; Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng sd
5.621.17.886.KUNN ngay 20/4/2017; Hop dong tin dung s6 5.794.17.886.HDTD
ngay 17/5/2017; Diéu khoan va diéu kién cap tin dung dinh kém Hop dong tin
dung; Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan ng sb 5.794.17.886.KUNN ngay
17/5/2017; Hai bén di thoa thuin vé 13i sudt cho vay, mirc 13i suét cac bén thoa
thuan va ky két phu hop véi quy dinh phap luat. Do d¢6, Ngan hang Q yéu cau dng
C tra s6 tién no 13i trong han va no 13 qua han tinh dén ngay xét xir so tham
24/6/2022 ctia s6 tién ng gde néu trén 1a co can ctr nén duge Hoi dong xét xir chap
nhan, ¥ kién ctia ong C 1a khdng c6 co so nén khong chap nhan.
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Ngan hang Q yéu cau 6ng C tiép tuc phai thanh toan khoan 13i phat sinh cua
s6 tién ng gbc trén theo 13i sudt thoa thudn trong Hop dong tin dung va Khé uéc
nhén no da ky gitta hai bén ké tir ngay tiép theo ngdy 25/6/2022 cho dén khi thanh
toan xong toan bd khoan no¢ 1a ¢6 can ctt nén dugc chép nhan.

2.4. Vé yéu cau xit Iy ti san dam bdo dé thu hoi no:

Ong Tran Van C va Ngan hang Q — Chi nhanh H di ky Hop dong thé chap
cian ho chung cu s cong ching 01910.17, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong ching V thuc hién ngay 20/04/2017, da dang ky giao dich bao
dam ngay 21/4/2017 tai Van phong Pang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan H,
dé thé chép tai san la Can ho chung cu co téng dién tich sir dung 33,32 m?, dia chi:
Can ho X, Tap thé K, phuong B, quan H, thanh phé Ha Noi. Tai san trén dat gén
lién v6i thira dat s6 15/1F, to ban do s6 6H-1V-(45+46) lap 4/97; dién tich 319,20
m?; Hinh thtc sir dung: riéng: \m?, chung: 319,2 m?. Theo Gidy ching nhan quyén
so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & sb 10107255210, hd so gbc sb
4885.2000.QDUB/17456.2000 do UBND thanh ph Ha Noi cip ngay 20/09/2000
dung tén ong Tran D va vo ba Nguyén Thi Thanh T. Ngay 31/03/2017, Vian phong
dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh quan H xac nhan ting cho tai san gan lién voi
dat cho 6ng Tran Vin C theo Hop dong ting cho can ho s6 0771.2017 1ap ngay
27/03/2017 do Vin phong coéng chimg H, thanh phé Ha Noi chimg nhan.

Qué trinh giai quyét vu an, 6ng Tran Van C va ba Nguyén Thi Thanh T
trinh bay vé ngudn gdc nha dat tai Can ho trén c6 ngudn gbc cua me ong C 1a ba
Nguyén Thi Thanh T duogc truong Pai hoc B - Ha Noi phan nam 1978 vi trudce
day ba cong tac tai truong Pai hoc B - Ha No6i. Can hd nay da duoc cép Giéy
chtng nhan ngay 20/09/2000 do UBND thanh phé Ha Noi cap dung tén 6ng Tran
D va ba Nguyén Thi Thanh T. Ong D di chét nam 2011. Nam 2017, ba T da ky
thu tyc ting cho tai san can ho nay cho 6ng C theo Hop dong ting cho cian ho sb
0771.2017 1ap ngay 27/03/2017 do Vian phong cong chimg H — Thanh phd Ha Noi
chirng nhan. Theo Gia‘iy chimng nhan duogc cép, can hg co6 di¢n tich st dung la
33,32 m? theo diing dién tich dugc phan nha nhung thuc té dién tich can ho nhiéu

hon 33,32 m? vi gia dinh 6ng C khi & ¢6 coi ndi mot phan dién tich phia sau nha
khoang 20 m? dé sir dung 1am phong &, bép va san phoi. Ba T 1a nguoi ding ra
lam khoang nam 1998, chi phi hét bao nhiéu tién thi ba T khong nhé vi d lau, ba
T ciing khong c6 gidy to, tai liéu gi dé giao ndp cho Toa an. Ba T khong c6 yéu
cau gi ddi voi phan sira chita, coi noi, chi phi da lam. Ong C khong c6 ¥ kién yéu
cau gi di v6i phan dién tich nay. Ong C, ba T d& nghi Toa 4n xem xét bao vé
quyén loi cho 6ng C va ba T.

Xét, Tai san thé chap trén thudc quyén s¢ hiru va sit dung hop phap ciia 6ng
Tran Van C, cac bén ky két Hop déng thé chép trén co s& tu nguyén, cd ndi dung
va hinh thtrc phu hop véi quy dinh cta phép luat, dugc dang ky giao dich bdo dam
dam ngay 21/4/2017 tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan H
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theo dung quy dinh. Do vay, xac dinh Hop dong thé chip trén co gia tri phap 1y va
c6 hiéu lyc thi hanh déi véi céc bén.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san ngay 04/4/2022 ciia TAND
quan Hai Ba Trung va theo Ho so k¥ thuat thira dat do Cong ty c6 phan thiét ké, do
dac, xay dung va thuong mai H 1ap thé hién: Can ho X, Tap thé K, phuong B, quan
H, thanh phd Ha Noi. Can ho c6 02 phong &, 01 phong vé sinh va bép phia sau,
phia trong cung 13 san phoi. S6 hiéu thira dat: 15/1F. Dién tich str dung: 62,02m?
trong d6 c6: 33,32m? dién tich dugc cdp Gidy ching nhan quyén so hitu nha,
28,7m? dién tich coi ndi khong cé trong Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha. Phan
dién tich coi néi 28,7m? dugc xay dung lién khoi véi cin ho dé st dung lam phong
&, bép va sin phoi phia sau can ho tir trudce khi thé chap can ho.

Xét yéu cau ciia Ngan hang Q, yéu cau ké bién phat mai tai san bao dam 1a
can ho chung cu co téng dién tich sir dung 33,32 m?, tai dia chi cdn ho X, Tap thé
K, phuong B, quin H, thanh phé Ha Nbi theo Hop dong thé chap néu trén da ky
gilra hai bén 1a c6 co s& nén duge Ho1 déng xét XU chép nhan.

Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng Tran Vin C tiép tuc phai c6 nghia vu thanh toan
hét khoan ng cho Ngan hang Q cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan vay.

Péi voi phan dién tich coi ndi 28,7m% Ngan hang Q khong yéu cau xir 1y
d6i voi phan dién tich ndy, khéng c6 yéu cau gi khac, ba T khong c6 yéu cau gi ddi
v6i phan stra chita, coi noi, chi phi da 1am, 6ng C khdng c6 y kién yéu cau gi ddi
v6i phan dién tich nay. Do vay Hoi dong xét xir khong xem xét. Phan dién tich coi
néi 28,7m? nay thudc su quan 1y caa Cong ty TNHH MTV Quan 1y va Phat trién
nha H.

[3]. V& an phi va quyén khang cdo:

Ong Tran Vin C phai chiu &n phi dan sy so thim d6i v6i yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang Q dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Ngan hang Q duoc nhan lai sb tién tam Gng 4n phi da nop.

Céc bén duong sy ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu
39; Diéu 70; Piéu 71; Piéu 72; Piéu 73, khodn 1 Diéu 228; Piéu 266, Piéu 271;
Diéu 273; Piéu 278; Diéu 280 B ludt To tung ddn s ndm 2015;

- Can cik vao Diéu 274; Diéu 278; Diéu 280; khodan 2 Diéu 292; Diéu 295;
Piéu 298; Pieu 299; Pieu 317, Diéu 319; Diéu 401; Piéu 463; Piéu 466; Piéu
468 Bo luat Dan sw nam 2015;

- Can cir Diéu 91; Piéu 95; Piéu 98 Ludt cdc t6 chire tin dung;
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- Can cir Théng tw lién tich sé 01/1997/TTLT ngay 19/6/1997 ciia Toa &n
nhan dan Téi cao — Vién kiém sdt nhén déan Téi cao — BO Tu phap — Bo Tai chinh
hwong dan viéc xét xur va thi hanh an Vvé tai san;

- Can cit khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thirong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu,
nép, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa an va diém d khodn 1.3 Muc 1 Phan
Il Danh muc mirc an phi, Ié phi Toa an ban hanh kem theo Phap lénh;

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Q dbi véi 6ng Tran
Vian C.

2. Budc 6ng Tran Vian C phai tra cho Ngan hang TMCP Q sb tién no tinh
dén ngay xét xu so tham 24/6/2022 theo Hop dong tin dung s
5.621.17.886.HDTD ngay 20/4/2017; Diéu khoan va diéu kién cip tin dung dinh
kém Hop dong tin dung; Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng sd
5.621.17.886.KUNN ngay 20/4/2017; Hop dong tin dung (cho vay tiéu ding) sé
5.794.17.886.HPTD ngay 17/5/2017; Piéu khoan va diéu kién cép tin dung dinh
kém Hop dong tin dung; Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no sb
5.794.17.886.KUNN ngay 17/5/2017 da ky gitta hai bén, cu thé:

- Khoan vay theo Hop dong tin dung sé 5.621.17.886.HDPTD ngay
20/4/2017 tong sb no 1a: 1.483.336.369 (Mot 1, bon trdam tdm muoi ba triéu, ba
tram ba muwoi sdu nghin, ba tram sdu chin) dong. Trong d6, sb tién no goc 1a
834.993.631 (Tdm tram ba muoi bon triéu, chin tram chin mwoi ba nghin, sdu
tram ba mot) dong; No 13i trong han 14 254.890.982 (Hai trdm ndm muoi bon
triéu, tdm tram chin muoi nghin, chin tram tam hai) dong; No 13i qua han la
393.451.756 (Ba trdam chin ba triéu, bén tram ndm mét nghin, bdy tram ndm sdu)
dong.

- Khoan vay theo Hop dong tin dung sé 5.794.17.886.HDPTD ngay
17/5/2017 tong s6 no 1a 232.237.974 (Hai tram ba muoi hai triéu, hai tram ba
muoi bdy nghin, chin tram bdy mwoi bén) ddng. Trong d6, sb tién ng gbc l1a
130.000.000 (Mot tram ba muwoi triéu) dong; No 13i trong han 1a 29.522.452 (Hai
muoi chin triéu, nam tram hai muoi hai nghin, bon tram ndm hai) dong; No 1ai
qua han 1a 72.715.522 (Bdy mueoi hai triéu, bay tram mwoi ldm nghin, nam tram
hai hai) dong.

- Tong cong sb tién 1a: 1.715.574.343 (Mot ty, bdy tram mwoi lam triéu,
ndam tram bdy muroi bén nghin, ba tram bon ba) déng.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 24/6/2022, éng Tran Van C con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1i cua sb tién ng géc chua thanh toan theo mtrc 13i suat thoa thuan
trong Hop dong tin dung; Piéu khoan va diéu kién cép tin dung dinh kém Hop
dong tin dung; Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng néu trén da ky két
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giita hai bén cho dén khi dng Tran Vin C thanh toan xong toan bd khoan no cho
Ngéan hang TMCP Q.

3. V& xir Iy tai san bao dam: Chap nhén yéu cau ciia Ngan hang TMCP Q vé
viéc d& nghi co quan Thi hanh an c6 thdm quyén xur 1y tai san bao dam khi éng
Tran Van C vi pham nghia vu trd ng, tai san bao dam la: Can ho co téng dién tich
str dung 33,32 m? tai dia chi: Can ho X, Tap thé K, phuong B, quan H, thanh phd
Ha Noi. Tai san trén dat gan lién v6i thua dat sé 15/1F, to ban d6 sb 6H-IV-
(45+46) 1ap 4/97; dién tich 319,20 m?; Hinh thitc st dung: riéng: \m?, chung:
319,20 m?. Theo Gidy chtrng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6
10107255210, hd so gbc s6 4885.2000.QDUB/17456.2000 do UBND thanh phd
Ha Noi cip ngay 20/09/2000 dimg tén éng Tran D va vo ba Nguyén Thi Thanh T.
Ngay 16/3/2017, Van phong ding ky dat dai Ha Noi, chi nhanh quan H xac nhan
thira ké va tang cho tai san gan lién véi dat cho ba Nguyén Thi Thanh T theo vin
ban thoa thuan phan chia di san thira ké va tang cho s6 609.2017 lap ngay
23/02/2017 do Vin phong cong chimg H, thanh phd Ha Noi ching nhan. Ngay
31/03/2017, Van phong dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh quan H x4c nhan ting
cho tai san gan lién voi dat cho 6ng Tran Vian C theo Hop dong tang cho cin ho sd
0771.2017 1ap ngay 27/03/2017 do Vin phong cong ching H, thanh phd Ha Noi
chtng nhan. Hop dong thé chip can ho chung cu s cong chimg 01910.17, quyén
s 04 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching V thuc hién ngay
20/04/2017, da dang ky giao dich bao dam ngay 21/4/2017 tai Van phong Pang ky
dat ¢ai Ha Noi — Chi nhanh quan H.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng Tran Vin C tiép tuc phai c6 nghia vu thanh toan
hét khoan no cho Ngan hang TMCP Q cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan
vay.

Dbi véi phan dién tich coi ndi 28,7m?: Ngan hang TMCP Q khong yéu cau
xtr 1y d6i v6i phan dién tich nay, khong c6 yéu cau gi khac, ba Nguyén Thi Thanh
T khong c6 yéu cau gi ddi v6i phan stra chira, coi noi, chi phi da lam, ong Tran
Vin C khong c6 ¥ kién yéu cau gi d6i voi phan dién tich nay. Do vay Hoi dong xét
xtr khong xem xét. Phan dién tich coi néi 28,7m? nay thudc sy quan 1y ctia Cong ty
TNHH M5t thanh vién Quan 1y va Phat trién Nha H.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, nguodi dugc thi hanh an, nguo1 phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
vé viéc thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hi€u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

4. V& an phi va quyén khéang céo:
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Ong Tran Vian C phai chiu sb tién an phi dan sy so tham 13 63.467.230 (Sau
muoi ba triéu, bon tram sau muwoi bdy nghin, hai tram ba miwroi) ddng.

Ngan hang TMCP Q duwoc nhén lai s tién tam tng an phi di nop Ia
22.059.460 ddng (Hai mwoi hai triéu, khong tram nam muwoi chin nghin, bén tram
sau muoi) dong theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2020/0011791 ngay
13/7/2021 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

An xir cong khai so thAm, c6 mat dai dién Ngan hang TMCP Q va 6ng Tran
Vin C. Ving mit ba Nguyén Thi Thanh T va Coéng ty TNHH MTV Quan Iy va
phat trién nha H, dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong P4 Lé H — Giam
dbc Xi nghiép Quan 1y va Phat trién nha H.

Céac duong su c6 mit c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit ¢ quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban 4n hoidc ké tir ngdy Ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Hai Ba Trung;

- TAND TP.Ha Ni;

- VKSND TP.Ha Ngi;

- Chi cuc THADS Q.Hai Ba Trung;

- Luu HS,VP.

Hoang Lan Chi

18



