TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 561/2026/DS-PT
Ngay 25-3-2026
V/v tranh chap Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, hity
gidy chimg nhan QSDD, hop
déng tin dung

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén.
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Cong Luc;

Ong Huynh Vin Luat.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi
Minh (Co s& B) xét xir phuc tham coéng khai vu an dan sy thu 1y sb
280/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nam 2026, vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDP, yéu cau huy gidy chimg nhin QSDD, Hop dong tin
dung”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 196/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xi phic tham so 1268/2026/QD-PT
ngay 03 thang 03 ndm 2025; Quyét dinh hoan phién toa so6 .../2026/QD-PT ngay
17 thang 3 nam 2026, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tra Van S, sinh nam 1984; dia chi thuong tri: Khu
phé C, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd C, phuong H,
thanh phé H6 Chi Minh); tam tra: Nha tro V& Van D, khu phd P, phuong H,
thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a Nha T, khu phd P, phuong H, thanh phd
Ho Chi Minh); c6 mat.

2. Bi don: Ong Truong Hoai V, sinh nam 1993; dia chi: T6 C, ép B,xaT,
huyén C, tinh Pong Thép (nay 1a T6 C, ap B, phudng M, tinh Dong Thép); ving
mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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3.1. Van phong C (tén ctu Van phong C1); dia chi: S6 C N, khu phd T,
phuong T, thanh phé H6 Chi Minh; ving mit.

‘ 3.2. Ngan hang Thuong mai c6 phan Q; tru s¢ chinh: Téng 1 (tAng trét) va
tang 2, Toa nha S - A P, phuong B, quéan A, thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
Tang A (tang trét) va tang 2, Toa nha S - A P, phuong S, thanh pho H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Qubc V1, éng Tir Dlic V2, 6ng
Truong Bao K, ong Au Hai P1, 6ng Nguyén T4n S1, 6ng Huynh Duy T - Can
bd ngan hang. Cung dia chi: Tang A (ting trét) va tang 2, Toa nha S - A P,
phuong B, quan A, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Tang A (tang trét) va ting 2,
Toanha S - A P, phuong S, thanh ph6 HO Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (theo gidy uy quyén s6 068540.26 ngay 16/3/2026); 6ng Truong Bao K
c6 mit; 6ng Nguyén Qudc V1, 6ng T Buc V2, ong Au Hai P1, 6ng Nguyén
Tan S1, 6ng Huynh Duy T vang mat.

4. Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin S2.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim:

* Tai don khoi kién ngay 27/3/2024 va qud trinh té tung nguyén don éng
Tra Van S trinh bay:

Ong Tra Vin S va ong Truong Hoai V ¢6 quen biét nhau. Ong V ¢ no
tién bén ngoai nhung khong c6 kha nang tra ng. Khoang dau nam 2023, 6ng V
co dén gip ong S dé muon gidy ching nhin quyén st dung dat ddi voi thira dat
s6 3243, td ban do sb 16, toa lac tai phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong (nay la
phuong H, thanh phb HO Chi Minh) do 6ng Tra Vin S ding tén trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dé vay ngan hang. Tuy nhién, ong V khong thé lam thu
tuc vay duoc vi dit nay do éng S ding tén. Sau do, 6ng V ¢o dén gip ong S nho
lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat néu trén dé ong
V duoc dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung va thyc hién thu tuc vay
tai ngan hang. Khi do, 6ng V c6 hura 1a sau khi vay dugc tidn va tra no xong thi
ong V s& thuc hién thi tuc chuyén nhuong lai quyén sir dung dat cho éng S.
Viéc htra cia 6ng V véi ong S chi qua 161 néi va khong c6 lam giéy to gi. Ngay
02/3/2023 ong Tra Van S va 6ng Truong Hoai V co ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va duoc cong ching tai Van phong C1. Ké tur thoi
diém ky hop dong chuyén nhuong dén nay thi ong V van khong tra lai quyén sir
dung dat trén cho ong S. Ong S d4 nhiéu lan lién hé 6ng V nhung khong duoc.
Ong S nhan thay bi don 6ng V da lira ddi 6 ong khi hira sau khi vay duoc tién tir
ngan hang va tra ng xong thi ong V s& chuyén nhuong lai quyén str dung dat cho
ong S. Viéc ong V lira dbi 6 Ong da anh hu’orng dén quyén loi ctia 6ng nén ong S
khai kién. Nay 6ng S yéu cau Toa an giai quyét:
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- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky ngiy
02/3/2023 giita ong Tra Van S va ong Truong Hoai V dbi véi thira dat s6 3243,
to ban dd s 16, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong (nay phuong H,
thanh phd H6 Chi Minh) do ong Truong Hoai V dung tén.

- Huy Glay chuing nhan quyen su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
gan lién véi dat s6 CV 593480, 80 vao s6 cap GCN: CS20099 do S¢ Tai nguyén
va moi trudng tinh B cip ngay 08/6/2020, cap nhat bién dong cho 6ng Truong
Hoai V ngay 27/3/2023 thudc thira dét b 3243, to ban d6 s 16, toa lac tai
phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong (nay phuong H, thanh phd HS Chi Minh).

Dbi v6i yéu cau phat mii tai san thé chip 1a quyén st dung dat va tai san
trén dat thira 3243, to ban d6 s6 16, dat toa lac tai phuong T, thi xa (nay 1a thanh
ph6 ), tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so:
6418114.23.613 ngay 21/4/2023 duoc ky két gilta ong Truong Hoai V va Ngan
hang TMCP Q dé Ngan hang thu hdi ng vay thi 6ng Tra Vian S khong dong y. Vi
ong Truong Hoai V da lura d6i dé ong S ky hop dong dong chuyen nhugng
quyén st dung dat sau d6 sang tén gidy ching nhan quyén sur dung dat cho ong
V va thé chap tai Ngan hang 1am anh huong dén quyén loi ciia 6ng.

* Poi véi bi don éng Truong Hoai V: Sau khi thu ly vu an, Toa an da
thong bao thu 1y vu an, théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chimg cir va hoa giai bang thu tuc thong bao trén phuong tién thong
tin dai ching, dong thoi yéu cau 6ng V ¢o y kién tra 10i béng van ban doi véi
yéu cau khoi kién cua ong V nhung 6ng V khoéng c6 y kién ciing nhu khong

cung cap tai liéu, chimg clr va vang mat khong co ly do. Nhu viy, viéc giai
quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau khoi kién cua nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan Ngin hang TMCP Q duoc xem xét trén co so
chtng ctr do nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Q cung cép.

* Tai don khoi kién ngay 10/12/2024, don sia ‘do”oi don khoi kién ngay
10/3/2025 va qua trinh tham gia t6 tung nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
co yéu cau doc lap (Ngan hang TMCP Q) trinh bay:

Ngén hang TMCP Q (V4) da ky v6i 6ng Truong Hoai V 01 Hop dong tin
dung, cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung sd 9298371.23 ngay 21/04/2023 véi ndi dung: Ngan
hang TMCP Q cho 6ng Truong Hoai V vay sd tién 2.000.000.000 dong; Muc
dich vay von: Bu dap so tién muon bén thtr ba tién nhan chuyén nhuong bat
dong san toa lac tai thtra dat s6 3243, to ban do sb 16, phuong T, thi xa B, tinh
Binh Duong (nay 1a Phuong H, thanh phé Ho Chi Minh); Thoi han vay: 360
thang. Lai suat vay: Lii suat tai thoi diém giai ngan: 12.5%/nam. Lai suat nay la
141 suat uu dai va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan
khoan tin dung. Hét thoi han wu dai néi trén, 13i suit s& dugc diéu chinh lai 03
thang mot 1an bang 13i suit co sé theo san pham cong bién d6 3.7%/nam. Thong
tin vé 141 sudt co so theo san pham tai ting thoi ky duoc thong bao cong khai
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trén website cua Ngan hang TMCP Q va/hodc theo hinh thirc thong bao khac do
Ngén hang TMCP Q quyét dinh trong tung thoi ky. Hoan tra khoan tin dung
goc: Vao ngay 26 hang thang; Ky tra dau tién ngay 26/05/2023. Mdi ky tra
5.556.000 ddng; s6 con lai tra vao cudi ky. Ngay tra 13i: Vao ngay 26 hang
thang; Ky tra dau tién ngay 26/05/2023. Ngay tra phi: Theo quy dinh cua Ngan
hang TMCP Q tung thoi ky.

- Ngay 26/04/2023, Ngan hang TMCP Q da giai ngan cho 6ng Truong
Hoai V theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sb 9298371.23 vdi s6
tién 2.000.000.000 ddng theo diing yéu cau ctua khach hang va phu hop voi hop
déng tin dung.

- Qua trinh thyc hién hop ddng, ong Truong Hoai V di vi pham ndi dung
thoa thuan tai hop dong tin dung; hop dong thé chap di ky khoan vay da qua han
thanh toan tir ngy 26/3/2024 va dang xép loai no nhom 4 1a ng x4u theo quy
dinh tai Piéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN cua Ngan hang N.

- Tinh dén ngay 30/09/2025, 6ng Truong Hoai V d3 thanh toan cho Ngan
hang TMCP Q s tién 14 262.532.524 dong (trong d6: gbe 1a 55.560.000 dong,
lai 1a 206.972.524 ddng) va con no Ngan hang TMCP Q sb tién la:
2.485.870.405 dong (trong d6: No gbc 1a 1.944.440.000 dong; no 13i trong han
14 239.369.370 dong; 13i qua han 1a 302.060.675 dong).

Bién phap bao dam tién vay: Ong Truong Hoai V co thé chap Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 3243, to ban do s6 16 toa lac
tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong (nay la Phuong H, Thanh phb Ho6 Chi
Minh) theo Glay chung nhan quyén sir dung dat quyén sO httu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb: CV 593480, s6 vao s6 cap GCN: CS20099 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 08/06/2020, cap nhat chuyen nhuong cho
ong Truong Hoai V ngay 27/03/2023. Tai san nay dugc the chép tai Ngan hang
TMCP Q theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 6418114.23.613, sb
cong chimg: 03372, Quyén sd: 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2,
tinh Binh Dwong cong chimg ngay 21/04/2023. Viéc thé chap va dang ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc bi don 6ng Truong Hoai V phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
Q theo Hop dong tin dung sd 9298371.23 ngay 21/04/2023 s6 tién tinh dén ngay
30/9/2025 1a: 2.485.870.405 dong (trong d6: No goc 1a 1.944.440.000 dong; no
1ai trong han 14 239.369.370 dong; 13i qué han 13 302.060.675 dong).

- Ngan hang yéu cau dugc tiép tyc tinh 1di, 1di qua han ké tir ngay
01/10/2025 cho dén khi bi don oéng Truong Hoai V thanh toan xong toan bo
khoan no theo quy dinh tai Hop dong tin dung s6 9298371.23 ngay 21/04/2023
va Pon dé nghi gidi ngan kiém khé udc nhan no s6 9298371.23 ngay
26/04/2023.

- Yéu cau Cong nhan va tiép tuc duy tri Hop dong thé chip quyén sir dung
dat sd cong ching: 03372, quyén sb: 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C2 cong chung ngay 21/04/2023.
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- Trong truong hop 6ng Truong Hoai V khong thuc hién hodc thyc hién
khong day dii nghia vy tra ng cho Ngén hang TMCP Q thi dé nghi Toa an tuyén
Ngan hang TMCP Q duogc quyen yéu céu co quan co tham quyén ké bién, phat
mai tai san bao dam, cu thé 1a: Quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat
thudc thira dat s6 3243, to ban do sb 16, toa lac tai phuong T, thi xd B, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong H, thanh phé Hb Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén
sur dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb: CV 593480,
s6 vao s6 cip GCN: CS20099 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
08/06/2020, cap nhat bién dong chuyén nhugng cho bi don éng Truong Hoai V
ngay 27/03/2023. Tai san nay duoc thé chip tai Ngan hang TMCP Q theo Hop
dong thé chap quyén st dung déat s6 6418114.23.613 ngay 21/04/2023, sb cong
chtng: 03372, Quyén sb: 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh
Binh Duong cong ching ngay 21/04/2023 va toan bd vat phy, trang thiét bi kém
theo va phén gia tri cong trinh, di¢n tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién
v6i dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi no vay cho Ngan hang TMCP Q.

- Toan bo sd tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cho bén vay vén v6i Ngan hang TMCP Q. Trudng
hop néu sd tién thu duoc tir xtr 1y tai san dam bao khong da dé thanh toan hét no
thi bén vay vén van phai co nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang
TMCP Q.

- V& chi phi t0 tung: Can ctr Piéu 157 va khoan 1 Piéu 158 Bo luat To
tung dan sy, Ngin hang yéu cau bi don 6ng Truong Hoadi V phai hoan tra
20.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd (theo phiéu thu ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 9, Tinh Pong Thap) cho Ngan hang sd tién ma Ngan hang di
tam Ung.

- V& An phi: Bj don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Déi véi yéu cau khai kién cua nguyén don dbi v6i bi don thi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat nham dam bao quyén loi nguoi thir ba
ngay tinh. Vi ngan hang chi cin ct theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat do
ong Truong Hoai V dung tén dé cho éng V vay va cic bén co dang ky thé chip
theo quy dinh cua phap luat.

* Tai cong vin so 85/VPCC ngdy 22/7/2025, ngueoi ¢é quyén loi nghia vu
lién quan Van phong C1 (nay la Van phong C) trinh bay:

- Ngay 02 thang 3 nam 2023, 6ng Tra Van S va 6ng Truong Hoai V yéu
cau cong chimg vién Van phong CI chimg nhén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb: 3243, to ban do so 16, dién tich: 404,6 m?
toa lac tai dia chi: phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong can ct theo Glay chung
nhan quyén st dung dat quyén sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so:
CV593480 (s6 vao so cap GCN: CS20099) do So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cdp ngay 08/6/2020.

- Thua dat ctia bén chuyén nhuong - ong Tra Vin S khong c6 thong tin
tranh chap.
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- Céc bén tham gia giao két cam doan: Thong tin cung cap 1a dung su that;
Chiu trach nhiém truée phap luat vé tinh chinh xac, tinh hop phap cua nhu’ng
thong tin da cung cap, da ghi nhan va cac gidy t& dd cung cip lién quan dén viéc
giao két hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat; Thuc hién dung va day du
tat ca cac thoa thuan da ghi trong hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat;
Viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét trén co so tu do, tu
nguyén cam két, thoa thuan theo quy dinh phap luat, khong bi lira déi, de doa
hoac cudng ép.

- Tai thoi diém cong chung, céng chimg vién vin phong C1 da kiém tra,
tra ctru khong c6 thong tin ngin chan trén phan mém Co s& dit liéu cong ching
tinh Binh Duong, khong nhan dugc don thu thua kién ctia duong sy, khong
nhan dugc thong béo thu 1y vu 4n cta Toa an va nhan thay cac bén tham gia ky
két hop dong c6 ning lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh ctia phap luat,
da ty nguyén thoa thuan giao két hop dong, ndi dung théa thuan cua cac bén
trong hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa
hoi. Cac bén da doc lai hop dong, da dong y toan bd ndi dung ghi trong hop
d6ng va da ky vao hop dong trude su ¢6 mit cua cong ching vién. Cong ching
vién da giai thich hau qua phap ly cua hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat va da chimg nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong
chtng: 789 quyén sb 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2023 theo yéu cau
cua cac bén dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, Vian phong C1 khong c6 ¥ kién gi khac lién quan dén viéc giai
quyét vu an néu trén, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

* Tai Ban an dan sy so thAm s0 196/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 cua
Toa 4n nhan dan Khu vyuc 18- Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tra Van S ddi
voi1 bl don 6ng Truong Hoai V, cu thé nhu sau:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Tra Vian S
d6i voi bi don 6ng Truong Hoai V vé yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc ky ngay 02/3/2023 giita ong Tra Van S véi 6ng Truong
Hoai V.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tra Van S
d6i voi bi don 6ng Truong Hoai V vé yéu cau hay gidy chung nhan quyen su
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CV 593480, s0 vao 5O
cap GCN: CS20099 do S¢ Tai nguyén va moi trudong tinh B cip ngiy
08/6/2020, cap nhat bién dong cho éng Truong Hoai V ngay 27/3/2023.

2. Chap nhén yéu cﬁéu doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q do6i voi bi don 6ng Truong Hoai V.

2.1. Buoc bi dqon ong Tru:,ong Hoai V ¢6 trach ‘nhiém thanh toén cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan Q so6 tién ng theo Hop dong tin dung s6 9298371.23
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ngay 21/04/2023, tinh dén ngay 30/9/2025 1a: 2.485.870.405 (hai ty, bdn trim
tam muoi lam tri¢u, tAm tram bay muoi ngan, bon tram 1€ ndm dong). Trong do:

- No gbc 1a 1.944.440.000 dong;
- No 1ai trong han 1a 239.369.370 dong;
- No i qué han 1a 302.060.675 dong.

Ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi bi don ong Truong Hoai V thanh toan
het ng cho Ngéan hang Thuong mai c¢b phan Q, bi don con phai tiép tuc tra khoan
tién 13 _phat sinh trén s6 tién ng gdc thue no theo murc 13i suit duge quy dinh tai
Hop dong tin dung s6 928371.23 ky ngay 21/4/2023 va Pon dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan ng sé 9298371.23 ky ngidy 26/04/2023 giita Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q véi ong Truong Hoai V.

2.2. Truong hop bi don 6ng Truong Hoai V khong thyc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vy tra no thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q duoc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén k& bién, phat mai tai
san the chép, cu thé 1a: Quyen str dung dét va tai san gan lién voi dat thudc thira
dat s6 3243, to ban do so 16 toa lac tai phuong T, thi B, tinh Binh Duong (nay la
phuong H, thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén str dung dat
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s phat hanh: CV 593480, s6
vao so cap gidy chung nhan: CS20099 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B
cap ngay 08/6/2020, cap nhat bién dong ding tén 6ng Truong Hoai V ngiy
27/3/2023 theo Hop dong thé chip tai san sd 6418114.23.613 ngay 21/4/2023,
s6 cong chimg 03372, quyén sé 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2.

2.3. Trudng hop s6 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du
deé thanh toan hét cac khoan ng néu trén, thi ong Truong Hoai V van c6 nghia vy
thanh toan hét khoan no con lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

Ngoai ra, ban 4an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu thi hanh
an, quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 10/10/2025 nguyén don 6ng Tra Van S
c6 don khang cao toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Tra Van S.

‘ Tai phién toa phuc thim: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cao.
*Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh:
- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tu khi thu ly cho dén khi

dua vu an ra xet xu phuc tham, nhimg ngudi tlen hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién ding phap luat t6 tung.

- Vé noi dung: P& nghi Hoi déng xét xtr cin ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo
luat T tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang céo cta nguyén don, giit
nguyén Ban an s6 196/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 cia Toa 4n nhan dan Khu
vuc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh.
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr c6 tai ho so da duogc thim tra tai
phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia cac duong su,
v kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang c4o cua nguyén don 6ng Tra Van S duogc thuc hién trong
thoi han luat dinh, nén viéc khang céo 1a hop I¢€.

[1.2] V& su ving mit ciia duong su: Qua trinh t tung, Toa an da dang tin
trén cong thong tin va Bao dé bi don 6 ong Tran Hoang V3 tham gia t6 tung va
thue hién quyén, nghia vu cua bi don, dén nay ong Tran Hoang V3 van vang mat
khong 1y do; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Van phong C, Vang mat (co
don yéu cau giai quyet vang mat). Can cu khoan 3 Diéu 296 Bo Luat té tung dan
su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét x{r vang mat cac duong su néu trén.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don 6ng Tra Van S.

[2.1] Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 02/3/2023 dugc
ky két giita 6ng Tra Van S va éng Truong Hoai V d6i v6i thira dat s6 3243, to
ban d6 sb 16, toa lac tai phudng T, thi x4 B, tinh Binh Duong (nay phuong H,
thanh phd HO Chi Minh), cong chung tai Vin phong C1, s6 cong chimg 789
quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2023. Tai thoi diém ky két
hop ddng nguyén don, bi don c6 day di ning luc phap luat va nang luc hanh vi
dan su, cac duong su hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung giao dich
khong vi pham diéu cdm cua phéap luat, khong trai dao dirc x4 hoi; hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/3/2023 duoc cong chung tai Van
phong cong ching theo quy dinh cua phap luét nén can cu Diéu 117 Bo luat dan
su 2015 thi Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat dugc ky ngay
02/3/2023 gitra 6ng Tra Van S va 6ng Truong Hoai V c6 hi¢u luc phép luat. Sau
khi cac bén ky két hop dong chuyén nhuong, ong Truong Hoai V da dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh B (ct) cap giay chung nhan quyén str dung dat
va thé chap thira dat trén tai ngdn hang TMCP Q dé dam bao cho khoan vay cua
ong V.

[2.2] Nhu nhan tai muc [2.1], Giéy chimg nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 CV 593480, s vao sd cap GCN:
CS20099 do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh B cap ngay 08/6/2020, cap nhat
bién dong cho 6ng Truong Hoai V ngay 27/3/2023 thuc thira dat s6 3243, to
ban d6 sb 16, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong (nay phuong H,
thanh pho Hb Chi Minh) dugc cap trén co s¢ hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat. Toa 4 an cap so tham da khong chap nhén toan bg yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc hity hop dong chuyén nhuong QSDD va hiy gidy ching
nhan QSDD la phu hop.

[2.3] Ong S cho rang, Ong V thiéu ng bén ngoai va muon glay ching
nhan QSDD cua éng S dé vay tién ngan hang, ong bi éng V lira dbi dé ky Hop
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ddng chuyén nhuong QSDP. Ching ctt 6ng S cung cép tai cip phuc tham 14 01
USB ghi 4m trao ddi gitra 6ng S, 6ng V kém theo Vi Bang s6 307/2025/VB-TPL
ngay 26/11/2025, tuy nhién khong xac dinh dugc giong noi trong USB ghi am
c6 phai cia 6ng V hay khong va cac duong su cling khong c6 sy théa thuan
thong nhat dung file ghi 4m lam tai liéu, chimg ci.

[2.4] Ngan hang TMCP Q va ong Truong Hoai V ¢6 ky hop dong tin
dung s6 928371.23 ngay 21/4/2023. Thyc hién theo hop dong, Ngén hang da
giai ngan cho ong V tong so tién vay 2.000.000.000 ddng theo DPon dé nghi giai
ngan kiém ké udc nhan no s6 929837.23 ngay 26/4/2023.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ong V da thé chap cho Ngin hang Thira
dat s6 3243, to ban do s 16 toa lac tai phuong T, thi B, tinh Binh Duong (nay la
phuong H, thanh phé H6 Chi Minh) theo Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so phat hanh: CV 5934480,
50 vao s6 cap gidy chimg nhan: CS20099 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B céap ngay 08/6/2020, cip nhat bién dong dung tén 6ng Truong Hoai V ngay
27/3/2023 theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat so: 6418114.23.613 ngay
21/4/2023 duoc cong chimg va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong D2
(nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duong theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ong V chi thanh toan cho Ngan
hang TMCP Q sé tién no ctia Hop df)ng tin dung tong cong 1a 262.532.524 dong
(trong d6: No gbc 1a 55.560.000 dong; 13i 14 206.972.524 ddng) va con ng Ngan
hang TMCP Q s6 tién la: 2.485.870.405 dong (trong d6: Du ng goc 1a
1.944.440.000 dong, ng 1ai trong han la 239.369.370 dong; 1di qua han 1a
302.060.675 dong). Do 6ng V vi pham nghia vu cham thanh toan, Ngan hang
yéu cau 6ng V phai tra so tién no con no tinh dén ngay 30/9/2025 theo Hop
dong tin dung s6 9298371.23 ngay 21/4/2023 la: 2.485.870.405 dong (trong d6
du ng gdc 1a 1.944.440.000; no 1ai trong han 13 239.369.370 dong; 13i qua han la
302.060.675 dong) Truong hop 6ng V khong tra dugc ng thi Ngan hang TMCP
Qco quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, xir Iy
tai san thé chip theo hop dong thé chap dé thu hdi ng theo quy dinh cta phap
luat 1a co6 can cu.

[4] Nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc ching ctr chimg
minh cho yéu cau cua nguyén don. Ttr nhitng nhan dinh trén, yéu cau khang céo
ctia nguyén don khong c6 can ctr chap nhan.

[5] Xét ¥ kién cua Dai dién vién kiém sat tai phién toa 1a phi hop.

~ [6] Chi phi t6 tung phiic tham: Ong Tra Van S phai chiu 4.428.000 dong
(bon tri€¢u bon trdm hai muoi tdm nghin dong) chi phi dang tin va 6ng Tra Van S
da thyc hién xong.

[7] An phi phuc tham: Bi don khang cdo nhung khong duoc chip nhan
nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

Can ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly, st
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khéng co ctia nguyén don dng Tra Van S.

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 196/2025/DS-ST ngay 30/9/2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Chi phi t6 tung phuc tham: Ong Tra Vian S phai chiu 4.428.000 dong
(bon tri¢u bon tram hai muoi tdm nghin dong) chi phi dang tin va 6ng Tra Van S
da thyc hién xong.

4. Vé an phi dan sy phuc tham Nguyén don 6ng Tra Van S phai chiu
300.000 ddng, dugc khau trir vao tlen tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 18 phi toa an sd 0025600 ngay 13/10/2025 ctia Thi hanh an
dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. H6 Chi Minh; A AN 7 £ >

_ Phong THADS Khu vuc 18; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 18;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 15b (70). (Pa ky)

Nguyén Thi Huyén
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