TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 570/2024/DS-PT
Ngay 30-9-2024 ,
V/v tranh chép quyén st dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép

Céc Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Lé Sy Tra

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: — Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 380/2024/TLPT-DS ngay 07
thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 25/2024/DS-ST ngay 18 thang 6 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 382/2024/QD-PT ngay
15 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Hiru Thanh L, sinh ndm 1971, dia chi: s6 C, khu
pho T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau xét xir vang
mat.

- Bi don: Ong Lé Van B, sinh nam 1963 va ba Nguyén Thi V, sinh nim
1966, cung dia chi: ap B, xa T, huy¢n B, tinh Binh Duong, c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Tran Thi Anh T, sinh nam 1994,
va ong VO Thanh S, sinh nam 1994, cung dia chi: s6 F duong P, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong. Ba Tran Thi Anh T ¢6 mdt, 6ng VO Thanh S
vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén
Phude L1, Cong ty L8 thuc}c’ Poan Luét su tinh B; dia chi: so B, khu pho C,
duong N, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B, dia chi: tang |, thap A, toa nha
trung tdm hanh chinh, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngd Quang S1, chirc vu: Giam ddc.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyen Tan D — Giam dbc chi nhanh Vin
phong Piang ky dit dai huyén B, c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

2. Ong Tran Hong P, sinh nam 1978, dia chi: ap T, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3. Ba Chau Thi G, sinh nam 1971, ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.
4. Pham Hitu Thanh L2, sinh ndm 2002, c¢6 don yéu cau giai quyét vang

mat

5. Pham Hitu Thanh L3, sinh ndm 1998, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

6. Pham Hitu Thanh L4, sinh ndm 1995, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

7. Pham Hitu Thanh L5, sinh ndm 1994, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

Cung dia chi: khu phd T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

8. Ong Cao Van P1, sinh nam 1964;

9. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965;

~ Cung dia chi: s6 B, dudng B, KDC Him Lam F, 4p D, B, huyén B, Thanh
pho HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ong P1, ba H: Ong Nguyén Vién T1, sinh
nam 1974, dia chi: s6 A duong I, khu pho C, phuong L, Thanh phdé T, Thanh
pho H (Van ban uy quyén ngay 13/5/2024), vang mat.

10. Uy ban nhéan déan huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Thanh T2, Chirc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén B, c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

11. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Tuyét M, chirc vu: TO truéng to
bang ky & Cap gidy chung nhén (Theo van ban cir nguoi dai dién ngay
12/4/2024), c6 don yéu cau gidi quyéet vang mat.

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Nguyén Ba T3, sinh nam 1967, dia chi: ap T, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Nguyén Van P2, sinh nam 1966, dia chi: ap T, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, ¢ don yéu cau giai quyét ving mit.

3. Ong Ngo Vin N, sinh nam 1974, dia chi: ap T, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.
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4. Ong Nguyén Minh Té}, sinh nam 2Q03, dia chi: ép T, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

5. Ong Nguyén Minh L6, sinh nim 1984, dia chi: 4p T, xd T, huyén B,
tinh Binh Duong, c6 mat.

6. Ong Téng Thanh L7, sinh nam 1978, dia chi: ép V, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 mat.

1. Ong Pham Htru N1, sinh ndm 1983, dia chi: khu phd L, phuong K,
thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

8. Ong Pham Ngoc T5, sinh nam 1959, c6 mat.

9. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1959, c6 mit.

Cung dia chi: 4p P, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Vian B va ba Nguyén Thi V.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién d@é ngay 14/3/2022, cdc loi khai tai Toa dn 6ng
Pham Hiru Thanh L trinh bay: Ngudn gdc thira dat sé 412, to ban do sb 41 6ng
L nhan chuyén nhuong cta 6ng Pham Van P1, ba DS Ngoc T6, 6ng Pham Hiru
N1 vao nam 2012 dién tich 20.71 Im? nhung khong tién hanh do dac thuc té nén
khéng c6 x4c nhan ctia cac chil ranh dat lién ké. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat 6ng L cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau d6 nam 2020 Nha nudc
mo duong Tao lyc B - P - B da thu hoi 2.400,3m? thuéc mot phan thira 412, con
lai dién tich 18.310,7m? va ngay 24/3/2022 6ng L dugc cap lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CS07244. Ong L xac dinh st dung thiéu dat do bi don éng
B, ba V chiém dat nén yéu cau 6ng B, ba V tra lai dién tich dat 3.489,8m?

- Bi don 6ng Lé Vian B va b Nguyén Thi V trinh bay: Thira dat s6 411 cia
6ng B, ba V tiép giap vai thira dat s 412 cta 6ng L c6 hang rao kém gai, try bé
tong 1am ranh gidi nhung qua trinh sir dung dat 6ng L lam gdy d6 hang rao nén
ngay 01/4/2022 dng B, ba V khoi kién yéu cau éng L khoi phuc dung lai hang
rao day kém gai, tru bé tong dung ngay vi tri cii trudc ddy, dé lam ranh gidi gitta
thira dat s6 411 va thira dat sd 412, to ban do sb 41, tai xa T, huyén B 1a trude
khi 6ng L khai kién tranh chap quyén sir dung dat voi ong B, Ba viing. Ong L
khoi kién yéu cau ong B, ba V lai dién tich dat 3.489,8m? thi 6ng B, ba V khong
dong ¥ nén ngay 24/8/2022 ong B, ba V c6 don phan té yéu cau Toa an cong
nhan cho ong B, ba V tiép tuc st dung dién tich dat 3.489,8m? theo Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh Iy ngay 29/6/2022 cua Chi nhanh Véan phong Déang
ky dat dai huyén B thuc hién va dé nghi Toa an kién nghi co quan Nha nudce thu
hoi gidy chung nhan quyen sir dung dét thugc thira s6 411, to ban d6 sb 41 céap
cho dng B va ba V va giay ching nhan quyén st dung dat thudc thira 412, to
ban do s6 41 cp cho dng L dé diéu chinh theo dang dién tich dat thuc té cac bén
dang quan ly, st dung.
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Ong B va ba V rat lai yéu cau budc éng L khoi phuc dyng lai hang rao
day k&m gai, try bé tong dung ngay vi tri cii trudc day, dé lam ranh gi6i giira
thira dat s6 411 va thira dat s6 412, to ban dd s6 41, tai xa T, huyén B.

Ngudn gdc dat tranh chap nim 2007 vo chdng ong B, bd V nhan chuyén
nhuong cua 6ng Pham Ngoc T5 va ba Nguyén Thi N2 thira dat s6 411, to ban do
so0 41, dién tich 34.360m?, tai xa T, huyén T (nay 1a huyén B). Ngay 15/6/2007
Vo chong ong B, ba V du’oc cap glay ching nhan quyén st dung dat. Thoi diém
vo chong 6 ong B va ba V nhéan chuyén nhuong dat thi trén dat di c6 cay diéu cua
Ong T5 va ba N2 trdng, co ranh gio1 0 rang bang hang rio kém gai. Sau do
trong diéu khong c6 nang suat nén vo chong 6ng B, ba V chuyen sang trdng cay
tram, vo chong ong B, ba V xin phép khai thac dat san l4p mat bang va ngay
02/8/2018 vo chong 6ng B, ba V duoc Uy ban nhan dan tinh B cap gidy phép
khai thac dét sét trén thira dat s6 411, to ban d6 sé 41 do Cong ty TNHH MTV
X thi cong dé thuc hién cong trinh “Néng cap ha tang k¥ thuat d6 thi L, Dau
T7”. Tuy nhién, viéc khai thac chua dugc thuc hién xong theo khoi luong cho
phép thi gidy phép hét han.

Thoi diém nam 2019, Uy ban nhan dan tinh B thuc hién du &n m¢ duong
Tao lyc B - P - B, theo d6 Nha nudc c6 thu h6i mot phan thira dat s6 411 cia
6ng B, ba V va mot phan thira dat s6 412 cta 6ng L, thoi diém nay ong B, ba Vv
va 6ng L méi blet dugc hién trang su dyng dat cua hai bén khong dung theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat duoc cap cu thé mot phan dién tich dit ma ong
B, ba V dang quan 1y sir dung nam trong thira dat s6 412 ctia ong L. Do d9, khi
thuc hién du an giai phong mit bang coéng trinh dudng T - P - B, theo Quyét
dinh s 3702/QB -UBND ngay 11/11/2019 thu hoi dién tich dét 6.395,1m? (trong
d6 5.924,2m? thudc thira dat s6 411 cap gidy chimg nhén quyen st dung dat cho
6ng B, ba V va dién tich dat 470,9m? thudc thira 412 cap gidy chimg nhéan quyén
stt dung dat cho ong L. Thira dat s6 411, to ban d6 s6 41 cta 6ng B va ba V
dugc cap nhat bién dong dén ngay 3 1/01/2020 dién tich con lai 28.435,8m>.

Ngay 11/5/2022, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh sb
1314/QD-UBND diéu chinh, bé sung Quyét dinh s6 3702/QD-UBND ngay
11/11/2019 thu hoi ctia ong B, ba V tong dién tich dat 6.955,6m? (bao gom dién
tich dat thira 411, to ban d6 s 41 bi thu hdi 6.476m? (6.444,4m? +26,6m?); thira
412, to ban d6 s6 41 thu hoi dién tich 478,9m?; thtra 92, td ban d6 s6 06 thu hoi
dién tich 5,7m?), 1y do diéu chinh lai dién tich dat thu hoi theo két qua do dac lai
hién trang thuc té, hién nay Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B chua
tiép nhan, ding ky bién dong, cap nhat ho so dia chinh ciia 6ng B va ba V sau
khi di c6 quyét dinh thu hoi.

Tai Bién ban vé viéc thong nhét ranh giéi sir dung dat dugc Uy ban nhan
dan xa T 1ap ngay 25/12/2018, chinh éng L ciing thira nhan dién tich dat
470,9m? thudc thtra 412 cép gidy ching nhin quyén sir dung dit cho ong L
nhung 6ng B va ba V 1a ngudi quan 1y sir dung, do d6 ong B va ba V truc tiép
nhan tién dén bu. Trong qua trinh quan 1y, sir dung dat do vo chong éng B, ba V
lam viéc & xa nén cé thué 6ng Téng Thanh L7 trong coi dat cho 6ng B, ba V,
khoang cubi nam 2020 dng L7 phat hién ong L khai thac dat 1an sang phan dat
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ma vo chong ong B ba V quan 1y, str dung. Viéc khai thac dat caa ong L 1am cho
hang rao giita thira dat s6 411 va thira dat s6 412 bi gdy tru bé tong, mat dau vi
tri ranh gi6i ban dau. Khi biét 6ng L7 goi dién thoai thong bao cho ong B, ba V
biét thi 6ng B, ba V dién thoai cho éng L dé trao ddi thi éng L tra 101 “do tai xé
xe cude khong biét, thoi dé mai mdt em 1én bu lai anh chi vai xe dat, con try rao
thi ¢ em cho cong nhan dung lai” nhung tir thoi diém dé dén nay éng L khéng
tra lai phan dat da 1an chiém cho vo chéng 6ng B, ba V va khong thyc hién viée
dung lai hang rao. Hanh vi 6ng L lam anh hucmg nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua 6ng B, ba V nén 6ng B va ba V moi khéi kién 6ng L yéu cau
dung lai hang rao.

- Tai ban twong trinh dé ngay 07/5/2022, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Chdu Thi G, 6ng Pham Hiru Thanh L2, 0ng Pham Hiru Thanh L3,
ong Pham Hitu Thanh L4, 6ng Pham Hiru Thanh L5 trinh bay: Ba Chau Thi G,
ong Pham Hiru Thanh L2, 6ng Pham Hiru Thanh L3, 6ng Pham Hiru Thanh L4,
6ng Pham Hitu Thanh L5 13 vo va cic con cta ong L théng nhat yéu cau khai
kién ctia 6ng L va cd yéu cau giai quyét vang mat.

- Tai ban twong trinh dé ngay 10/4/2023, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Tran Hong P trinh bay: Ong P 1a nguoi sir dung thira dat s6 547
lién ké thtra dat s6 412 cua 6ng L, cac bén st dung dat c6 ranh gioi 10 rang, on
dinh khong c6 tranh chap, ong P dé nghi toa an giai quyét vang mat.

-Tai ban tw khai va bién ban ldy 101 khai ngay 20/5/2024 nguwoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan éng Cao Van PI va ba Nguyen Thi H uy quyén ong
Nguyen Van T1 trinh bay: Ong P1 va ba H duogc cap glay ching nhan quyén su
dung dét thira 409, to ban d6 sd 41, dién tich 7.932,8m? va thira dat 410, to ban
d6 s6 41, dién tich 18.722,3m?, toa lac X T, huyén B, tinh Binh Duong. Hién
nay thtra dat s6 410 ctia 6ng P1 va ba H giap ranh véi thira dat s6 412 ciia éng L
va thira 411 ctia 6ng B va ba V, ranh dat giita ong P1, ba H va ranh dat giira ong
L, 6ng B va ba V c¢6 hang rao ludi B40 va tuong xay rd rang, khong cé tranh
chap. Theo Manh trich lyc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y ngay 29/6/2022 cuia Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén B thé hién dién tich dat 646,9m? (gom
217,6m? + 429,3m?) thudc thira dat s6 410, to ban do s6 41 cua 6ng P1 va ba H
nhung ong B, ba V dang st dung, dé nghi Toa an gitr nguyén hién trang nhu
gidy chung nhan quyén su dung dat da duoc cap cho 6ng P1, ba H, ong T1 dé
nghi Toa an giai quyet Vang mat.

Tai Céng vin s6 534/STNMT-TNNKS dé ngay 31/01/2024 nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh B cho rang: Hb so cap
gidy phép khai thac dat san 1ap ctia ong Pham Hiru Thanh L dugc Uy ban nhan
dan huyén B cho phép cai tao mit bang dat nong nghiép (Cdc thira ddt sé 113,
114, 115, 116, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 164, to ban d6 s6 06 va thira
412, 16 ban do so 41) tai Quyét dinh s6 1008/QD-UBND ngay 27/4/2018. Trong
qua trinh cai tao mat bang thira dat s6 412, to ban do sb 41, tai x3 T c6 khbi
lugng dat san 1ap doi du can van chuyén ra ngoai, ong L da lap hod so dé nghi
cap phép tan thu dat giri vé So T theo quy dinh. Qua d6 S¢ T c6 td trinh s6
332/TTr-STNMT ngay 18/6/2018 tham muu Uy ban nhan dan tinh C1 phép khai
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thc tan thu dét san lap khi cai tao mit bang thira dat s0 412, to ban d6 s0 41,
Gidy phép s6 50/GP-UBND ngay 27/6/2018, vé6i dién tich 20.711m?

Hb so cap gidy phép ctia hd 6ng Lé Vin B va ba Nguyén Thi V dugc Uy
ban nhan dan huyén B cho phép cai tao mit bang dit néng nghiép (thira 411, to
ban do so 41) tai Quyét dinh s6 954/QD-UBND ngay 23/4/2018, trong qua trinh
cai tao mat bang thira dat s6 411, to ban do s6 41 tai X4 T ¢6 khbi lugng dat san
lap doi du can van chuyen ra ngoai, ong B va ba V di 1ap hd so dé nghi cap
phép tan thu dat san 1ap giri vé SO T theo quy dinh. Qua d6, S& T di ¢6 T trinh
s6 424/TTr-STNMT ngay 20/7/2018 tham muu Uy ban nhan dan tinh C1 phép
khai thac tan thu dit san lép khi cai tao mat béng thira dat sb 411, to ban d6 s6
41, tai X3 T Gidy phép khai thac s6 66/GP-UBND ngay 02/8/2018, véi dién tich
34.360m?2.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn ddn huyén B trinh
bay: Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh s6 3702/QD-UBND ngay
11/11/2019, thu hdi dién tich dat cua 6ng B va ba V 1 phan dat thira sb 411, to
ban dd sb 41 toa lac x& T (dién tich dat thu hdi 5.924,2m? theo Manh trich luc
dia chinh c¢6 do dac chinh 1y do Trung tdm phat trién quy dat tinh xac 1ap ngay
06/8/2018).

Ngay 11/5/2022, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh s
1314/QD-UBND diéu chinh, bd sung Quyét dinh so 3702/Qb-UBND ngay
11/11/2019 thu hoi dién tich dat thira 411, to ban d6 s6 41 (dién tich dét thu hdi
6.444,4m? theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y do Trung tAm phat
trien quy dat tinh xac lap ngdy 07/10/2020, duoc S& T xic nhan ngay
17/11/2020) 1y do diéu chinh lai dién tich dt thu hdi theo két qua do dac lai hién
trang thuc té. Hién nay, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyen B chua
tiép nhan, dang ky bién dong, cap nhat hd so dia chinh ctia ong B va ba V sau
khi da c6 Quyét dinh thu hoi.

Thira dat s6 412, to ban dd s6 41 tai x4 T thudc gidy ching nhan quyén st
dung dit ctia 6ng L bi thu hdi mot phan dién tich dat 2.400,3m? theo Quyét dinh
s6 2345/QD-UBND ngay 29/7/2019, Quyét dinh s6 2814/QDP-UBND ngay
13/9/2019 va Quyét dinh s6 3183/QD-UBND ngay 15/12/2020. Thira dat s 412
con lai dién tich 18.310,7m?.

Pbi chiéu voi Quyét dinh sé 3702/QD-UBND ngay 11/11/2019 cua Uy
ban nhén dan huyén B vé viéc thu hoi dat ctia 6ng B, ba V dé thuc hién du 4n
giai phong mat bang duong T - P - Bau Bang chua duoc dang ky blen dong cap
nhat 1én ho so dia chinh thira dat s 412 to ban d6 sd 41 dugc cap giay ching
nhan cho 6ng Pham Hou Thanh L. Tai thoi diém cdp d6i Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CS07244 cap ngay 24/3/2022 cho 6ng Pham Hitu Thanh
L, Chi nhanh Vén phong Pang ky dat dai huyén B khong nhan duoc thong tin
tranh chap dat dai va van ban yéu cau ngin chin ndo cla co quan c6 thAm quyén
ddi vai thia dat s6 412, to ban d6 sb 41 tai xa T.

- Tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhdanh Van
phong Dang ky dat dai huyén B trinh bay: Chi nhanh Van phong Pang ky dat
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dai thuc hién viéc do dac, thim dinh theo yéu ciu cua Toa 4n va cb su ching
kién chi ranh gidi cua cac duong su, theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s6 901-2022 ngay 29/6/2022, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
huyén B da thé hién cu thé dién tich dat tranh chép va dién tich dat céc duong su
khéng tranh chip, Chi nhanh Vin phong Dang ky dit dai huyén B khong cé y
kién nao khac.

- Tai van ban lam chimg dé ngay 19/6/2023 va tai phién toa nguwoi lam
chimg éng Tong Thanh L7 trinh bay: Ong L7 1a ngudi dan dia phuong sinh sdng
gan dién tich dat hién nay 6ng B, ba V va dng L phat sinh tranh chip, ong L7
cling 13 nguoi lam cong trong coi dat cho 6ng B va ba V nén biét rd dién tich dat
néu trén 6ng B va ba V nhan chuyén nhuong dat cua ong Pham Ngoc T5, dat
giap ranh véi dat ong L, trude day ranh dat giira 6ng B, ba V va dng L ¢6 hang
rao k&m gai, tru bé tong do ong Truong xay D, trong qua trinh trong coi dat thi
6ng L7 phat hién ong L dd khai thac dit sang phan dit cua ong B, ba V, viéc
khai thac dat cua ong L da lam dd tru rao, mat vj tri ranh gi61 ban dau cua 02
thira dat 411 va 412, sau d6 6ng L7 c6 goi dién bao cho dng B biét.

- Tai vin bdn lam chitng dé ngay 19/6/2023 va tai phién Toa nguwoi lam
chitng 6ng Nguyén Minh L6 trinh bay: Ong L6 1a nguoi 14i xe 1am cong cho ong
B va ba V, 1a ngudi dan dia phuong sinh song gan dién tich dat hién nay 6ng B,
ba V va dng L phat sinh tranh chap nén biét rd dién tich dat 6ng B va ba V nhan
chuyén nhuong dat cia 6ng Pham Ngoc T35, trudc day dat gitta ong B, ba V va
6ng L c6 hang rao k&m gai, try bé tong do dng Pham Ngoc T5 trude khi chuyén
nhuong dat cho 6ng B, ba V di xay dung, trong qua trinh sir dung dat thi 6ng L6
c6 nghe noi nam 2000 trong luc khai thac dat ong L da lam sap hang rao kém gai
ranh gidi gitra 02 thira dat cta 6ng L va dng B, ba V, 1am do try bé tong, mat
dau vi tri ranh gi6i ban dau.

- Tai van ban lam chimg dé ngay 19/6/2023 nguoi lam chitng éng Nguyén
Minh T4, 6ng Nguyén Vin P2, 6ng Ngé Vin N, 6ng Nguyén Ba T3 trinh bay:
Ong T4, dng P2, 6ng N, 6ng T3 1a nguoi dan dia phuong sinh séng gan dién tich
dat hién nay 6ng B, ba V va 6ng L phét sinh tranh chap nén biét 16 dién tich dat
6ng B va ba V nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng Pham Ngoc T5, trudc day dat
gitra 6ng B, ba V va 6ng L c6 hang rao kém gai, tru b€ tong do 6ng Pham Ngoc
T5 trudc khi chuyén nhuong dat cho 6ng B, ba V di xay dung, trong qué trinh
sir dung dat thi 6ng T4, 6ng P2, 6ng N, 6ng T3 c6 nghe néi nam 2020 trong lic
khai thac dat 6ng L da lam sap hang rao kém gai xac dinh ranh gidi gitta 02 thira
dat ciia 6ng L va ong B, ba V.

-Tai bién ban ldy loi khai ngay 24/10/2023, nguwoi lam chirmg éng Pham
Hizu N1 trinh bay: Vao nim 2012, gia dinh 6ng N1 c6 chuyén nhuong cho ong
Pham Hiru Thanh L mét sd thira dét tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong trong
d6 co thira dat s 412, to ban do s6 41 giap voi thira dat s6 411, to ban do s 41
ctia 6ng B va ba V, ranh dat giira cac bén c6 hang rao kém gai rd rang dugc éng
C trude khi chuyén nhuong cho gia dinh éng N1 xay dung, ranh gi6i rd rang nén
khi chuyén nhuong dat cac bén khong ky giap ranh, thira dat 6ng N1 chuyén
nhuong cho 6ng L 13 rimg choi, con dét cua ong B va ba V duogc trong cay diéu,
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do viéc chuyén nhuong dat cho 6ng L di xong nén 6ng N1 dé nghi Toa 4n giai
quyét vu an vang mat.

- Tai ban ty khai ngay 27/11/2023 va tgi phién toa nguoi lam ching ong
Pham Ngoc T5 va ba Nguyén Thi N2 trinh bay: Nam 2007, 6ng T5 va ba N2 co
chuyén nhuong cho éng B va ba V dién tich dét tai x4 T, ngudn gbc trudc day
6ng T5 va ba N2 nhan chuyén nhuong cia 6ng C, thoi diém 6ng T5 va ba N2
nhan chuyén nhuong dat tir ong C c6 ranh gidi 1o rang, dat duoc éng C trong
cdy diéu va ranh dat duoc 6ng C trong ciy tram va coc bé téng, sau khi nhan
chuyén nhuong dat thi 6ng T5 va ba N2 rao thém day kém gai trén hang cay
tram do 6ng C trong dé nudi bo, giap ranh véi dat 6ng Truong nhin chuyén
nhuong cua 6ng C 1a dat ctia ong T1 chua trong cdy, hién trang 1a ring choi tu
moc.

Sau d6 6ng Truong nhan duoc tin cia 6ng B va ba V nodi cé su tranh chap
ranh dat thi 6ng T5 da t6i hién trang dién tich dat 6ng T5, ba N2 chuyén nhuong
cho 6ng B, ba V va éng Truong truc T8 chi ranh dién tich dat cia minh da
chuyén nhuong cho 6ng B va ba V dé Thira phét lai lap Vi bang ngay 16/3/2022,
sau khi 6ng T5 va ba N2 chuyén nhuong dat cho 6ng B va ba V thi 6ng B, ba V
tiép tuc khai thac cdy tram dé ban va dé lai miy cdy dé gitr day kém gai. Tu
nhing 1y do trén nén dng T5, ba N2 khang dinh dién tich dét tranh chap hién nay
la cia 6ng B va ba V trude day da duogc 6ng T5 str dung sang nhugng lai.

Tai Ban an dan sy so tham s6 25/2024/DS-ST ngay 18/6/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Pham Hitu
Thanh L doi v6i bi don 6ng Lé Van B va ba Nguyén Thi V v€ viéc “Tranh chap
quyén su dung dat”.

1.1. Ong Pham Hiru Thanh L dugc quyén st dung dién tich dat 2.079,9m?
trong tong dién tich dat tranh chap 3.489,8m? thudc thira dt sb 412, t6 ban )
s0 41, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Du:ong, hién nay duoc cip glay ching
nhan quyén sir dung dat cho ong Pham Hitu Thanh L ngay 24/3/2022, s6 vio s6
cap CS: 07244, c6 tir can:

Huéng bic tlep giap voi phan dat ky hiéu vi tri B, dugc Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng B, ba V va thira dat s6 411 co canh dai
216,29m;

Hudng nam giap thira dat s6 412, c6 canh dai 178,84m:;

Hudng dong giap duong T - P - B ¢6 canh dai 2,75m;

Hudng tay giap thira dat s6 410, c6 canh dai 9,20m (c6 so d6 ban vé kém
theo Ban 4n ky hiu vi tri A).

2. Chip nhan mét phan yéu cu phan t6 cta bi don 6ng Lé Van B va ba
Nguyen Thi V d01 v6i nguyén don 6ng 6ng Pham Hiru Thanh L vé viéc “Yéu
cau cong nhan quyén st dung dat”.

2.1. Ong Lé Van B va ba Nguyén Thi V duoc quyén str dung dién tich dat
1.409,8m? trong tong dién tich dat tranh chap 3.489,8m?, thudc thira 412, t& ban
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d6 s 41, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong, hi¢n nay dugc cap giéy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Hiru Thanh L ngay 24/3/2022, s6
vao so cap CS: 07244, ¢ tr can:

Huéng béc tiép giap véi thira dat s 411 va phan dat con lai thira dat sd
412 c6 canh da1 192,64m;

~ Huong nam tiép giap v6i phan (;Iét ky hiu vi tri A dugc Hoi ddng xét xir
chap nhan yéu cua 6ng L thudc thira dat s6 412, ¢6 canh dai dai 216,29 m;

Huéng dong giap thira dat s6 411 c6 canh dai 16,41 m;

Huéng tay giap thira dat s6 410, c6 canh dai 5,47m (c6 so d6 ban vé kém
theo Ban an ki hi¢u vi tri B).

Ong Pham Hiru Thanh L, 6ng Lé Van B va ba Nguyén Thi V duoc quyén
lién hé co quan Nha nudc co thAm quyén dé diéu chinh lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dét thira 412, to ban d6 sb 41, cép cho 6ng Pham Hiu Thanh L
ngay 24/3/2022, s6 vao so cap CS: 07244 va Gidy chimg nhan quyen st dung
dat thira 411, to ban do sb 41, cap glay ching nhan quyén sir dung dat cho ong
B, ba V ngay 15/6/2027, sb vao sb cap H: 01189, diéu chinh ngay 31/01/2020,
theo Ban 4n ctia Toa an.

3. Pinh chi yéu cau khéi kién ciia ong Lé Van B va ba Nguyén Thi V vé
viéc yéu cau Toa an budc 6ng Pham Hiru Thanh L khoi phuc dung lai hang rao
day kém gai, tru bé tong dung ngay vi tri cii trudc day dé 1am ranh gidi giita hai
thira dat 411 va thira 412 t¢ ban d6 s6 41, tai xa T, huyén B.

Sau khi xét x1r so ghém, ngay 20/6/2024, bi don ong L€ Van B, ba Nguyén
Thi V khang cdo mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don yéu cau xét xtr vang mit, bi don giur
nguyen yéu cau khang cao nén cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé
vige giai quyet vu an.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Luét su
Nguyén Phuéc L1 trinh bay: Ngay 07/4/2022, dng L& Van B va ba Nguyén Thi
V ¢6 ndp don khdi kién vé yéu cau Toa an budc 6ng Pham Hiru Thanh L khoi
phuc dung lai hang rao day kém gai ngay vi tri cii dé 1am ranh gidi giira thira dat
s6 411 va thira s6 412 t& ban d6 so 41, tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Sau d6 nhan dugc thong bio cuia Toa an 6ng Pham Hiru Thanh L cling
khai kién, do d6 Toa an nhap vu an. Pén ngay 12/8/2022 6ng B, ba V ¢6 lam
don phan td yéu cau cong nhan 6ng Lé Vian B va ba Nguyén Thi V duoc quyén
quan 1y st dung dét dién tich dat 3.489,8m? theo Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh 1y ngay 29/6/2022 ciia Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai huyén
B.

Pé nghi Toa an kién nghi cac co quan c6 thim quyén thu hdi cac gidy
chirng nhan quyén stir dung dat sau:
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Gidy chung nhan quyén sir dung dat thira dat s6 411, to ban d6 s6 41 co
di¢n tich 34.360m?, tai xa T, huyén T (nay huyén B), Binh Duong, dimg tén
ong Lé Van B, sinh nam 1963 va ba Nguyén Thi V, sinh nam 1966.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 412, to ban d6 s6 41, tai
xa T, huyén T (nay huyén B), Binh Duong, dung tén 6ng Pham Htru Thanh L.

Dé cac bén thuc hién viéc ké khai dang ky lai theo dung véi dién tich
dat thuc té st dung.

Cin cir dé vo chong 6ng B va V khang céo:

Thir nhdt, nguyén don thira nhan c6 sy chong lan ranh gidi dat, thira
nhan dién tich dat chong lan 1a cta vo chong bi don nén moéi d€ vo chong bi
don nhan tién dén bu cua phan dat chong lan. Cu thé:

Theo ndi dung Bién ban vé viéc thong nhit ranh gi6i str dung dat ngay
25/12/2018 cua Trung tam phat trién quy dat Binh Duong va Quyét dinh thu
hoi dat ngay 11/11/2019 cua Uy ban nhan dan huyén B: Mot phan dién tich dat
ma voQ chong bi don quéan 1y st dung nam trong gidy chtng nhan quyen su
dung dit cta nguyén don, chi tinh riéng trong phan dién tich dat bi thu hoi da
co 478, 9m? dat ctia vo chong bi don dang sir dung nam trong gidy chimg nhan
quyén str dung dat ctia nguyén don. Nhitng diéu nay duoc chinh nguyén don
thira nhan; cac bén da thoa thuan va théng nhat nhu vay nén tiéen dén bu
nguyén don méi dé vo chong bi don nhan.

Theo gidy ching nhan quyén st dung dat thi dat cua nguyén don va vg
chong bi don chong 1an nhau so véi thuc té st dung. Thir hoi néu phan dat
tranh chip that sy ctia nguyén don thi tai sao nguyén don lai dong y dé cho bi
don nhan phan tién dén bu do.

Thir hai, khi di xem xét thAm dinh tai chd, nhin bang mat thuong ciing
d3 thdy, phan dét cua nguyén don thi 6ng d3 khai thac hét, con 1a phan ddi cao
1a cta bi don chwa duogc khai thac. Néu thuc té phan dét tranh chip 1a dat cua
nguyén don thi tai sao khi khai thac nguyén don khong khai thac hét ma con
chtra lai mot phﬁn nhé nhu vay. Nhin khach quan ma noi vi dat cua ai t6i dau
thi chi dém khai thac dén dé.

Thir ba, dat cia nguyén don nhan chuyén nhuong ciia 6ng Pham Vin
D2 va ba B Ngoc T6; ngay 24/10/2023 Tda an di tién hanh ghi 10i khai cia
6ng D2 va ba T6. Ong B2 va ba T6 xac dinh: phan dét cta 6ng ba khi ban cho
nguyén don la rung chdi, con dat bi don trong cay diéu, ranh gi6i giita hai thira
dat 1a hang rao kém gai, tru xi mang; hang rao nay do 6ng C (la nguoi da ban
dat cho 6ng B) trong; nay hang rao van y vy, khong c6 su dich chuyén.

Pat ctia bi don nhan chuyén nhuong cua éng Pham Ngoc TS5 va ba
Nguyén Thi N2; ngay 27/11/2023 Tda 4n di tién hanh ghi 10i khai ctia 6ng T5
va ba N2. Ong T5 va ba N2 xé4c dinh: phan dat caa 6ng ba khi ban cho bi don
1a trong cdy diéu, con phan dat cua nguyén don cay chdi; (khi d6 ranh giéi
gitra hai thura dat 1a hang rao kém gai, tru xi ming; hang rao nay do 6ng C
trong. Vao ngay 16/3/2022 chinh dng T5, ba N2 da dén thuc dja khu dat xac
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dinh hang rao dung vi tri nhu trude déy, khong c6 vige di doi. Trong qua trinh
quan ly, su dung dat, 6ng Truong V1 bao quan, gitr gin hang rao k&m gai lam
ranh va khi 6ng Truong chuyén N3 dit cho bi don thi hang rdo van con
nguyén ven.

Chiéu dai cta hang rao dai khoang 178, s6 tru bé tong 1a 54 tru, va mot
s6 tru 1a cdy xa cir. Nguyén don khai ring bi don doi rang rao sang, tru bé tong
nhé tréng sang dugc, d6i voi tru 1a ciy chiang 18 bi don ciing doi qua dugc.
Viéc nguyén don cho rang bi don dich chuyén hang rao kém gai, 14n dat 1a hét
suc vo 1y.

Thur twr, tai ban tu khai ngay 10/5/2022; nguyén don da khai véi Toa an
rang: khoang cubi nim 2021 6ng 1én tham khu dat thi phat hién cac cot mdc
ranh giéi di bi bi don tu ¥ thay ddi, cdm lai. Bi don cho rang nguyén don khai
nhu vy 1a khong trung thuc; boi 18: vao ngay 08/11/2021 Trung tdm phat trién
quy dat co dén thuc dia khu dét cua nguyén don, bi don dé kiém tra, xac minh
hién trang st dung dat; chinh nguyén don ciing da xac dinh rang ranh gidi cac
bén str dung On dinh, khong c6 tranh chép.

Thir ndm, trude thoi diém xay ra tranh chap (ngay 07/01/2022 nguyén
don ndp don tranh chap dat dén Uy ban nhan dan xa T) hang rao diy kém gai,
tru bé tong lam ranh gidi1 da dugc cac co quan Nha nudc xac nhan 1a st dung
on dinh, khong c6 tranh chap, khong c6 thay d6i. Cu thé:

Theo ndi dung Bién ban vé vige thong nhat ranh giéi st dung dat ngay
25/12/2018 cua Trung tim phat trién quy dat Binh Duong: Thuc té éng L va vor
chong éng B, ba V sir dung ranh ddt 6n dinh, khéng tranh chap.

Theo ndi dung Bién ban khao sat vé hién trang st dung dat ngay
19/5/2021 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B: “Ddt ciia vo
chong ong B, ba Vv d‘u’ac cam moc dé xdc dinh ranh gidi, dwoc cac chu dat lién
ké xdc dinh ranh gidi”; “Tir khi vo chong éng B, b V duwoc cdp gidy chimg
nhdn dén nay thira dat khéng cé thay doi; Pt ciia vo chong éng B, ba V duoc
cam moc dé xdac dinh ranh giGi, dwoc cde chii dat lién ké xdc dinh ranh gici”.

Ngoai céc tai liéu ching cr nhu vura trinh bay thi nhitng nguoi lam
chung: Ong Téng Thanh L7, Nguyén Ba T3, Nguyén Minh T4, Nguyén Minh
L6, Nguyén Van P2, Ng6 Van N, Phan T H1 1a nhitng ngudi & canh khu dét,
va cac tai xé lai xe dé cho dat da dimg ra lam chimg, ho khang dinh 6ng B
khong c6 di doi hang rao.

Tur cac can cu trén, d€ nghi Toa an cap phic tham xem xé&t giai quyét:

Cong nhan bi don 6ng Lé Van B va ba Nguyén Thi V dugc quyén quéan Iy
str dung dat vai dién tich dat 3.489,8m? theo Manh trich luc dja chinh c6 do dac
chinh ly ngay 29/6/2022 ctia Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai huyén B.

Dé nghi Toa 4n kién nghi cac co quan c6 thdm quyén thu Gidy chimg
nhan quyén su dung dat thira dat sd 411, t& ban d6 s6 41 c6 dién tich
34.360m?, tai xa T, huyén T (nay huyén B), Binh Duong, ding tén ong Lé
Vin B va ba Nguyén Thi V va Gidy chimg nhan quyén st dung dét thia dat s6
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412, to ban d6 sb 41, tai xd T, huyén T (nay huyén B), Binh Duong, dimg tén
ong Pham Hitru Thanh L.

Pé cac bén thuc hién viéc ké khai dang ky lai theo ding véi di¢n tich
dat thuc té st dung.

Y kién cta Kiém sat vien: Vé tha tuc td tung nhitng ngudi tién hanh té
tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung theo quy dinh cta B¢ luat t6
tung dan su. V& nodi dung vu an xét thiy Toa an cp so thim xir ¢6 can ct dé
nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 15i trinh bay cta cac
duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia duong su, ¥ kién cua
Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan S¢
Tai nguyén va Mbi truong tinh B, dng Tran Hong P; ba Chau Thi G; 6ng Pham
Hiru Thanh L3; 6ng Pham Hiru Thanh L4; 6ng Pham Hiru Thanh L5; dng Cao
Vin P1; ba Nguyén Thi H Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong; Chi
nhanh Vén phong Déang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong c6 y€u cau xét xur
vang miat nén Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai Piéu
298 B9 luat TH tung dan sy nim 2015.

[2] Vé noi dung vy én: Nguyén don dugc Uy ban nhan dan huyén B cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so GCN: CH00920 ngay 23/4/2012
dién tich dat 35.549m?, trong d6 thira dat s6 412 dién tich 20.711m? giap ranh
v6i thira dat s6 411 cta bi don. Ngudn géc dat nguyén don nhan chuyén nhuong
cua gia dinh 6ng Pham Vin D1, ba 6 Ngoc T6, ong Pham Htu N1 vao nam
2012. Sau khi nhan chuyen nhu’O’ng dat nguyén don trong cdy tram, sau do xin
gidy phép khai thac dat san l4p mit bang, trong qua trinh st dung dat do mo
duong Tao luc B - P - B di thu hoi dién tich dat 2.400,3m? theo Quyét dinh sb
2814/QD-UBND ngay 29/7/2019 va Quyét dinh s6 3183/QD0-UBND ngay
15/12/2020 cho nén thira dat so 412 cua nguyén don con lai 18.310, 7m? va ngay
24/3/2022 nguyén don dugc cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS
07244 d6ng thoi Nha nude thu hoi dién tich 478,9m? thudc mot phan thira 412
cua nguyén don nhung bi don la nguoi dang quan ly sir dung nén Nha nudc giao
tién boi thuong cho bi don, nguyén don van dong y nhung Uy ban nhan dan
huyén B chua dugc cap nhat diéu chinh lai giay chung nhan quyen su dung dat
cho nguyén don dé trir dién tich 478,9m?.

Thira dat s6 411, to ban d6 s6 41 caa bi don tiép giap thia dat sb 412 cua
nguyén don. Thira dat s6 411, to ban d6 s6 41 cta bi don nhan chuyén nhuong
ctia vo chong 6ng TS5, ba N2 vao nam 2007. Ngay 15/6/2007, bi don duoc cép
Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 vao s6 cap H 01 189, dién tich 34. 360m? .
Thot dlem chuyén nhuong trén dat co cay diéu, sau do trong cay diéu khong c6
nang suat nén bi don chuyén sang trong tram, trong qua trinh str dung dat bi don
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xin phép khai thac dat san 1dp mit bang, sau d6 nim 2020 Nha nudc md dudong
Tao luc B- P- Bau Bang nén co thu hodi dat caa bi don. Theo Quyét dinh sb
3702/QD-UBND ngay 11/11/2019 thu hoi dién tich dét ciia bi don 6.395,1m?

(trong do 5.924 ,2m? thudc thira dat sb 411 cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho bi don, dién tich dt 470,9m? thudc thira 412 cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho nguyén don). Ngay 11/5/2022, Uy ban nhan dan huyén B ban
hanh Quyét dinh s6 1314/QD-UBND diéu chinh, bd sung Quyét dinh s
3702/QD-UBND ngay 11/11/2019 thu hdi cta bi don dién tich dat 6.955,6m?
(trong d6 dién tich dat thira 412 cua nguyén don trude day bi thu hoi 470 9m

nay tang 1én di¢n tich 478 9m2) nhung chua duogc cap nhat dleu chinh giay
ching nhén quyén sir dung dat cia nguyén don. Do do thira dat s6 411, to ban
dd s6 41 cua bi don duogc cap nhat bién dong dén ngay 31/01/2020 dién t1ch con
lai 28.435,8m?. Ngay 11/5/2022, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh
s6 1314/QD-UBND diéu chinh, b6 sung Quyét dinh sé 3702/QD-UBND ngay
11/11/2019 thu héi dién tich dat 6.955,6m? ctia bi don (bao gdm dién tich dat
thira 411, to ban d6 s6 41 bi thu hoi 6.476m? (6.444,4m? +26,6m?); thira 412, to
ban d6 sb 41 thu hoi dién tich 478,9m?; thira 92, t& ban d6 sb 06 thu hoi dién
tich 5,7m?) nhung Uy ban nhan dan huyén B chua tiép nhan, dang ky bién dong,
cap nhat ho so dia chinh ctia bi don sau khi di c6 quyét dinh thu hoi.

[3] Trong qua trinh t6 chtrc khao sat do dac dat dé giai phong mat bang
thdi diém nay bi don va nguyén don mai biét hién trang st dung dat cua nguyén
don va bi don khong dung theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat da duoc cap.
Cho nén vao ngay15/12/2018, hai bén thoa thuén d(‘)ng y chinh 1y lai gidy chung
nhan quyén st dung dat dang nhu hién trang thuc té dang quan ly, su dung, viéc
thoa thuan nay c6 sy chtng kién cua Trung tAm quy dét tinh Binh Duong va Uy
ban nhén dan xa T, huyén B.

Trong qua trinh st dung dat nguyén don sang lap mit bang c6 1am giy tru
X1 mang cot moc ranh gioi dat gitra hai bén nén bi don khoi kién nguyén don
yéu cau khoi phuc lai ranh gidi dat va nguyén don khai kién tranh chap dat véi
bi don. Sau Toa 4n cip so tham tién hanh xem xét thim dinh tai chd va két hop
Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén B tién hanh do dac thyc té theo su
chi ranh cia cac dwong sy. Cac duong su thong nhat dién tich dat tranh chap
3.489,8m? theo Manh trich do ctia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén
B thuc hién vao ngay 06/10/2022, theo su chi ranh ctia cac duong su, nguyén
don x4c dinh ranh gidi dat 14 cay sit 10 do nguyén don cim khi Toa an cap so
tham tién hanh xem xét tham dinh tai cho, do dac nén nguyén don xac dinh phﬁn
dat tranh chap cua nguyén don. Bi don x4c dinh ranh giéi dét gitra hai bén 1 tru
xi mang do chi cii xay dung tir nim 2007 va khi Nha nudc giai phong mat bang
lam duong T - P - B da khéi phuc lai ranh nhu cii nén bi don xac dinh phan dat
tranh chap cua bi don di quan 1y, st dung tir ndm 2007.

Ngay 20/9/2024 Tda an cap phuc tham tién hanh xem xét thim dinh tai
chd thuc té cho thiy phan dit tranh chip nim trén phan dit doi cao lién mach
v6i phan dat con lai khong tranh chép cua bi don, theo nhu bi don xac dinh ranh
gidi dat 1a try xi mang da c6 tir trude dang nhu hién trang cac bén dang quan 1y
str dung dat duoc nguyén don va bi don thong nhét ranh giéi dat va da 1ap bién
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ban vao ngay 25/12/2018, hai bén dong ¥ chinh 1y lai gidy ching nhan quyén str
dung dat dung nhu hién trang str dung, sy viéc thoa thuan nay c6 sy chimg kién
ciia Trung tdim quy dat tinh Binh Duong va Uy ban nhan dan xa T, huyén B.
Madc khac tai bién ban khao sat hién trang st dung dat 1ap ngay 19/5/2021 xac
dinh thuc té ranh giot st dung 6n dinh duge cim mbc phan dinh ranh gigi vOi
chu sir dung dét lién ké va dong thoi dén ngay 08/11/2021 Trung tdm phat trién
quy dat tinh Binh Duong két hop Uy ban nhan dan xa T va cc ho dan trong d6
c6 su tham gia cta nguyén don va bi don thi hai bén d dong y 14y Manh trich
luc dia chinh ctua So Tai nguyén va Moi truong tinh B 1dp ngay 17/11/2020 va
cdn cir vao bién ban lam viéc thoa thuan ranh gidi dat trude diy vao ngay
25/12/2018 thi nguyén don va bi don thong nhat théa thuan ranh gioi thyc té hai
bén dang sir dung dugc quy dinh tai Diéu 175, Dleu 246 va Piéu 248 Bo luat
Dan sy ndm 2015 va hai bén dong y chinh 1y lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo két qua do dac thyc té nhu vay gitra hai bén da thoa thuén ranh gioi dat
thi phan dat tranh chap bi don da truc tiép quan 1y, sir dung tir trudc dén nay 1a
thudc quyén s hiru cta bi don.

[4] Nhu vay, cho thdy mic du phan dat tranh chap nguyén don dugc cap
gidy chimg nhan quyen sir dung dat nhung bi don truc tiép quan 1y, su dung dat
nén co6 khai thac dat, do nguyén don dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a khi nguyén don va bi don cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat khong
tién hanh do dac thuc té (theo Cong vian phiic dap sd 155/UBND - NC ngay
18/01/2023 cua Uy ban nhén dan huyén B) cho nén viéc cap glay ching nhan
quyén str dung dat cua hai bén khong dung voi thyc té st dung dat thi khong c6
can cu dé 1dy dién tich dat theo gidy chimg nhan quyen st dung dat dé giai
quyet Vi vay cho thay cO mot phan dién tich 478,9m? nguyén don dugc cap
gidy chting nhan quyén st dung dat bi Nha nude thu hdi dé mo duong nhung
Nha nude dén bu gia tri dét cho bi don vi bi don 1a nguoi truc tlep st dung dat
nhung nguyén don van dong ¥ thi chinh phan 478,9m? lién ranh véi phan dat
tranh chdp ma bi don truc tiép sir dung. Viéc bi don sir dung phan dat tranh chip
duoc nhimg ngudi lién ranh 1an cin diéu biét va chinh chu ciing xac dinh ranh
gidi dat cii ciia bi don 1a try xi mang van con. Do d6, can phai diéu chinh lai
gidy ching chimg quyén sir dung dat cua hai bén cho dung véi hién trang thuc té
hai bén dang sir dung dat.

[5] Toa an cap so tham thay dién tich dat cac bén sir dung déu thiéu nén
chia dién tich tranh chap cho hai bén theo ty 1¢ bi thiéu 1a chua co can cir, chua
dang gia nhiing ching cir c6 lién quan nén can phai xem xet theo hién trang thuc
té cac bén dang sir dung 14 phu hop. Nhu vy, phan dat tranh chap thudc quyén
st dung cua bi don. Do d6 khang cao cua bi don c6 can ctr chap nhan nén stra
mdt phan ban an so thim.

Vu an nay tranh chip dé xac dinh ai duoc quyén so hitu nhung Toa an cip
so tham tinh an phi c6 gia ngach 1a khong phu hop véi quy dinh tai diém a
khoan 2 diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/PL/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.
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[6] Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 1a c6

can ctr chap nhén.
~[7] Y kién cua Kiém sat vién 1a khong phi hop véi nhan dinh cua Hoi

dong xét xur.

[8] An phi dan su phtic thim: Ong Lé Van B va ba Nguyén Thi V khéng
phai nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 175, Diéu 246 va Diéu 248 Bo luat Dan su;
- Can ct Piéu 166, Piéu 170 Luéat Dét dai nam 2013;

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang céo ciia bj don 6ng Lé Van B va ba Nguyén
Thi V.

2. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham sé 25/2024/DS-ST ngay
18/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Hiru
Thanh L doi véi bi don 6ng L€ Van B va ba Nguyen Thi V ve€ viée tranh chap
quyén st dung dat.

22 Chép nhén yéu cau phan t6 cua bi don don 6ng Lé Vén B va ba
Nguyén Thi V d61 voi nguyén don 6ng 6ng Pham Hiru Thanh L vé viéc yéu cau
cong nhan quyén st dung dat.

Ong Lé Vin B va ba Nguyén Thi V dugc quyén tiép tuc quan 1y, str dung
dién tich dat 3.489,8m? thudc thira 412, to ban dd sb 41, tai xa T, huyén B, tinh
Binh Duong do 6ng Pham Hitu Thanh L dtng tén cip ngay 24/3/2022, s6 vao sb
cap CS: 07244 (c6 so do ban vé& kém theo ky hiéu khu A).

Kién nghi Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B, tinh Binh
Duong va co quan co tham quyen thu h01 gidy chirng nhan quyén st dung dét
thudc thua dat 0 412, tO ban d6 s6 41 cap cho 6ng Pham Htru Thanh L ngay
24/3/2022, s6 vao sb cap CS: 07244 dé diéu chinh lai trir dién tich dat 3.489,8m?
tai vi tri khu A trén so d6 ban vé.

Ong Lé Vin B va ba Nguyén Thi V co6 trach nhiém li€n hé co quan c6
tham quyén dé dleu chinh, chinh ly gidy ching nhén quyen stt dung dat thua
411, to ban do sb 41, cap ngay 15/6/2007, s6 vao s6 cap H 01189, diéu chinh
ngay 31/01/2020 dé cap nhat thém phan dién tich dat 3.489,8m?.
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3. Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van B va ba Nguyén Thi V vé
viéc budc ong Pham Hiru Thanh L khéi phuc dung lai hang rao day kém gai
ngay vi tri cii dé 1am ranh gidi giira thira dat s6 411 va thira dat s6 412, to ban do6
s6 41, tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

4. Chi phi do dac, tl,lém‘ dinh, dinh gia t:c‘li san tai cép so' tham: C)ng Pham
Hiru Thanh L phéi ndp s6 tién 11.132.498 dong. Ong Pham Hitu Thanh L da
nop xong.

5. Chi phi xem x¢&t thémr dinh tai chd tai cép phuc tham: Qng Lé Van B yél
ba Nguyén Thi V phai ndp so tién 2.000.000 dong, dugc khau trir vao so tién
tam ng.

6. An phi dan sy so tham:

- Ong Pham Hiru Thanh L phai ndp s6 tlen 300.000 déng duoc khiu trur
vao s6 tién 7.500.000 dong theo Bién lai thu s6 0009946 ngay 24/3/2022. Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B hoan trd cho 6ng Pham Htu Thanh L s6 tién
7.200.000 dong (bay triéu hai trim nghin dong) con thira.

- Chi cuc Thi hanh an d@n su huyén B, tiph Binh Duong hoan t{é cho Ong
Lé Vin B, ba Nguyén Thi V s6 tién 600.000 dong theo Bién lai thu s6 0009967
ngay 13/4/2022 va Bién lai thu s6 0010138 ngay 14/11/2022.

7. An phi dan su phtc thém:NChi cuc Thi hanh e"m dan sy huyén B, tinh
Binh Duong hoan tra cho ba Nguyén Thi V (do ba Tran Thi Anh T n¢p thay)
theo Bién lai thu s6 0003816 ngay 26/6/2024.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phac thim co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; x iN > A 5
- Chi cye THADS huyén B: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén B;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: Hd so, Toa Dan su.

Ng6 Thi Bich Di¢p



