TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CO PO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TP. CAN THO
Ban an sb: 126/2018/DSST
Ngay: 25-9-2018
Veé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir gom co:

Thdm phan-Chui toa phién tda: Ong V6 Minh Phung

Céac Hgi tham nhan dan: 1/ Ba Nguyén Thi Thiy

2/ Ong Luong Hung Diing

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén C& D6, thanh phé Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Co Dé tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thanh Phuong - Kiém sat vién

HAm nay, ngay 25 thang 9 nam 2018, Toa a4n nhan dan huyén Co Do tién
hanh xét xtr so tham cong khai vu &n thy ly s 106/2018/TLST - DS ngay 23 thang
3 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 176/2018/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2018 gitta cac duong su

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vit M, sinh nim 1983; Tru tai: Ap T, thi tran C,
huyén C, thanh phd Can Tho. (cé mdf)

2. Bi don: Ong Bui Van L, sinh nam 1944; Ba Lé Kim H, sinh nam 1952; Ba
Bui Thi Thanh T, sinh nim 1972; Cung tra tai: Ap T, thi tran C, huyén C, thanh
phb Can Tho. (dng L, ba H ¢6 mdt; chi T ving mdf)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi Chtc L, sinh nim 1984; Clung tra tai: Ap T, thi tran C,
huyén C, thanh phd Can Tho (c6 mqt)

Ba Pham Thi Bé B, sinh nam 1971; Tru tai: Ap T, thi trin C, huyén C, thanh
phd Can Tho. (ving mdt)

Ba Ngo Thi Thu N, sinh nam 1959; Tra tai: Ap T, thi tran C, huyén C, thanh
phd Can Tho. (ving mdt)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa hom
nay nguyén don anh Nguyén Vii M trinh bay:
Ngay 04/01/2016, anh Nguyén Vii M véi vo chong 6ng Bui Vian L, ba Lé
Kim H va ba Bui Thi Thanh T ¢6 ky xéac lap Hop ddng vay tai san. Noi dung hop



dong: Anh M cho vo chong ong L, baHvabaT vay s tién 100.000.000 dong. Bén
vay thé chap gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 000124 cap ngay 06/01/ 1998
do Lé Kim H dai dién ho dung ten tai thira s6 30, to ban dd 12A, dién tich 95 m’.
Dit toa lac tai Ap T, thi tran C, “huyén C, thanh phé Can Tho. Li suat thoa thuan:
tinh theo ting thoi diém 13i sudt ngan hang nha nuéc nhung thue té 1ai suét thoa
thuan 12 2%/thang, thoi gian vay 1a 06 thang. Sau khi giao nhan tién vay va tai san
thé chap xong, hai bén ky Hop dong va Hop ddng dugc ching thuc tai Van phong
cong ching Co Do, huyén Co Do. Qua trinh vay, v chéng ong L,baHvabaT chi
dong duge 03 thang tlen lai véi s6 tién 5.000.000 déng va con no lai 1.000.000
dong. Pdi v6i s6 tién von goc va 13i con lai cho den nay khong thanh toan.

Nay nguyén don anh Nguyén Vil M yéu cau vo chong 6ng Bui Van L, ba Lé
Kim H va ba Bui Thi Thanh T c¢6 trach nhiém tra sé tién vén gdc 1a 100.000.000
d6ng. Trudng hop, phia bi don khdng thanh toén thi yéu cau hai bén thoa thuan gia
cin nha, dit va bén bi don lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat di thé
chap theo thoa thuan trong Hop dong.

Theo To tir khai VA qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhie tai phién toa hém
hay bi don vo chdng ong Bui Van L va ba Lé Kim H thdng nhdt trinh bay: Vo
chong Ong L, ba H thong nhat 16i trinh bay cua anh Nguyen Vii M sb tién vay va tai
san thé chap trén. Sau khi giao nhan tién vay va tai san thé chap thi hai bén c6 ky
Hop dong vay tai san lap ngay 04/01/2016 Vé 1ai suat thoa thuan trong hop dong
dugc tinh theo tung thoi diém 14i suat ngan hang nha nude nhung thyc te 131 suét
thoa thuén la 5%/thang. Vg chong ong xac dinh, ba T 12 ngudi nhén tién va giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén cho Anh M. Qua4 trinh vay, ba T chi thanh
toan 09 thang tién 13i voi s6 tién 45.000.000 dong thi ngung thanh toan tién 13i va
tién von gbe cho dén nay.

Nay vo chdng 6ng dong ¥ tra cho Anh M s tién 100.000.000 déng nhung
xin tra dan hang nam la 25.000.000 déng/nam Thoi gian bat dau tinh tur thang
1/2019 cho dén khi tra dit ng. Doi VGi 80 tién 45.000.000 dong (tlen |3i), vo chong
ong yéu cau khau trir lai theo lai suat 1%/thang. Trudng hop, sb tién i trén con du
dé nghi khau trir vao s tién vbn goc da vay.

Pbi v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 000124 ngay 06/01/1998
phia bi don di thé chap theo Hop dong vay tai san ngay 04/01/2016. Nay vo chong
ong yéu cau hity mot phan Hop dong vay tai san (phan thé chap gidy chimg nhan
quyén str dung dat) va yéu cau phia nguyén don tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa hém nay bi don ba Bui Thi
Thanh T dwoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vcfng mat.

Theo bién ban ldy 1oi khai va qud trinh gidi quyét vu én ciing nhw tai phién
tda hdm nay nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Chiic L trinh
bay: Chi L thong nhat 10i trinh by cua anh Nguyén Vii M va khong bo sung gi
thém.



Theo bién ban ldy 1o khai va qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi Bé B trinh bay: Ba la ngudi giup viéc nha cho vo
chdng chi Nguyén Thi Chiic L. Viéc anh Nguyén Vit M cho ¢6 vg chdong 6ng Bui
Vin L, ba L& Kim H va ba Bui Thi Thanh T vay tién hay khong thi ba khong biét
rd. Ba x4c dinh tir trude dén nay, ba khoéng c6 nhan thay Anh M bt cir s tién nao
tir vo chong 6ng L, ba H va ba T giao.

Theo bién ban ldy 16 khai va qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Ba Ngé Thi Thu N trinh bay: Ba 1a me rudt cia chi Nguyén Thi
Chuc L va 12 me vo ciia anh Nguyén Vit M. Ba biét anh Nguyén Vi M cho ¢6 vo
chong ong Bui Van L, ba Lé Kim H va ba Bui Thi Thanh T vay tién nhung khong
biét 1 sb tién cho vay bao nhiéu va thoa thuan nhu thé ndo. Ba xé4c dinh tir trudc
dén nay, ba khong c6 nhan thay Anh M bt ci sb tién nao tir vo chong 6ng L, ba H
va ba T giao.

Dai dién Vien kiém sat nhan dan huyén Co Po phdat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xet
xtr, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung
tir khi thu Iy vu an dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an déu thuc hién ding quy
dinh ctia Bo luat T4 tung dan su nam 2015.

Vé néi dung: Ap dung: Khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Piéu
227, Biéu 228, biéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015; Piéu 688 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 121, Diéu 122, Diéu 135, Diéu 137, Diéu 305, Dicu
471, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 715, Piéu 717 cia B0 luat Dan sy ndm 2005; Picu
107 ctia Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 caa Uy ban Thu’ong vu Qudc hdi.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua anh Nguyén Vit M ddi véi vo chong dng
Bui Van L, ba L& Kim H va ba Bui Thi Thanh T. Budc vo chong 6ng L, ba H va ba
T phai tra cho Anh M s tién la 100.000.000d0ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don anh Nguyén Vii M yéu cau bi don
VO chéng 0ng Bui Vian L, ba Lé Kim H, ba Bui Thi Thanh T ¢6 trach nhi¢m thanh
toan s6 tién 100.000.000 dong. Toa an thu ly giai quyét 1a dung tham quyén theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va DPiéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su nam
2015 va xac dinh quan hé phéap luét 1a “Tranh chdp Hop dong vay tai san”

[1.2] Vé viéc tham gia té tung: Bi don ba Bui Thi Thanh T duoc Téa 4n triéu
tap hop 186 nhung vang mat khong 1y do va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi Bé B, Ba Ng6 Thi Thu N ¢6 don dé nghi xét xir meg mat. Do do, can
ctr vao Piéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét
XU tiép tuc xét xir vang mat ba T, ba B va ba N.

[2] Vé néi dung:



[2.1] V& s6 no gbe: Ngay 04/01/2016, anh Nguyén Vit M véi vo chong 6ng
Bui Vin L, ba L& Kim H va ba Bui Thi Thanh T ¢6 Ky xéac 1ap hop ddng vay tai san
(Hop ddng duoc ching thuc tai Vin phong Cong chimg Co o). Noi dung: Anh M
cho vo chdng 6ng L, ba H va ba T vay sé tién 1a 100.000.000 dong. LAi suit thoa
thuan: tinh theo ting thoi diém 1ai sut ngan hang nha nudc nhung thyuc té nguyén
don thtra nhén 1a 2%/thang, bi don thtra nhén la 5%/thang, thot han vay: 06 thang,
ké tir ngdy hop dong duge ky chimg thuc. Qua trinh vay, bi don khong thanh todn
dung theo thoa thuén trong hop dong nén nguyén don yéu cau phia bj don ¢6 trach
nhiém tra s6 tién von goc 1a 100.000.000 déng. Trudng hop, bi don khong thanh
toan thi yéu cau hai bén thoa thuén gia can nha, dat va bén bi don lam thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat da thé chap theo thoa thuan trong Hop ddng vay
tai san. Xeét thy, theo Hop dong vay tai san thé hién nguyén don da giao cho bi don
s6 tién 100.000.000d0ng, bén bi don giao thé chap gidy chimg nhan quyén sur dung
dat cho nguyén don. Qué trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa hom nay, bi don
(Y chong ong L, ba H cling thira nhan phia bi don c6 nhan so tién trén va di giao
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don. Bi don xac dinh tur lic vay
cho dén nay thi chua thanh toan tién von gbe cho nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat cac van ban t6 tung cho bi don
ba Bui Thi Thanh T dugc biét Vé viéc nguyén don yéu cau phia bi don cé trach
nhiém tra s6 tién géc la 100.000.000 déng va 13i suat 1%/thang (21 thang, ké tur
ngay 04/6/2016 dén ngay 28/2/2018) dé bi don co phan d6i lai y€u cau cua nguyen
don va dua ra chimg ct dé chimg minh cho sy phan d6i lai yéu cau ciia nguyén don
1a ¢6 can ca. Tur khi Toa an thu 1y vu an cho dén khi xét xtr so tham, ba T khéng c6
¥ kién phan d6i lai yéu cau cta nguyén don va dua ra chimg cir dé chtrmg minh cho
su phan dbi lai y€u céu cua nguyén don. Theo quy dinh tai khoan 2, khoan 4 Piéu
91 ciia Bo luat T tung dan sy thi phia bi don khong dua ra 'y kién phan ddi ciing
nhu cac ching cu dé ching minh phan d6i trude yéu cau cia nguyén don xem nhu
phia bi don thong nhat trudc yéu cau khai kién ciia nguyén don vé so tién ng goc
va sd tién no 13i. T nhimng phan tich trén, c6 du co s¢ xac dinh vo chong ong L, ba
H va ba T ¢6 ng cia Anh M sb tién 100.000.000 dong. Can ctr vao Dleu 471, biéu
474, Diéu 476 cta Bo luat Dan sy ndm 2005, viéc nguyén don yéu cau Vo chong
ong Bui Van L, ba Lé Kim H va ba Bui Thi Thanh T ¢6 trach nhi¢m tra s6 tién von
gbc 100.000.000 dong 13 co co sd dé chap nhan.

[2.2] Vé ldi sudt: Theo thira nhan cta nguyén don thi phia bj don chi déng
141 sudt 1a 2%/thang (tir ngay 04/01/2016 dén ngay 03/4/2016) véi sd tién 5.000.000
ddng con no lai 1.000.000 dong. Phia bi don cho rang 1i suét hai bén thoa thuan 1a
5%/thang va doéng dugc 09 thang 1ai (tr ngay 01/4/2016 dén ngay 03/10/2016) véi
s6 tién 45.000.000 ddng. Bao gom: Ba T giao cho Ba Ng6 Thi Thu N nhéan thay 03
lan véi sb tién 15.000.000 ddng, giao cho ba Pham Thi Bé B 01 lan v6i sb tién
5.000.000 ddng va giao cho chi Nguyén Thi Chuc L 05 1an véi sb tién 25.000.000
déng. Xét théy: Can cu theo quy dinh tai Diéu 476 cta Bo luat Dan sy nim 2005,
1ai suat cho vay do cac bén thoa thuan nhung khong vuot qua 150% li sudt co ban



do Ngan hang nha nudc quy dinh cu thé: Lai sudt co ban 09%/nim x 150% =
13,5%/mam tuong dwong 1,125%/thang. Nhu vay, tuy 1di suat nguyén don thira
nhan la 2%/thang vuot qua so vdi lai suit theo quy dinh nhung phia bi don chi c6
d6ng 03 thang tién 13i voi sb tién 5.000.000 ddng (tinh tir lac vay cho dén nay) va
con ng 1.000.000 dong. Tai phién toa, nguyén don khong yéu cau tinh 13i suat da
c6 loi cho phia bi don.

Dbi véi yéu cau xem xét tinh 13i lai theo quy dinh va khau trir sb tién 131 da
d6ng vao s tién von gdc cua bi don. Phia bi don cho rang da déng I3i theo mirc 1ai
sudt 12 5%/thang véi sb tién 45.000.000 dong nhung khong c6 tai lidu gi dé chimg
minh viéc cac bén thoa thudn 13i suat 5%/thang va da dong sb 13 trén cho nguyén
don. Ngoai ra, vo chdng 6ng L cho rang chi T di giao tién 14i cho ba N, ba B va
Chi L nhén tién 1ai thay Anh M. Qua trinh lam viéc, ba N, ba B khong thira nhan c6
nhan bét ctr khoan tién ndo cua chi T giao. Trong khi d6, Chi L thira nhan c¢6 nhan
03 thang tién 1ai véi s6 tién 5.000.000 dong. Do do, c6 co s0' xac dinh phi bi don
chi dOng cho nguyén don s6 tién 5.000.000 dong nén yéu cau tinh 14i lai va khau
trir vao sb tién goc cua bi don khong c6 co so dé chap nhén.

[2.3] Déi véi Hop dong vay tai san ngay 04/01/2016 c6 thé chap gidy chung
nhan quyén st dung dat duoc xac 1ap gitta Anh M va vo chong 6ng L va ba H va ba
T mac du dugc chung thuc tai Van phong cong ching Co Bd, huyén Co D6 nhung
cac bén chua thyuc hién viéc ding ky thé chip tai co quan c6 thém quyén theo quy
dinh tai Diéu 717 cua B¢ luat Dan sy nam 2005 va Diéu 107 cua Luat Dat dai nim
2003 nén Hop dong trén vo hiéu 01 phan (phan thé chap gidy ching nhan quyén st
dung dat). Tai Diéu 1 caa Hop dong vay tai san c6 ndi dung: “....Bén B (6ng Bui
Vin L, ba Lé Kim H va ba Bui Thi Thanh T) thé chap cho bén A (anh Nguyén Vil
M) 01 gidy ching nhan quyén st dung dat sé 000124 do ba Lé Kim H dai dién ho
dung tén va dugc UBND huyén Thot Not cap ngay 06/01/1998”. Sau khi lap hop
dong, 6ng L, ba H, ba T da giao glay ching nhéan quyen sir dung dat cho Anh M
quan ly. Do do, viéc bi don yéu céu huy 01 phan hop dong Hop dong vay tai san
ngay 04/01/2016 la khong cd co s¢ ma can tuyén bd Hop dong trén vo hiéu mot
phan (phan thé chdp gidy ching nhan quyén st dung dat). Buoc Anh M c6 trach
nhiém tra lai cho vg chong 6ng L, ba Hoa va ba T gidy chung nhan quyén sir dung
dat s0 000124 cap ngay 06/01/1998 do ba Lé Kim H dai dién ho dimg tén.

[3] Vé &n phi ddn si: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chép nhan
nén vo chong ong L, ba H va ba T phai chiu &n phi trén so tién ctia nguyén don
dugc Toa 4n chap nhan. Phia bi don c¢6 don dé nghi xin mién giam an phi phu hop
v6i quy dinh phap luat nén Hoi ddng xem xét giam 50% an phi.

[6] Tt nhitng can ct trén viéc Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Co Do
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc bi don c6 trach nhiém tra cho nguyén don sb tién 100.000.000
dong 1a c¢6 co so, ding phap luat.

Vi cac /é trén;



QUYET PINH

Cin ct vao: Khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu
228, Piéu 271, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 688 cua Bo luat Dan sy ndm 2015;

Diéu 305, Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476 clia Bo luat Dan sy nam 2005;

Diéu 121, Picu 122, Diéu 135, Diéu 137, Diéu 305, Dicu 471, Dicu 474,
Diéu 476, Diéu 715, Diéu 717 cia Bo luat Dan sy nim 2005;

Diéu 107 cta Luét Pat dai nam 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vii M déi véi vo chong 6ng
Bui Van L, ba L& Kim H va ba Bui Thi Thanh T,

2. Tuyén bd hop dong vay tai san duoc xac 1ap ngay 04/01/2016 giita anh
Nguyén Vit M véi vo chéng 6ng Bui Van L, ba L& Kim H va ba Bui Thi Thanh T
1a v6 hiéu mot phan (phan thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dét).

3. Budc vo chong 6ng Bui Van L, ba Lé Kim H va ba Bui Thi Thanh T ¢6
trach nhiém tra cho anh Nguyén Vi M s tién 1a 100.000.000d0ng (Mot trim triéu
dong).

4. Buoc anh Nguyén Vi M phai tra cho vo chdng 6ng Bui VanL, ba Le Kim
H va ba Bui Thi Thanh T gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 000124 cip ngay
06/01/1998 do ba Lé Kim H dai dién h dimg tén.

5. Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu vo chong 6ng L,
ba H va ba T cham tra sb tién néu trén thi hang thang con phai tra 1ai theo muc lai
suat co ban do Ngéan hang nha nudc cong bd twong tmg voi s tién va thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

6. Vé an phi dan sy so tham:

Vo chong 6ng Bui Van L, ba L& Kim H va ba Bui Thi Thanh T phai nop
1.225.000 ddng (c6 xét giam theo don).

Anh Nguyén Vii M dugc nhan lai sb tién 3.025.000d0ng da nop theo bién lai
thu s6 000793 ngay 22/3/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cd Do, thanh
phé Can Tho.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh é4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 cua Luat
Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

8. Tuyén an cong khai, c6 mit nguyén don anh Nguyén Vii M, bi don ong
Bui Vin L, ba Lé Kim H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi
Chuc L; Vang mat bi don ba Bui Thi Thanh T, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi Bé B, Ba Ng6 Thi Thu N.



Cac du’ong su c6 mat duoc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Rleng cac duong su vang mit quyén khang céo ‘ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban dn hodc ban an duogc tong dat hop I¢, dé
Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir phic tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG X ET XU
- TAND TPCT; Tham phan-Chu tga phién toa
- VKSND huyén Co Dé;
- Chi cuc THADS huyén Co Do;
- Duong suy;
- Luu.
Vo Minh Phung



HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thity Luwong Hung Diing Vo Minh Phung



