TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 65/2019/DS-PT

Ngay 27/9/2019
VIV Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Vdi thanh phan hgi dong xét xi# phtc tham gém co:
Tham phéan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu T
Céac tham phan: Ong Pham Van Phan va 6ng Hoang Ngoc Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Bich Ha - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ngh¢
An.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong Chung - Kiém st vién.

Ngay 27/9/2019, tai tru so Toa an nhan dan tinh Nghé An mé phién toa dé xét
xt phlc tham cong khai vy an dan su phdc tham thy ly s6 32/2019/TLPT-DS ngay 01
thang 3 ndm 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do ban &n dan sy so thim sb 03/2018/DS-ST ngay 03/12/2018 cua Toa an nhan
dan huyén Hung Nguyén, tinh Nghé An bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 72/2019/QD-PT ngay 03
thang 9 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé6 55/QD-PT ngay 18/9/2019, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Tran Vian T, sinh nim 1951
- Ba Lé Thi H, sinh nim 1950.

Péu cu tra tai: Khéi 1, x& H, huyén H, tinh Nghé An. C6 mit.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Trong H, 6ng
Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin T;

bia chi: Van phong Luat sy Trong Hai va Cong su, Poan Luat su tinh Nghé An,
s6 65, duong Ly Ty Trong, phuong Ha Huy Tap, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
(theo Vian ban ty quyén s6 44/HDUQ/2017 ngay 06/7/2017). Ving mit.

2. Bi don: - C)ng Tran Van T, sinh nim 1975

- Ba Pham Thi T, sinh nam 1976.
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Déu cu tra tai: Khéi 1, xa H, huyén H, tinh Nghé An. ¢d mit
NOQI DUNG VU AN
Theo don khéi kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vy dn ciing nhu tai
phién toa so tham, nguyén don, dai dién theo 1y quyén cia nguyén trinh bay:

Niam 2001, gia dinh 6ng Tran Vin T, ba L& Thi H chuyén nhwong cho vg chdng
6ng Tran Van T, ba Pham Thi T 125m? dat, cu thé chiéu dai 25m, chiéu rong bam
duong Quéc 16 46 (sau day goi tat 13 QL 46) 1a 5m tai khéi 1, x4 H, huyén H, tinh
Nghé An. Dé ngin cach ranh giéi dat giira 02 gia dinh, khoang dau nim 2002 gia
dinh nguyén don d3 xay dung bic tudng rao phia trudc ctia manh dat kéo dai ra thang
ra duong QL 46 (hudng Bic cua manh dat). Tudng dugc xay bang gach nung va gach
tap 16, tuong 10, cao khoang 1,5m, dai khoang 7m. Vi tuong xay doc lap nén con bao
nim 2010 d3 bi d6 khoang 1m nén nguyén don di xay lai bic tudng ndy vao nim
2010. Vi tri tuong van giit nguyén va xay lién mach véi bire tuong cua ki 6t gia dinh
6ng T (Birc tudong tranh chap). Nam 2004, gia dinh nguyén don xay buc tudng phia
sau (bire tudng kéo vé huéng Nam dat ciia 02 gia dinh). Sau nay do khong c6 nhu cau
st dung nén nguyén don da pha bo birc tuong rao phia sau vao nam 2015.

Nam 2002, 6ng T xay dung 6t sta chita saim 16p 6 t6. Do giang mong ké cua Ki
6t 1an sang phan dat cua gia dinh nguyén don nén nguyén don di cho vo chong 6ng
T, bd T muon 0,66m? dat. Gia dinh 6ng T haa khi nao gia dinh nguyén don can thi
6ng T s& ty nguyén d& bo birc tudng cua ki 6t dé tra lai dat cho gia dinh nguyén don.
Phan dién tich dat cua 6ng T, ba T (do nguyén don chuyén nhuong) d3 duoc UBND
huyén Hung Nguyén cap gidy chiing nhan quyén st dung dat vao ngay 14/02/2007,
thugc thira 1074, t ban d6 s6 03, di¢n tich 154m?,

Pit cta gia dinh nguyén don lién ké véi thira dat cia 6ng T, ba T (vé phia dong)
d3 dugc UBND huyén Hung Nguyén cip gidy ching nhian quyén st dung dat vao
ngay 13/10/2006: thuoc thira s6 1073, to ban d6 s6 03, dién tich 185,5m2. Ranh gigi
sir dung dat cua thira 1073 va 1074 (thudc to ban db s6 03) 1a 01 duong thang khong
c6 doan nao gap khic. Phan dién tich dat 0,66m? ma vo chong nguyén don cho vo
chdng 6ng T, ba T muon thudc dat caa nguyén don (thudc thira 1073).

Vi nhu cau sir dung gia dinh nguyén don da nhiéu lan yéu cau vg chéng éng T,
ba T phai tra lai dién tich dit d& muon nhung 6ng T, ba T van khong chiu tra. Dan
dén xay ra tranh chiap. Nguyén don xac nhan viéc cho muon dat khdng lap gidy to
cling nhu khong c6 nguoi ching Kién 1a do tinh cam giita 02 gia dinh véi nhau. Nay
gia dinh ong T lat long, trdo tré nén nguyén don xin thay dbi yéu cau tir doi dat cho
muon sang doi dat 1an chiém.



Cu thé nguyén don dé nghi Toa an budc 6ng T, ba T:
1. Phai phai tra lai cho nguyén don 0,66m? (1,65m x 0,4m) dat 1an chiém.

2. Phai thao d& thdo d& bic tuong cé dién tich 19,25m? (5,5m x 3,5m) va thao
d& 0,66m3 (0,3 x 0,4 x 5,5) phan méng ké xay dung dudi bic tudng co dién tich
19,25m? nam trén dat lan chiém.

- Tai ban ti khai va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién
toa so tham, bi don éng Tran Van T va ba Phgm Thi T trinh bay: Vao ngay
13/12/2001, vo chong dng ¢ nhan chuyén nhugng 125m? dat (chiéu dai 25m, chiéu
rong bam duong Qudc 16 46 13 5m) cua 6ng T, ba H tai khoi 1, x& H, huyén H. Mua
xong dat thi thang 1/2002 gia dinh 6ng d6 dat san Iap mat bang. Thang 3/2002 gia
dinh 6ng tién hanh xay ki 6t phia trudc dé o va dé sua chira 6 t6. Ki 6t ma 6ng xay
c6 mat trude thude hudng Bic (giap duong Qudc 16 46). Sau khi gia dinh 6ng xay
xong ki 6t thi gia dinh 6ng T xay tudng rao ngin cach dat giira 02 gia dinh. Cu thé
gia dinh 6ng T xay 02 doan birc tuong hang rao:

+ Poan birc tudng phia trude (hudng vé phia Bic): Bic tudng ndy duoc xay
doc lap xay thang sat véi tuong ki 6t cta nha 6ng kéo thang ra duong QL 46 (vé
huéng Bac), xay sat mép ngoai btrc tudng cua ki 6t. Tuong day 10 phan, xay bang
gach nung, cao 1,5 m, dai 10 m. Thang 9/2010, do li lut bt twong nay bi d6 nén
gia dinh 6ng T da x4y lai bic tudng nay gidng nhu blc tuong cii nhung dugc noi
lién véi btre tuong cua ki 6t nha ong.

+ Poan buc tudng rao phia sau: Tuong xay sat voi mép ngoai ki 6t kéo thang
vé phia Nam dit cua hai gia dinh, tuong cao 1,5m, dai 10m, tuong 10, xay bang
gach nung. Poan blrc twong rao nay da bi 6ng T dap pha vao thang 5/2015 khi 02
ho xay ra tranh chép.

Nam 2004, gia dinh dng xay nha 02 tang kién ¢d, nim 2007 gia dinh 6ng duogc
UBND huyén Hung Nguyén cap giay chiing nhan quyén st dung dat (so thira 1074
td ban @6 s6 03, dién tich: 154m?).

Gia dinh 6ng xay dung nha va ki 6t trong phan dat duoc chuyén nhuong. Tir d6
dén nay gia dinh ong sinh séng binh thuong khdng xay dung méi cho dén khi duoc
cap gidy chiang nhan quyén st dung dat. Nay 6ng T, ba H kién doi gia dinh ong
phai tra 0,66m? dat, thao d& buc tuong cua ki 6t va phan méng cua bic tuong 1a
khong c6 cian ct, vi khi chuyén nhuong dat 02 bén da cdm mébc va khdng co giay to
nao thé hién gia dinh 6ng muon dat va khi ban dat cho vo chong dng xong, 6ng T da
xay hang rao tuong tir truéc ra sau. Mat khac, truée khi ban dat cho gia dinh ong thi
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chiéu rong (bam mat duong QL 46) ciia manh dét gia dinh 6ng T 12 12m. Bén cho gia
dinh 6ng 5m. Con lai: 7m. Nhung hién tai chiéu rong manh dat cua éng T 1a 7,4m.
Nhu vay dién tich dat cua gia dinh ong T thira chir khong thiéu. Nén viéc gia dinh
6ng T cho rang gia dinh 6ng muon hay lan chiém 0,66m? dat cua gia dinh ong T 1
khong c6 co s va khong diing nén vg chong ong dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu
cau khai kién cua nguyén don.

Véi noi dung trén, Ban an so tham s 03/2018/DS-ST ngay 03/12/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Hung Nguyén di quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don, cuy thé:

Buoc dng Tran Vian T va ba Pham Thi T phai thao d& 0,33m® (0,15 x 0,2 X 2,75)
phan mong ke ki 6t sita chita xe 0 t0 cta gia dinh ong T, ba T xay dung trén phan dat
cua gia dinh ong Tran Van T va ba L& Thi H c6 dién tich 1a 0,33m? dat thuoc thira
1073, to ban db sb 03 tai Khdi 1, x& H, huyén H, tinh Nghé An. (phan moéng ké va
phan dat 1an chiém nam duéi bic tuong ki 6t cia 6ng T, ba T. Thude hudng Tay
manh dat cua gia dinh ong T). Ong T va ba T phai thuc hién ngay sau khi an c6 hiéu
luc phép luat.

2. Bac yéu cau cua nguyén don vé viéc budc ong Tran Van T va ba Pham Thi T
phai thao d& bt tuong dién tich 19,25m? (5,5m x 3,5m) xay dung trén phan dat lan
chiém.

Ngoai ra ban &n con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 17/12/2018, 6ng Tran Van T va ba Lé Thi H khang co toan bo ban an so
tham. Yéu cau Toa an cap phlc thim xem xét lai toan bd ban an so tham theo hudng
stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don van giit nguyén noi dung don khang céo,
bi don d& nghi Toa an giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Nghé An phat biéu y kién cho rang nguoi
tham gia t6 tung va nguoi tién hanh tb tung da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su; Vé ndi dung: DBé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 Bo luat t6 tung Dan su, chdp nhan mot phan khang cdo cua ong T, ba H,
stra phﬁn thé tich khéi mong theo bi€n ban xem xét thadm dinh tai chd 13 0,412m3, sta
an phi va céach tuyén.

Can cur vao tai liéu, chung cir ¢3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, cac quy dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung: Tai phién toa phic thim, nguoi dai dién theo ay quyén cua
nguyén don ong Nguyén Trong H, 6ng Nguyén Vin Giang, ba Nguyén Thi Linh, 6ng
Nguyén Vin Thong ving mat. Nguyén don ong Tran Vin T va ba L& Thi Hcd y
kién, 6ng ba tu minh tham gia t6 tung tai phién toa va dé nghi Toa &n xét xir vang mat
nhitng nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng ba. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vang
mit nhitng nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don theo quy dinh cua phap
luat.

[2] Theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat caa 6ng Tran Van T, ba Lé Thi H
va ctia dng Tran Vin T, ba Pham Thi T déu cap cho ho. Qua xac minh xac dinh dugc
ho cua 6ng Tran Van T va ba L& Thi H chi c6 6ng T va ba H va ho dng Tran Van T
va ba Pham Thi T ciing chi ¢6 dng T, ba T ngoai ra khéng c6 dong sé hiru nao khac.

[3] Xét khang céo cua nguyén don vé viéc dé nghi chap nhan toan b noi dung
don khai kién cua nguyén don, thay rang: Trong don khéi Kién ban dau, vo chdng
ong T, ba H yéu cau vg chong dng T, ba T tra lai dién tich 0,66m? dat ma vg chong
6ng T, ba T muon vao nim 2002 dé xay tuong 6t ¢d dién tich 19,25m?. Qua trinh giai
quyét vu an, vo chong dng T, ba H thay ddi noi dung yéu cau khoi kién 1a yéu cau vo
chéng 6ng T, ba T tra lai 0,66m? dat do vo chong 6ng T, ba T lan chiém. Piéu do
chting t6 vo chong ng T, ba T khong mwon dat cua vo chong 6ng T, ba H dé xay
tuong ot. COn néu lan chiém thi tuong 6t vo chong 6ng T, ba T xay dung tir nim
2002, xay sau khi 6ng T, ba H chuyén nhugng cho vo chong 6ng T, ba T, viéc xay
tuong 6t chinh 12 bire tudng ngin cach gitra 2 gia dinh.

Tai thoi diém vo chdéng 6ng T chuyén nhwong dat cho vo chong éng T thi phia
tiép gidp mit duong QL 46 cua dng T 1a 12m, sau khi chuyén nhuong cho vo chdng
6ng T 5m thi chiéu dai tiép gidp duong QL 46 cua dng T la 7m. Can clr vao gidy
chung nhan quyén st dung dat cip cho 6ng T, ba H va dng T, ba T; két qua xem xét
tham dinh tai chd cua Toa &n thi sau khi chuyén nhuong nim 2001, chiéu tiép giap
miat duong QL46 cua 6ng T, ba H va cua 6ng T, ba T déu tang, dién tich déu ting.
Nhu vay, dién tich cling nhu chiéu dai canh phia Bac giap duong QL 46 cua thira dét
6ng T, ba H dang str dung khong thiéu so véi truéc khi chuyén nhugng. Mat khac,
khi vo chong 6ng T, ba T xay dung ki 6t sira chita 6 t6 thi phan dat phia dong cua
thira dat 6ng T va ba T 1a dat tréng chua c6 ai st dung. Do d6, vo chong dng T, ba H
cho rang 6ng ba chi chuyén nhuong cho dng T, ba T 5m mat duong QL46, nay cua
6ng T, ba T hon 5m 1a 14n chiém cua dng ba 1a khong c6 co so. Vi vay, Toa an cap so
tham khdng chap nhan yéu cau caa nguyén don vé viéc budc bi don phai thao d& birc
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tuong dién tich 19,25m? xay dung trén phan dat Ian chiém va tra lai 0,66m? dit Ian
chiém la c6 can ci.

[4] D6i vé6i noi dung khang céo cuaa vo chong dng T, ba H cho rang 6ng ba chi
y&u cau Toa an giai quyét budc bi don tra lai 0,66m? dat va budc bi don dap bé buc
tudng ¢é dién tich 19,25m? dugc xay dung trén dién tich 0,66m?2, khéng yéu cau Toa
an giai quyét phan dién tich mong cua btrc tuong nim dudi dat. Tuy nhién ban 4n so
tham tuyén budc bi don thdo d& 0,33m? dién tich phian méng birc twong nim dudi dat
la khong dang phap luat. Xét thdy, tai don khai kién ngay 14/7/2017 (BLOL), vo
chong 6ng T yéu cau vg chong 6ng T thao d& cong trinh xay dung trén dién tich
khoang 3m? va y&u cau vg chong dng T tra lai gan 3m? dat. Tai don khai kién ngay
02/8/2017 (BL 24, 25, 26, 27), vo chéng dng T yéu cau vo chong 6ng T thao d& cong
trinh xay dung trén dién tich 0,66m? dat va yéu cau vo chong 6ng T tra lai 0,66m? dat.
Tai don stra doi, b6 sung don khai kién ngay 06/4/2018 (BL93), vo chong 6ng T yéu
cau vo chong 6ng T phai thao d& 19,25m? (5,5m X 3,5m) birc tuong dugc xay dung
trén dién tich dat 0,66m% Yéu cau vg chong éng T thao d& 0,66m? (0,3 x 0,4 x 5,5)
phan mong ké xay dung duéi btc tudng 19,25m?; Yéu cau vo chéng 6ng T phai tra
lai cho nguyén don 0,66m? dat lan chiém. Nhu vay, chinh nguyén don da yéu cau giai
quyét ca phan mong ké xay dung dudi birc tuong 6t. Vi vay, phan khang cdo nay cua
nguyén don 1a khéng dang. Tuy nhién, tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
01/02/2018 thé hién c6 0,412m?® phan mdng cua btc tuong 6t cua vo chong éng T
nam han bén btic tuong phia dat nha 6ng T (BL81). Co6 nghia 13 tinh theo chiéu thang
dung cua birc tuong tir trén xudéng dén mit dat thi vo chong 6ng T khong 1an chiém
dat cua vo chong 6ng T, nhung phan chan méng phia dudi mit dat cua buc tuong bt
dd c6 0,412m® nim han sang phan dét caa vo chong ong T. An so thAm chi budc 6ng
T, ba T thdo d& 0,33m? la khong chinh xac, can sta lai cho ding.

[5] Vé &n phi: Do sira ban an so tham va do 6ng T, ba H 14 ngudi cao tudi nén
ong T, ba H khdng phai chiu &n phi.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Picu 309 Bo luat td tung dan su, chap nhan mot
phan khang céo ctia 6ng Tran Van T va ba Lé Thi H, stra ban an so tham.

Ap dung khoan 9 Diéu 26, Diéu 147, Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 12,
khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, xu:
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1. Budc 6ng Tran Vin T va ba Pham Thi T phai thdo d& 0,412m?3 (5,5m x 0,25m
x 0,03m) moéng ké phan dudi mit dat cua gia dinh 6ng Tran Van T va ba Lé Thi H
thugc thira 1073, to ban dd s6 03 tai Khéi 1, xa H, huyén H, tinh Nghé An.

2. Khéng chap nhan yéu cau cua vo chdng 6ng T, ba H vé viéc budc 6ng Tran
Vin T va ba Pham Thi T phai thdo d& buc tuong dién tich 19,25m? (5,5m x 3,5m)
xay dung trén phan dat 14n chiém.

3. Khéng chap nhan yéu cau cua v chong dng T, ba H vé viéc budc vg chdng
ong T, ba T phai tra lai 0,66m? dat 1an chiém.

Truong hop ban &n quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh dan su, thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai diéu cac 6, 7, 7a, 7b va diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

V& an phi: Mién &n phi dan su so tham va dan su phic thim cho 6ng Tran Vin
T vaba Lé Thi H.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An;

- THADS huyén Hung Nguyén;

- TAND huyén Hung Nguyén;

- Luu HSVA.

Nguyén Thi Thu T






