TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 40/2022/HC-PT

Ngay: 13/01/2022

Vv “Khiéu kign QPHC trong linh
viee quén 1y dit dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thiy Hong
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thw k)f plfién toa: ong Nguyén Dtrc Thién, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phuc tham vu an hanh chinh thu 1y s6 103/2021/TLPT-HC
ngay 29 thang 01 nim 2021 vé viéc “Khiéu kién QDHC trong linh vuc quan 1y dat
dai”.

1. Nguwoi khoi kién:

Ba Hoang Thi Ninh, sinh nam 1963 (c6 mat).

Pia chi: 36/7 duong Yén Thé, Phuong 2, quan Tan Binh, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Ninh: Ba Nguyén Thi Thily Hang, sinh
nam 1962. (c6 mat), dia chi lién hé: L6 C phong 705 Chung cu s6 76 Ngo Tat T,
Phuong 19, quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh; Hodc: Ong Pham Thanh
Hoan, sinh nam 1957 (c6 mat), Dia chi: 18/19 An Binh, Phuong 5, Quan 5, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. (Gidy iy quyén sb 014117 ngay 13/8/2015 1ap tai Van phong
Cong chiing Gia Dinh).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ngudi khoi kién:

Luat su Trinh Van Tién, sinh nim 1964 -Vin phong Luat su Ngudn Viét.



Pia chi: Téng 1 C516 C, 552- 558 Cach Mang Thang Tam, Phuong 11, Quan
3, Thanh phé H6 Chi Minh.(c6 mit)

2. Nguoi b kién:
2.1. Chit tich Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.
2.2. Uy ban nhan dan huyén Hoéc Mén, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Van Tuyén - Pho Chu tich UBND
huyén Hoc Mén (c6 don xin ving mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Chii tich Uy ban nhédn déan huyén
Hoc Mén: Ong Duong Vin Phiic - Truéng Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Hoc Mén (c6 don xin vang mit).

Cung dia chi: s6 01 Ly Nam Dé, thi tran Hoc Mén, huyén Hoc Mén, Thanh
phé H6 Chi Minh.

2.3. Vian phong ding ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit).

Dia chi: s 12 Phan bang Luu, Phuong 7, quan Binh Thanh, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Vin phong dang ky dat dai
Thanh phoé Ho Chi Minh: Ba Nguyén Thi Ngoc Nhan - Phd giam déc Vin phong
dang ky dat dai Chi nhanh huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Lé Thi Ngoc Tan, sinh ndam 1950. (Ving mit)

Dia chi: 72 4p Méi 2, xd Trung Chanh, huyén Hoc Mén, Thanh phé H Chi
Minh.

3.2. Ba Tran Thi Ngan, sinh nam 1970 (C6 mit)

Dia chi: 227/1/86 Nguyén Tu Gian, Phuong 12, quan Go véap, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.3. Ba Vuong Anh Vy, sinh nim 1976. (C6 don xin vang mat).

Pia chi: 50 Nguyén Vin Mai, Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh.

3.4. Ong Nguyén Vin Loc, sinh nim 1965 (ving mat).
3.5. Ba Nguyén Thi Tuyét Mai, sinh nim 1965 (ving mat).

Cung thuong tra: sb 540/2/11 Cach Mang Thang Tam, Phuong 11, Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khéi kién dé ngay 01/3/2017, ngay 23/3/2017, don khéi kién bo
sung, bién bin déi thogi, cdc 1oi trinh bay tai toa, ngwoi khéi kién ba Hoang Thi
Ninh trinh bay:

Nam 2004, ba Ninh c6 mua mot miéng dat 100m? thudc 01 phﬁn cac thira 24,
31, to ban do sb 4, xa Tan Xuan (TL 1992) tai 16 s6 7A Puong D5 va D6, du an
dat Quang Hung tai Ap Méi, xd Tan Xuan, huyén Hoc Mon cia ba Vuong Anh
Vy, c6 x4c nhan caia UBND x3 T4n Xudn 13 dat khong tranh chap. Ngudn gbc dit
1a cta 6ng Nguyén Van Than, chuyén nhuong lai cho ba Vwong Anh Vy vao nim
2001.

Sau khi mua, ba Ninh d4 lién hé Phong tai nguyén Moi truong huyén dé hoan
tat thu tuc phap 1y, thi dugc biét 1a do chu dau tu khong hoan thién hé thdng ha
tang co sé nén tam ngung chua cip gidy chu quyén.

Ngay 08/4/2015, ba Ninh phat hién phan dat néu trén c6 nguoi dang xay dung
nha &, chu cong trinh 1a ba Tran Thi Ngan, tra tai 227/1/86 Nguyén Tu Gian,
Phuong 12, Quan Go vap, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 09/4/2015, ba Ninh lam don dé nghi ngin chin cong trinh xay dung trén
dat cua ba gui dén UBND xa Tan Xuan, lac ndy cong trinh méi xay (co hinh anh
chup ghi lai) nhung UBND xa khong ngan chan theo don cua ba.

Pén ngay 16/4/2015, ba Ninh va ba Ngan dugc can bo dia chinh x mdi dén
uy ban lam viéc va gidi thi€u ba Ninh qua Phong do dac huyén do va xac dinh lai
ranh dét ciia ba Ninh d& mua.

Ngay 27/4/2015, ba Ninh dén ndp ban xéac dinh ranh dat cho Uy ban nhan dan
x4 Tan Xuan va duoc x4 moi ba Ninh va ba Ngan dén 1am viéc ngay 11/5/2015.
Ngay 05/6/2015, t6 chirc hoa giai tai UBND x4 Tan Xuan (hoa giai khdng thanh).

Ngay 08/6/2015, ba gui don khiéu nai 1an mot dén UBND huyén Hoc Mén.
Ngay 28/7/2015, ba dugc Phong Tai nguyén va Moi truong moi 1én lam vige.
Khong dong ¥, ba Ninh tiép tuc khiéu nai.

Ngay 10/3/2016, ba nhan dugc vin ban sé 1198/CNHM ciia Vin phong dang
ky dat dai Huyén Hoc Mon, khong dong ¥ nén ba tiép tuc giri don khiéu nai dén
Chu tich UBND huyén Hoc Mon.

Ngay 29/11/2016, ba nhan dugc Quyét dinh 6671/QD-UBND ngay
29/11/2016 (goi tat 1a QD 6671) ciia Chu tich UBND huyén Hoc Mén vé viée giai
quyét don cua ba.

Ngay 25/12/2016, ba Ninh va ba Vy cung dén UBND x3 xin 14p hd so hoa
giai nhung duoc can bo xi giai thich 1a ba Vy da ban cho ba nén khong can hoa
giadi voi ba Vy.

Nay ba Ninh van git nguyén céc yéu cau khai kién:



+ Huy QP s6 6671/QD-UBND ngay 29/11/2016 ciia Cha tich UBND huyén
Hoc Mén vé giai quyét khiéu nai;

+ Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat (goi tat 1a GCNQSDP, QSHNO) sé6 CH00474 do UBND
huyén Hoc Mén cip ngay 10/7/2010 cho ba Nguyén Thi Tuyét Mai va 6ng Nguyén
Van Loc.

+ Huy Gidy ching nhan quyén st dung dit (goi tit 13 GCNQSDD) sb
CHO00953 ngay 25/11/2014 do UBND huyén Hoc Mén cép cho ba Lé Thi Ngoc
Tém;

+ Hay phan cap nhat chuyén nhuong cho ba Tran Thi Ngan do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Hoc Mén cép nhét ngay 12/01/2015.

Budc UBND huyén Hoc Mén boi thudng thiét hai cho ba so tién tuong duong
100m? dat theo gia thi truomg la 100m® x 20.000.000d = 2ty dong, do 15i cua
UBND huyén Hoc Mon da cap sai dat clia ba cho nguoi khac.

Ngwoi bi ki¢n la Chii tich Uy ban nhdn din huyén Héc Mén va Uy ban
nhdn din huyén Hoc Mon co nguwoi dai dién theo ny quyén la ba Do Thi Lam
Tuyén c6 ban tw khai ngay 11/5/2018 va ngay 03/10/2018 nhuw sau:

* P6i v6i phan dat do ba Hoang Thi Ninh st dung:

- Nam 2001, ba Vuong Anh Vy nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin
Than phan dat 100m* thudc 01 phan cac thira 24, 31 t& 4, x4 Tan Xuan (Tai liéu
1992) theo Ban v& hién trang vi tri s6 16258/DDBD-HM ngay 13/11/2001. H so
dugc xac nhan bdi hoan ngay 15/11/2001 cia UBND x3 Tan Xuan.

- Nam 2004, ba Vy chuyén nhuong bang gidy tay cho ba Hoang Thi Ninh va
phan dat nay chua duoc cip GCNQSDD.

* P6i vdi phan dat do ba Lé Thi Ngoc Tan sir dung:

- Ngay 03/10/1989, dng Nguyén Vin Xén duoc cap Gidy chimg nhan tam
thoi s6 750/UB-CNRP d6i voi phan dat thude thira 1286, dién tich 2682m? (LM);
thira 1112 dién tich 2080/10496m® (PM), t& ban d6 s6 2 xi Tan Xuan (TL
299/TTg).

- Nam 1998, 6ng Nguyén Vin Xén chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Tuyét
Mai phan dat dién tich 75m? thudc thtra 24, to 4, x Tan Xuan (Tai liéu 1992) theo
ban v& hién trang vi tri s6 01826/PPBP ngay 03/6/1998 ciia Poan do dac ban do
S& dia chinh Thanh phd H6 Chi Minh hd so thoéa thuan bdi hoan dugc UBND x4
Tan Xuan xac nhan ngay 03/6/1998.

- Ngay 10/7/2010, ba Mai va ong Loc dugc UBND huyén Hoc Moén cap
GCNQSDD s6 CH 00474 véi dién tich 79,4m? thudc thira 442, to ban dd sb 7, xa
Tan Xuan (TL 2005) dbi chiéu qua tai liéu nam 1992 thudc 01 phan cac thira 24,



31 to ban dd s6 4, xa Tan Xuan (theo Ban v€ hién trang vi tri sb 73195/CNHM
ngay 07/10/2009 cua Trung tdm do dac chi nhanh Hoéc Mon).

- Nam 2014, ba Mai chuyén nhuong cho ba Lé Thi Ngoc Tan, duoc Vin
phong ding ky quyén st dung dat huyén Hoc Mén (nay 1a Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Hoc Mon) dang bo sang tén ngay 03/9/2014. Ba Tan chuyén
muc dich sang dat lam nha ¢ va dugc cap GCNQSDD sb CH00953 ngay
25/11/2014 theo ban v& Hién trang vi tri s6 1241/DPPB-NGTH ngay 20/9/2014
ctia Cong ty c6 phan Nién Giam Thuong Hiéu.

- Nam 2015, ba Tan chuyén nhuong cho ba Tran Thi Ngan dugc Vin phong
dang ky quyén str dung dat huyén Hoc Mon (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Hoc Mén) cip nhat bién dong tai trang 4 GCN s CH00953 ngay
12/01/2015. Ba Tran Thi Ngan xin phép xay dung nha & trén phan dat néu trén
theo Gidy phép xdy dung s6 565/GPXD ngay 24/02/2015 cia UBND huyén Hoc
Mon va hién nay nha dat ba Ngan da dua vao st dung.

* Phat sinh khiéu nai va qua trinh giai quyét:

- Nam 2015, ba Ninh ¢6 don khiéu nai visc UBND huyén Hoc Moén cip
GCNQSDBD cho ba Tan khong ding va dé nghi thu hoi gidy ching nhan cua ba
Tan va xem xét cap gidy ching nhan cho ba Ninh ddi véi phan dat ba dd nhéan
chuyén nhuong nam 2005.

Trén co so ban d6 hién trang s6 99059/PPPB-CCHM ngay 16/5/2016 cua
Trung tam do dac ban dd nhan théy:

- Can ¢t ho so boi hoan nim 1998 gitta ong Nguyén Vin Xén va ba Nguyén
Thi Tuyét Mai, hd so bdi hoan ndm 2001 giita ba Vuong Anh Vy va 6ng Nguyén
Vin Than 13 c¢6 sy chong 14n ranh st dung dat vé phap 1y ctia 02 hod so (cu thé,
phan dét hién nay ba Lé Thi Ngoc Tan dang st dung c6 01 phan nam trén phan dat
ctia ba Vuong Anh Vy nhan chuyén nhugng nim 2001). Tuy nhién, hién nay phan
dat nay ba Tan d3 dugc cap GCNQSDD va di chuyén nhuong cho ba Ngan.

- Ngay 29/11/2016, Chu tich UBND huyén Hoéc Mén ban hanh QP sb 6671
vé giai quyét don khiéu nai ctia ba Ninh, theo d6 khong giai quyét don cta ba Ninh
khiéu nai viéc cip GCNQSDD cho ba Tan do truong hop niy thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan. Cian ct khoan 5, Piéu 87 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; can ctt khoan 1 Piéu 203 Luat Dt dai nam 2013
thi Nha nudc khong thu hdi GCNQSDD di cip cho ba Tén. Viée xtr 1y thiét hai do
viéc cép GCNQSDD duoc thuc hién theo quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan
dan.

Qua ndi dung trén, Chi tich UBND va UBND huyén Hoc Mén nhan thiy:

- Qua xem xét hd so bdi hoan nim 1998 giira 6ng Nguyén Van Xén va ba
Nguyén Thi Tuyét Mai; hd so bdi hoan nam 2001 giita ba Vuong Anh Vy va 6ng
Nguyén Vin Than 1a c6 su chong 14n ranh str dung dit vé phép 1y cta 02 hd so (cu

5



thé, phan dat hién nay ba Lé Thi Ngoc Tan dang str dung c6 01 phan nam trén phan
dat cua ba Vuong Anh Vy nhan chuyén nhuong nam 2001). Nhu vdy, viéc cip
GCN s6 CH 00474 ngay 10/7/2010 cho ba Nguyén Thi Tuyét Mai 1a khong dung
qui dinh ctia phap luat. Tuy nhién, hién nay phan dat nay ba Lé Thi Ngoc Tan da
dugc cdp GCNQSDD va di chuyén nhugng cho ba Tran Thi Ngan. Can ctr khoan
5, Diéu 87 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 thi Nha nuéc khong thu
hdéi GCNQSDD di cap cho ba Tan. Viéc xir 1y thiét hai do viéc cap GCNQSDD
duoc thuc hién theo quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan dan.

Nguoi bi kién 13 Vin phong ding ky dit dai Thanh phé Hé Chi Minh c6
y kién trinh bay tai Vin ban s6 9925/VPPK-CNHM ngay 31/8/2020 nhwr sau:

* V& nguodn goc dat:

- Pat c6 ngudn gdc do dng Nguyén Vin Xén quan Iy st dung va duogc cap
gidy ching nhan tam thoi nam 1989. Pén nim 1997, ong Xén chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Tuyét Mai 01 phén dién tich dit 75m® dugc UBND huyén Hoc
Mon xac nhén trén td trinh s6 96/TT-DC ngay 06/02/1999. Pat chua duoc cip gidy
chirng nhan.

- Nam 2010, ba Nguyén Thi Tuyét Mai, 6ng Nguyén Vin Loc (chong ba Mai)
dang ky cap gidy ching nhan ddi véi phan dat trén va duoc UBND huyén Hoc
Moén cép gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH 00474 (BA97111) ngay 19/7/2010 thudc thira 442, to ban
d6 s6 7 (TL 2005) xa Tan Xuén, dién tich 79,4m” muyc dich str dung dat: dat trong
cay lau ndm khéc, vi tri dugc xac dinh theo ban dd hién trang vi tri s6 73195/CN-
HM ngay 07/10/2009 do Trung tdim do dac ban dd thudc Sé tai nguyén va Mai
truong Chi nhanh huyén Hoc Mon 1ap.

- Ngay 02/10/2013, ong Loc, ba Mai chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba Lé Thi Ngoc Tén tron thtra dat néu trén theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 5051, quyén sb 4/2011/TP/CC-SCC/HPGD do vin phong cong chimg
Pat Viét chimg nhan. Pang ky thay d6i chii s hitu tai trang 03 gidy ching nhan
CH 00474 do Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén Hoc Moén (nay 13 chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Hoc Mén) thyc hién ngay 03/9/2014.

- Ngay 25/11/2014, UBND huyén Hoc Mén ban hanh quyét dinh sb
8358/QD-UBND vé viéc cho phép ba Tan dugce chuyén muc dich st dung dét tai
thira 442 dé str dung vao muc dich dat & tai d6 thi; thanh lap thira méi 42, dién tich
73,5m?, t& ban dd sb 07 (TL 2005) xd Tan Xuan theo ban dd s6 73195/CNHM
ngay 07/10/2009 do Trung tim do dac ban do thudc Sé tai nguyén va Mai trudng
Chi nhanh huyén Hoc Mén 1ap va cip méi gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CH00953 (BX 115326) ngay 25/11/2014, ghi no tién str dung dat tai trang 03 Gidy
ching nhan do Phong tai nguyén va moi truong xac nhan ngay 26/11/2014. Pong
thoi, thu héi GCN CH00474 (BA 397111) ngay 19/7/2010.



- Pén ngay 11/12/2014, Phong Tai nguyén va Mbi truong ky xac nhan tai
trang 3 gidy chimg nhan da hoan thanh nghia vu tai chinh theo Phiéu bao s
2912/PB-CCT ngay 05/12/2014 cta Chi cuc thué huyén Hoc Mén.

- Ngay 13/12/2014, ba Tan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Tran
Thi Ngf?m tron thira dit 442, t& 7, dién tich 73,5m? theo hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat s 7737, quyén sd 4/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching Dét Viét ching nhan. Pang ky thay d6i chu st dung tai trang 04 gidy chtng
nhan CH00953 do Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén Hoc Mén (nay 1a
chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hoc Mén) thuc hién ngay 12/01/2015.

* V& co sé phap 1y

- Cin ctr Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Do d6, viéc
dang ky bién dong sang tén d6i vai cac GCNQSDD noi trén 1a ding theo trinh tu,
thu tuc quy dinh cua phap luat, vi trong thoi gian cdp nhat bién dong céc
GCNQSDBD néu trén, thi phan dat nay chua cé tranh chap va ciing khong c6 van
ban ngan chin nao ciia cac co quan Nha nude c6 tham quyén.

- Vin phong diang ky dat dai Thanh phé HO Chi Minh, dé nghi Toa 4n xem
xét giai quyét theo trinh tu phép luat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Ngan trinh bay:

Ba mua dat hop phap tir ba Lé Thi Ngoc Tan da c6 gidy ching nhan va ding
quy dinh cta phéap luat. Ba ciing khong biét co bi chong 1an hay khong. Pé nghi
Tda an giai quyét vu an ding quy dinh cta phap luat dé bao vé quyén loi hop phap
cua ba.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Vwong Anh Vy trinh bay:

Thang 10/2001, ba c6 mua 01 manh dat va 1ap ho so xin st dung dat, dién tich
100m? thudc thira 24, 31 to 4, bo dia chinh Tan Xuan, hd so dugc UBND x& Tan
Xuan xac nhan viéc bdi hoan ctia ba cho ong Nguyén Vin Than ngudi dang st
dung. Tuy nhién, sau d6 do co s& ha ting ctia ca khu dat chua dugc hoan thién nén
UBND x3 d3 ngung viéc cdp GCNQSDD cho ngudi dan. Vi vy, ba khong thé
hoan tat viéc xin cdp GCNQSDD 16 dat noi trén.

Ngay 15/4/2004, ba ban phan dat trén cho ba Hoang Thi Ninh theo hop dong
dan sy da ky gitra 02 bén.

Ngay 19/4/2004 ba da dén UBND Phuodng 4, quan Téan Binh dé 1am gidy cam
két thuc hién thoa thuan dan sy vé viéc ban manh dat trén cho ba Hoang Thi Ninh.

Ngay 09/01/2017, ba c6 dén UBND xa Tan Xuan dé lam ban tuong trinh va
cam két viéc ban dat cho ba Ninh ndm 2004 bang gidy tay 1a diing sy that va cam
két khong tranh chap véi ba Ninh.

Nay ba x4c nhan lai viéc dd ban manh dét trén va cam két vé viéc khong tranh
chap gi v6i ba Ninh vé manh dat trén, moi quyén loi va nghia vu lién quan dén
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manh dét trén déu do ba Ninh dinh doat. Dé nghi Toa an xét xr vu kién cua ba
Ninh véi UBND huyén Hoc Mon mot cach cong bang dé tra lai quyén loi chinh
dang ctia ba Ninh.

Tai ban 4n hanh chinh so thim s 1876/2020/HC-ST ngay 02/11/2020 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Can ci Khoan 1 Piéu 30; Diéu 32; Piéu 116; Piéu 157; Diéu 158; Piém b
Khoan 2 Diéu 193, Piéu 206 Luat TH tung hanh chinh;

Can ctr Luét dat dai nam 2013;

Cin ct Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu vé
huéng dan thi hanh Luat Dat dai;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xur:

1. Chép nhan 01 phan yéu cau khdi kién ctia ba Hoang Thi Ninh yéu cau hiy
cac Quyét dinh:

1.1 Hay GCNQSDPD, QSHNO s6 CH00474 do UBND huyén Héc Mén cép
ngay 10/7/2010 cho ba Nguyén Thi Tuyét Mai va ong Nguyén Vin Loc.

1.2 Hay GCNQSDP s6 CH00953 ngay 25/11/2014 do UBND huyén Hoc
Moén cép cho ba Lé Thi Ngoc Tan;

1.3. Huy phan cap nhat chuyén nhuong cho ba Tran Thi Ngan do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Hoc Mon cap nhat ngay 12/01/2015 tai
GCNQSDD s6 CH00953 ngay 25/11/2014 do UBND huyén Hoc Moén cap cho ba
Lé Thi Ngoc Tan.

2. Khong chip nhin yéu cu cta ba Ninh yéu cau huy QP sb 6671/QD-
UBND ngay 29/11/2016 cua Chua tich UBND huyén Hoc Mon vé giai quyét khiéu
nai;

3. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau boi thudng thiét hai cho ba Ninh sd tién
tuong duong 100m* dat theo gia thi trudng 1a 100m* x 20.000.000d = 2ty dong, do
16i cia UBND huyén Hoc Mon da cap sai dat cia ba cho nguoi khac.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi hanh chinh so thim va quyén
khang cao theo luat dinh.

- Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/11/2020, ba Tran Thi Ngan (nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an) khang co, yéu cau Toa an cap phuc
tham stra ban 4an so tham, x{r bac yéu cau khai kién ciia ba Hoang Thi Ninh. Tai
phién tdoa phuc thim hom nay, ba Tran Thi Ngan van git nguyén yéu cau khang
cao néu trén.



- B6i v6i nguoi khoi kién, nguoi bi kién cling nhu nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan con lai trong vu an thi ddng ¥ nhu an so tham da xu, khong co
khéng cdo.

- Tai phién toa phuc thAm hom nay, ngudi khoi kién dé nghi HDXX giir
nguyén ban an so tham.

- Tai phién toa phﬁc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dén‘cép cao tai‘ Thanh
pho HO6 Chi Minh dé nghi HDXX bac khang cdo cua ba Tran Thi Ngan, git
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cta ba Tran Thi Ngan dugc lam trong thoi han luat dinh
nén day la khang céo hop I¢.

[2] Xét vé ndi dung vu 4n thi thay:

- Theo trinh bay ctia ba Hoang Thi Ninh cho rang viao nam 2004, ba Ninh ¢6
mua cua ba Vuong Anh Vy phan dét dién tich 100m?% ngudn gbc dat nay 1a cua
ong Nguyén Vian Than, ba Vy dd mua lai tir 6ng Nguyén Vin Than theo gidy thoa
thuan bdi hoan giita ong Than voi ba Vy vao ngay 31/01/2001, dugc UBND xa
Tan Xuan xac nhan vao ngay 15/11/2001.

Theo UBND huyén Hoc Mon xac dinh:

- Vao ngay 03/10/1989, 6ng Nguyén Vin Xén dugce cap GCN QSDD tam thoi
s6 750/UB-CNRD ddi véi thira dat sb 1286 dién tich 2.682m? (LM), thua dat sd
1112 dién tich 2080/10.496m* (PM) t& ban d6 s6 2 x4 Tan Xuan (TL 299/TTg).

- Nam 1998, ong Nguyén Vin Xén chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Tuyét
Mai dién tich 75m? thudc thira s6 24, t& ban d6 sb 4 xa Tan Xuan (tai liéu 1992),
theo ban v€ hi¢n trang vi tri s6 01826/PPBD ngay 03/6/1998 cua Poan do dac ban
d6 dia chinh Thanh phé H6 Chi Minh, theo gidy thoa thuan boi hoan gitta 6ng Xén
vol ba Mai dugc UBND x3 Tan Xuan xac nhan ngay 03/6/1998, dugc UBND
huyén Hoc Moén xac nhan vao To trinh ngay 06/02/1999; Ngay 10/7/2010 thi
UBND huyén Hoc Mén cip gidy ching nhan QSDP cho ba Mai, dng Nguyén Vin
Loc dién tich 79m’ theo gidy chting nhan QSDD s6 CH00474 thudc thira s6 442,
td ban d6 s6 7 xa Tan Xuan (TL 2005) ddi chiéu tai liéu 1992 thi thudc mot phan
thira s6 24, 31 to ban d6 s6 4 xa Tan Xuan.

- Nam 2014 ba Mai chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi Ngoc Téan duoc sang
tén dang bo ngay 03/9/2014, ba Tén xin chuyén muc dich sir dung lam nha &, duoc
UBND cép gidy chimg nhan QSDD s6 CH00953 ngay 25/11/2014; Nam 2015 ba
Tan chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi Ngan, duoc Vian phong diang ky dat dai
Chi nhanh huyén Hoc Mén cap nhat bién dong va duoc UBND cip gidy phép xay
dung s6 565/GPXD ngay 24/02/2015, khi ba Ngan tién hanh xay dyng thi ba Ninh
phat sinh tranh chap.

- Theo béan 4n so thAm xac dinh: theo ban dd do dac ngay 16/5/2016, ban dd
do dac lai ngay 30/9/2020 xac dinh lai ranh gi&i ddi véi phﬁn dét tranh Chép, theo
hd so thoa thuan bdi hoan giita 6ng Nguyén Vin Xeén v6i ba Nguyén Thi Tuyét
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Mai vao nam 1998 véi ho so thoa thuan bdi hoan gitta 6ng Nguyén Vin Théan véi
ba Vuong Anh Vylacésu chéng 14n ranh st dung ¢6 di¢n tich 23,6m? & céc vi tri:

+S6 11 =13,9m"

+S6 4 = 4,7m’;

+S6 3 = 4,8m’;

+8612=0,2 m’.

Ranh theo gidy chimg nhan QSDD sé CH 00474 do UBND huyén Hoc Mén
cap ngay 10/7/2010 cho ba Mai, 6ng Loc thé hién tai cac vi tri:

+86 11 =13,9m%

+86 4 =4,7m%
+ 863 =4,8m%
+8612=0.2 m?
+865=1,8m%

+S6 15 =44,3m”,

Thi ¢6 dién tich 69,7m?, dién tich dat ndy nam trong dién tich dit ma ba Ninh
d3 mua ctia ba Vy theo gidy chuyén nhuong gitta ba Vy voi ba Ninh dugc UBND
x4 Tan Xuan xdc nhan vao ngay 15/11/2001. Tda an cép so thdm xur hay gidy
ching nhan QSDP, quyén so hiru nha & do UBND huyén Héc Mén cép cho ba
Nguyén Thi Tuyét Mai, 6ng Nguyén Vin Loc; Huy gidy chimg nhan QSDP sé CH
00953 ngay 25/11/2014 do UBND huyén Héc Mén cap cho ba Lé Thi Ngoc Tan
cling nhu huy cap nhat chuyén nhugng dat gitra ba Tan cho ba Tran Thi Ngan tai
Vin phong ding ky dit dai Chi nhanh huyén Hoc Mén ma khong dua 6ng Nguyén
Vin Xén, 6ng Nguyén Vian Than hay nhimg ngudi thira ké quyén va nghia vu to
tung ctia 6ng Xén, ong Than tham gia t6 tung dé xac dinh quyén st dung dét cia
hai 6ng néu trén c6 ding theo nhu UBND huyén Hoc Mon xac dinh hay khong, 1a
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung (bd sot nguoi tham gia td tung).

- Pong thoi, theo quyét dinh s6 6671/QD-UBND ngay 29/11/2016 cia UBND
huyén Hoc Moén giai quyét khiéu nai déi voi ba Hoang Thi Ninh thi UBND huyén
Hoc Mén cho rang viée cap gidy ching nhan QSDP cho ba Nguyén Thi Tuyét Mai
theo hd so chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin Xén ciing nhu viée ba Mai chuyén
nhuong lai cho ba Lé Thi Ngoc Tén, ba Tan chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi
Ngén duoc cac co quan chirc ning céng nhén 1a khong dung, do UBND cép gidy
chtng nhan QSDP khong ding dbi twong (cap sai), theo Luat dat dai nam 2013 thi
UBND khong thé thu hdi lai gidy chting nhan QSDP di cép sai, nén viée xir Iy
thiét hai do cép giéy chimg nhan QSDD sai dugc thuc hién theo quyét dinh hoac
ban 4n ctia Toa an, tirc cho quyén ba Ninh tranh chdp quyén sir dung dat duoc khoi
kién tai Toa an. Toa 4n cap so tham thu 1y giai quyét theo thi tuc t6 tung hanh
chinh 13 chua xem xét giai quyét hét cac mdi quan hé phéap luat, can phai xem xét
bao vé quyén loi ctia nguoi thir ba ngay tinh hop phap. Ban an so tham giai quyét
nhu trén 1a xAm pham nghiém trong dén quyén loi cta cac duong su.
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- Do Toa 4an cap so tham bo sot ngudi tham gia to tung, giai quyét chua hét
cac mdi quan hé phap luat, can thiét phai hiy ban an so tham giao vé cho Tda an
cap so tham giai quyét lai vu viéc cho ding quy dinh phap luat.

- Quan diém ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh ph6 HO
Chi Minh d& nghi giir nguyén ban an so tham, dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat
khong phu hop véi nhan dinh trén nén khdng duoc chap nhan.

Boi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Piéu 241 Luét t6 tung hanh chinh nam 2015.

- Khong chap nhan khang cdo ctia ba Tran Thi Ngan.

Tuyén xu:

- Huy toan b ban an Hanh chinh so thim sé 1876/2020/HC-ST ngay
02/11/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét gitta cac
duong su nhu da néu trén.

- Giao hd so vé cho Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh giai quyét lai
vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Ba Tran Thi Ngan khong phai nop an phi Hanh chinh phuc tham. Ngay
26/11/2020 ba Ngan d3 ndp tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién sd
0093107 tai Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh, sb tién nay duoc
hoan tra cho ba Ngan.

Ban an nay 1a phic thadm cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 13/01/2022.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan téi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM (1);

- TAND TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM (1);

- Puong su;

- Cuc THA DS TP.HCM (1);

- Luu hd so vu 4n (2) (NDT).

T6 Chanh Trung
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