TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TINH BIEN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s0: 13/2023/DS-ST
Ngay: 19-7-2023

V/v tranh chap hop dong dit
coc va bodi thuong thiét hai
phét sinh tir hanh vi vi pham
hop dong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TINH BIEN, TINH AN GIANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phi Thi Phuong Nhung.
Cdc héi tham nhéan dan: Ong Tran Thanh Hoang, ba Nguyén Thi Mai.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Thanh, Thu ky Toa an nhan dén thi
xa Tinh Bién, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin ddn thi xa Tinh Bién, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Kim Chi, Ki€m sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2023, tai t1:u s& Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién
xet xur so thdm cong khai vu an thy ly s6: 159/2022/TLST-DS ngay 31 thang 10
nam 2022 vé “tranh chdp hop dong ddt coc va boi thiwong thiét hai phat sinh tur
hanh vi vi pham hop dong” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
33/2023/QDXXST-DS ngay 31 thang 3 nam 2023, Quyét dinh tam nglimg phién
toa s6 02/2023/QDST-DS ngay 28 thang 4 nam 2023, Thong bao mo lai phién
toa s0 06/TB-MLPT ngay 30 thang 6 nam 2023, gitra:

Nguyen don: Ong Nguyén Khoa H, sinh nam 1984; noi cu tru: s6 39
du:(‘)’ng sO 18, khc:)m BKS, phuong BK, thanh pho LX, tinh AG; (vang mat va c6
yéu cau xét xur vang mat).

Bi don: Ong D6 Minh Hl,, sinh nam 1997; tra tai: td 06, khom PH,
phuong AP, thi xa TB, tinh AG; (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phap cdq bi don ong Pé Minh HI: Ba Huynh Thi
Bich T, sinh nam 1997, noi cu tru to 11, khom HT, phuong NB, thi xa TB, tinh
AG, 1a dai dién theo uy quyén theo Hop dong Uy quyén ngay 17/4/2023;
(co6 mat).

Nowoi lam chung: Ba L€ Thi Kim C, ,sinh nam 1992; noi cu tra: to 19,
khém PT, phuong AP, thi xa TB, tinh AG; (vang mat).

NHAN THAY:




Theo don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu én dén khi 6
Quyet dinh dwa vu dn ra xét xir, nguyén don 6ng Nguyén Khoa H (sau ddy goi
tat la ong H) trinh bay: Ngay 29/6/2022, 6ng H co6 giao ket Hop dong dit coc
tién chuyén nhuong quyén st dung dat (nha) va tai san gin lién v4i dat (nha)
ngay 29/6/2022 (sau diy goi tit 1a Hop ddng dat coc ngay 29/6/2022) voi dng
H1, hop dong dugc giao két trén tinh than ty nguyén, c6 1ap thanh vian ban,
khong c6 cong ching, chimg thuc. Theo hop ddng, cac bén thoa thuin trong
vong 30 ngay ké tir ngay 29/6/2022 dén ngay 29/7/2022 s& cong chung ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dét; sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat bén B (6ng H) phai thanh toan sd tién con lai 1a 600.000.000
dong; sau khi hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuin néu bén A (Db
Minh H1) khong ban cho bén B (6ng H) theo cam két thi bén A phai bdi thuong
cho bén B gép 2 sb tién bén B da dit coc, nguoc lai néu bén B khong tién hanh
mua thi phai chiu mat s tién da dat coc trén.

Viéc giao két Hop dong dat coc ngay 29/6/2022 la nhiam dam bao cho
viéc chuyén nhuong cac quyén suir dung dat, cy thé: phan dét co dién tich 30, 8m?
thudc thira dat s 57; phan dat co dién tich 122m? thudc thira dat s6 59; phan dat
c6 dién tich 40,1m? thudc thira dat sb 69; phan dat co dién tich 161,2m? thudc
thira dat s6 70; cung to ban d6 sé 39, dét toa lac xa (nay la phuong) An Phq,
huyén (nay la thi x&) Tinh Bién, tinh An Giang; ong HI la chu st dung d6i vai
cac quyén su dat trén. Vé thyc hién hop dong, ong H da chuyén khoan cho ong
H1 nhan s tién dit coc 100.000.000 ddng vao ngdy 29/6/2022.

Pén han thuc hién hop dong vio ngay 29/7/2022, ong H c6 lién lac voi
ong H1 thi ong H1 cho hay doi co quan chuyén mon (S& Tai nguyén va Moi
truong An Giang) sang tén qua cho 6ng H1 thi ong H1 s& thuc hién viéc chuyén
nhuong dét theo thoa thuan cho 6 ong H nhung khong noi phai doi bao 1au. Do do,
ngay 29/7/2022, cac bén khong dén phong cong ching ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat nhu thoa thuan vi 6ng H1 chua c6 day du giay to
ching minh chu st dung ddi véi cac phan dat thoa thuan chuyén nhuong, vi
pham thoi han sang tén chuyén quyén sir dung dat theo thoa thuan da giao két.

Do d6, ong Nguyén Khoa H khai kién yéu ciu tuyén Hop dong dat coc
ngay 29/6/2022 gitra 6ng voi 6ng P6 Minh H1 vb hiéu; yéu cau 6ng H1 tra lai

tién dit coc 1OQ OOQ 000 dong, boi thuong phat coc s6 tién 200.000.000 dong,
rut lai cac yéu cau boi thuong thiét hai khac theo don khaoi kién.

_Tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap dé chimg minh cho ¥ kién,
yéu cau khoi kién: Hop dong dit coc ngdy 29/6/2022 (ban chinh); ban anh giao
dich chuyen tién 100.000.000 dong (ban photo); gidy dé nghi tra tién coc va bdi
thuong tlen coc ngay 30/7/2022 cua Nguyén Khoa H (ban photo); gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 CS06181 do So Tai nguyén va Moi truong tinh An
Giang cap ngay 13/6/2022 dung tén D6 Minh H1 (ban photo).

Loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an dén khi c6 Quyét dinh diwa vy dn ra
xét xu, bi don ong Bo Minh HI (sau day goi tat la ong HI1) trinh bay: Thong nhat vé



thoi diém, ndi dung, chu thé viée thue hién dat coc tién chuyén nhuong quyén su
dung dit (nha) va tai san gan lién voi dat (nha) ngay 29/6/2022 nhu éng H trinh
bay. Ong d4 nhan tién coc 100.000.000 ddng do 6ng H chuyén khoan.

Pén ngay 29/7/2022, 6ng H1 1a chu st dung ddi véi phan dét co dién tich
30,8m? thudc thira dat s6 57 va 122m? thudc thia dat sé 59, cung to ban do sb
39; d6i v6i 02 phan dat con lai co dién tich 40,1m? thudc thira dat sd 69 va
161,2m? thuoc thura dat s6 70 cung to ban dd sd 39 thi éng van chua hoan thanh
thi tuc cap do6i gidy chimg nhan tai co quan nha nudc cé tham quyen theo quy
dinh. Do do, ong khong thé thuc hién viéc cong chimg dé chuyen nhuong cac
quyén str dung dat cho 6ng H nhu di thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay
29/6/2022. Tuy nhién, khi xéc 1ap Hop dong dit coc ngdy 29/6/2022, ong H biet
ong dang thyc hién thu tuc cap doi gidy chung nhén tai co quan nha nudc co
tham quyen va 6ng vo1 ong H co thoa thuan miéng voi nhau néu 6ng H da chuan
bi du tién ma gidy to dat bi cham thi 6ng H dgi ong HI lo gidy to dat, con néu
ong H chua chuan bi du tién nhung di xong gidy to dat thi ong H1 sé& doi 6ng H
chuan bi du tién; vi 13 thoa thudn miéng giita cac bén nén 6ng khong cé tai liéu,
chirng cr cung cép dé chimg minh.

Pbi v6i yéu cau khai kién cua ong H, ong dong y tuyén Hop c’[éng dat coc
ngdy 29/6/2022 vo hiéu; dong ¥ tra tién coc 100.000.000 dong, dong y bdi
thudng phat coc 1a 100.000.000 dong cho ong H; khong dong ¥ yéu ciu boi
thudng phat coc 200.000.000 dong cua dng H.

Tai liéu, chimg ct do bi don cung cép dé chirng minh cho ¥ kién, yéu cau:
gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua ngay 28/4/2022 ctia B phén tiép nhan va
tra két qua thudoc Van phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan huyén Tinh
Bién (ban photo); bién lai thu tién phi, 1& phi ngay 19/10/2022 cua Van phong
bang ky dat dai tinh An Giang (ban photo); gidy ching nhan quyen sur dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd vao sb cip GCN:
CS06189 ngay 17/10/2022 do S& Tai nguyén va Mdi trudng An Giang cip cho
ong D6 Minh H1 dung tén chi su dung d6i vai thira dat sb 70, to ban d6 56 39,
dién tich 161,2m? (ban photo); g1ay ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd vao so cép GCN: CS06190 ngay
17/10/2022 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng An Giang cap cho 6ng DS Minh
H1 dtng tén cha st dung ddi véi thira dat sé 69, to ban d6 sé 39, dién tich
40,1m? (ban photo).

Ngueoi lam ching ba Lé Thi Kim C trinh bay: ba c6 chung kién viéc ong
H, 6ng H1 giao két Hop dong dat coc ngay 29/6/2022; khong 6 khi giao két hop
dong ong H1 da co day du gidy to phap ly d6i voi dat thoa thuin chuyén nhuong
hay chua; thoa thuan phat coc gap 02 1an duoc hiéu 1a 6 ong H dugc nhan lai tong
sd tién 200.000.000 dong, gom sb tién 6ng H da dit coc 1a 100.000.000 dong va
ong H1 boi thuong 100.000.000 dong.

Toa an dd mo phién hop tiép can, cong khai tai liéu, ching cr va hoa giai
theo quy dinh nhung hoa giai khong thanh.



Tai phién toa ngay 28/4/2023, Hoi dong xét xur da quyét dinh tam ngimng
phién toa dé xac minh, thu thap bo sung tai liéu, ching cr tai S Tai nguyén va
Moi truong An Giang.

Tai phién toa,

- Hoi dong xét xir cong bd tai ligu, chimg cr méi thu thap sau khi c6
Quyét, dinh dua vy an ra xét xtr, gdm: hgp dong uy quyén ngay }7/4/2023; Cong
van s6 1826/STNMT-VPDKDD ngay 31/5/2023, Cong van s6 2133/STNMT-
VPDKDD ngay 23/6/2023 cua So Tai nguyén va Moi truong An Giang vé viée

cap glay chtng nhin quyén st dung dat cho ong DS Minh H1; Pon d& nghi xét
XUr vang mit ngay 17/7/2023 ctia 6ng Nguyén Khoa H.

- Theo ndi dung Pon dé nghi xét xir vang mit ngay 17/7/2023, 6ng H yéu
cau 6ng H1 tra tién dit coc 100.000.000, phat coc 200.000.000 ddng; yéu cau bi
don tra 1i sut cham tra 8.00%/nim tinh trén sb tién 300.000.000 dong ké tir
ngay 30/7/2023 cho dén khi thanh toan du sd tién 300.000.000 dong.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng HI xac dinh khong con tai
lidu, chimg ctr nao khac dé cung cap thém; thong nhét véi cac tai liéu chimg ctr
méi ma Hoi dong xét xir cong bo doéng ¥ tuyén Hop doéng dit coc ngay
29/6/2022 v6 hi¢u; dong ¥ tra lai tién coc 100.000.000 dong cho 6ng H; khong
dong y voi cac yéu cau khac cua nguyén don. Sau khi ong HI1 co day du cac
gidy ching nhan quyén sir dung va trong qua trinh giai quyét vu an, ong H1 co
thién chi tiép tuc thuc hién hop dong nhung ong H khong dong y; khi thoa thuan
dat coc ngay 29/6/2022 6ng H biét ong H1 dang thyuc hién thu tyc sang tén
chuyén quyén sir dung dat ddi vai thira 69, 70 cing to ban d6 sb 39 tai co quan
nha nudc co thim quyén nhung cac bén van thoa thuin den ngay 29/7/2022 sé
dén phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat; tir khi
dugc cap gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua ngay 28/4/2022 thi co quan
chuyén mon khong c6 yéu cau 6ng H1 bo sung, cung cap thém tai liéu gi, do do,
viéc ong H1 khong thé thuc hién dung cam két 1a do nguyén nhan khach quan tur
co quan nha nudc c6 thim quyén. Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung An
1& s6 25/2018 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao xac dinh viéc
ong H1 khong thé thuc hién ding cam két 14 do khach quan va ong H1 khong
phai chiu phat coc.

- Y kién Kiém sat vién tham gia phién toa:

Viéc tuan theo phap luét t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa: Thim phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa di tudn theo ding cac quy dinh cia Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

Viéc chip hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Puong sy da thuc
hién déy du quyén, nghia vu td tung cua ho theo quy dinh cua phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Can ct cic tai lidu, chung ct, 101 khai cia
nguyén don, bi don, ngudi lam ching cung cip trong qué trinh giai quyét vu an



cling nhu tai phién toa, 6ng H va 6ng H1 cing thdng nhét tuyén Hop dong dat
coc ngdy 29/69/2022 vo hiéu, 6ng H1 tra lai cho ong H tién coc 100.000.000
dong, day la sy tu nguyén cua duong su nén dé nghi Hoi dong xet xur cong nhan.
Vé giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu, cac bén giao két hop dong dit coc
ngay 29/6/2022 nharn dam bao cho viéc chuyen nhuong cac quyén su dung dat
thudc thira dat sé 57, 59, 69, 70 cung td ban dd sb 39, 6ng H1 1a chu st dung ddi
v6i cac quyén st dung dat trén. Tai thoi diém giao két hop ddng, ong H1 chi
dung tén hop phap ddi voi thira dat sé 57, 59; doi v6i thira dat s6 69, 70 thi ong
H1 dang thyc hién thu tyc sang tén chuyen quyén tai co quan nha nudc ¢ tham
quyén nén ong HI chua c6 day du quyén cia nguoi s dung dat theo quy dinh
tai Diéu 168 Luat Dat dai naim 2013; tuy nhién, 6ng H biét rd diéu ndy va van
chap nhan giao két hop dong dit coc thoa thuan dén ngay 29/7/2022 cac bén s&
dén phong cong chimg ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat; khi dén
han khong thuc hién dugc théa thuan dan dén hop dong vo hiéu; do do, 16i cia
ca hai 1a nhu nhau. Cin ctr két qua xac minh tai SO Tai nguyén va Moi truong
An Giang thi nguyén nhan dan dén ong H1 khong thé thuc hién ding thoéa thuan
theo hop dong 1a do tro ngai khach quan nén 6ng H1 khong phai chiu phat coc.
Céc bén giao két hop dong dat coc khong thoa thuan lai suat nén dé nghi Hoi
dong xét xir khong xem xét ddi v6i yéu cau bi don tra 1ai 8%/nam do cham thyc
hién nghia vu.

Tur cac phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xir ap dung An 18 25/2018/AL;
Piéu 328 Bo luat Dan sy ndm 2015; cac Piéu 217, 244 va Diéu 246 Bo luat TS tung
dan sy: cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su vé tuyén Hop dong dat coc ngay
29/6/2022 v6 hiéu, ong H1 tra cho 6ng H tién coc 100.000.000 dong, dinh chi yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé yéu cau ong D6 Minh H1 tra s6 tién 206.066.667
dong; khong chap nhan yéu céu cua nguyén don vé bdi thuong phat coc
200.000.000 dong va 1ai suit cham thuc hién nghia vu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctt ho so vu an, cac tai li€u, chirng ctt da dugc Hoi dong xét xir xem
x€t va két qua tranh luan tai phién toa, nhan thay:

* Vé 16 tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:
Nguyén don 6ng Nguyén Khoa H khéi kién tranh chap hop ddng dat coc va boi
thudng thiét hai phat sinh tir hanh vi vi pham hop dong véi bi don 6ng DS Minh
H1. Ong HI1 dang cu tru trén dia ban thi x4 Tinh Bién nén yéu cau khoi kién cua
ong H thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé su Vang madt cua duong su: Trudce khi phién toa dugec mé, nguyén
don 6ng H c¢6 don dé nghi Toa an xét xir Véng mat, nguoi lam chung Lé Thi
Kim C dé duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung Vang mat; tuy nhién, truéc do ba
C d4 c6 10i khai tryc tiép voi Toa an nén viéc vang mat cia ba C khong 1am anh



huong dén qua trinh giai quyét vu an. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mat ong H, ba C theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227, khoan 1, khoan 2
Diéu 228 va khoan 2 Diéu 229 B0 luat T tung dan sy.

[3] Tai phién toa,

[3.1] Trong qua trinh khot kién, hoa giai, dén trudce khi mo phién toa, ong
H rat lai yéu cau bdi thudng chi phi khoi kién, di lai, an ubng, ton thit tinh than
cac chi phi khac theo don khoi kién véi sé tién 1a 206.066.667 dong; yéu cau
Tda an tuyén Hop dong dit coc ngdy 29/6/2022 vo hiéu; yéu cau ong H1 tra tién
dat coc 100.000.000, bdi thuong phat coc 200.000. 000 dong, tong cong 1a
300.000.000 dong Theo noi dung Bon dé nghi xét xir vang mit ngay 17/7/2023,
ong H yéu cau bi don tra 1di suat chdm tra 8.00%/nam tinh trén so t1en
300.000.000 dong ké tur ngay 30/7/2023 cho dén khi thanh toan du sb t1en
300.000.000 dong va lai sudt cham tra; yéu cau nay da vuot qua pham vi yéu cau
khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.2] Bi don khong c6 yéu cau phan t6 trong vu an nén Hoi dong xét xir
chi xem xet yéu cdu cla nguyén don v¢€ tuyén Hop dong dat coc ngay 29/6/2022
vO hi€u; yéu cau ong HI tra tién dat coc 100.000.000, boi thuong phat coc
200.000.000 dong.

[3.3] Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé boi thuong chi phi
khoi kién, di lai, an ubng, ton thét tinh than, cac chi phi khac theo don khoi kién
v6i s6 tién 14 206.066.667 ddng; viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la ty nguyén. Vi vay, Hoi dong xet xu chap nhan va dinh chi mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau bdi thuong thiét hai da rat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua B0 luat T tung dan sy nam 2015.

* Vé noi dung:

[4] Loi khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai _phién toa ngay
28/4/2023, 6ng H va o6ng H1 cung thua nhan khi giao két Hop dong dat coc ngay
29/6/2022, ong H biét 6ng H1 dang thue hién thu tuc chuyén quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dat ddi voi 02 phan dit co dién tich
40,1m? thudc thia dat sd 69 va 161, 2m thudc thira dat so 70 cung to ban d6 sb
39 tai co quan nha nudc c6 tham quyen nhung cac bén van thoa thuan dén ngay
29/7/2022 s& xac 1ap hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat tai phong
cong ching. Viée giao két Hop dong dat coc ngay 29/6/2022 la nham dam bao
cho viéc chuyén nhuong cac quyén st dung dat, cu thé: phan dat co dién tich
30,8m? thudc thira dit sb 57; phan dét co dién tich 122m? thudc thira dat s 59;
phén dat co dién tich 40,1m? thudc thira dat s6 69; phan dat c6 dién tich 161,2m>
thudc thira dat sd 70; cung to ban d6 sé 39, dét toa lac xa (nay 1a phuong) An
Phu, huyén (nay Ia thi xa) Tinh Bién, tinh An Giang; 6ng H1 1a chu su dung d6i
vOi cac quyén su dat trén. Vé thyc hién hop d6ng, ong H da chuyén khoan cho
ong H1 nhan s6 tién dit coc 100.000.000 ddng vao ngay 29/6/2022. Pay 1a céac
tinh tiét, su kién duoc cac duong sy cung thtra nhan nén khong phai chirng minh
theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat T6 tung dan su. Ong H, ong HI cung thong



nhit tuyén Hop dong dit coc ngay 29/6/2022 vo hiéu; ong HI tra tién coc
100.000.000 ddng cho éng H. Cian ct Pidu 122, Diéu 131 va Diéu 328 Bo luat
Dan sy ndm 2015, Pidu 246 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xur
cong nhan sy thoa thuan cua ong H, ong H1 tuyén Hop ddng dit coc ngiy
29/6/2022 v hiéu, 6ng H1 tra cho ong H tién coc 100.000.000 dong.

[5] Xét yéu cau bdi thudng phat coc ctia 6ng H, thay rang:

[5.1] Ong H, 6ng HI cung thira nhan, ngay 29/6/2022, éng H dit coc
100.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong 04 quyén st dung dat thudc thira dat
s6 57, 59, 69, 70, t& ban dd sb6 39, dat toa lac duong Ta Ngao, xa (nay la
phuong) An Phu, huyén (nay la thi xd) Tinh Bién do 6ng HI ding tén sir dung;
khi dat coc 6ng H biét 6ng H1 dang thyuc hién thi tuc sang tén chuyén quyén tai
So Tai nguyén va Moi truong An Giang d6i voi 02 quyén su dung dat thudc
thira dat s6 69, 70, to ban dd so 39 ¢6 gidy tlep nhan hod so va hen tra két qua
ngay 28/4/2022 cta B6 phan tiép nhan va tra két qua thudc Vian phong Hoi dong
nhan dan va Uy ban nhan dan huyén Tinh Bién. Cac bén cung thdng nhat, tai
Piéu 2 va phan cam két chung cua Hop dong dit coc ngay 29/6/2022 cac bén
thoa thudn ndi dung: trong vong 30 ngay, ké tur ngay 29/6/2022 dén ngay
29/7/2022 hai bén s€ ra phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ong H phai
thanh toan s tién con lai 600.000.000 ddng; sau khi hop dong duoc ky két, qua
thoi han thoa thuan trén néu ong H1 khong ban cho 6ng H theo cam két thi ong
H1 phai bdi thuong cho 6ng H gip 2 sb tién 6ng H da dit coc.

[5.2] Sau khi c6 Quyet dinh dua vu an ra xét xir, nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng H1 khong ddng v phat coc, chi dong ¥ tra tién coc va cho rang ly
do dan dén viéc ong H1 khong thuc hién duoc dung cam két 1a do nguyén nhan
khach quan tur S¢ Tai nguyén va Moi truong An Giang cham sang tén quyén sir
dung dat cho 6ng HI; ong H1 khoéng co 16i trong viéc hoan tat cac thu tuc dé
duogc sang tén quyén sir dung dat.

[5.3] Tai thoi diém ong H dat coc 100.000.000 déng cho ong H1, éng H
biét rd sy vigc 6ng H1 da nhan va quan ly 04 thua dat s6 57, 59, 69, 70, to ban
d6 sb 39, dat toa lac duong Ta Ngdo, xa (nay 1a phuong) An Phu, huyén (nay la
thi xa) Tinh Bién. Trong do, thtra dat s6 57, 59 da dugc co quan nha nude co
tham quyén cap quyén str dung cho éng H1; thira dat s6 69, 70 6ng H1 dang lam
thu tuc sang tén tai S& Tai nguyén va Moi tru:c‘mg An Giang, ong H1 chua dugc
co quan nha nude c6 thim quyén cip quyén sir dung dat.

Tai Cong vin s6 1826/STNMT- VPDKDD ngay 31/5/2023 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong An Giang v/v cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho 6ng P4 Minh HI thé hién: “Do ho so néu trén cé sd luong thira dat tach ra
rat nhidu nén S¢ Tai nguyén va Moi truong dd chuyén vé dia phuong c6 y kién
truée khi ky Gidy chimg nhan vao ngay 17/10/2022, S& Tai nguyén va Moi
truong da cap doi 08 gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén”.



Va tai Cong vin sd 2133/STNMT-VPDKDD ngay 23/6/2023 cua So Tai
nguyén va Moi truong An Giang v/v cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho 6ng P4 Minh HI thé hién: “Do hé so néu trén c6 sd luong thira dat tach ra
rat nhiéu c6 kha ning s& hinh thanh cac khu dan cu khéng dam bao cac diéu kién
vé sinh hoat, hinh thanh cac khu dan cu trai phép. Do do, So Tai nguyén va M6i
truong da chuyen vé dia phuong co y kién trude khi ky gidy chimg nhan quyén
sir dung dat nén viéc ky gidy chimg nhan c6 cham (tré 93 ngay).

Can ctr két qua xac minh tai S& Tai nguyén va Moi truong An Giang, thy
rang viéc 6ng H1 khong dimg tén quyén sir dung dat thira dat s6 69, 70, to ban
d6 sb 39 trong vong 30 ngdy theo nhu thoa thuin ban dau 13 do nguyén nhan
khach quan cua So Tai nguyén va Moi truong An Giang cham sang tén cho ong
H1; 6ng H1 khéng c6 13i trong viéc hoan tat cac thu tuc dé duogc sang tén quyén
sur dung dat tai co quan nha nuéc c6 tham quyén.

Mit khéc, khi ong H1 c6 day du cac gidy ching nhan quyén str dung dat
d6i v6i cac thira dat giao két s& chuyén nhuong néu trong Hop ddng dit coc
ngdy 29/6/2022 va trong qua trinh giai quyét vu an, ong H1 c6 thién chi tiép tuc
thuc hién hop dong nhung 6ng H khong dong y.

[5.4] Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, c6 co s¢ xac dinh viéc Ong
H1 khong thé thuc hién dung cam két trong Hop dong dit coc ngay 29/6/2022 1a
vi 1y do khach quan. Can ctr An 1& s6 25/2018/AL dugc Hoi ddng Tham phan
Toa an nhan dan téi cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2018 va duoc cong bd
theo Quyét dinh 5O 269/QD-CA ngay 06 thang 11 nam 2018 cua Chanh an Toa
an nhan dan tdi cao vé khong phai chiu phat coc vi ly do khach quan, Ho1 ddng
xét xtr khong c6 co s chdp nhan yéu cau boi thuong phat coc ctia ong H.

[6] Quan diém vé viéc giai quyét vu an cta Kiém sat vién tai phién toa
pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

[7] V& an phi dan su so tham:

Ong H1 phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i voi yéu cau tuyén hop
dong vo hi¢u va an phi c6 gid ngach cua so tieén 100.000.000 dong phai tra cho
ong H.

Ong H phai chiu an phi dan sy so tham ddi voi yéu cau boi thudng phat
coc 200.000.000 dong khong dugc chap nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Céac Diéu 147, 244, 246, 267, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;
- Cac Piédu 122, 131 va 328 B luat Dan sy nim 2015;



- An 18 6 25/2018/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa én nhan dén t6i
cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2018 va dugc cong bo theo Quyét dinh so
269/Qb-CA ngay 06 thang 11 ndm 2018 cua Chanh an Toa an nhan dan to61 cao;

- Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Pinh chi mot phan yéu cau khaoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén
Khoa H vé yéu cau 6ng P Minh HI tra s tién 206.066.667 (hai tram lé sau
triéu, khong tram sdau muwoi sau nghin, sau tram sdau muwoi bay) dong theo don
khoi kién vé boi thuong bdi thuong chi phi khoi kién, di lai, an udng, t6n that
tinh than, cc chi phi khac.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Khoa H.

- Tuyén bd Hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat
(nha) va tai san gan lién voi dat (nha) ngay 29/6/2022 gitta 6ng Nguyén Khoa H
v61 ong Do Minh H1 vo hiéu.

- Budc 6ng D6 Minh H1 c¢6 trach nhiém phai tra cho ong Nguyén Khoa H
s0 tién dat coc da nhan la 100.000.000 (mot tram triéu) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh theo murc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

3. Khong chap nhan yéu cau khdoi kién ciia ong Nguyén Khoa H dbi véi
viéc yéu cau ong D6 Minh H1 boi thuong phat coc 200.000.000 (Hai tram triéu)
dong.

4. Vé an phi dan su so tham:

Ong Do Minh H1 phai chiu 5.300.000 (ndm triéu, ba tram nghin) dong an
phi dan su so tham.

Ong Nguyén Khoa H phai chiu 10.000.000 (muroi triéu) dong an phi dan
su so tham nhung dugc khau trir vao so tlen tam ung an phi 12.121.000 dong ma
ong H da ndp; ong H dugc nhan lai s6 tién chénh 1éch 1a 2.121.000 (hai triéu,
mét tram hai muoi mot nghin) ddong theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa
an s6 0008730 do Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén (nay la thi xa) Tinh Bién
cap ngay 31 thang 10 nim 2022.

5. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong
thoi han 15 ngdy tuyén an, dwong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khéng
cao tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan suy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang (1); Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thi x& Tinh Bién (2);

- Chi cuc THADS thi xa Tinh Bién (1);
- Cac duong su;

- Luu hd so (1),

- Luu van phong (1). Phi Thi Phuwong Nhung

Da ky)



