TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 132/2021/ DS-PT
Ngay: 24 — 6 — 2021

V- v: “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong QSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Tam.
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thanh Giang
Ong Tran Quéc Vil
- Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Oanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Tay Ninh xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 101/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 5 nam 2021,
ve: Tranh chap “hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n Dan sy so thim s6 27/2021/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sé 136/2021/QD-PT ngay 03
thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Chi Nguyén Thi Thay L, sinh nim 1974; dia chi cu tri: S6
nha X, t0 3, ap TT, xa TL, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1959; dia chi cu tra: S6 Y, t0 3, ap TP,
Xa TL, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi M - bi don;
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 12- 01- 2021 cung loi khai trong qua trinh gidi
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quyét vu dan va tai phién toa (nguyén don) chi Nguyén Thi Thiiy L trinh bay:

Ngay 04-01-2021, ba Lé Thi M chuyén nhuong cho chi 01 phan dat c6 dién
tich ngang 10 m x dai 50 m, toa lac tai 4p TP, xa TL, huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh, trong thtira 111, 113 to ban dd sb 83, do ba M dimg tén gidy chting nhan
quyén st dung dat (viét tit 1a: Giday CNQSDD) cip ngay 23- 6- 2014, véi gia
300.000.000 (ba tram triéu) ddng, twong tmg 30.000.000 déng/1m ngang. Hai bén
c6 1ap gidy tay; tiéu dé “Ban thoa thuéin ban dat” (gidy do chi L viét va ba M ky
tén, ghi ho tén), ndi dung chi giao trudc cho ba M sb tién 250.000.000 dong. Clng
ngay 04-01-2021, sau khi lap “ban thoa thuan ban dat” xong chi da giao cho ba M
s6 tién 110.000.000 dong dé tra ng cho Ngan hang 1y gidy CNQSDD ra dé lam
thtl tuc chuyén quyén va hai bén dong y khau trir sé tién no (sau khi tinh toan
xong) 1a 130.000.000 dong ba M di vay cua chi trudc d6 vao khoan thanh toan hop
ddéng chuyén nhuong, tong cong chi di thanh toan cho ba M sb tién 240.000.000
dong, sau d6 chi dén Uy ban nhan dan xa Thanh Long hoi thii tuc chuyén nhuong
tach thtra dat thi can bo dia chinh cho biét phan dat chi nhan chuyén nhuong cta ba
M “khéng dii dién tich dé tach thira”. Tt d6, chi khong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng ma yéu cau ba M tra lai tién nhung ba M khdng dong y. Nay chi
yéu cau ba M tra lai cho chi sé tién 240.000.000 dong ma chi di giao cho ba M.
Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Loi khai ciia ba Lé Thi M (bi don) trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, ba M trinh bay:

Thira nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong cho chi L phan dat ngang 10 m
dai 50 m, vi tri, sb tién nhu 10 trinh bay ctia chi L 1a dang. S6 tién chi L méi giao
240.000.000 dong; trong d6 giao tién mat 110.000.000 déng va khau trir vao ng ba
vay cta chi L 1a 130.000.000 dong. Gidy thoa thuan ban dat ngay 04-01-2021
khong phai chit viét, chit ky cua ba. Viéc khong tach thira duoc 1a do su ¢b khach
quan, khong phai 18i cta ba. Ba yéu cau chi L phai nhan dat dé trir ng va c6 nghia
vu tra lai cho ba 60.000.000 dong tién chuyén nhuong dat con thiéu. Con néu chi L
khong nhan dt thi mat tién coc, ba khong dong ¥ tra tién theo yéu cau ctia chi L.

Tai Ban 4n Dan sy so tham s6 27/2021/DS-ST ngay 14-4-2021 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, di quyét dinh:

Cian ctr vao Diéu 328 ctia BO luat Dan sy; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14.



Chap nhan yéu cau khdi kién cia chi Nguyén Thi Thay L vé viéc “Tranh
chap vé hop dong dat coc” ddi véi ba Lé Thi M.

Buoc ba Lé Thi M c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi Thay L s6 tién coc
240.000.000 (hai traim bon muoi triéu) dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 27-4-2021, bi don ba Lé Thi M khang cao: Khong dong y khoi
kién caa nguyén don. Yéu cau giam dinh chix Ky, chit viét trong gidy “Ban thoa
thuan ban dat” ngay 04- 01- 2021 & cap Trung wong va cho rang sé tién ba vay chi
L trude khi chuyén nhuong ba da tra 13i rat nhiéu, yéu cau xét lai hop dong vay tai
san.

* Tai phién tda phuc tham:

- Ba M trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cdo. Yéu cau chi L phai nhan
dat da chuyén nhuong, ba khong dong ¥ tra lai tién cho chi L.

- Chi L giit nguyén yéu cau khoi kién.

* Y kién cia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

- V& t6 tung: Viéc tudn theo phép ludt t6 tung ciia Thadm phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi an da thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phép luat cia
nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

- Cép so tham ap dung bién phap khan cap tam thoi nhung phan quyét dinh
ctia ban an khong tuyén duy tri bién phap khan cap tam thoi 1 chua day du theo
quy dinh tai diém c khoan 1 DPiéu 266 ctua Bo luat TS tung dan su.

- Vé nodi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T tung dan sy; Khong chap nhan khang céo ctia ba Lé Thi M, giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu, chung cir da duwoc xem xét tai phién toa; can cu
vdo két qud tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién Kiém sdt, xét khang cao
cua ba Lé Thi M, Hoi déng xét xu nhan dinh nhw sau:



[1] Vé t6 tung: Duong sy khang cao ban an so tham trong thoi han luat
dinh, phu hop tai Bicu 271, 273 ctia B luét To tung dan su.

[2] V& ndi dung: Ngay 04- 01- 2021, chi L ¢6 nhan chuyén nhugng cua ba
M phan dét c¢6 chiéu ngang 10 m x dai 50 m dién tich 500 m? trong thta 111, 113,
t& ban d6 s 83, gia tién 300.000.000 (ba trim triéu) dong, hai bén c6 14p hop dong
chuyén nhuong (gidy tay) tiéu dé “Ban thoa thuan ban dat” giao két chi L giao
truée cho ba M sé tién 250.000.000 dong, nhung thuc té chi L chi giao cho ba M
s6 tién 240.000.000 ddng; trong d6 giao bang tién mit 110.000.000 ddng, con lai
hai bén thoa thuan khau trir vao tién no 130.000.000 déng ma ba M da vay cia chi
L. Chi L dén Uy ban nhan dan xa Thanh Long hoi thi tuc tach thira dat thi can bo
dia chinh cho biét phan dét chi nhan chuyén nhuong ctua ba M “khéng du dién tich
dé tach thira”. Tix d6, chi khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ma
yéu cau ba M tra lai tién. BA M khong dong ¥.

[3] Xét khang cio cta ba M thiy rang:

[3.1] Vé chimg cu: Tai phién toa phiic thim, ba M thira nhan “Bdn théa
thudn ban dat” ngay 04-01-2021 do chi L ghi ba ky tén va viét ho tén, ba da nhan
duoc Két luan giam dinh chir ky cua Phong Ky thuét hinh su Cong an tinh Tay
Ninh nén yéu cau giam dinh chir viét, chit ky cua ba & cip Trung wong, khéng
thudc truong hop phai giam dinh lai, Hoi ddng xét xir khong chap nhan.

[3.2]. V& yéu cau xét lai hop dong vay tai san:

Trong cac bién ban lay 1oi khai, hoa giai & cap so tham, ba M déu thira
nhan chi L di tra cho ba tién chuyén nhuong dat 13 240.000.000 dong; trong do
giao tién mat 110.000.000 dong va khau trir vao no ba da vay cia chi L trude d6 la
130.000.000 dong, day l1a ching ctr khong phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat T tung dan sy. Do do, s tién 240.000.000 dong 1a
khoan tién thanh toan trong hop dong chuyén nhuong dat, hop dong vay tai san da
thanh 1y xong ké tir khi ba M thoa thuan chuyén 130.000.000 dong tién vay vao
khoan thanh toan chuyén nhuong dat véi chi L. Khang cdo cia ba M yéu cau xét
lai hop dong vay tai san 1a khong c6 cin ctr, Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3.3]. V& quan hé phap luat:

Cép so thim can cir 1o trinh bay cta cac bén duong sy dé xac dinh quan hé
phap luat 1a “hop dong dat coc” theo quy dinh tai Piéu 328 cua Bo luat Dén su 1a
khong dtng, boi 18: Noi dung gidy “bdn théa thudn ban dat’ ngdy 04-01-2021 giira
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ba M va chi L khong thé hién sé tién 240.000.000 dong 1a tién dit coc, khong c6
giao két vé trach nhiém cta cac bén trong qua trinh thuc hién giao dich dat coc ma
van ban nay cac duong sy da thoa thuin vé quyén va nghia vu cua bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong, cu thé: Ba M cam doan: “Sau khi nhan tién
rat gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt tach thira cho chi L, néu sai loi hoan todn
chiu trach nhiém trudc phap ludt va nhdn trach nhiém nop thué...” cho nén Cép
phuc thim xac dinh lai quan hé phap luét 13 “hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” 1a co ctr theo quy dinh tai Pidu 500 cua Bo luat Dan su.

[3.4]. V& tinh phép 1y cta hop dong:

Tai bién ban xac minh ngay 07-4-2021, can bd dia chinh x& Thanh Long,
huyén Chau Thanh cung cip cho biét dat cac duong sy thoa thuan chuyén nhuong
dién tich 500 m® muc dich sir dung 1a “dét trong ciy hang nam khac va dét trong
cay lau nam khac” thudc loai dat ndng nghiép theo quy dinh tai diém a, b khoan 1
biéu 10, khoan 1 Piéu 11 cua Luat Pat dai 2013 va thudc truong hop khong dugc
tach thtra theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Chuong II ciia Quy dinh vé dién tich tbi
thiéu dugc tach thira d6i voi ting loai dat trén dia ban tinh Tay Ninh (Ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 28/2020/QD-UBND ngay 27- 7- 2020 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Tdy Ninh) quy dinh: Thita dat néng nghiép méi dwoc hinh thanh do tach
thira ¢é dién tich toi thiéu la 1.000 m* (mdt ngan mét vuéng) nén hop ddng chuyén
nhugng quyén sir dung dat giita chi Nguyén Thi Thuy L véi ba Lé Thi M bi v6
hiéu do vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai Biéu 123 cta Bo luat Dan su.

[3.5]. Xét vé hau qua cta hop dong vo hiéu:

Ba M cho rang 15i thudc vé chi L 1a khong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong nén phai bj mat coc. Xét thay: Viéc chi L khong tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a do dat khong du diéu kién
tach thira theo quy dinh cta phap luat, cac bén tham gia trong hop dong déu khong
c6 151, nén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhén; chi L chua nhan dat nén khong budce chi L giao lai dat. Ba M da nhan sb tién
do chi L tra trudc 1a 240.000.000 dong nén ba M phai c6 nghia vu hoan tra lai cho
chi L 1a phu hop tai Piéu 131 cla B0 luat Dan su.

[4]. Xét @& nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tai
phién tda phiic tham; gitt nguyén ban an so tham 13 c6 can cit nén chap nhan.

[5]. Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xar khdng chap nhan khang céo
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cua bi don, gitr nguyén ban an so tham va diéu chinh lai quan hé tranh chip cho
dang phap luat.

[6]. Trong vu 4n nay, cip so thim c6 ap dung bién phap khan cp tam thoi
phong tda tai san ctiia nguoi c6 nghia vu nhung khong tuyén trong ban an la khong
dung theo huéng dan tai khoan 2 Piéu 19 ciia Nghi quyét sb 02/2020/NQ-HDTP
ngay 24-9-2020 ctiia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tbi cao. Tuy nhién, tai
thoi diém xét xtr so tham, cdp so thdm khong c6 thay ddi, huty bo bién phap khan
cap tam thoi da ap dung, nén cap phtc thim bo sung phan quyét dinh ctia ban an so
tham 14 tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi tai Quyét dinh sé 02/2021/Qb-
BPKCTT ngay 02-02-2021 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

[7]. V& chi phi giam dinh: Ba Lé Thi M phai chiu s tién 2.040.000 dong
theo quy dinh ctia phap luat. Ghi nhan ba M da nop xong.

[8]. Vé an phi dan su so tham, phuc tham: Ba Lé Thi M thudc trudng hop
duoc mién tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH 14.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang co ctia ba Lé Thi M.

Giit nguyén Ban an Dan sy so tham sb 27/2021/DS-ST ngay 14 — 4 — 2021
cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Can ¢t vao cac Diéu 123, 131, 500 cua B0 luat Dan su; diém d khoan 1
Piéu 12 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 -12 - 2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi; khoan 2 Piéu 19 ctia Nghi quyét s 02/2020/NQ-HDTP ngay
24-9-2020 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

1. Chap nhén yéu cau khdi kién tranh chip “hop dong chuyén nhuong
quyén sit dung dat” ctia chi Nguyén Thi Thay L dbi véi ba Lé Thi M.

1.1. Budc ba L& Thi M c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi Thay L s6 tién
240.000.000 (hai trim bon muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh édn cho dén
khi thi hanh &n xong tdt ca cdc khodn tién, hang thdng bén phdi thi hanh én con
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phdi chiu khodan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357, khodan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Déan sy nam 2015,

1.2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh sb
02/2021/Qb-BPKCTT ngay 02-02-2021 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
vé ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san cua ngudi co nghia vu.

2. V& chi phi giam dinh: Ba Lé Thi M phai chiu s tién 2.040.000 (hai triéu
khong tram bdn muoi nghin) déng. Ghi nhan ba M d3 ndp xong.

3. V& an phi so tham, phuc tham:
- Ba Lé Thi M dugc mién ndp tién an phi.

- Hoan tra cho chj Nguyén Thi Thay L s tién 6.250.000 (sau triéu hai trim
nim muoi nghin) ddng tam tng 4n phi da ndp 1a theo Bién lai thu sb 0007987 ngay
15- 01- 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Céc duong su; (bé ky)

- Luu tap an;

- Luu hd so vu an.

Pham Vin Tam



