TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Ban an s6: 69/2023/DS-PT

Ngay 19/05/2023

“V/Vv: Tranh chap Hop dong CNQSDD
va Quyén str dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién tod: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phdn: Ba Ly Thi Lé Thuy
Ong Truong Van Tam

-Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi La —Thu ky T0a an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau. .
i -Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

ngéy 19/05/2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria-Ving Tau, xét xur
phuc thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 22/2023/TLPT-DS ngay 1 thang 3 nam
2023, vé tranh chap hgp dong chuyén nhugng QSD dat va QSD dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6 99/2022/DS-ST ngay 22 thang 11 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau bi khang cao, khang nghi.

Theo quyet dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham s6 64/2023/QDPT-DS ngay 10
thang 4 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa phuac tham so6 57 /2023/QDPT-DS ngay
24/4/2023; Gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Tran Q, sinh 1958; Dia chi: S 282 thj tran Can Pudc, tinh
Long An; cho ¢ hién nay: S6 179/9 dudong Tran Pha, Phuong 5, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

+Nguoi dai di¢n theo 1y quy\én cua nguyén don: Ba Pham Lan Thao, sinh 1978;
Dia chi: S6 441/23/14 duong Tran Phu, phuong Thang Nhi, thanh phé Ving Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau. (Van ban ty quyén ngay 13/11/1021) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh 1954 (c6 mat) va ba Nguyén thi M, sinh
1959 (vang mat); Dia chi: Thon 1, xa Long Son, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau.



+Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguye’n thi M Ong Nguyén Trong T,
sinh 1981; Bia chi: Thon 1, xa Long Son, thanh pho Viing Tau, tinh BRVT.

(Vin ban Gy quyén ngay 5/9/2022) (c6 mat).

3. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén thi M.

4. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi kién, tai cac ban khai va tai phién toa nguyén don ong T ran (Y
trinh bay: Ngay 30/8/2004 6ng Tran Q c¢6 mua cia ong Nguyen Van D va ba Nguyen
thi M mdt thira dat c6 dién tich 11m x 20m = 220m? véi gia 40.000.000 dong de lam
nha &, 6ng Quang da dua trude 38.000.000 déng cho dng Danh, ba Mudi, sb tién con
lai 2.000.000 ddng khi nao lam tha tuc ky Hop dong chuyén nhuong tai Uy ban nhan
dan xa Long Son xong thi s€ thanh toan cho 6ng Danh, ba Mudi; Tuy nhién sau do
6ng Danh, ba Muoi khong lam tha tuc chuyén nhuong cho 6ng Quang ma 6ng Danh,
ba Muoi lai tiép tuc ban thira dat trén cho ong Nguyén Huy Hoang; Nén nim 2013
ong Nguyén Huy Hoang da kién 6ng Danh tai Uy ban nhan dan xa Long Son, thanh
phd Viing Tau, ong Tran Q la ngudi co quyen lgi nghia vu lién quan trong vu viéc
nay Tai budi hoa giai ngay 26/7/2013 cua Uy ban nhan dan xa Long Son, 6ng Quang
dong v huy Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 30/8/2004 gitra ong
v6i vo chong ong Danh, ba Mudi va nhan lai 75.000.000 dong, thoi gian giao tlen
vao ngay 27/01/2014. Tuy nhién 6ng Quang da nhiéu lan tim kiém yéu cau tra tlen
nhung vo chong ong Danh, Ba Mudi khong thuc hién; Thot dlem ong Quang bo tién
ra mua dit cla ong Danh co gia trl gan 10 luong vang bbn 6 9, sd tién rat 16n va co
gia tri, mua dat dé 1am nha nén 1a dat ¢, gan 20 nim nay vo chong ong Danh ba Muoi
vira giit tién, vira giit dit ciia 6ng Quang, nay doi hity hop dong va tra lai 75.000.000d
(bay muoi lam triéu dong) cho ong Quang thi 6ng Quang khong dong y. Nam 2014
6ng Danh noi dua tién cho 6ng Quang nhung khong gip ong Quang 1a khong co co
80, boi vi 6ng Quang sau khi hoa giai xong, 6ng Quang tung ngay chi mong nhén
duoc tlen nhung sau d6 6ng Quang van khong nhan dugc; Nay dng Quang khdi kién
yéu cau Toa an cong nhan viéc chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 30/8/2004
giita ong Nguyén Vin D, ba Nguyén thi M véi 6ng Tran Q c6 hiéu lyc phap luat;
Cong nhan cho 6ng Quang dugc quyén sir dung manh dat dién tich khoang 220m? do
thue té 1a 203,3m? (10,51 x 19,5m) thudc thira dat sé 332 (cii 877), to ban d6 s6 101
(cti 09), toa lac tai Thon 1, xa Long Son, TP.Viing Tau), theo so dd vi tri thira dat lap
ngay 06/6/2022.

*[.Tai cdc ban khai bi don 6ng Nguyén Vian D trinh bay: Ngay 30/8/2004 vo
chdng 6ng Danh c6 ban cho dng Tran Q mot thira dat dién tich 11m x 20m = 220m?
v6i gia 40.000.000 dong, da nhan 38.000.000 dong, so tién con lai 2.000.000 dong
sau khi ky hé so tai Uy ban nhan dan xi Long Son dé 1am s6 do thi 6ng Quang s tra
hét sd tién con lai; Tuy nhién 6ng Quang Kkhong lam thu tuc dé cap s6 do; Nam 2013
ong Nguyén Huy Hoang khoi kién vg chdong 6ng Danh tai Uy ban nhan dan xa Long
Son lién quan dén dién tich dat dd ban cho ong Tran Q; Tai bién ban hoa giai ngay
26/7/2013, vo chong 6ng Danh dong y hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 30/8/2004 vé6i 6ng Quang va dong v tra lai cho 6ng Quang 75.000.000 dong



vao ngay 27/01/2014; Ngay 27/01/2014 6ng Danh c6 dén Uy ban x3 Long Son dé
giao tién cho 6ng Quang nhung khong gip 6ng Quang, sau do ciing khong biét 6ng
Quang ¢ dau dé dua tién. Nay ong Quang khai kién thi 6ng Danh khong dong ¥; Ong
Danh yéu cau Toa an hity hop dong ban dét 1ap ngay 30/8/2004 giita vg chong 6ng
Danh v6i 6ng Quang; Vo chong 6ng Danh dong v tra lai cho 6ng Quang 75.000.000
ddng va tién 1ai theo 13i suat Ngan hang ké tir ngay 27/01/2014 dén nay theo nhu
Bién ban hoa giai ngy 26/7/2013 ctia Uy ban nhan dan x3 Long Son; Phan dién tich
dat vg chong 6ng Danh chuyén nhuong cho 6ng Quang hién nay van con nguyén
chua chuyén nhuong cho ai, 13 dat tréng.

*/Tai ban an ddn sy so tham s6 99/DSST ngay 22/11/2022 ciia Tda an nhan dan
thanh pho Viing Tau; Dd ap dung cac quy dinh cua phdp luat. Tuyén xu:

+Huy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén thi M véi ong Tran Q 1ap ngay 30/8/2004.

~ +Budc ong Nguyén Van D va ba Nguyén thi M phai thanh toan lai gia tri thia
dat trén cho ong Tran Q 1a 418.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham tra, chi phi t tung, an phi va quyén
khang céo.

*INgay 28/11/2022 bj don 0ng Danh, ba Muoi khang cdo: Dé nghi xét xit lai
vu an; Sira ban dn so tham theo hwéng ong Danh, ba Muoi phai tra cho dng Quang
75.000.000 dong.

~ *INgay 6/12/2022 Vign truong Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Viing Tau c6
quyét dinh khang nghi so 03/0D-VKS-DS: DBé nghi xet xur lai vu an theo huwdng hiiy
ban an so tham.

*|Tai phién toa phiic tham:

Mot s6 duong sy vang mit Toa an da tong dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu;
Quyét dinh ho@n phién toa va glay triéu tap tham gia phién toa hop 1¢, Can ctr Piéu
296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vy an.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don van gilt nguyén yéu cau
khang céo; Vién kiém sat van giit nguyén yéu cau khang nghi; Céac bén duong su
khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an va khong cung cap thém tai liéu, ching
clr moi.

*|Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir va duong sy da thuc hién dung trinh ty tha tuc ma
B luat to tung dan su quy dinh.

Ve noi dung: Can cu cac tai li¢u chimg cir ¢6 trong ho so vy an va xét xur cong

khai tai phién toa nhan thay: Giir nguyén quyét dinh khang nghi sb 03/QP-VKS-DS
ngay 6/12/2022 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau.

Ban 4n so thim khong dua vo nguyén don éng Quang vao tham gia t6 tung
trong vu an vai tu cach 1a nguoi cd quyén loi nghia vy lién quan la da vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung; Cung mot dién tich dat, cung bi don ma toa an so tham



thu 1y thanh 2 vu 4n, khong nhap thanh 1 vu &n 1a vi pham quy dinh ctua phép luat;
Céc thiéu sot trén 12 Vi phan nghiém trong thu tuc t6 tung, lam anh hudng quyén loi
ctia cac duong su. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo, khang nghi; Hay
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an duogc thim tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khéng céo cua bi don 6ng Danh, ba Muoi va khang nghi cia VKSND
thanh phé Viing Tau trong han luat dinh va thuc hién dung trinh tu tha tuc ma B luat
t6 tung dan su quy dinh nén Hoi dong xét xir chdp nhan xem xét lai ban 4n so thAm
theo trinh tu phiic tham.

[2.] Xét vé néi dung khing cdo, khing nghi. Hoi dong xét xir thdy:

Ban an dan sy so tham s6 99/2022/DS-ST ngay 22 thang 11 ndm 2022 cta Toa
an nhan dan thanh phé Viing Tau; Vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD
dat va quyén str dung dét; Giira cac duong su: Nguyén don 6ng Tran Q véi bi don vo
chong 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén thi M.

Tuy nhién Toa an cap so tham khong xac dinh va khong dua ba Nguyén Thi
Tuoi (la vo chinh thirc cua nguyén don 6ng Quang) va ba Hoéng (1a ngudi dn ¢ nhu
vo chong voi nguyén don 6ng Quang) vao tham gia t6 ‘tung trong vu an vdi tu cach la
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an (dé xac dinh tién 6ng Quang mua
dat caa vo chong 6ng Danh 13 tién riéng hay tién chung cua ong Quang voi ba Tuoi,
hay cua ong Quang voi ba Hong, 1a Toa an so tham thiéu sot vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung duoc quy dinh tai khoan 6 Diéu 68 Bo luat td tung dan su.

_Nguyén don 6ng Quang dang tranh chap hop dong chuyen nhuong QSD dat va
quyén st dung dat voi bi don vo chong 6ng Danh; Dién tich dat tranh chap 1a 220m?.

Dién tich dat 220m? tranh chip nay 1a mot manh dat da ban cho hai nguoi 1a 6ng
Quang va 6ng Hoang;

’ +Ong Hoang khoi kién vo chéng Danh ba Mudi d3 duge Toa 4n nhan dan thanh
pho Viing Tau thu Iy s6 289/2020/TB-TLVA ngay 10/8/2020.

+On’g Quang khoi kién vg chong ong Danh, ba Muoi di dugc Toa &n nhan dan
thanh pho Viing Tau thu 1y s6 184/2020/TB-TLVA ngay 5/5/2021.

Tuy nhién hai vu 4n c6 cung d6i tugng tranh chap 1a cting mot dién tich dat va
cung bi don 1a vo chong 6ng Danh, ba Muoi; Nhung Toa an nhan dan thanh phd
Viing Tau khong nhap hai vu an thanh mot vu an dé giai quyét triét dé vu an va dé
phu hop véi quy dinh cta phap luat, 1a vi pham thu tuc t6 tung dugc phap luat quy
dinh tai Diéu 42 B6 luat td tung dan su.

Nhiing sai sot nay ctia Toa 4n cap so tham thi Hoi dong xét xtr phiic tham khong
thé bo sung tai phién toa phtc tham duogc.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 da cin clr chap nhan
khéng cao, chap nhan khang nghi ctia Vién ki€ém sat nhan dan thanh pho Viing Tau,



hty ban an so tham dé nhap hai vy an thanh mot vy an va dua nhiing nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung trong vu an dé dam bao quyén loi hop
phap cho cac duong su.

[3] Vé c,hi phi tb tung va an phi dan su so tham: S& dugc xem xét khi vu an
dugc gidi quyét lai .
[4].Vé an phi dan sy phuc tham: Cin clr Piéu 12, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1€ phi toa an.
Do hily 4n so tham nén nguoi khang céo khong phai ndp an phi.
Tu nhing phan tich va nhén dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 du can ctir: Chap
nhan khang nghi va khang cdo; Huy ban an so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;
Chép’ nhén khang nghi cua Vién truéng vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing
Tau va chap nhan mdt phan khang cao cuia 6ng Danh ba Muoi;
1.Huy ban an dan sy so ’thém s6 99/2022/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau.
Giao ho so yé cho Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

2.Vé an phi so tham va chi phi tham dinh, do v&, dinh gia: S& dugc xem xét khi
vu an dugc giai quyét lai.

3.Vé an phi dan su phic tham: Ong Danh ba Mudi khong phai nop.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh an dan su. Thot hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4.Ban 4an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 19/05/2023.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. V. Tau
- VKSND tinh BR-VT,;
- VKSND tp. Viing Tau
- THADS tp. Viing tau
- Puong su
- Luu hd so vu 4n.

Trinh Hoang Anh



] HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan-Chiu toa phién toa

Ly Thi L¢ Thuay Trwong Vian Tam Trinh Hoang Anh
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VKSND tp. Viing Tau
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Trinh Hoang Anh



