TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pjc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 05/2025/DS-PT
Ngay 02-01-2025
V/v tranh chap hop ddng cho thué
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién téa: Ong Pao Minh Pa.
Cdc Tham phdn: Ong Phan Tri Diing;
Ong Huynh Van Luat.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

A - Dai dién Vién Kiém sat nhan ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 12 nam 2024 va ngay 02 thang 01 nam 2025, tai
tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xet xu phic tham cong khai vu an dan
su thu 1y s6 600/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap
hop dong cho thué quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 78/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 524/2024/QD-PT ngay
06 thang 12 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1989; dia chi: s6 C, khu phé H, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ba Thai Kim T, sinh nam 1990; dia chi: s6 C, 4p A, xd A, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong L& Anh L, sinh ndm 1991;
dia chi: xa H, huyén T, tinh Thanh Héa hodc ba Lé Thi Nhu Q, sinh nam 2001;
dia chi: phuong C, thanh pho B, tinh Binh Duong hoac 6ng Tran Minh T1, sinh
nam 2001, dia chi: t6 dan pho F, phu’(‘)’ng,N, thi xa G,’ tinh Bak Nong hoac ba Trén
Vo DBang T2, sinh nam 2002; dia chi: s6 D, khu pho T, phuong D, thanh ph6 D,
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tinh Binh Duong. f)(lg L, ba Q, 6ng T1 va ba T2 cung dia chi lién hé: s6 AB,N,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 07/11/2024), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Huynh Van T3, dia chi: s6 A, khu phé B, phuong B, thanh phd T,
tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s‘é I, duong A, khu phé T, phuong A, thanh pho
T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Duong Vin T4, sinh nim 1955; dia chi: so C, phé G, khu C, thi tran
G, huyén G, tinh Hai Duong, c6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

3. Ong Tran Van T5, sinh nim 1979; dia chi: sO A, duong L, khu E, phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Vuong Tu A, sinh nam 1981;
dia chi: s0 A, L& Hong PI, to H, khu E, phudng P, thanh phd T, tinh Binh Du:ong,
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Ngueoi khang cao: Bi don 6ng Duong Van T4.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Thai Kim T va ngwoi dai dién hop
phap cua nguyén don la ong Lé Anh L thong nhat trinh bay:

Ngay 10/02/2022, 6ng P va dng T3 co ky gidy dit chd thué xuong, voi ndi
dung nhu sau: Dién tich thué xuong ngang 15m x 100m (khoang 1. SOOmZ) Thot
gian thué: 05 nam, 02 nam dau 65. 000.000 ddng/thang, 03 nim tlep theo tang

10%. Nguoi thué dit coc 03 thang tién thué xuong 1a 195.000.000 dong va thanh
toan trudc 01 thang 14 65.000.000 dong. Thoi gian thué tinh tir 01/3/2022.

Do 6ng T3 ndi la thue hién hop ddng thay cho ong T4, vi 6ng T4 mdi la
nguoi chii xuong; 6ng T3 yéu cau nguoi thué chuyen tién vao tai khoan cua ong
T4. Do @6, nguoi thué xuong (ba T, 6ng P) chuyén khoan vao tai khoan cua ong
T4 véi s tien theo thoa thuan 13 195.000.000 déng + 65.000.000 dong =
260.000.000d0ng.

Sau khi ky hop dong, giao tién thi 6ng T3 giao chia khoa xuong, 6ng P va
ba T vao kiém tra thyc té thi phat hién an ninh khong dam bao, van c6 nguoi ra
vao xuong, bén trong xuong noi lam van phong gach bé; dién ludi khong dap ng
nhu cau lam xudng, khu vuc nam ngay canh khu dan cu; nguoi ky hop dong la
6ng T3 nhung ong T3 khong phai 1a chi xudng nén khong dua ra duge gidy uy
quyén cta ong T4, Ong P,baT cung da nh1eu 14n nhén tin cho 6ng T4, 6ng T3
nhung cac ong khong dén gap dé giai quyét nén ong P, ba T tra lai xudng va yéu
cau ong T3, 6ng T4 tra lai tién nhung ho khong tra.

~ Nay, ong P, ba T yéu ciu ong T3, 6ng T4 va 6ng T5 (chu dat) tra s tién
goc da nhefu; la‘} 260.000.000 d@ng, tiéq 1a1 tam tiqh c:Ién ngay 10/ 12/2923 la 22
thang véi so tién 42.900.000 dong va boi thuong so tién 260.000.000 dong.
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Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don xin rat yéu cau tinh
tién 1ai, boi thuong va rat yéu cau khoi kién ddi voi bi don 6ng Huynh Van T3,
ong Tran Vin T5 vé viée lién d6i v6i ong T4 tra lai tién, chi yéu cau ong T4 tra
lai sd tién da nhan.

- Bi don la 6ng Duwong Van T4 trinh bay:

Ong T5 1a chu dét, 6ng T4 thué d'élt ctia ong T5 dé xay nha xuéng cho thug,
ong T3 la nguoi xay dung xuong trén dat cho 6ng T4.

Ong T4 khong truc tiép ky hop dong v0i ong P ma nho 6ng T3 ky gidy to
nhan tién coc; ong T4 thua nhén da nhan s6 tién coc va tién thué xuong thang dau
tién voi tong so tién 260.000.000 dong.

Sau khi chuyén tién, ong P cho cau rat nhiéu may moc vao xudng nhung
khong biét vi Iy do gi do 6ng P da pha coc, tra lai nha xudéng hon 01 thang.

Khi ban giao lai kho cho dng T3, dng P ¢6 dién thoai cho dng T4 1a xin mat
tién coc va dé nghi cho xin lai s6 tién 01 thang 1a 65.000.000 dong nhung 6ng T4
khong dong ¥ vi 1y do sau: Ong P st dung xuong hon 01 thang; so tién trén 01
thang 13 dugc tra cho ngudi moi gidi va con tra tién thué dat cho ong T5; vi 6ng
P 12 nguoi gan d6 nén khi cho ong P thué dan dén mat co hdi cho ngudi khac thué
dén may thang sau, tinh ra 6ng T4 con thiét hai nhiéu hon so v6i 6ng P, ba T. Do
d6, ong T4 khong dong ¥ v6i yéu cau khdi kién cua ong P, ba T.

- Bi don 6ng Huynh Van T3 trinh bay:

Ong T4 ky hop dong thué quyén st dung dit ctia ong Tran Vian T5 va ba
Vuong Ta A. Sau khi ky hop ddng thué dat thi 6ng T4 thué éng T3 xay dung
xuong cho ong T4, co gidy phép xay dung. Sau khi xay dung xong, ong T4 giri
chia khoa xudng cho 6ng T6 (¢ d6i dién) nho khi nao c6 nguoi muon thué thi goi
cho 6ng T4. Ong P ¢ nhu cau thué xudng, xudng gip ong T6 md xudng xem va
déng y thué.

~ Ngay 10/02/2022, 6ng T4 nho ong T3 truc tiép lam gidy to thué voi cac
dieu kién ma 6ng T4 va 6ng P da thoa thudn qua dién thoai. Ong T3 chi lam gitp
ong T4, so tién 260.000.000 dong 6ng P chuyén truc ti€p cho dng T4.

Ong T3 khong rd 1y do vi sao ma dng P khong tiép tuc thué xuong. Ong P,
ba T giao tién cho ai thi doi ngudi do, ong T3 khong nhén ti€n nhung doi ong T3
tra tién 1a khong dang.

- Bi don ong T r,d‘n Van TS va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vwong Tu A thong nhdt trinh bay:

Ong T5 va ba Vuong Ta A 1a vo chong. Ngay 16/01/2019, tai Van phong
C, tinh Binh Duong; vo chong 6ng T5, ba A ky hop dong cho 6ng T4 thué dién
tich dat 1.361,1m? thudc thira dat s6 191, to ban d6 sb 40 toa lac tai khu phd T,
phudng A, thanh ph T, tinh Binh Duong; muc dich 1am dia diém kinh doanh trén
dat o; thoi han thué 11 nam ké tir ngay ky hop dong. Ong T5, ba A khong lién
quan dén viéc thué xudng va tranh chap hop dong thué xuong.
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Tai Ban 4n dn sy so tham s 78/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Dinh chi xét xu yéu cﬁ}l tinh 14, tién b,(k)i thuong cta nguyén don ong
Nguyen Vin P, ba Thai Kim T ve viéc “Tranh chap hop dong thu€ quyén st dung
dat”.

2. DPinh chi xét xu dcf)i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Van P va ba Thai Kim T d6i véi bi don 6ng Huynh Van T3, 6ng Tran Van T5.

3. Chép’ nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba
Thai Kim T d6i véi bi don 6ng Duong Vian T4.

‘Bugc bi don 6ng Duong Van T4 ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng
Nguyen Van P, ba Thai Kim T so tién da nhan 1a 260.000.000 dong (hai tram sau
muoi tri¢éu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh an, chi phi to
tung, an phi va quyén khang cdo.

Sau khi xét xir so' tham, ngdy 24/10/2024, bi don 6ng Duong Vin T4 c6
don khang cao toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, bi don ong T4 c6 don yéu cau giai quyét ving
mat, khdng co y kien trinh bay hoac ching cu gi méi. Nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung d3 thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Toa &n cip so :[hém Xt Xtr 1a c6 can ctr phap luat, bi don ong
T4 khang cdo nhung khong cung cap thém tai liéu chiing cir méi. Do do, de nghi
Ho6i dong xét xur khéng chap nhan khang cao cuaa 6ng T4 va gitt nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u chiig ctr ¢6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cta cac duong
su, v kién ctua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung: Bi don Duong Van T4, ong Huynh Van T3, ong Tran Vin
T5 va nguoi co quyeén loi, nghia vy lién quan ba Vuong Ta A ¢6 don dé nghi giai
quyét vang mit. Do d6, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr vang mit cac duong su
trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2] V& noi dung:
[2.1] Ngay 16/01/2019, dng Tran Vin T5 va ba Vuong Ta A ky hop hop

dong cho 6ng Duong Van T4 thué quyén st dung dé‘g c6 dién tich 1.361,1m? thudce
thira dat s6 191, to ban do6 so 40 toa lac tai khu pho T, phuong A, thanh pho T,
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tinh Bjnh Duong; muc dich lam dia diém kinh doanh trén dat ¢, thoi han 11 nam;
hop dong da dugc Van phong C cong chung.

Ong T5 hé trg ong T4 Xin gidy phép xay dung va dugc co quan c6 thim
quyen cap Gidy phép xay dung s6 2720/GPXD-UBND ngay 07/11/2018. Sau khi
cé giay phép xay dung, ong T4 thué G ong T3 xay dung nha xuong trén dat dé cho
thué lai. Tuy nhién, do xay dung sai giay phep nén ngay 10/01/2019, Uy ban nhan
dan thanh phd T, tinh Binh Duong c6 ban hanh Quyét dinh xur phat vi pham hanh
chinh trong hoat dong xay dung s6 96/QD-XPVPHC vé hanh vi: xay dung cong
trinh sai ndi dung gidy phep xay dung quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 15 Nghi
dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 ciia Chinh phu; ap dung hinh thic xir
phat 6ng T5 s6 tién 25.000.000 déng, budc 6ng T5 dimng thi cong va thao d cong
trinh x4y dung sai gidy phép. Ong T5 d4 chap hanh ndp sb tién phat nhung chua
thao d& cong trinh xay dung sai gidy phép.

Pén ngay 10/02/2022, 6ng T4 nho 6ng T3 ky gidy nhan tién coc thué nha
xuong nhu da néu ¢ phan noi dung; 6ng P chuyén vao tai khoan 6ng T4 01 thang
tién thué va 03 thang tién coc vai sb tién 1a 260.000.000 dong va nhan nha xudng.

Sau khi nhan nha xudng, ong P va ba T3 cho rang khong san xuét dugc vi
nhiéu 1y do: dién yéu, gan khu dan cu, nha xuéng hu hong, ...da tra lai nha xudng
va nhiéu lan lién hé doi tién nhung 6ng T4 khong giai quyét. Nha xuong éng T4
d3 nhan va cho ngudi khac thué lai nhung khong tra tién cho 6ng P, ba T.

Ong T4 khong déng ¥ tra lai tién, ong P khong thué thi phai chiu mat tién
coc, sir dung nha xudéng gan 01 thang thi phai tra tién thué xudng 01 thang.

[2.2] Xét v kién cua 02 bén duong sy thiy rang:

Ong P, ba T thué nha xudng dé san xuat kinh doanh nhung muc dich khong
dat duoc; boi 1€ nha xuong xay dung khong dung gidy phép, xay nhiéu hon gidy
phép, déd bi co quan co thAm quyén budc thdo d& nhung chua thuc hién ma ky hop
dong cho thué 1a trai phap luat. Khi ky hop dong thué, ong T4 khdng thong tin
cho 6ng P, ba T3 biét sy viéc nay 1a c6 16i. Toa an cdp so tham tuyén budc éng
T4 tra lai tién cho ong P, ba T 13 ¢6 cin c&t nhung khong tuyén hop dong vo hiéu
va xir Iy hau qua cta hop dong vo hiéu 1a co thiéu sét. Tuy nhién, 6ng P, ba T da
tra va 6ng T4 da nhan nha xuong. Do d6, khong can thiét phai xem xét xét lai ban
an so thim vé ndi dung nay.

[3] T nhitng phan tich trén, khang cao ctia ong T4 1a khong c6 can ctr dé
Xem Xet.

[4] Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
gilt nguyén ban an so tham 1a phu hop.

[5] V& an phi phuc thim: Do gitt nguyén ban an so thim nén ngudi khang

cao phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh. Tuy nhién, bi don ong T4 la nguoi
cao tudi nén duoc mién 4n phi phiic tham.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:

- Can ct Diéu 147, 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 cua Bo luat TS tung
dan su.

- Can ct cac Didu 123, 387, 472, 476 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

I. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Duong Vin T4.

IL. Giit nguyén Ban an dan sur so thdm s0 78/2024/DS-ST ngay 31 thang 7
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

1. Binh chi xet xur yéu cau tinh a1, tién boi thuong cua nguyén don ong
Nguyén Vén P va ba Thai Kim T vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyen su
dung dat”.

2. Pinh chi xét xtr dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén
Vin P va ba Théi Kim T d6i voi bi don ong Huynh Van T3, 6ng Tran Vian T5.

3. Chap,nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin P va ba
Théi Kim T doi véi bi don 6ng Duong Vian T4.

Bugc bi don 6ng Duong Van T4 phai tra lai cho nguyén don 6ng Nguyen
Vin P, ba Thai Kim T s6 tién 14 260.000.000 dong (hai trim sau muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai
thi hanh an khong thi hanh an, thi hang thang con chiu tién 13i ddi voi s tién cham
thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan su tuong ung voi $6
tién va thoi gian chua thi hanh an.

4. V& chi phi xem xét tham dinh 13 500.000 d6ng (nim trim nghin déng)
Nguyén don 6ng Nguyén Vin P va ba Thai Kim T tu nguyén chiu duoc khau trir
s tién da nop.

5. An phi dan sy so tham:
Bi don 6ng Duong Vian T4 dugc mién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ong Nguyén Van P, Thai Kim H so tién tam tng an phi da
ndp 1a 13.987.000 dong (mudi ba triéu chin traim tam muoi bay nghin dong) theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1 phi Toa an da nop s6 0001067 ngay 29 thang
12 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
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I1I. V& an phi phac thim: Ong Duong Vian T4 dugc mién.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh ph6 T;
- TAND thanh pho T;
- Cac duong sy;

Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (Dé kf/)

Pao Minh Da



