TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TINH BIEN Péc l1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban an sb: 01/2018/DS-ST
Ngay: 05/01/ 2018
V/v tranh chap hop dong vay tai
san va hop ddng cho thué dit.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TINH BIEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V8 Thanh Tong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Thanh Hoang;

2. Ba Nguyén Thi Minh Chuyén.

- Thu ky phién toa: Ong V& Thanh Hung, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tinh Bién, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déin huyén Tinh Bién, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ong Pham Hoang Phong, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huy¢n Tinh Bién
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 59/2017/TLST-DS ngay 03
thang 4 nam 2017, vé: “tranh chdp hop dong vay tdi san va tranh chdp hop
dong thué ddat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 65/2017/QDXXST-DS
ngay 08 thang 11 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Neuvén don: Ba Pao Thi N, sinh nim 1970; cu tr: to 4, ép H, xa b,
huyén CP, tinh An Giang;

2. Pong bi don: Ong Nguyén Hong T, sinh ndm 1977 va ba Huynh Thi
T6 U, sinh nam: 1978; cing cu tra: T6 08, ap T, x& TL, huyén TB, tinh An
Giang.

Ba Pao Thi N, 6ng Nguyén Hong T va ba Huynh Thi Té U cé mit tai
phién toa;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03/8/2013 va loi khai trong qua trinh gidgi
quyét vu dn, ciing nhuw tai phién toa, nguyén don ba Pao Thi N trinh bay: Ba
va dng Nguyén Hong T va ba Huynh Thi T U la chd quen biét, nén ngay
27/9/2016 (al), ba U dén nha ba c6 hoi vay sb tién 450.000.000 dong, voi 1ai



suat 2%/thang, dong 1di cho ba N dugc thang dau tién (thang 10/2016 4l) rdi
ngung. Khi vay, ba Huynh Thi T6 U d3 lam bién nhan cho ba dé ngay
27/9/2016. Dén ngay 10/12/2016 4l, ba U hoi vay thém sb tién 400.000.000
dbng voi lai suét 2%/thang, ba U da hira trong vong mot tuan sé tra cho ba toan
b s6 tién cua hai lan vay. Tuy nhién, ba U khong tra, ngay 20/12/2016 (al), ba
U héi vay thém s tién 200.000. 000 dong, 1ai suét 2%/thang va htra v6i ba N tét
am lich nam 2017 s€ tra toan b s6 vbn va 14i cua cac lan vay 1a 1.050.000.000
dong.

Pé dam bao cic khoang vay, ba U d3 lam cac bién nhan dé ngay
27/9/2016 (duong lich), ngay 10/12/2016 (duong lich), ngay 20/12/2016 (duong
lich) va ba U da dua cho ba N hai giéy ching nhan quyén st dung dat, so hiru
nha & va céc tai san khac gan lién véi dat s6 B0 900123, loai dat ¢ tai nong thon
voi dién tich 1688 m® dugc uy ban nhan dan huyén Tinh Bién cap ngay
14/6/2013 va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 139933, loai dat o tai
nong thon véi dién tich 174.7 m? , duoc Uy ban nhan dan huyén Tinh Bién cép
ngay 03/02/2006 cho 6ng T va ba U ding tén st dung.

Trong thoi gian vay, ba U di tra dan cho ba dugc 162.000.000 dong va ng
lai tong sb tién 888.000.000 dong. Ba U 1a nguoi truc tiép hoi vay va nhan tién
vay tir ba.

Ngoai ra, ngay 28/7/2016 (dwong lich) ba c¢6 cho 6ng T va ba U thué
150.000 m? dat nong nghi¢p, toa lac tai xa C, huyén T, tinh An Giang dé tréng
lta véi gia 2.000.000/1.000m? /01 nam 03 vu, v6i s tién thué 1a 300.000.000
dong, dén ngay 28/7/2017 (dwong lich) 1a két thic viéc thué dat, ong T va ba U
da tra da cho ba N sd tién da thué. Vo chéng T — U da canh tac duoc 02 vu. Sau
d6, ong T, ba U d4 cho ngudi khac thué lai 01 vy, ba N di 1y tién thué 01 vu
51.000.000 dong trir vao s tién von goc ba U, 6ng T con ng. Téng cong ong T,
ba U di tra duoc 213.000.000 dong, con ng lai 837.000.000. Do nhiéu 1an ba U
htra tra nhung khoéng tra, nén ba Bao Thi N yéu cau ba Huynh Thi T6 U Va ong
Nguyen Hong T tra sb t1en con no la 837.000.000 dong va khong yéu cau tinh
1ai suat. Pong thoi yeu cau huy hop dong thué dat gitta ba va dng Nguyén Hong
T, ba Huynh Thi T6 U.

Tuy nhién, tai phién toa ba Pao Thi N rat lai yéu cau hay hop déng cho
thué dat giita ba va éng T, ba U. Do Hop dong da két thiic va cac bén da thuc
hién xong.

Theo bién bin ghi 16 khai dé ngay 03/8/2017, ba Huynh Thi Té U trinh
bay Ba U thira nhan, do ba va ba N quen biét, nén ba co vay cua ba N nhiéu 1an
tién nhu ba N trinh bay, vé s tién vay, thoi gian vay, lai suat. Khi vay, ba va ba
N chi théa thuan mi¢ng va ba U lam bién nhan nhan tlen cta nhing lan vay. Pé
dam bao cho nhimg khoan vay, ba U dua cho ba N gidy ching nhan quyén st
dung dat, s¢ hiru nha & va cac tai san khac gan lién voi dat, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s phat hanh B0 900123, loai dat ¢ tai nong thon, dién
tich 168,8 m? dugc ty ban nhan dan huyén Tinh Bién cip ngay 14/6/2013 va



Gidy chung nhan quyén st dung dat s phat hanh AB 139933, loai dét & tai
nong thon véi dién tich 174.7 m° , duoc Uy ban nhan dan huyén Tinh Bién cép
ngay 03/02/2006. Ca hai gidy ching nhan quyén sir dung dat trén do ba va ong
Nguyén Hong T dtmng tén. Nhung khong c6 lap hop dong thé chap. Ba 1a nguoi
héi vay va nhén tién vay tir ba N, 6ng T hoan toan khong biét viéc vay tién nay.

Ngoai ra, ngay 28/7/2016 (duong lich) ba U va dng T c6 thué 150.000 m?
dat nong nghiép, toa lac tai xa C, huyén T, tinh An Giang dé trong lta voi gia
2.000.000/1.000m? /01 ndm 03 vu, véi sd tién thué 1a 300.000.000 dong, dén
ngay 28/7/2017 (dwong lich) 14 két thic thdi han thué dat. Ba U va 6ng T da tra
du tién thué cho ba N. Tuy nhién, ba va éng Tuoi canh tac duoc 02 vu, nhung do
ong T bénh nén ba va 6ng T cho ngudi khac thué lai dé 1y tién tri bénh, nhung
ba N khong dong y va da lay tién ba U, ong T cho nguoi khac thué la
51.000.000 dong dé trir vao s0 ng cua sO tién vay la 888.000.000 dong. Ba U
thira nhan ba con no ba N so tién 837.000.000 dong. Nhung do hoan canh gia
dinh kho khan, nén ba khong c6 kha nang tra.

Pbi véi hop dong cho thué quyén sir dung dat gitra ba U, ong T, ba N da
cham durt nén ba khong c6 y kién voi viée rat lai yéu cau cta ba N.

Theo bién ban ghi loi khai ngay 20/6/2017, ciing nhw tgi phién toa Ong
Nguyen Hoéng T khai nhan: Viéc vo 6ng(U) va ba N vay muon tién nhu thé
nao dng khong biét va ciing khong nghe ba U noi. Bén khi ba N dén nha doi no
thi 6ng méi biét, nhung khong biét vo ong (U) ng ba N bao nhiéu tién. Ong thira
nhan, ong co6 thué 150.000m? dat nong nghiép toa lac tai Xa C, huyén T, tinh An
Giang dé trong laa vai gia 2.000.000/1.000m? /01 ndm 03 vu, v6i s6 tién thué la
300.000.000 déng, nhung 6ng chi canh tac dat duoc 02 vu, nhung do bi bénh
nén 01 vu con lai ong cho ngudi khac thué va ba N da lay tién cho thué 1a
51.000.000 dong. Ong khong cé y kién, ciing nhu khong c6 yéu cau gi vdi vu an
va ciing khong lién quan dén viéc vo 6ng vay tién cia ba N.

~ DOi v6i hgp dong thué dat gifra ong, ba U va ba N da hét han thué va da
cham dut nén ong khong co y kién voi viéc ba Bao Thi N rat lai yéu cau huy
hop dong. Dbi véi 02 gidy chung nhan quyen sir dung dat dirng tén ong va vo
ong, hién do ba N dang giit, ong T c6 yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo

quy dinh cua phép luat.
. Toaanda tién hanh hoa giai gitta cac duong sy nhung khong thanh do

dong bi don vang mat.
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Tinh Bién phat biéu ¥ kién

vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an nhu sau:

- V& t6 tung:

+ ’Thém phan: Chap hanh dang quy dinh cua phap luat vé to tung tur khi
thu Iy dén khi dua vu an ra xét xtr theo quy dinh tai Diéuﬂ 203 Bo luat To tung
dan sy nam 2015. Tuy nhién con kéo dai, qua thoi han chuan bi xét xir.



+ Hoi dong xét xir: Pam bao ding quy dinh cua phap luat gdm mot thim
phan, hai Hoi thAm nhan déan;

+ Nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy da thuc hién dung cac quyén va
nghia vy theo quy dinh trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa.

- V€ n61 dung: Can ctr vao hd so vu an, cac tai liéu chung cur da dugc Hoi
dong xét xur tham tra va két qua tranh luan tai phién toa.

Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Pao Thi N, budc ba Huynh Thi Té U tra cho ba Pao Thi N sd tién con no 1a
837.000.000 dong. Dbi véi viee ba N yéu cau 6ng Nguyén Hong cung lién doi
tra no cho ba 1a khong ¢6 co sé chap nhan.

Tai phién toa, do ba Pao Thi N xin rat yéu cau khoi kién vé hity hop dong
cho thué dat véi vo chong 6ng T, ba U nén can xem xét dinh chi. Dbi véi 02
gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng T, ba U do ba U dua cho ba N gitr,
khong co su dong y ctia ong T va ong T ¢6 yéu cau xem xet theo quy dinh cua
phép luat, nén can xem xét budc ba N c6 nghia vu tra 02 gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho ong T, ba U.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cadn cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ba Pao Thi N yéu cau ba Huynh Thi T6 U va 6ng Nguyén Hong T tra cho
ba s6 ng con lai ciia nhiéu lﬁn vay 1a 837.000.000 dong va hity hop ddng cho
thué dat dién tich 150.000 m* dat nong nghiép, toa lac tai xa C, huyén T, tinh An
Giang voi ong Nguyén Hong T va ba Huynh Thi T6 U. Xét day 1a tranh chap vé
quyén tai san phat sinh tu hop dong dong dan su vay tai san nén thudc tham
quyen giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 26 va thudc tham
quyén cua Toa an nhan dan huyén Tinh Bién theo quy dinh tai diém a, khoan 1,
Piéu 39 B luat To tung dan sy nam 2015,

[2] Vé néi dung:

[2.1] Vé vbn vay: Xét ba Dao Thi N yéu cau ba Huynh Thi Té U va 6ng
Nguyén Hong T tra cho ba tong sb tién vén gbc con ng cua nhiéu lan vay 13
837.000.000 dong theo cac bién nhan no dé& ngay 27/9/2016 (duwong lich), ngay
10/12/2016 (duong lich), ngay 20/12/2016 (duong lich).

Ba Huynh Thi T6 U cling thtra nhan, ba ¢6 vay va ng ba Bao Thi N $6
tién vén gdc 837.000.000 ddéng nhu ba N yéu cau. Tuy nhién, ba 1a ngudi hoi
vay va nhan tién vay tir ba N, ong Nguyen Hong T khong co biét viéc ba vay
tién tir ba N. Theo d6, ong Nguyen Hong T ciing c6 10i khai, 6ng hoan toan
khong biét viéc vo ong (U) vay tién ciia ba Pao Thi N, dén khi ba N lai nha doi
thi 6ng moi biét.



Ngoai ra, ba Dao Thi N cting thtra nhén, ba Huynh Thi T6 U 1a ngudi hoi
vay va nhan tién vay tu ba, ong Nguyén Hong T khong c6 1an nao hoi va nhan
tién vay tir ba, thé hién & cic bién nhan no chi ¢ chit ky caa ba Huynh Thi T
U‘ Do d6 ¢o6 can ctr cho viéc ba Huynh Thi T6 U no ba Pao Thi N 837.000.000
dong.

[2.2] Yé 1ai suat, ba N khong yéu cau 1ai suat. Do d6, Toa an khong xem
xét giai quyet.

[2.3] Dbi v6i viee ba N yéu cau hity hop dong thué dat gilta ba va ong
Nguyén Hong T, ba Huynh Thi To U cac bén da thyc hién xong. DPong thoi tai
phién toa ba N ¢o y kién rat yéu cau, nén dinh chi giai quyét yéu cau nay.

[2.4] Viéc ba U khi vay tién cua ba Nhan di dua gidy ching nhan quyén
st dung dat sd phat hanh B0 900123, thira dat sd 78, to ban do so 8, dién tich
168, 8m va gidy ching nhan quyén str dung dat so phat hanh AB 139933, thua
dat sb 70, to ban sb 08, dién tich 174,7 m* déu toa lac tai 4p Tan Thanh, xa Tan
Lap, huyén Tinh Bién dugc Uy ban nhan dan huyén Tinh Bién cap cho ong T,
ba U nhung khoéng 1ap hop dong thé chap theo quy dinh va khong c6 y kién cua
6ng T. Pong thoi, 6ng T yéu cau Toa an xem xeét theo quy dinh cua phap luat,
nén budc ba Pao Thi N tra 02 gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén cho
baUvaongT.

[3] V& an phi dan su so tham:

[3.1] Ba Huynh Thi Tb U c6 trach nhiém tra ng nén phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh tai khodn 2 Pi€u 26 Nghi quyét 326 vé an phi, 1€ phi
Toa an nam 2016.

[3.2] Ba Dao Thi N khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra cho
ba Pao Thi N tién tam ing an phi da nop.
Vi cac 1€ trén,
‘ _ QUYET PINH: ‘
Can cir vao Diéu 471, Piéeu 474 gda Bo lud}‘ Dan sw ndng 2005; Piéu 683
cua Bo luat Dan sw nam 2015; Cac Piéu 147, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat To

tung Ddn su nam 2015; khodn 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quoc héi vé an phi, 1é phi Toa dn;

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cta ba Pao Thi N.

Buoc ba H}l}‘/nh Thi TS U ¢6 trach nhiém tra 5:ho ba Pao Thi N sb tién von
la 837.000.000 dong (tam tram ba muoi bay triéu dong).

Budc ba Pao Thi N c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Hong T va ba
Huynh Thi T6 U gidy ching nhin quyén sir dung dit sé phat hanh B0 900123,
thira dat s 78, to ban do sb 8, dién tich 168,8m” va gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 phat hanh AB 139933, thtra dét s6 70, to ban sb 08, dién tich 174,7
m? duoc Uy ban nhan dan huyén Tinh Bién cép cho 6ng T, ba U (gidy bia do).



Dinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau tuyén b hop ddng thué quyén
su dung dat vo hi¢u gilra ba Dao Thi N va 6ng Nguyén Hong T, ba Huynh Thi
To U.

V¢ an phi dan su so tham:

Ba Huynh Thi T6 U phai chiu 37.110.000 dong (ba muoi bay triéu mot
tram muoi nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ba Pao Thi N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham; hoan tra cho ba N
s6 tién 29.250.000 dong (Hai muoi chin triéu, hai trim, nim chuc nghin triéu
d6ng) tam Gmg an phi dan sy so thim di ndp theo bién lai s6 TU/2015/0015562
ngay 03 thang 4 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tinh Bién.

Trong han 15 ngay ké tu ngay tuyén an, ba Bao Thi N, 6ng Nguyén Hong
T, ba Huynh Thi T6 U c6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An
Giang xét xir phuc tham.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suét quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2

Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sy co quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su. ‘ )

Noi nhén: o TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- VKS nhan dan H. Tinh Bién (1); Tham phan - Chu toa phién toa

- Toa an nhan dan tinh An Giang(1);

- Thi hanh an DS H. Tinh Bién(1);

- Cac duong su;

- Luu ho so (1),

- Luu van phong (1). V& Thanh Tong






