TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 14p - Ty do - Hanh phiic

Ban an s6:  /2026/DS-PT
Ngay 13-7-2026
V/v tranh quyén sir dung dat
(16i di)
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Luat

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Cong Luc;

Ba Nguyén Thi Huyén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phuédc - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph Ho Chi
Minh (Co so B) xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
71/2026/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nam 2026, v€ vi¢c: “Tranh quyén st dung
dat (161 di).”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 65/2026/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vyc 19 - Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sé 2648/2026/Qb-PT
ngay 21 thang 4 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 7363/2026/QD-PT
ngay 19/5/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thai Hong T, sinh nim 1982; dia chi: t6 D,
ap V, xa V, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phé H6 Chi Minh).

Dai dién theo uy quyén cia nguyén don: C)ng Nguyén Hutu H, sinh nam
1983; dia chi: s6 C, duong D, phuong H, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 1a phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh), 1a ngudi dai dién theo iy quyén
(Van ban uy quyén ngay 13/4/2022); c6 mat.

- Bi don: Ong Vo Van Ninh G, sinh r}a‘lm‘ 1976; dia chi: ép T, xa V, huyén
P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Thanh P, sinh nim 1978; dia chi: t6 D, 4p V, x4 V, huyén P,
tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh phé H6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai
quyét vang mat.



2

2. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nam }977; dia chi: ap T, xa V, huyén P,
tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh ph6o H6 Chi Minh); c6 mit.

3. B4 V6 Thi Nhan D1, sinh nam 1998; dia chi: ap T, xa V, huyen P, tinh
Binh Duong (nay la xa P, Thanh phb H6 Chi Minh); c¢6 don yéu cau giai quyét
Vang mat.

4. Ba V6 Thi Huyén T1, sinh nam 2002; dia chi: 4p T, xa V, huyen P, tinh
Binh Duong (nay la xa P, Thanh phb H6 Chi Minh); ¢6 don yéu cau giai quyét
Vang mat.

5. Ba Nguyén Thi G1, sinh naim 1953; dia chi: 4p T, xi V, huyén P, tinh
Binh Duong (nay la xa P, Thanh phé Hb Ch1 Minh); ¢6 don yéu cau giai quyét
Vang mat.

6. Ong Luong Van D, sinh nam 1950; dia chi: ap T, xa V, huyén P, tinh
Binh Duong (nay la xa P, Thanh phb H6 Chi Minh); c¢6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Thai Hong T
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham:

- Theo don khéi kién, ban ty khai, qua trinh hoa gidi va tai phién toa
nguyén don trinh bay:

Nam 2014, ba Nguyén Thi Thai Hong T nhdn chuyén nhuong thira dat s6
172, to ban d6 s6 54, dién tich 110.857m? toa lac tai ap C, xa T, huyén P, tinh
Binh Duong, dugc Uy ban nhan dan huyén P cp gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 vao s6 cap GCN: CHO01381 ngay 07/8/2014 cho 6ng Huynh Thanh P
va ba Nguyen Thi Thai T. Tur nam 2014 ba T, 6ng P da sir dung 16i di giap ranh
v6i thira dat s6 181, to ban d6 sb 54 cta 6ng G, 16i di duoc nhiéu nguoi str dung
dé di qua. Pén nam 2021, 6ng G diéu chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat
thi tién hanh do dac lai thua dat thi gitra ba T, 6ng G phat sinh tranh chép 16i di.
Vi vay, nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét: Cong nhan dién tich theo do dac
thue té 1a 12,6m? ¢6 tir can: Hudng bac giap thira 172 va thira 177, ‘huodng dong
giap thira 172, huéng nam giap duong PH502, hudng tay giap phan 16i di con
lai 1a 16i di chung, 6ng VO Van Ninh G phai trd lai 161 di dién tich theo do dac
thuc té 1 12,6m? néu trén dé lam 16i di chung.

- Tai bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don trinh bay:

Niam 2004, 6ng nhan chuyén nhugng thira dat s6 181, to ban d6 sb 54, toa
lac tai xa T, huyén P, tinh Binh Duong, dugc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sd vao sd cdp GCN: 00010 QSDD/PG ngay
19/4/2004 cho 6ng V& Van Ninh G. Sau khi nhan chuyén nhugng thira dat, ong
da tr6ng cdy cao su hién dang con khai thac. Khi 6ng D, ba G1, ba T di qua mot

phan dién tich thira dat s6 181 dé vao thtra 172, 177 thi ong khong thira nhan day
1a 16i di ma chi cho di nhd qua dat. Bén nam 2021, 6ng diéu chinh gidy ching
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nhan quyen st dung dt, ong chi do dac ding vai dién tich dat ciia minh duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai ban d6 dia chinh chinh quy xa T
nam 2000 thi khong c6 16i di nhu nguyén don tranh chap. Hién tai 6ng van cho
nguyén don di qua trén phan dat dang tranh chdp. Gan day nguyén don ba T tu ¥
lan chiém mot phan dat cua 6ng O phia bac giap ranh véi thira 373, d6 dat 1am
16i di. Tai ban do dia chinh chinh quy xa T chinh Iy nam 2017 thi quy hoach
dién tich dat tranh chap 1a 16i di. Tuy nhién, khi tién hanh do dac quy hoach 16i
di 1a dat cua ong nhung lai khong thong bao cho 6ng biét, 6ng khong lam thu tuc
hlen dat hay thu tuc phap 1y nao vé 16i di. Vi vay, 6ng khong dong ¥ toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Tai bién ban ldy 10i khai nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi G1 trinh bay: Ba dé nghi Toa an xem xét dé c6 16i di vao dat. Ba
khong c6 yéu cau doc 1ap v61 nguyén don, b1 don. Néu c6 tranh chap 16i di hodc
yéu cau mo 16i di ba s& yéu cau giai quyét bang vu an khac.

- Ong Luong Vin P ving mit, khéng cung cip ¥ kién voi yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don.

- Ba V6 Thi Nhan D1, V§ Thi Huyén T1 xin vang mat, dong ¥ v6i y kién
cua bi don, khong bd sung gi thém.

* Tai Bin dn dén sw so thim sé 65/2026/DS-ST ngay 26 thing 9 nim
2026 cua Toa an nhdn din Khu vwe 19 - Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén
X

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don bé’Nguyé‘n Thi Thai
Hong T doi voi bi don 6ng V6 Van Ninh G veé viée “Tranh chap quyén su dung
dat (161 di)”.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san, chi phi to
tung: Do y€u cau cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai
chiu, nguyén don da thyc hién xong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vy thanh toan va quyén khang
cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, 06/10//2025 nguyén don ba Nguyen Thi Thai
Hong T c6 don khang céo toan bd ban an, yéu cau Toa an cap phuc tham sira
ban an so thdm theo hudng chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang céo. Cac duong sy khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

*Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh:
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- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét VU an ké tir khi thy ly cho dén khi
dua vu an ra xet xu phuc tham, nhimg ngudi tlen hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung phap luat tb tung.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir cin cit khoan 1 Piéu 308 ctua B
luat T tung dan sy nim 2015, khong chap nhan khang céo cta nguyén don, giit
nguyén Ban an dan sy so tham sd 65/2026/DS-ST ngdy 26 thang 9 nam 2026
ctia Toa an nhan dan Khu vyc 19 — Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chung ctr ¢o tai ho so d3 duge tham tra tai
phién tda; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua cac duong su,
¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Pon khang co ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thai Hong T duoc
thuc hién trong thot han luat dinh, nén viéc khang céo 1a hop 1€.

[1.2] Vé su Vang mat cla cac duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan tat ca da co yéu cau giai quyet vang mat. Can ctr khoan 2 Diéu 296 B0 luat
t6 tung dan su ndm 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong
Sy nay.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don:

[2.1] Theo ho S0 cung cap thong tin do Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén P cung cap thé hién: Theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sd vao
s6 cap GCN: CHO1381 ngay 07/8/2014 cho 6ng Huynh Thanh P va ba Nguyén
Thi Thai Hong T duoc quyén st dung dién tich 10.857,00m? thudc thira 172, toa
lac tai 4p C, xa T, huyén P, tinh Binh Duong. Ngudn gbc dat nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Vian N va ba Ung Thi C. Thira s6 172 ¢6 i can nhu sau:
Dong giap mot phan thtra 181; Tay giap thira 177, Nam giap hanh lang duong
DH502; Bac giap duong giao thong Can ctt vao gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb vao so cap GCN: 00010 QSDD/PG ngay 19/4/2004 thi 6ng V6 Van Ninh
G duoc quyen st dung dién tich dat 20.600m? thudc thira s6 181, to ban dd sb
54, toa lac tai xa T, huyén P, tinh Binh Duong. Nguén géc dat thi theo Cong van
s6 1615/CNVPDKDD ngay 10/7/2023 cua Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai huyé¢n P va Bién ban x4c minh ngay 18/6/2024 cia UBND xa T, huyén P thi
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén P va UBND xa T déu khong luu
trir ho so cdp GCNQSPD cho ong G.

[2.2] Tai Manh trich luc dia chinh ngay 11/7/2023 cia Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai huyén B thé hién dién tich tranh chap 13 12,6m?2. Phan dat
tranh chap thudc thira dat s6 181, to ban dd s6 54, toa lac tai xa T, huyén P, tinh
Binh Duong (nay la x& P, Thanh phé H6 Chi Minh), duoc Uy ban nhan dan
huyén P cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6 6ng V6 Van Ninh G sO
vao s6 cidp GCN 00010.QSDD/PG, cip ngay 14/01/2004. Két qua tham dinh tai
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chd xac dinh thira dat tranh chip c6 t can: Hudng bic giap thira 172 va thira
177, huéng dong giap thira 172, hudng nam giap duong DH502, hudng tay gidp
phan 16i di con lai 1a 16i di chung.

Tai Bién ban xac minh ngay 18/6/2024 cia UBND x& T, huyén P, tinh
Binh Du:omg, ngu:(n dai dién cua Uy ban nhan dan x3 T cung cép thong tin nhu
sau c6 ndi dung: ...Nguén géc do nam 2004 éng NI quan Iy sir dung thua dat
177, to ban do so6 54 xdy dung nha o nén ong NI ty mo duong dé di ngang qua
ddt hién ba T va éng G dang tranh chdp. Khi éng NI chuyen nhuwong cho ong
Lu’o’ng Van DI thi ong DI tiép tuc sir dung con dwong dén nay (UBND xa T xac
minh y kién ciia mot so nguoi dan tai dia phiwong). Theo ban dé dia chinh chinh
quy thanh lap nam 2000 thi 16i di trén chua dwoc cdp nhdt trén ban do. Tai thoi
diém cap giay CNOSDP cho ba T, éng G thi giay CNOSDP khéng thé hién 16
di. Nam 2017 tién hanh xdy dwng ban d dia chinh chinh quy thi qua do dac
thuwc té da thé hién 16i di nay la con dwong dat cut trén ban dé dia chinh chinh
quy ndm 2017, di dwoc phé duyét. Tuy nhién, vé vé thi tuc ' phap Iy doz Vi con
duwong nay thi chwa thwc hién. Thira ddt 172, to ban do s6 54 ¢6 tzep giap voi
con dwong tai hwdng bdc cia thira ddt. Loi di ndy van s dung on dinh (la
dwong ddt trén ban doé quy hoach).”

Tai bién ban xac minh ngay 21/3/2022 cling c6 ndi dung tuong ty nhu
Bién ban xac minh ngay 18/6/2024 cua UBND xa T, huyén P, tinh Binh Duong.

Nhu viy, theo hd so cip dat, bién dong dat va Manh trich luc dja chinh
ngay 11/7/2023 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B giita 02
thira dat sé 172 va thira dat 181, gitta 02 thira dat khong thé hién co ton tai
duong di. Theo GCNQSDD va Manh trich luc dia chinh ngay 11/7/2023 cua Chi
nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén B thi thia dat s6 172 canh huéng Nam
tiép giap phan dat tranh chap khong c6 duong di ma phan dat tranh chap nam
trong thira dat 181.

Mit khac, thira dat ciia nguyén don khong phai 1a bat dong san bi vay boc
boi cac bat dong san lién ké ma con co 16i di do hudng Bic cia thua dat 172
giap véi duong trén ban do chinh quy, nguyén don déa dugc Toa an cap so tham
thong bao va giai thich, thong bao vé quyen yéu cau mo 16i di qua bat dong san
lién ké nhung nguyén don va nhiing nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau. Do do, Hoi dong xét xtr cAp so tham khong chip nhédn yéu
cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai dién tich dat 12,6m?,
thudc thira dat sd 181, to ban d6 sé 54, toa lac tai xa T, huyén P, tinh Binh
Duong (nay 1a x P, Thanh phé H6 Chi Minh) 1a phu hop. Nguyén don ba T
khang c4o nhung khong cung cép dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh cho yéu
cau khang céo nén khong co can cir chap nhan.

[4] T nhitng phan tich trén, xét thdy khang cdo cia nguyén don ba
Nguyén Thi Thai Hong T khong ¢6 co s& chap nhan

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiérp sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh tai phién toa phic tham la c6 can ctr chap nhan.
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[6] V& an phi dan sy phiic thim: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Céin clr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cua B9 lugt TS
tung dan su;
- Can cur Nghi quyét o 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thai Hong
T.

Giir nguyén Ban an dan sy so thim sd 65/2026/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 19 - Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ve an phi dan su phic tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Thai Hong T
phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin ddng), dugc trir vao tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tién s 0028733 ngay 21/10/2025 cta Thi hanh
an dan sy Thanh pho H.

3. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 19;

- TAND Khu vuc 19;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 12b (06). (Dﬁ ky)

Huynh Van Lujt



