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TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Cong Vinh Duc

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Van.

2. Ba Nguyén Thi L.

- Thw ky phién toa: ‘(A)ng Dang Nhat Truong - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vi.én‘Kiém sat nhan dan huyén Cai Ldy, tinh T ién Giang tham
gia phién toa: Ong Tran Van Truyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 3, ngay 25 thang 4 va ngay 06 thang 5 nam 2019
tai Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang xét X so tham cong khai vu
an thu Iy s6 36/2016/TLST-DS ngay 29 thang 02 nam 2016 vé “Tranh chap doi
quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va hop dong vay
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 12/2019/QDXXST-DS ngay 08
thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Huynh C, sinh nim 1983,

bia chi: Ap A, xa b, huyén C, tinh T.

Pai dién theo iy quyén ctia anh C: Ong Bli Quang N, sinh nim 1956.
Pia chi: SO 461A, t6 23, Khu 4, thi tran C, huyén C, tinh T.

Bi don: Ong Tran Van Bé S, sinh nim 1964,

Dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh T

Nguoi bio vé quyé‘gz va loi ich hop phdp cua ong S: Ong Nguyéq Vian D,
sinh nam 1957, dia chi: S6 125/3 L, t6 10, khu pho 8, phuong 5, thanh pho M, tinh
T.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. Chi Nguyén Thi Kiéu T, sinh nim 1982;
DPia chi: Ap A, xa b, huyén C, tinh T.

2. ong Tran Vin V, sinh nam 1969;

3. Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1969;

4, ong Tran Vin M, sinh nam 1974;

5. Ba D6 Thi H, sinh ndm 1970;

6. Anh Tran Gia B, sinh nam 1997;

Cung dia chi: Ap H, xd H, huyén C, tinh T.
7. Ba Phan Thi Anh Nh, sinh nim 1977,
Pia chi: Ap Hi, X3 H, huyén C, tinh T.

Ba H, anh B 1y quyén cho 6ng V.

Ba Nh, 6ng M uy quyén cho 6ng S.

8. Ong Tran Vin Y, sinh nam 1971;

Dia chi: Ap 2, xa Q, huyén B, thanh phé H.
9. B4 Tran Thi Bé P, sinh nim 1968;

Dai chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh T.

10. Ong Tran Van Kh, sinh nam 1966;

Pai chi: Ap 1, xd A, huyén C, tinh T.

11. Ba Tran Thi Bé B, sinh nim 1967;

Dia chi: A25/1B1 T6 30, 4p 1, xa B, huyén B, thanh phd H.
12. Ba Tran Thi Thay Ng, sinh nam 1980;
Dia chi: Ap N, x3 T, huyén T, tinh V

13. Ong Tran Van Q, sinh nim 1962;

bia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh T

Pai dién vy quyén cia éng Tran Vian Kh, ba P, ba B, ba Ng, éng O, dng M
va 6ng Y: Chi Ngo Thi Hoang X, sinh nam 1978; dia chi: S6 785/1 L, Cin ho cao
cap 584A7-7, phudng T, quan T, thanh phd H va chi Tran Thi Hong G, sinh nim
1983; dia chi: Ap B, x4 B, huyén C, tinh T.

14. Anh Pham Ut Ph, sinh ndm 1991;

15. Chi Huynh Thi Kim L, sinh nam 1977,
16. Anh Tran Van A, sinh nam 1977;

17. Ba Lé Thi D, sinh nam 1963;

Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh T.
Anh A iy quyén cho chi L;

Ba D uy quyén cho anh Ph;



18. Ngan hang CT;
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Th - Chu tich hoi dong quan tri

Dai dién theo uy quyén: Anh Bang Van Tr, Can bo T héi xir Iy ng va chi Lé Thi
Thuy Du, Phd Phong ban 1¢, Ngan Hang CT

Pia chi: S6 560 Qudc 16 1A, khu phd 1, phuong 5, thi xa C, T
19. Uy ban nhan dan huyén C.

Pai dién theo phép luat: Ong Nguyén Van L, chire vu: Chu tich (C6 van ban sO
141/UBND-NC ngay 13/02/2019 dé nghi giai quyét, xét xir vang mat)

Pia chi: Ap B, xa B, huyén C, tinh T,

Ong N, 6ng Kh, dng V, anh Ph, chi L, ba Ch, chi X, chi G va lut st c6 mit tai
phién toa. Chi T ¢6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 15/02/2016, 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an
cua dai dién theo Uy quyén ctiia nguyén don va tai phién toa 6ng N trinh bay:

Vao thang 12 nam 2013, anh C cung 6ng Tran Van V va ba D5 Thi H c6
thoa Tan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo thoa Tén thi ong V va
ba H c6 chuyén nhugng cho anh C thira dit sb 369, dién tich 477,7m? Dén thang
3/2014, dng V va ba H lai théa Tan tiép tuc chuyén nhuong cho anh C tiép thira dat
s6 252, dién tich 4.637,3m? c4 hai thira dat trén cung toa lac tai ép H, xa H, huyén
C, tinh T, dugc Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Tran Vian V tai gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 “H” 04815 ngay 09/9/2008 va sd “H” 04814 ngay
12/9/2008. Bén ngay 19/12/2015, anh Nguyén Huynh C da duoc cdp gidy hai thira
dat néu trén.

Theo thoa Tan thi hai thira dat nay 13 dat vuon tap ¢ trong xen cdy Sau
Riéng va trén thira dat 4.637,3m” ¢6 300m’ dat ¢ noéng thon co 01 can nha chiéu
Ngng khoang 10m, dai khoang 12m cua hd gia dinh 6ng V dang ¢ gom Ong Tran
Van V, 6ng Tran Van Bé S, ong Tran Van M, anh Tran Gia B, ba Bd Thi H, ba
Phan Thi Anh Nh, chau Tran Pham Gia Hu. Hai bén théa Tan trong thoi han M
nam ké tir ngdy giao du tién va ky hop dong tai Phong cong ching thi ong V cling
ho gia dinh cta ong phai di doi nha va giao dét lai cho anh C.

Pén nay da hét thoi han giao két theo hop dong va anh C da duogc cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat ddi véi thira 252 va thira 369, 6ng V thi chap nhan
di doi con cac thanh vién trong ho thi khong chiu di doi. Nay anh C khéi kién yéu
cau 6ng Tran Vin Bé S cung cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng Bé S gdm: Ong
Tran Vian V, 6ng Tran Van M, anh Tran Gia B, ba D& Thi H, ba Phan Thi Anh Nh,
chau Tran Pham Gia Hu di doi di noi khac dé tra lai cho anh C thira dét s6 369,
dién tich 477,7m2 va thira dit sé 252, dién tich 4.637,3m?, hai thtra dét cung toa lac
tai 4p H, x4 H, huyén C, tinh T.



Tai ban ty khai ngay 12/4/2016 don phan t6 ngay 25/5/2016, 10i khai trong

qua trinh giai quyét vu an ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don tai
phién toa luat su D trinh bay:

Nguyén cha cta 6ng Tran Van Bé S 1a cu Tran Vian E, sinh nam 1929 chét
nam 2003 va cu V3 Thi O, sinh nim 1931 chét nim 1977. Cha me ctia 6ng Bé S ¢6
quyén st dung dét c6 dién tich khoang 11.000m?, trudc day c6 chia cho éng Tran
Vian Q phan dién tich dat 2.728,2m? con lai 7.714m? cha 6ng Bé S dai dién ho
dung tén ké khai gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 01491 do Uy ban nhéan dan
huyén Cai Lay cip ngay 06/12/2001 do cu Tran Vin E dai dién ho gia dinh dung
tén gém thtra 15, dién tich 200m?; thira 870C, dién tich 1.484m?; thira 864a, dién
tich 440m?; thira 869, dién tich 1.000m?; thira sé 13, dién tich 4.590m?.

Sau d6 cu E c6 cit thira 869, dién tich 1.000m? cho éng Tran Vin V va thia
870C, dién tich 1.484m’ cho 6ng Tran Vin Nam va 6ng Nam dd duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat. Phan con lai gdm cac thira 15, 864A, 13 thi chia
cho dng Bé S khoang 1.500m?, 6ng Y khoang 1.500m” va 6ng M khoang 2.230m>.
Phan dat chia cho ong M va 6ng Y thi 6ng M va dng Y tam giao cho ong Bé S
canh tac quan 1y A hoa loi, lam gi5 cu E va cu O. Viée phan chia nay da dugc cac
anh em dong y nhung chua sang tén van con ong E dai dién ho dung tén.

Pén nam 2003, cu E chét khong dé lai di chuc thi cac anh em ong Bé S van
quan 1y canh tac 6n dinh. Trong khi 3 phan dit chia cho dng Bé S, 6ng M, éng Y
dang canh tac nhung 6ng V da tu ¥ di ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén Cai
Lay cap hai thira dat 369 va 252 do 6ng Tran Vin V dimg tén.

Pén ngay 31/3/2014, ong Tran Van V dén Phong cong chimg My Tan lap
hop dong chuyén nhuong hai thira dat néu trén cho anh Nguyén Huynh C ma phia
gia dinh ho ong S hoan toan khong biét va hién nay anh C di duoc cong nhan
quyén sir dung dat phan ghi ¢ trang 4 cua gidy chimg nhan quyén str dung dat cap
cho ong V. Ong Bé S thay rang viéc ong V tu y di dang ky ké khai va dugc Uy ban
nhan dan huyén Cai Lay cap gidy ching nhén quyén su dung dat 1a trai quy dinh
cua phap luat nén ong Bé S khong dong y theo yéu cau khoi kién cua anh Nguyen
Huynh C va phan t6 yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
6ng Tran Van V voi anh Nguyen Huynh C lap ngay 31/3/2014; huy giay ching
nhan quyen sir dung dat s6 “H” 04815, thtra s6 396, to ban d6 s6 9, dién tich
477,7m* do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap ngay 09/9/2008 do 6ng Tran Vin
V dung tén st dung; huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s “H” 04814, thira
s6 252, t& ban d6 s6 9, dién tich 4.637,3m? do Uy ban nhan dén huyén Cai Lay cap
ngay 12/9/2008 do ong Tran Vin V ding tén sir dung va huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat caa anh Nguyen Huynh C cip vao nim 2015.

Ong Bé S dai dién uy quyén cia chi Nh trinh bay: Thdong nhat véi 16i trinh
bay cua luat su, khong dong ¥y theo yéu cau cua anh C.

Tai ban ty khai ngay 12/4/2016 va don yéu cau doc 1ap ngay 25/5/2016 cua
6ng M, dng Y va tai phién toa, ba X va ba G dai dién uy quyén cta Ong Tran Vian
Kh, ba P, ba B, ba Ng, dng Q, dng M va dng Y trinh bay: Khong dong v y theo yéu
cau ctia anh C, dong thoi van gilt nguyén yéu cau doc 1ap tai don yéu cau doc lap



ngay 25/5/2016 cua ong Y va 6ng M, cu thé: Yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira anh Nguyen Huynh C va 6ng Tran Van V 1ap ngay
31/3/2014; huy giay ching nhan quyén su dung dat s6 “H” 04815 do Uy ban nhéan
dan huyén Cai Lay cap cho 6ng Tran Vian V ngay 09/9/2008; huy gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 “H” 04814 do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap cho 6ng
Tran Van V ngay 12/9/2008 va huy gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho
anh Nguyén Huynh C phu luc trang 4 vao ngdy 19/12/2015, véi Iy do: Vin ban
phén chia thtra ké ngay 11/12/2007, 6ng V thira nhan tu lam va lai thiéu hang thira
ké; d01 v6i hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho anh C, chi H khdng cé
quyen ma ky hop dong chuyén nhuong 1a sai 1am vé chu thé, trén dat c6 nha cua
6ng Bé S va ba Danh, anh Phap ma khong thé hién 13 sai 1am vé dbi twong; khi
mua anh C khong dén xem trén dat co tai san gi; theo ong V trinh bay thi do vay
khong c6 kha nang tra moi lam hop dong chuyén nhugng nén thyc té day khong
phai 1a hop dong chuyén nhugng. Ngoai ra, anh C thdy khong ldy dugc dat nén
moi thé chap vay Ngan hang va chi rat M phﬁn tai san thé chap, chira lai hai phan
dat da mua cua ong V.

Tai ban ty khai ngay 22/3/2016, 16i khai trong qué trinh giai quyét vu 4n va
tai phién t0a, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng V dong thoi 1a dai dién
iy quyén cua ba H trinh bay: Trudc day cha me rudt ctia 6ng 1a cu Tran Van E va
cu V& Thi O ¢ cho éng Tran Vian Y phan dat 477,7m? thira 369, cho 6ng Tran
Vin Bé S, Tran Van M, Tran Thi Bé B, Tran Thi Thay Ng phan dat 4.637,3m?,
Toc thira 252, toa lac tai 4p H, x4 H, huyén C, tinh T. Tuy nhién trong thoi gian cac
anh em cua ong di lam an xa thi 6ng da tu y lay gléy chtng nhan quyén st dung
dat phan dat 477,7m’ thira 369 va phan dat 4.637 ,3m’ Toc thira 252 cia cu E sang
tén qua cho 6ng, trén phan dat thira 252 ¢6 cat 01 cin nha dé ¢ chung véi 6ng Tran
Vin Bé S truc tiép quan ly canh tac. Pén thang 3/2014, dng da khong thong qua
cac anh em ma dem hai giay ching nhén quyén st dung dat néu trén dé vay tién
véi anh C. Tuy nhién anh C yéu cau 6ng v6i vo 1a ba H ra Phong cong chung de
lam hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho anh C dé vay dugc so tién
290.000.000 dong voi 13i suat 1a 6%/thang, ong dong 1ai duge cho anh C 10 thang
thi ngung khong déng 1i nira. Khi d6 anh C d lay hop dong giira 6ng véi anh C
dé sang bo cho anh C, ong da dén gip anh C xin chudc lai va duoc anh C dong y
v6i gia 390.000.000 dong va ong di dwa cho anh C dugc 40.000.000 dong dé
chudc lai thira 369, nhung anh C van chua lam thi tuc hay hop dong. Do thoi gian
qua ngan ong khong ban duoc thira dat 252 nén anh C di am tham sang tén qua
cho anh C va yéu cau ong chuge lai voi gia 600.000.000 dong nhung 6ng khong
dong ¥. Sau d6 anh C va chi T da yéu cau gia dinh 6ng B¢ S d& nha dé tra lai dat
cho anh C. Nay anh C yéu cau giao hai thira dat néu trén cho anh C thi ong va ba H
khong dong ¥ vi thuc té 6ng khong co chuyen nhuong dat ma chi lam dé vay sb
tién 290.000.000 dong cua anh C. Ong yéu cau cho éng thoi gian thoi gian 3 thang
dé tra tién cho anh C, chudc lai dét tra cho anh em cua ong.

Tai ban ty khai ngay 26, 28/02/2017, 161 khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan anh Phap dong thoi la
dai dién uy quyén cta ba Danh trinh bay: Vao ngay 25/12/2013, gia dinh 6ng Tran



Van Bé S co chuyen nhuong M phan dét cho me cta anh 1a ba L& Thi Danh véi gia
25.000.000 ddng, chi lam glay tay, chwa lam thu tuc sang tén nhung viéc chuyén
nhuong 13 hop phap vi ¢6 sy déng ¥ ciia anh em ong Bé S, trong d6 co éng V. Nay
phan dat nay xay ra tranh chép thi anh yéu cau ong Bé S tiép tuc thuc hién hop
ddéng dé sang tén qua cho ba Danh, anh va ba Danh khong dong y di doi di noi
khéc.

Tai ban ty khai ngay 28/02/2017, 16i khai trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguoi co quyén loi va nghla vu lién quan chi L dong thoi 1a dai dién
Uy quyén cua anh A trinh bay Chi va anh A c6 nhan chuyén nhuong cua ong Y
phan dit co dién tich 400m®. Dén ngay 03/5/2011, chi va anh A la1 tiép tuc nhan
chuyén nhuong ctia ong Bé S phan dat c6 dién tich khoang 318m?, chi lam glay
tay, chua 1am tha tuc sang tén. Nay phan dat ndy xay ra tranh chap thi chi yéu cau
6ng Bé S, dng Y, 6ng M va 6ng V tiép tuc thuc hién hop dong dé sang tén qua cho
chi va anh A, khong dong v di doi di noi khéc.

Tai don khoi kién ngay 13/6/2017, 161 khai trong qua trinh giai qnyét vu an
va tai phién toa chi Du dai dién theo uy quyén cua Ngan hang CT (goi tat 1a Ngan
hang) trinh bay:

Ngéan hang c6 cho anh Nguyén Huynh C va chi Nguyén Thi Kicu T vay tong
s tién 700.000.000 dong thoi han vay la 12 thang theo hop dong tin dung s6

12030/2016/HDTDHM/NHCT762 ngay 14/12/2016 13i suat vay: lai sudt tha ndi, hién
tai ky hop ddng 9%/nam. Lii sudt phat qua han 50% i sudt cho vay trong han.

Tai san thé chap tht nhét 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dit toa
lac ap H, xa H, huyén C, tinh T, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so “H”
04814 do UBND huyén Cai Lay cap ngay 12/9/2008 cho anh Nguyen Huynh C.
Tai san thé chap tha hai 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién Vol dat toa lac ap
H, xd H, huyén C, tinh T, theo Gidy ching nhan sur dung dat s6 “H” 04815 do
UBND huyén Cai Lay cap ngay 09/9/2008 cho anh Nguyen Huynh C. Theo hop
dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién vOi dat sb 17192/HDTC ngay
09/12/2016 dugc cong chimg tai tai Phong cong ching s 3, chimg thyuc sé 3478A,
quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/12/2016 va duoc ding ky giao dich bao
dam tai chi Nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Cai Ly ngay 14/12/2016.

~Trong qua trinh vay phia anh C, chi T da tra dugc 309.937.222 déng bao
gom 300.000.000 dong tién goc va 9.937.222 dong tién no 1ai.

Qua trinh thyc hién hop déng, mac du Ngan hang da nhiéu 1an d6n ddc, yéu
cau anh C va chi T tra no nhung anh C, chi T van khong thyc hién déy du nghia vu
thanh toan cho Ngan hang. Do anh C, chi T da vi pham nghia vu thanh toan ng
theo hop dong tin dung da ky két nén Ngan hang khoi kién dé yéu cau thuc hién
nghia vu theo quy dinh.

Tinh dén ngay 25/4/2019, tong s tién ,Vén va lai ma anh C, chi T con ng Ngén
hang la: 505.754.444 dong; trong do: No goc 400.000.000 dong; Lai suat trong han
73.154.444 dong; 1ai suat qué han: 32.600.000 dong.

Nay Ngan hang CT khéi kién yéu cau:



Budc anh Nguyen Huynh C va chi Nguyén Thi Kleu T phai thanh toan mot

lan toan bd no gdc va 1di cho Ngan hang CT véi tong s tién von va 13i l1a
505.754.444 dong.

Truong hop anh C va chi T khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vy tra ng, dé nghl cho Ngan hang CT yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén phat mai tai san da thé chap dé T hoi no.

On‘g N dai dién theo iy quyén cta anh C trinh bay: Thira nhén anh C, chi T
coO vay tién nhu dai di€n Ngan hang trinh bay va chap nhan theo yéu cau khaoi kién
cua Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan: Tur khi thu 1y dén khi xét
xtr Tham phan da thuc hién dung quy dinh tai Diéu 48 ctia Bo luat t6 tung dan su;
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy; Thu
ky thyc hién nhiém vu ding quy dinh cua phap luét t6 tung dan su; Cac duong su,
nguoi dai dién theo uy quyén cua duong sy va luat su da thuc hién ding quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luét t6 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét XU chap nhan mot phan yéu céu khéi
kién cua nguyén don; khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bj don va yéu cau doc
lap ctia 6ng Y, 6ng M; chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang CT.

Tom lai vé co ban vu an giai quyét dam bao quy dinh cua t6 tung dan su.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Day la tranh chéap doi tai san 1a quyén sir dung dat;
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat va tranh chip hop dong
vay tai san theo quy dinh tai khoan 2 va 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Vé to tung: Dai dién theo phap luét cua Uy ban nhan dén huyén C va chi
T ¢6 don yéu cau xét Xt Vang mat. Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir ving mat dai
dién theo phap luat cua Uy ban nhan dan huyén Cai Lay va chi T theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B¢ luit t tung dan su.

[3] Xét yéu cau phan t6 cia bj don 6ng Bé S, yéu cau doc lap cta ngudi co
quyen loi, nghia vy lién quan ong Y, 0ng M, yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta anh Nguyen Huynh C va ong Tran Van V lap ngay
31/3/2014; huy giay ching nhén quyén su dung dat s6 “H” 04815 do Uy ban nhan
dan huyén Cai Ly cap cho 6ng Tran Van V ngay 09/9/2008; huy gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 “H” 04814 do Uy ban nhan dén huyén Cai Lay cap cho ong
Tran Van V ngay 12/9/2008 va huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
anh Nguyén Huynh C, tai phu luc trang 4 vao ngay 19/12/2015, thay rang:

Cj)ng, V duoc Uy ban nhén dan huyén C, tinh T cong nhén quyén st dung
thira dat so 396, to ban do so 9, dién tich 477,7m2 (dién tich theo do dac thuc té



477,6m?), toa lac ap H, xa H, huyén C, tinh T, theo gidy chting nhan quyén su
dung dat s6 “H” 04815, cip ngay 09/9/2008 do 6ng Tran Vin V dung tén va thira
dat s6 252, to ban dd sd 9, dién tich 4.637,3m2 (dién tich theo do dac thuc té
4.636,6m?), toa lac 4p H, xd H, huyén C, tinh T, theo gidy chimg nhin quyén sir
dung dit sb “H” 04814, do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cip ngay 12/9/2008,
do 6ng Tran Vin V dung tén, 13 dua trén co s& Van ban phan chia tai san thira ké
ngay 12/12/2007 nhung lai thiéu hang thira ké thir nhét cta cu E, cy O 1a 6ng Q,
ong Bé S, ong Tran Van S, ba B, ba P va ba Ng nén viéc cong nhén quyén sir dung
dat cho 6ng V chua dam bao quy dinh cua phap ludt vé dat dai. Tuy nhién, sau khi
6ng V duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat hai thira dat néu trén rdi dem
chuyen nhuong lai cho anh C 1a nguoi tha ba Ngy tinh, anh C da thyc hién thu tyc
chuyén nhuong quyen str dung dat dung quy dinh cta phap luat vé dat dai va da
dugc cong nhan quyen su dung d6i v6i hai thira dat trén vao ngay 19/12/2015 nén
hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat giita anh C véi 6ng V 1ap ngay
31/3/2014 1a khong vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 233, Piéu 502, Piéu
503 B0 luat Dan su nam 2015.

Mat khac, anh C sau khi duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat da thé
chép hai thira dat néu trén, dé vay tlen tai Ngan hang CT cung la bén tha ba Ngy
tinh nén hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sO
17192/HDTC ngay 09/12/2016 dugc cong chimg tai tai Phong cong chimg s 3,
chtng thuc s6 3478A, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/12/2016 va dugc
dang ky giao dich bao dam tai chi Nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Cai Lay
ngay 14/12/2016 1a c6 gia tri phap ly.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 dong xét xtr khong chap nhan yéu cau phan to
ctia bi don 6ng Tran Vin Bé S va yéu céu doc 1ap cua ngudi ¢ quyen loi, nghia vy
lién quan 6ng Tran Van Y, ong Tran Van M.

[4] Xét nguyén don yéu cau 6ng Tran Vin Bé S ciing céc thanh vién trong
ho gia dinh 6ng S gom: Ong Tran Van V, 6ng Tran Van M, anh Tran Gia Bao, ba
P4 Thi H, ba Phan Thi Anh Nh, chau Tran Pham Gia Hung di doi di noi khac dé
tra lai cho ong C thira dat sb 369, dién tich 477 ,7m2 (dién tich theo do dac thuc té
477,6m°)va thira dat sb 252, dién tich 4.637,3m* (dién tich theo do dac thyc té
4.636,6m°), hai thira dat ciing toa lac tai 4p H, xa H, huyén C, tinh T, thay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh C v6i 6ng V 1ap ngay
31/3/2014 va anh C dugc Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cong nhan quyén sir
dung dat vao ngay 19/12/2015 1a hop phap nhu phan tich ¢ trén. Tuy nhién, tai thoi
diém xac 1ap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat voi ong V, di c6 can
nha cta ho 6ng Bé S va nha ciia ho ba Danh trén thira ¢at ma anh C nhan chuyén
nhu’O’ng, nhung anh C va dng V khong dén thoa Tan véi ho ong Bé S, ho ba Danh
vé viéc di doi di noi khac dé giao lai dét 1a thiéu sot, chua phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Mat khac, hd ong B¢ S, ho ba Danh da xay dung nha kién cd va
khong c6 noi ¢ khac. Do d6, can dé lai cho ho 6ng Bé S va ho ba Danh M phan dat
da c6 nha va cong trinh khac hién hitu.



Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khai kién
cta nguyén don anh Nguyeén Huynh C.

[5] Xét chi L, anh A nhan chuyén nhuong tur ong Y phém dat dién tich
400m%. Bén ngay 03/5/2011, chi L va anh A tiép tuc nhan chuyen nhuong cua ong
Bé S phan dét c6 dién tich khoang 318m? khong lap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat va tai thoi diém nhan chuyén
nhuong, dat do 6ng V dung tén quyén sir dung nén viéc chuyén nhuong giita chi L,
anh A v4i 0ng Y, 6ng Bé S 1a vo hiéu. Nén chi L, anh A phai c6 nghia vu lién déi
v6i ho ong S tra lai dat cho anh C.

Riéng can nha cua chi L, anh A, dién tich 66,9m2, xay dung trén thira dat sb
396 ctia anh C 1a nha kién c6 nhung xay dung sau khi anh C khoi kién nén chi L,
anh A c6 nghia vu tra lai cho anh C gia tri dit. Cu thé phan dat 66,9m” theo Bién
ban dinh gia ngay 10/01/2018 ma cac dwong su thong nhit, c6 gia tri: 66,9m’ x
272.000d/m” = 18.196.800 dong. Nguoc lai, anh C phai c6 nghia vu tra lai gia tri
cdy trong cua chi L, anh A trén thira dat 252. Cuy thé theo Bién ban dinh gia ngay
10/01/2018 ma cac duong su thdng nhat, ciy trdng cta chi L, anh A c¢o gia tri
51.692.000 dong. Do d6, anh C phai c6 nghia vu dén bu cho chi L, anh A s6 tién
33.495.200 dong.

[6] Xét trén thira dat 252 ¢6 cay trong cta 6ng Bé S nén anh C phai c6 nghia
vu tra lai gia tri cay trong cho ong Bé S. Cu thé theo Bién ban dinh gia ngay
10/01/2018 ma cac dwong su théng nhat, cdy trong ctia ong Bé S co gia tri
138.900.000 dong.

[7] Xét ba Danh khong yéu cau giai quyet viéc nhan chuyen nhuong dat cia
ong Bé S; chi L, anh A khong yéu cau giai quyét viéc nhan chuyen nhuong dat cta
6ng Bé S, 6ng Y nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét néu sau nay co
tranh chap thi khoi kién bang vu an khac.

[8] Xét 10i trinh bay cta phia bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan la khdng c¢6 can cir chap nhan nhu phan tich ¢ trén.

[9] Xét yéu cau cla Ngan hang CT, thay rang Ngan hang cé cho anh Nguyén
Huynh C va chi Nguyen Thi K1eu T vay tong s6 tién 700.000.000 dong thoi han vay 1a
12 thang theo hop dong tin dung sb 12030/2016/HDTDHM/NHCT762 ngay 14/12/2016 14i
suat vay: 13i suat tha noi, hién tai ky hop dong 9%/mam. Lai suat phat qua han 50%
141 suat cho vay trong han.

Trong qua trinh vay phia anh C chi T da tra dugc 309.937.222 dong bao
gom 300.000.000 dong tién gdc va 9.937.222 tién no lai. Tinh dén ngay 25/4/2019,
tong s0 t1en von va 13i ma anh C, chi T con ng Ngan hang la: 505.754.444 dong, trong
d6: No gde 400.000.000 dong; Lai sudt trong han 73.154.444 dong; 14i sudt qua han:
32.600.000 ddng.

Tai san thé chap tht nhét 1a quyén st dung dat va tai san gin lién voi dit toa
lac 4p H, xd H, huyén C, tinh T, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so “H”
04814 do UBND huyén Cai Lay cap ngay 12/9/2008 cho anh Nguyen Huynh C.
Tai san thé chap th hai 13 quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac ap



H, x& H, huyén C, tinh T, theo Gidy chung nhan sir dung dat s6 “H” 04815 do
UBND huyén Cai Lay cap ngay 09/9/2008 cho anh Nguyen Huynh C. Theo hop
ddng thé chip quyén sir dung dét, tai san gan lién VOl dat sb 17192/HBTC ngay
09/12/2016 dugc cong ching tai tai Phong cong ching s 3, chimg thyuc sb 3478A,
quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/12/2016 va duoc dang ky giao dich bao
dam tai chi Nhanh van phong dang ky dat dai huyén Cai Lay ngay 14/12/2016. Do
d6, viéc thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat néu trén 1 hop phap,
c6 gia tri thyc hién. Trudng hop anh Nguyén Huynh C va chi Nguyén Thj K1eu T
khong thanh toan ng hodc thanh toan khong day du thi Ngan hang CT ¢o6 quyen
yéu cau co quan nha Thi hanh &n phat mai tai san da thé chap, dé dam bao quyen
loi hop phap cho Ngan hang theo quy dinh tai cac diéu 299, 303, 304, 307 va 308
B luat dan su nam 2015.

Tai phién toa, dai dién uy quyén cua anh C thtra nh;ftn cO vay va chép nhe:m
theo yeu cau cua Ngan hang, chi T khong c6 y kién phan d61 nén theo khoan 2 Diéu
92 B0 luat T6 tung dan su thi day la tinh tiét khong phai chimg minh.

Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang CT.

[10] V& 4n phi: Anh C, chi T, ho 6ng Bé S, chi L, anh A phai chju an phi
theo quy dinh cua Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009 va huong dan cua
Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong thdm phan Toa an
nhan dan toi cao.

[11] Xét phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay,
tinh Tién Giang phu hop v61 quy dinh ctia phép ludt nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2, 3 Diéu 26, cac diéu 92, 227 va 228 cia Bo luat TH tung
dan sy; cac diéu 133, 288, 299, 303, 304, 307, 308, 317, 318, 320, 322, 323, 332,
466, 468, 502, 503 va 688 cua Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 91, Piéu 95 Luat
cac to chuc tin dung; cac diéu 166, 167 va 203 Luat Dat dai nam 2013; Phap 1énh
an phi, 1¢ phi Toa an ndm 2009 va hudng dan cua Nghi quyét so 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

Xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Tran Vin Bé S va yeu
cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van Y, ong Tran
Vén M vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gifta anh
Nguyen Huynh C va ong Tran Van V lap ngay 31/3/2014; hiy gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 “H” 04815 do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap cho ong
Tran Van V ngay 09/9/2008; huy gidy chung nhan quyén su dung dat s6 “H”
04814 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Tran Vian V ngay 12/9/2008 va

huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Nguyén Huynh C, tai phu luc
trang 4 vao ngay 19/12/2015.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don anh Nguyén
Huynh C.

3. Budc 6ng Tran Vin Bé S va cac thanh vién trong ho gia dinh ong Bé S
gém: Ong Tran Vin V, éng Tran Vin M, anh Tran Gia Bao, ba B3 Thi H, ba Phan
Thi Anh Nh, chau Tran Pham Gia Hung; chi Huynh Thi Kim L, anh Tran Van A
c¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Huynh C phan dét dién tich 410,7m?, nim trong
thira dat s6 369, to ban d6 sb 9, dién tich 477,7m2 (dién tich theo do dac thuc té
477,6m2); phﬁn dat dién tich 3.606,6m2, nim trong thira dat sb 252, t0 ban do s 9,
dién tich 4.637,3m2 (dién tich theo do dac thuc té 4.636,6m2) va giao lai toan bg
cdy trong nam trén hai phan dat néu trén, cung toa lac tai 4p H, xa H, huyén C, tinh
T, do anh Nguyén Huynh C dimg tén quyén st dung.

Phén dat dién tich 3.606,6m? (c6 so dd kém theo), c6 tir can nhu sau:

- Phia Pong: Giap dat cuia 6ng Duong Ngoc S dai 44,45m va dudng bé tong
dai 8,26m;

- Phia Tay: Giap dat ctia 6ng Tran Van F dai 25,32m va dét caa ong V3 Vin
T dai 31,7m;

- Phia Nam: Giap dit cua ong Tran Vian K dai 62,15m:;

- Phia Béc; Giap dat clia 6ng Tran Van F dai 11,49m, dat cua ong Tran Van
b dai 16,33m, dat cia 6ng Tran Van Q dai 21,97m va dat cia 6ng Duong Ngoc S
dai 6,45m.

Phan dat dién tich 410,7m* (c6 so d6 kém theo), c6 tir can duoc thé hién
trong Trich luc Ban do dia V ngay 16/5/2018 ctia Chi nhan Vian phong ding ky dat
dai huyén Cai Lay, tinh Tién Giang, tru phﬁn dién tich nha cua chi L, anh A
66,9m" nam trong thira dt 369.

4. Anh Nguyen Huynh C c6 nghia vu dén bu gia tri cdy trong cho dng Tran
Vin Bé S sd tién 138.900.000 dong (M6t trim ba muoi P triéu, chin trim nghin
déng).

5. Anh Nguyén Huynh C c6 nghia vu dén bu gia tri cay trdng cho chi Huynh
Thi Kim L va anh Tran Vin A sé tién 33.495.200 dong (Ba muoi ba triéu, bn
trim chin muoi 1am nghin, hai trim dong).

6. Cac bén thyc hién viéc giao dat va tién cung lac ngay sau khi an c6 hiéu
luc phép luat.

X Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi dugce thi hanh an c¢6 don
yéu cau thi hanh 4n néu ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh thi hang thang con
phai chiu lai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy, twong ung voi
thoi gian va so tién cham thi hanh an.

8. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang CT.

9. Bugc anh Nguyén Huynh C va chi Nguyén Thi Kiéu T ¢6 nghia vy lién
doi tra cho Ngan hang CT s6 tién von 400.000.000 dong, tien 1ai suat trong han
73.154.444 dong va lai suat qua han 32.600.000 dong, tong cong 505.754.444 dong
(Nam trdm 1é nam tri¢u, B tram ndm muoi bon nghin, bon tram bon muoi bon dong).
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10. Truomg hgp anh Nguyén Huynh C va chi Nguyen Thi K1eu T khong thuc
hién nghia vu tra ng néu trén thi Ngén hang CT dugc quyén yéu cau co quan Thi
hanh an phat mai tai san thé chip 1a quyén su dung dat va tai san gan lién voi phan
dat dién tlch 410 ,7m’, nim trong thira dat sb 369, to ban d6 s6 9; phan dat dién tich
3.606,6m% nam trong thira dat s6 252, to ban d6 s6 9, cung toa lac tai ap H, xa H,
huyén C, t1nh T, theo gidy ching nhén quyen stt dung dat sd “H” 04814 va gidy
ching nhan quyén str dung dat “H” 04815, do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay c6ng
nhan quyén st dung dat cho anh Nguyén Huynh C ciing ngay 19/12/2015, dé T hdi
no.

11. Ke tir ngay 26/4/2019 anh Nguyén Huynh C va chi Nguyen Thi Kiéu T
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i quéa han cua s tién ng gbc chua thanh toan,
theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa Tén trong hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
Tan veé vige diéu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay
thi 1a1 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyet dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh
1ai suat cuia Ngan hang cho vay.

12. V& an phi:

12.1. Anh Nguyen Huynh C va chi Nguyén Thi Kiéu T phai chiu 24.230.000
ddng an phi dan su so tham.

~12.2. Anh Nguyén Huynh C phai chiu 8.626.000 dong 4n phi dan sy so
tham. Anh C da nop 200.000 dong tién tam Gng an phi, theo bién lai T s6 13183
ngay 29/02/2016 cua Chi cyc thi hanh én dan sy huyén Cai Lay nén anh C phai
ndp thém 8.426.000 dong.

12.3. H ong Tran Van Bé S va chi Huynh Thj Kim L, anh Tran Van A phai
chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham.

A 12.4. Ong Tran Vin Bé S phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham.
Ong Bé S da ndp 200.000 dong tién tam Gng an phi, theo bién lai T so 13428 ngay
26/5/2016 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cai Lay nén khéng phai ndp thém.

12.5. Qng :Frﬁn Vin Y va ong Tran Van M phai chiu 200.000 dong an phi
dan su so thim. Ong Bé S da nop 200.000 dong tieén tam ung an phi, theo bién lai
T s0 13429 ngay 26/5/2016 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Lay nén
khong phai ndp thém.

12.6. Tra lai cho Ngén hang CT sO tién tam Umg an phi 10.101.000 dong da
nop theo bién lai T tién sO 14602 ngay 14/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cai Lay.

13. Cac duong su co quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an, dé yéu cau xét xtr phic tham. Riéng chi T va Uy ban nhan dan
huyén C, tinh T ¢6 quyén khang cao Ban an so' tham trong thoi han 15 ngay keé tur
ngay nhan duoc Ban an hodc ngay Ban an duge niém yét theo quy dinh cua phap
ludt, dé yéu cau xét xur phtic tham.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa Tan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An tuyén vao ltc 08 gio 00 phit ngay 06 thang 5 nam 2019. Cé mit ong N,
6ng Bé S, dng V, anh Phap, chi L, ba V, chi G va luat su. Vang mat chi X khdng Iy
do.

Noi nhgn: - TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Tién Giang THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cai Lay;

- Thi hanh 4n dan sy huyén Cai Lay;
- Cac dgong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Cong Vinh Dirc
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