TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PONG NAI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuac

Ban 4n so: 02/2025/DS-ST

Ngay 10 thang 7 nam 2025

V/v: “Tranh chap hop dong
vay tai san; Yéu ciu chim duat
hanh vi can tr¢ thuc hién
quyén ciia nguoi st dung dat;
Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Pham Thi Tudng Vy

Cdc Héi tham nhdn dén: dng Nguyén Thanh Ngoc va ba Nguyén Thi Kim
Huong.

Thu ky phién toa: ong Nguyén Vin Thanh - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 4, tinh Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vue 4, tinh Pong Nai tham gia
phién toa: ba Tran Huynh Nhu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 4, tinh Pong
Nai xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 415/2024/TLST-DS ngay 11
thang 11 ndm 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san; Yéu cau chdm dat
hanh vi can tré thuc hién quyén cua nguoi sir dung dat; Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xiur sb
80/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 5 nam 2025; Thong bao s6 387/2025/TB-TA
ngay 28/6/2025,giira cac duong su:

1. Nguyén don: ba HO Thi V, sinh nam 1966. Pia chi: sb D, duong D, khu
phé R, phuong B, thanh phé L, tinh Pong Nai. (nay 13 khu phé R, p. B, tinh Ddng
Nai) (Ving mdt).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: 6ng Truong Qubc D, sinh
nam 1973. Pia chi: s6 C, dudng A, khu phd D, phuong L, thanh phd T, tp . (nay 1a
p. H,tp .) (Theo Hop dong ity quyén ngay 06/6/2024).(Cé mdt)

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia ba V- dng Nguyén Trong T,
sinh nam: 1959 - Luat su. Dia chi: s§ G, t6 F, khu phé A, p. L, tp ., tinh Béng Nai.

((nay 1a p. L, tinh Pdng Nai) (C6 mdt)
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2. Bi don: ba H6 Thi Ngoc T1, sinh ndm 1968. Pia chi: s6 B, H6 Thi H, khu
phé A, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay 1 khu phd G, p. L, tinh Pong
Nai). (Co mat).

3. Nguoi co quyén nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Hiru Trong Q, sinh nim 1997. Dia chi: s6 D, duong D, khu
phé R, phuong B, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay la p. B, tinh Pong Nai). (Vang
mat)

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: 6ng Truong Qubc D, sinh
nam 1973. Bia chi: s6 C, dudng A, khu phd D, phuong L, thanh phd T, tp . (nay la
p. H,tp .) (Theo Hop dong ity quyén ngay 06/6/2024).(Cé mdt)

- Ba H6 Thi Ngoc HI, sinh nam 1973. Dja chi: s6 C, duong H, khu phd E,
phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay 1a khu phd A, p. L, tinh Pong Nai).
(Co mar)

- Ong Phan Tién V1, sinh nim: 1979. Pia chi: s6 B, duong C, p. X, tp ., tinh
Pong Nai (nay 1a khu phd A, p. L, tinh Bong Nai). (Vang mdt)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng V1: bd H6 Thi Ngoc H1, sinh nim
1973. Pia chi: s6 C, duong H, khu phd E, phuong X, thanh phé L, tinh Pong Nai.
(Theo hop dong ty quyén ngay 17/12/2024) (Cé mat)

4. Nguoi lam ching:

- Ba Van Thi T2, sinh nam: 1944; dia chi: s6 C, HO N, khu phd A, p. L, tinh
Pong Nai. (Cé mat)

- Ba HO Thi Ngoc L, sinh nam: 1969; dia chi: s6 C, duong H, khu phé G, p.
L, tinh Pong Nai. (Cé mdt)

- Ba Lé Thi Thu N, sinh nam: 1965; dia chi: s6 B, duong C, khu phd A, p. L,
tinh Pong Nai. (C6 mdt)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac loi khai trong qua trinh chuan bi xét xi, cing nhu tai
phién toa, nguyén don ba Ho Thi V (do dng Nguyén Trong T la ngueoi bdo vé quyén
va loi ich hop phdp va 6ng Trwong Quoc D dai dién) trinh bay:

Vao nam 2005, chong ba V 12 Nguyén Hiru L1 12 ngudi dtng tén trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 O 109960 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
09/6/1999, d6i voi dién tich 7.711m2, nguén géc dat cua cha me ong L1, 1a doi
tuong cuia vu &n dan sy thu Iy vao nam 2003.

Nam 2016, vu an dugc xét xir xong, an co6 hiéu luc thi hanh, trong cac khoan
phai thi hanh 4n, thi cic con cta ba V la Nguyén Hitu Trong Q, Nguyén Hiru
Trong S phai thanh toan ky phan cho cac ddng thira ké, an phi dan su so thAm véi
tong sb tién 1 116.841.600 dong.
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Do diéu kién khé khin, khong co tién dé thi hanh 4n nén c6 nhd ba Ho Thi
Ngoc T1 vay tién; ddng thoi, giao lai gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba
T1 dé dam bao cho khoan vay néu trén. Theo thoa thuan d6, ngay 19/9/2016, ba T1
nop cho gia dinh toi sd tién 100.000.000 dong (thanh todn ky phan cho 6ng
Nguyén Hitu H2); dén ngay 04/7/2017, ba T1 tiép tuc ndp thay sb tién 16.841.600
d6ng. Chimg ctr chimg minh thé hién ¢ Bién lai thu tién s6 006543 ngay 04/7/2017
va Bién lai thu tién thi hanh an sd 006502 ngay 19/9/2016. Viéc ba HO Thi Ngoc
T1 cho rang vao ngay 13/03/2018, ba khong 1am viéc v6i Chi cuc Thi hanh an
thanh phd Long Khanh 1a gian déi; boi vi, theo Bién ban 1am viéc lac 14 gid 30
ngay 13/03/2018, thé hién ba HO Thi Ngoc T1 ¢6 budi lam viéc v6i Chap hanh
Vién V& Hoang va 6ng Vii Duy L2 - chuyén vién la dang sy that, theo Cong vin s6
41/CV-CCTHADS ngay 08/04/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Long Khanh ciing d3 x4c nhan vao ngay 13/03/2018, ba Ho Thi Ngoc T1 ¢6 dén
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Long Khéanh lam viéc, viéc ba T1 xuét trinh
Quyét dinh s6 198/QD-SGDDT ngay 27/02/2018 ciia S gido duc va Pao tao tinh
P vé viéc thanh lap P danh gid ngoai Truong mam non X, huyén C va Gidy di
duong. Tuy nhién Bién ban lam viéc ngay 13/03/2018 va Coéng vin s6 41/CV-
CCTHADS da ching minh viéc ba T1 dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho
Long Khénh 1a ding sy that, khong phai chirng minh. Thoda thuan vay va dam bao
bang viéc giao gidy ching nhan quyén st dung dat 13 thoa thuan miéng vi 1a chi
em rudt, khong thoa thuan thoi han vay, 13i suat vay ciing nhu khong c6 thoi han
thanh toan.

Sau khi da thuc hién xong cic khoan tién thi hanh 4n, vao thang 4/2018, gia
dinh ba V c6 du tién dé tra cho ba T1, nhung nhiéu lan ba T1 khong ddng ¥ nhan
tién. Sau khi Nguyén Hitu Trong S chét, ba V ciing d nhiéu lan yéu cau tra lai
gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung ba T1 gay kho khin cho viéc thuc hién
quyén cta nguoi str dung dat. Pén phién hop cong khai chimg cir, hoa giai thi ba V
moi biét gidy ching nhan QSD dit hién do ba H1 dang git. Con cac bién lai thu
tién do ba T1 ndp thay thi ba T1 giit ban chinh 1a phu hop véi 10i khai cta ba V vé
viéc vay tién, con cac bién lai do ba V ndp tién hién do ba H1 dang giit thi ba V
cling khong biét 1y do vi sao ba H1 c¢6 dugc céc bién lai trén, c6 18 trong thoi gian
ba V cho ba H1 & nho trong nha thi ba H1 da ty v 1dy cac bién lai trén.

Nay nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va c6 stra doi, bd sung mot
s6 van dé, cu thé:

- Yéu cau huy hop dong vay tai san (hop dong miéng) giita ba HO Thi Ngoc
T1 va ba Hb Thi V, dbi v6i: Hop dong vay vao ngay 19/9/2016, d6i voi sd tién vay
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong); Hop dong vay vao ngay 04/7/2017, dbi
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v6i sb tién vay 16.841.600 ddng (Mudi sau triéu tam trim bén muoi mdt nghin sau
tram dong). Ba V ddng ¥ thanh toan s tién ng gdc tong cong 1a 116.841.600 dong
(MOt trim muoi sdu triéu tam trim bon muoi mét nghin séu trim dong) va 1ai phat
sinh tir ngay vay cho dén ngay xét xtr theo quy dinh ctia phép luat.

- Yéu cau ba HO Thi Ngoc H1 (theo don khdi kién trudc ddy 1a yéu cau ba
T1) tra lai cho ba va anh Nguyén Hitu Trong Q ban chinh cta Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 0109960, dugc Uy ban nhan dan huyén L (nay 1a Uy ban
nhan dan thanh phé L) cip nay 09/6/1996, dimg tén ong Nguyén Hiru L1.

- Dbi v6i yéu cau doc 1ap ctia ba HO Thi Ngoc H1, vi giita ba V va ba H1
khong xéac 1ap hay thoa thuan bat cir giao dich ndo, toan bo 10i trinh bay ciia ba HO
Thi Ngoc H1, H6 Thi Ngoc T1 13 16i néi xudng, khong co chimg ct dé chung
minh. Vao nim 2016, khi vo chong ba H1 mua xe 6 6 tai khong c6 noi giri, ba V
cho ba H1 muon dién tich dat tréng nim bén canh nha dé ba H1 1am garage xe va
d6ng ¥ cho ba H1 cat hang rao cta ba V dé 1am thém cong cho xe ra vao dé dang,
dén ngay 23/06/2016 vo chong ba H1 dén ¢ nhd nha ba V dén thang 01/2017, thi
% chéng ba Ha D1 di noi khac; ba H1 khong dua ra duoc tai liéu, chung cur gi dé
chtng minh c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba V va cac con
la Nguyén Hiru Trong S, Nguyén Hiru Trong Q nhu ba H1 trinh bay. Do dé, ba V
khéng chip nhan yéu cau doc 1ap ciia ba H1.

Pong thoi, yéu cau ba H1, 6ng V1 thao dd toan b cac cong trinh di xay
dung trén phén dét trén cla thua dat s 112, to ban db sb 32 (thudc thtra 794, to
ban d6 s6 13 cii) tai phudng B.

Tai cac Ban tw khai, bién ban cong khai tai liéu, chung cir va hoa gidi, ciing
nhuw tai phién toa bi don ba Ho6 Thi Ngoc T1 trinh bay:

Ba T1 khang dinh, giira ba va ba HO Thi V hoan toan khong c6 thoa thuin
vay tai san nhu 101 khai cua ba V trinh bay.

Ba 1a nguoi giup d& gia dinh ba V rat nhiéu, dén nam 2015 ba khong con
kha ning vé kinh té nhung ba V dang kho khin trong viéc tra tién cho co quan thi
hanh 4n dé thi hanh mot ban 4n trong vy tranh chip chia thira ké. Vi vay, ba da
ding ra thuyét phuc chi HO Thi Ngoc H1 1a em rudt cua ba va ba V mua lai 1 ph?m
thira dat s6 112, t& ban d6 sb 32 tai x4 B, L. Va ba H1 da dong y mua véi s6 tién la
150.000.000 ddng. Trudc khi ba H1 déng ¥ mua, ba co dua cho ba V sb tién
5.000.000 dong dé ba V déng tién cho co quan thi hanh an. Sau d6, ba H1 dua cho
ba V sb tién 100.000.000 ddng co ba va gia dinh chimg kién. Vi vay ba da cing
v6i ba V 1én co quan thi hanh an ndp s tién trén. Khi ba H1 dwa 50.000.000 dong
lan sau thi ba c6 1én co quan thi hanh 4n 13 ngudi ndp truc tiép sb tién 1a
16.841.600 dong. Doi véi sb tién thi hanh an 11.000.600 dong ciing 14 ba dua tién
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trén cho ba V ndp vi ba khong c6 thoi gian di cung ba V dé ndp nén bién lai thu
tién dimg tén ba V. Nhung toan bd cac bién lai thu tién do ba V ndp, ciing nhu bién
lai thu tién do ba ndp tai Co quan thi hanh an ba déu giao lai cho ba H1.

S6 tién 132.051.132 d6ng theo 04 td bién lai ba ndp 1a tién ctia ba HO Thi
Ngoc H1 dwa dé thanh toan tién thoa thuan nhan chuyén nhuong mot phan quyén
su dung dat dién tich 06m x 30m thudc thia dit sd 112, to ban dd sb 32 (thuoc
thira 794, to ban dd s 13 cil) tai xa B, L, Dong Nai gitta ba H6 Thi Ngoc H1 va ba
H6 Thi V va 6ng Nguyén Hitu Trong Q. Ngoai ra, ban than ba T1 con ldy sé tién
khoang 18.000.000 dong (Trong tong s tién 150.000.000 ddng ma chi H1 dua cho
ba), dé sira chita nha cho ba V va cac chau. Tong cong cac khoan tién nop thi hanh
an va s tién stra chita nha cho ba V 1a 150.000.000 dong.

Ban than ba T1 chi 1a nguoi ding ra 1am chimg va chiu trach nhiém di cung
ba V dé thanh toan cac khoan tién phai thi hanh an cho cic chau 13 Nguyén Hitu
Trong Q, Nguyén Hiru Trong S, muyc dich thanh toan cac khoan tién thi hanh an dé
sang tén va tach thira dat cho ba H1. Thoa thuan nay dugc sy dong ¥ cua ba H6 Thi
V va céac chau Nguyén Hiru Trong Q, Nguyén Hiru Trong S, théa thuan khong lap
thanh van ban, chi thoa thuan miéng.

Sau khi thi hanh 4an xong, thi ba cing véi ba V ¢ dén co quan mdt cira dé
hoi thi tuc 1am gidy tach thira cho ba H1, thi lic d6 dugc nhéan vién thong bao dang
trong giai doan chuyén giao tir thi xa 1én thanh phd nén chua lam thu tuc duge va
c6 nodi cac bén vé lam gidy chuyén nhugng theo quy dinh. Vi luc nay gidy chimg
nhan QSD dat dung tén 6ng L1 ma ngudi c6 quyén thira ké 13 anh Q va anh S, ma
cac chau dang di lam, di hoc nén khong cé thoi gian vé lam tha tuc duoc. Vi vay,
cac bén van chua 1am hop dong nén luc niy ba V ciing giao lai Gidy ching nhan
QSD dit cho ba H1 gitr.

Pdi véi bién ban 1am viéce tai Chi cuc Thi hanh an dan sy 13/3/2018, ba T1
cho rang ngay 13/3/2018, ba T1 dang di cong tac tai Truong mam non X, huyén C
theo Quyét dinh s6 198/QD-SGDDT ngay 27/02/2018 ciia S& Gido duc va Pao tao
tinh B vé viéc thanh 1ap D danh gid ngoai Trudng mam non X, huyén C, nén
khong thé c6 mat lam viéc nhu thoi diém Bién ban trén ghi nhan. Ba cho rang,
ngay 19/3/2018, khi ba T1 1én ky bién ban vé viéc giao nhan tai san thi hanh 4n thi
can by Thi hanh &n c6 dua ba ky 1 bién ban khong ghi ngay thang nam, ma chi c6
ghi ndi dung tai muc “Y kién cua Co quan thi hanh &n dan su l1a phu hop véi viéc
giao nhan gidy CNQSDD” nén ba méi ky, con cac ndi dung khac trong Bién ban
nay déu dé trong. Vi vy, ba T1 cho rang bién ban ma ba ky dé tréng ndi dung va
ngdy thang, chinh 1a bién ban vé viéc giai quyét thi hanh 4n ngay 13/3/2018. Vi
vay, viéc can bd co quan thi hanh an tu ¥ ghi ndi dung y kién cuia ba trong bién ban
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1a khong dang sy that khach quan ctia vu 4n. Ba T1 ¢d cung cdp Quyét dinh sd
198/QDb-SGDDPT ngay 27/02/2018 cua S¢ Gido duc va DPao tao tinh b vé viéc
thanh lap P danh gia ngoai Trudng mam non X, huyén C va Gidy di duong.

Ba T1 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don;
chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, cong nhan
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap giita ba V, Nguyén Hiru
Trong S, Nguyén Hitu Trong Q (bén chuyén nhuong) va Ho Thi Ngoc H1 (bén
nhan chuyén nhuong), d6i véi dién tich 6m x 30m thudc mot phan cua thira dat sd
112, t& ban d6 s 32 (thudc thira 794, to ban dd sb 13 cii) tai phuong B.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lgp ba Ho Thi
Ngoc HI trinh bay:

Ba thong nhét 16i trinh bay ciia ba H5 Thi Ngoc T1. Thoi diém nam 2016, dé
c6 tién thanh toan cac khoan phai thi hanh an, ba HO Thi Ngoc T1 ¢6 nho ba H1
mua gitp modt phan dat caa ba H6 Thi V, Nguyén Hitu Trong S, Nguyén Hiru
Trong Q, dién tich 6m x 30m thugc mot phﬁn ctia thira dat s6 112, to ban dd sb 32
(thudc thira 794, to ban dd s6 13 cii) tai phuong B.

Mac du, ba H1 khong mudn mua dién tich dat nay vi dién tich dat & xa khu
trung tdm, nhung do 1a chi em va duoc ba T1 dimg ra nhd mua gitip mot phan dat
nén ba H1 dong y. Do chi em, nén viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat khong duoc 1ap thanh van ban, chi thoa thuan miéng, gia chuyén nhuong 1a
150.000.000 dong, ba H1 giao tién cho ba V va ¢ ba T1, dé ba T1 cung véi ba V
thanh to4n tién thi hanh 4n cho gia dinh ba V. Ba dwa lam 02 lan, 1an th{r nhat
100.000.000 dong; 1an 2 s6 tién 50.000.000 dong. Sau khi thue hién xong viéc
thanh toan, ba H1 da nhan dét, dau tu G, cira cong dé xe 6 t6. Con ba V sau d6 giao
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba H1, cting cac bién lai dong tién tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy Long Khanh.

Sau khi thi hanh an xong, thi ba T1 cung véi ba V di thuc hién viéc tach
thira dt cho ba H1 nhung khéng thuc hién duge. Khi ba ¢ nha caa ba V, c6 nhiéu
nguoi bén Ngan hang vao xem dat miéng ba dd mua va ba phat hién ba V vay no
nhiéu ngudi nén s¢ phan dat ciia minh mua bi ba V ban nén ba H1 yéu cau ba V
phai lap gidy tay mua ban dat. Ba V sau d6 khong thira nhan va khong dong y ky
gidy tay mua ban ma con kiém chuyén mang chiri ba H1 va sau d6 da bo tron khoi
dia phuong.

Can ct vao 1oi khai ciia nhitng nguoi 1am chung thi thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba H1 va ba V, cac anh Nguyén Hiru Trong Q,
Nguyén Hitu Trong S d6i véi dién tich 6m x 30m thudc mot phan cua thira déat sb
112, to ban d6 sb 32 (thudc thira 794, to ban d6 s6 13 cii) tai phudng B 1a c6 that.
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Do d6, ba H1 giit nguyén yéu cau doc 1ap, yéu cau cong nhan hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat (bang miéng, c6 su chimg kién ctia cac thanh vién trong
gia dinh) ddi v6i quyén st dung dat voi dién tich 6m x 30m thudc mot phan cua
thira dat sb 112, to ban do s 32 (thudc thira 794, to ban do sb 13 cii) tai X3 B, L,
Pong Nai gitra ba H6 Thi Ngoc H1 va ba HO Thi V va 6ng Nguyén Hitu Trong Q.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Hiru Trong O (do dng
Triwong Quéc D dai dién) trinh bay: anh Q théng nhét véi ¥ kién ctia ba HO Thi V,
khong bo sung gi thém.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Phan Tién VI (do ba H6 Thi
Ngoc HI dai dién): thong nhit toan bo 101 trinh bay ctia ba T1 va ba H1.

- Nguoi lam chieng la ba Van Thi T2 trinh bay: ba la me¢ rudt ctia ba V, ba
T1 va ba H1. Trudc do, ba V c6 tranh chap dat dai véi gia dinh chong va phai dong
tién thi hanh an, nén T1 va ba c6 thuyét phuc chi H1 mua 6m ngang dat caa ba V
dé ba V co tién dong thi hanh an. Vi vay, H1 da dua cho T1 s tién 150.000.000
dong, co mit ciia V va cing véi V 1én Co quan thi hanh an ndp tién. Sau do, ba V
no6i véi H1 vao nha ba V & dé gitt nha cho V 1én S ¢ v6i con. Nhung sau khi H1
vao 6, thi c6 mot s6 nguoi bén Ngan hang vao xem dat nén H1 so lién quan dén
phan dat d& mua nén da goi cho T1 kéu ba V vé dé ghi gidy to ban dét cho rd rang
thi V da hira hen nhung sau d6 bo di 1én S va ciing khong ghi gidy to gi, mot thoi
gian sau thi quay ra tranh chdp dat da ban cho H1.

- Ngwoi lam ching la ba Lé Thi Thu N trinh bay: ba la ban than cta ba T1.
Ba 1a ngudi chiam soc strc khoe cho me cua ba T1 va ba T1. Ba c6 biét ba T1 bi
bénh vi lién quan dén phan dit ba V dang thi hanh 4n nhung chi em khong mua
gitip. Sau d6, mai biét ba H1 c6 mua lai phan dat caa ba V. Chi T1 va ba V dem
tién ctia ba H1 mua dat 1én dong cho Co quan thi hanh an. Sau dé, chi T1 va ba V
cung di lam thu tuc sang tén nhung khong duoc. Vi ly do thi xa L dang 1am thu tuc
l1én thanh phé nén tha tuc hanh chinh chua thyc hi¢n dugc. Nén nhitng nguoi lam
thu tuc ¢6 hudng dan cac bén vé lam gidy t& mua ban. Sau d6, ba c6 hoi ba T1 da
lam chua thi ba T1 c6 ndi chua, vi ba V 1én S. Pén nam 2020, thi ba nghe néi con
ba V chét va sau d6 thi nghe thng tin ba T1 bi kién vi 1y do ba T1 1a ngudi cho ba
V vay tién. Ba 1a nguoi biét sy trén trén tir dau, so tién thi hanh 4n cta gia dinh ba
V 1a do chi H1 dua tién dé mua dat chir khong phai ba T1 cho muon.

- Ngueoi lam chimng la ba Hé Thi Ngoc L trinh bay: ba 1a em rudt ciia ba V va
ba T1, ba H1 1a em rudt ciia ba. Sy viéc ba T1 va me ba 1a ba T2 thuyét phuc H1
mua dat ctia ba V thi ban dau ba khong dong ¥ cho ba H1 mua, vi néu mua thi mua
phan dat di dién dat cua ba V, khi d6 gia dat bén ddi dién ngang 5m x dai 100m
chi c6 gia 270 triéu dong nhung phan dat ba V ban chi c6 6m x 30m lai c6 gia
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150.000.000 dong 1a cao. Vi vdy, ba T1 d3 la ba va noi ba 1a chi em ma khong giup
d& nhau. Sau d6, vi thdy hoan canh khé khin cta ba V, con ba V bénh va ciing vi
chuyén ndy ma ba T1 ciing bi bénh nén ba khong ngin can nira. Sau do, ba biét su
viéc nhu 101 trinh bay cua ba T1 va me ba 1a H1 da dua 150.000.000 déng mua lai
miéng dat ciia ba V. Su viéc dua tién thi ba khong chimg kién ma chi nghe moi
nguoi trong gia dinh ké lai.

* Phat biéu cua Kiém sdt vién tai phién toa:

- Qud trinh thy Iy, xdc dinh quan hé tranh chdp, thu thdp chimg cie: ding
quy dinh. Thot han dua vu an ra xét xir trong han.

- Vé viéc tudn theo phdp ludt to tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va cac duong su da tuan thi ding cac quy dinh ciia phap luat t6 tung dan
su ké tir khi thy 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

- Vé noi dung vu an:

+ i véi yéu cau cua nguyén don: nguyén don cho rang do cc con cua ba
la anh S, anh Q duoc thira ké di san tir 6ng Nguyén Hitu L1 chong ba dong thoi cac
anh phai c6 nghia vu thanh toan ky phan cho cic dong thira ké khac sd tién
116.841.600 dong, nhung do kho khin khong co tién ba nho ba T1 1a em rudt cia
minh vay tién dé nop thi hanh an dong thoi ba giao GCNQSD dit cho ba T1 giit.

Ba T1 khong thira nhan ma cho rang ba nho ba H1 13 em rudt cua 2 ba mua
lai 01 phan dat cua ba V véi gia 150.000.000 d, ba 13 ngudi dai dién dung ra nhan
tién tir ba H1 va di ndp thi hanh an, viéc ba giit gidly CNQSD dét 1a dé dam bao
cho viéc sang tén tach thira nhung chua thyc hién dugc.

Pbi voi yéu cau nay cta ba V xét thdy: mic du viée thoa thudn miéng giita
ba V va ba H1 théng qua ba T1, theo d6 vo chdng ba V déng y mua lai 1 phan thira
dat cua ba H1 voi gia 150.000.000 d dugce me, em gai va ba Vian Thi T2 1am ching
1a ¢6 that, tuy nhién xét vé quy dinh phap luat, thira dat hién dtng tén 6ng Nguyén
Hiru L1, 6ng Luong C, theo quyét dinh cua Toa an thi anh S va anh Q 1a ngudi
dugc huong thira ké. Nhu vy, ba V khong c6 quyén dinh doat dbi véi thira dat nay
nén viéc ba H1 théa thuan mua 1 phﬁn thira dat véi ba V bi vo hiéu, ngoai ra vi¢c
chuyén nhuong quyén str dung dat phap luat quy dinh phai dugc 1ap hop dong cé
cong chimg chimg thyc, trudng hop chua thuc hién duge viée tach thira dé 1ap hop
déng chuyén nhuong thi cic bén c6 quyén dbi voi tai san phai 1ap vin ban thoa
thuan, trong vu 4n nay cac bén chi thoa thuan mi¢ng véi nhau vi vay khong c6 co
s dé chép nhan théa thuan gitra ba V va vo chéng ba H1, do théa thuéan gitra ba V
va v chong ba H1 vo hiéu nén yéu cau ctia ba V 14 ¢6 co sé chap nhan. Ba V ¢6
nghia vu tra lai cho ba T1 s tién 116.814.600 dong ma ba T1 di ndp thi hanh an
thay cho anh S va anh Q, ba V phai chiu 13i sut theo quy dinh phap luét tir ngay
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19/09/2016 va ngay 04/07/2017 dén ngay dua vu 4n ra xét xir. Ba H1 c6 nghia vu
tra lai gidy CNQSD dit cho ba V, anh Q. Ba V yéu cau ba H1 thao d& cong trinh
trén dat, xét thdy cac cong trinh ba H1 1am trén dat 1a loai nha tién ché c6 thé thao
dd duoc, do théa thuan cta ba H1 va ba V khong duoc cong nhan, dong thoi hién
ba H1 ciing khong con sir dung cong trinh nay nén yéu ciu nay cua ba V ¢b co sé
chap nhan.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba H1, 6ng V1: ba H1 6ng V1 yéu cau cong
nhan hop déng miéng vé viéc chuyén nhuong dién tich 6mx30m thudc 1 phan thira
dat 112, to& ban d6 32 tai phuong B, nhu da phan tich ¢ trén, do viéc thoa thuan cia
ba V va vo chong ba H1 c6 ddi twong hop dong khong thudc quyén dinh doat cua
ba V va cac bén giao dich bang miéng khong tuan thii dting quy dinh phap luat nén
khong c6 co s xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don ba Ho Thi
V khéi kién yéu cau cham dut hop dong vay tai san; yéu cau bj don ba H Thi
Ngoc T1 cham dit hanh vi can tré thuc hién quyén cia nguoi sir dung dat, tra lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba HO
Thi Ngoc H1 c6 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i véi dién tich 6m x 30m thuéc mot phan cua thira dat s6 112, to ban dd sé 32
(thudc thira 794, to ban d6 s6 13 cii) tai phuong B giita ba HO Thi Ngoc HI va ba
Hb Thi V va anh Nguyén Hitu Trong Q. Do d6, quan hé phap luat tranh chip trong
vu an duoc xac dinh 13 “Tranh chap hop dong vay tai san; Yéu cau chdm dat hanh
vi can tré thuc hién quyén cua ngudi sir dung dat; Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat” theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26 Bo luat T tung
dan su.

Vi bi don 1a ba H Thi Ngoc T1 c6 noi cu tra tai phuong X, thanh phé L,
tinh Pong Nai (nay 13 p. L, tinh Dong Nai). Vi vay, theo quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan sy, day 1a tranh chép thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan déan tp. Long Khanh, tinh Pong Nai (nay 1a
Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bong Nai).

[2] V& su co6 mit cua cic duong su: nguyén don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit nhung c6 ngudi dai dién, cin ci Diéu 227, 228 B
luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr Véng mat cac duong su l1a phu hop.

[3] Vé noi dung yéu cau khoi kién, yéu cau doc 1ap:



3.1. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Nguyén don xéc dinh co6 vay tién cua bi don, muc dich dé thyuc hién nghia
vu thi hanh an, dé 1am tin, nguyén don giao cho bi don giit gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 O 109960 do Uy ban nhan dan huyén L (cii) cdp cho 6ng Nguyén
Hitu L1. Nay nguyén don yéu cau chdm dut hop ddng vay tai san, ddng y thanh
toan s tién no gdc 1a 116.841.600 dong va tién 13i cham thanh toan, tir ngay vay
cho dén ngay xét X so tham; yéu cu bi don cham dat hanh vi can trd thue hién
quyén cua ngudi sit dung dat, tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
nguyén don.

- Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, xac dinh
khong xac 1ap bat cir giao dich gi v&i nguyén don, ma bi don chi dai dién cho
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H1, dimg ra thoa thuan chuyén nhugng
quyén str dung dat, giao tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bi don, cu thé
ba H1 thoa thuin nhéin chuyén nhuong di¢n tich dat 6m x 30m thudc mot phén
thira 112, to ban d6 s6 32 (thudc thira 794, to ban d6 s 13 cii) tai x4 B (nay la
phuong B), thi x4 L (nay la thanh phd L) véi ba V, anh Q, anh S, gia chuyén
nhuong quyén st dung dat thoa thuan 14 150.000.000 déng. Ba T1 cho rang sb tién
thi hanh &n 1a 132.051.132 déng 1a tién tir 150.000.000 ddng do ba H1 dua dé tra
tién mua dat ctia ba V (trong d6 cac bién lai ba truc tiép ndp tai Chi cuc Thi hanh
an tai cac Bién lai thu tién thi hanh an s6 006543 ngay 04/7/2017, s6 tién
16.841.600 dong va Bién lai thu tién thi hanh an s6 006502 ngay 19/9/2016, sd tién
100.000.000 ddng; con Bién lai thu tién thi hanh an s6 07447 ngay 15/8/2016, sd
tién 14 4.208.932 dong va Bién lai s6 02025 ngay 05/7/2017, s6 tién 11.000.600
ddng ciing do ba dua tién cho ba V dé ba V di tra, sau d6 ba V giao lai Bién lai thu
tién cho ba giir); s tién con lai trong 150.000.000 dong 1a 18.000.000 dong ba da
tra tién stra chira lai nha cho ba V.

- Ngudi ¢ quyén loi, lién quan ba Ho Thi Ngoc H1 xac dinh c6 thong qua
ba H6 Thi Ngoc T1 dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat 6m x 30m thudc
mot phan thira 112, t& ban do s6 32 (thudc thira 794, to ban do s6 13 cii) tai xa B
(nay la phuong B - Pong Nai) véi ba H6 Thi V, sd tién chuyén nhuong
150.000.000 dong, ba H1 da giao cho ba V, ¢ su ching kién cua ba T1, dé ba T1
cung voi ba V di tra tién thi hanh an. Ba H1 cling d3 nhan dat va s dung dat tur
khoang nam 2016, dau tu cua céng, nha tién ché dé dau xe 6 t6 tir d6 cho dén nay.
Do d6, nay ba yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(thoa thuan miéng) giita ba va ba H6 Thi V ddi véi dién tich dat néu trén.

Nhén thdy: Bién ban vé viéc giai quyét thi hanh an ngay 13/3/2018, khi Chi
cuc Thi hanh 4n moi ba T1 1én lam viéc dé muon gidy chimg nhan quyén st dung
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d4t, tién hanh thu tuc tach thia cho nhitng nguoi dugce thi hanh an theo Béan an )
45/2016/DS-PT ngay 26/02/2016, tai Bién ban lam viéc ngay 13/3/2018, ba H6 Thi
Ngoc T1 trinh bay: “Cén civ OPTHA sé6 50/0P ngay 26/4/2016 thi ba Hé Thi
Ngoc T1 la di ruét ciia 6ng Nguyén Hitu Trong S V& Neuyén Hivu Trong O, trude
ddy S va Q phdi thanh todn cho 6ng Nguyén Hitu H2 sé tién 116.841.600 dong va
ldi sudt chdm THA nén ba Ho Thi Ngoc T1 c6 givip d6'S, Q mét so tién dé thi hanh
dan cho QPTHA s6 50/0P ngay 26/4/2016, bén canh dé thi S, Q ¢6 c¢dm cho ba T1
gidy CNOSD dit sé O 109960. Nay Chi cuc THA muén mwon lai Gidy CNOSD dit
nGi trén dé cdc anh chi em ciia 6ng Nguyén Hiru L1 (la cha rudt cia S, Q) ¢6 thé
tach thika theo quyén loi cia minh theo nhw Bdn dn sé 45/2016/DSPT ngay
26/02/2016 ciia TAND tinh Pong Nai. Ba Hé Thi Ngoc Tl sé giao cho co quan
THA muwon nhung van phdi dam bao quyén loi vé tién vay cho ba T1” (But luc sb
258).

Pbi voi Bién ban vé viée giai quyét thi hanh an ngay 13/3/2018, ba T1 cho
rang ngay 13/3/2018, ba T1 dang di cong tac tai Truong mam non X, huyén C theo
Quyét dinh s6 198/QD-SGDDT ngay 27/02/2018 cua S¢ Gido duc va Pao tao tinh
P vé viéc thanh lap P danh gia ngoai Trudong mam non X, huyén C, nén khong thé
c6 mit lam viéc nhu thoi diém Bién ban trén ghi nhan. Ba cho rang, ngay
19/3/2018, khi ba T1 1én ky bién ban vé viéc giao nhan tai san thi hanh an thi can
bd Thi hanh an c6 dua ba ky 1 bién ban khong ghi ngay thang nam, ma chi c6 ghi
ndi dung tai muc “Y kién ciia Co' quan thi hanh dn déan sie la phit hop véi viéc giao
nhdn gidgy CNOSDP” nén ba méi ky, con cac ndi dung khac trong Bién ban nay
déu dé tréng. Vi vay, ba T1 cho rang bién ban ma ba ky dé trong nodi dung va ngay
thang, chinh 1a bién ban vé viéc giai quyét thi hanh 4n ngay 13/3/2018. Vi vy,
viéc can bd co quan thi hanh 4n tu ¥ ghi ndi dung y kién cia ba trong bién ban la
khong dung su that khach quan cta vu an. Ba T1 c¢6 cung cdp Quyét dinh sb
198/QDb-SGDDT ngay 27/02/2018 cua S¢ Gido duc va DPao tao tinh b vé viéc
thanh 1ap P danh gia ngoai Trudng mam non X, huyén C va Gidy di duong (BL s
423).

Theo Vin ban tra 101 dé& ngay 25/3/2025 cta Hiéu truéng Trudng Mam non
X thé hién: ba T1 c6 tham gia doan tién hanh kiém tra danh gia ngoai truong Mam
non X, ké tir ngay 07/3/2018 cho dén khi doan hoan thanh nhiém vu. Nhung khong
noi rd 1a ngay 13/3/2018 ba T1 c6 tham gia lam viéc tai Truong hay khong? Néu
c6 thi thoi gian 1am viéce tir lac may gio va két thic lac may gid theo van ban yéu
cau ciia Toa 4n.

Theo vin ban s6 41/CV.CCTHADS ngay 08/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su tp. Long Khanh, tinh Pong Nai thi can ctr tai lidu ¢6 tai hd so thi hanh an
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thi chi c6 duy nhat mot bién ban duoc lap vao ngay 13/3/2018 lam viéc véi ba Ho
Thi Ngoc T1 vao luc 14h30 ngay 13/3/2018. Ngay 08/5/2024, Chi cuc Thi hanh an
da lam viéc voi ba T1, tai budi lam viée ba T1 d3 xem lai bién ban lam viéc ngay
13/3/2018 va xac dinh chit ky cia ba trong bién ban va khong thiy c6 d4u hiéu sira
ddi, bd sung nao thém vao bién ban. Chi cuc Thi hanh &n xac dinh tai bién ban lam
viéc thi ba T1 d4 ky va bién ban da dugc chét nhiing khoang trong con lai, khong
c6 nd1 dung duoc ghi thém sau khi da khoa bién ban.

Véi cac van ban tra 10i va cac chimg ctr nhu trén khong thé hién dugc ba T1
c¢6 1am viéc tai Truong Mam non X vao lic 14h30 ngay 13/3/2018. Vi vy, cic
chtng cr trén da co s& xac dinh: Bién ban vé viéc giai quyét thi hanh an ngay
13/3/2018 1a cua Chi cuc Thi hanh &n dan su tp. Long Khanh ddm bao ding quy
dinh phap luat. Dong thoi, bién ban trén phu hop voi cac Bién lai thu tién thi hanh
an s6 006543 ngay 04/7/2017, so tién 16.841.600 dong; Bién lai thu tién thi hanh
an s6 006502 ngay 19/9/2016, sd tién 100.000.000 dong, thé hién nguoi ndp tién 1a
“Ho6 Thi Ngoc T1 ngp thay” (But luc 17-18). Nhu vay, viéc ba Ho Thi Ngoc T1 ¢6
cho anh Q va anh T3 vay tién dé thyuc hién nghia vy thi hanh 4n 13 ¢6 can ctr. Va
xéac dinh so tién ba T1 cho anh Q, anh S vay 1a 116.841.600 dong; con sé tién tai
Bién lai thu tién thi hanh an sb 07447 ngay 15/8/2016, 1a 4.208.932 dong va Bién
lai s6 02025 ngay 05/7/2017, 1a sb tién 11.000.600 dong thi khong c6 co so cho
réng s6 tién trén 1a do ba T1 dua tién cho ba V nop tién thi hanh 4n, vi Bién lai thu
tién déu thé hién do ba V ndp va ba V khong thira nhan sd tién nay do ba T1 dua.

Tu nhitng phan tich, ddnh gid ching ctt nhu trén c6 co s¢ xac dinh: nguyén
don va bi don c6 xac 1ap giao dich vay tai san va so tién vay dugc xac dinh cy thé
tai cac Bién lai thu tién thi hanh an s6 006502 ngay 19/9/2016, s6 tién 100.000.000
dong va Bién lai thu tién thi hanh an s6 006543 ngay 04/7/2017, sb tién 16.841.600
d6ng. Nhu vay, tong s tién vay 1a 116.841.600 dong, vay khong ky han, khong c6
thoa thuan 13i, nguyén don nhiéu lan c6 yéu cau tra lai s6 tién vay nhung bi don
khong ddng ¥, vi viy nguyén don c6 quyén tra lai sb tién vay theo quy dinh tai
Piéu 469 Bo luat Dan sy nam 2015.

- V& 13i suat dbi véi sb tién vay: nguyén don dong ¥ tra 1ai suat theo quy
dinh phap luat. Can ca Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhéan dan t6i cao, thi xac dinh murc 14i s& duoc tinh vao thoi diém budc thuc hién
nghia vu tra ng, vi cac bén khong thoa thuan 1ai nén muirc 1ai suét 12 10%/nam va
duoc tinh nhu sau:

+ S tién 100.000.000 dong x 10%/12 thang/30 ngay x 104 thang 21 ngay
(tinh tir ngay 19/9/2016 dén 10/7/2025) = 87.250.000 dong
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+ S tién 16.841.600 dong x 10%/12 thang/30 ngay x 96 thang 06 ngay (tinh
tir ngay 04/7/2017 dén ngay 10/7/2025) = 13.501.000 dong.

Téng s6 tién 13 ba V va anh Q phai co6 nghia vu tra cho ba T1 Ia
100.751.000 dong.

3.2. V& yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi Ngoc H1 c6 yéu cau
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (biang miéng, c6 su chimg
kién cua cac thanh vién trong gia dinh) d6i v6i quyén st dung dat dién tich 06m x
30m thuéc mot phan cia thira dat s 112, to ban dd sd 32 (thudc thira 794, to ban
d6 s6 13 cii) tai phudng B gitra ba H5 Thi Ngoc H1 va ba Ho Thi V va anh Nguyén
Hitu Trong Q. Ba H1 di dua tién cho ba H6 Thi V, c6 ba H6 Thi Ngoc T1 va
nhimg thanh vién trong gia dinh dé thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung
dat, nén ba yéu cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dét trén.

- Panh gia vé cac ching ct: ba H1 dua ra ching ct sy chimg kién cta me
ba, cling 12 me ctia ba V 12 ba Van Thi T2, ngudi 1am chimg 13 chi rudt 1a ba HO
Thi Ngoc L va ba Lé Thi Thu N 1a ban than cta ba Ho Thi Ngoc T1 déu thira nhan
viéc ba c6 nhan sang nhugng thira dat s6 112, to ban db sb 32 (thudc thtra 794, to
ban d6 s6 13 cil) tai phuong B. Pong thoi, ba hién dang giir gidy chimg nhan QSD
d4t ban chinh va cac bién lai nop tién thi hanh an, ba cling da nhan dat va xay dung
cong trinh trén dat tir ndm 2016 cho dén nay.

Ba V, anh Q khéng thira nhan su viéc trén va cho rang khong mua ban va
khong nhan tién gi tir ba H1, ma chi nhan tién tir ba T1 dé thuc hién nghia vu thi
hanh &n. Con viéc ba H1 ¢6 1am nha tién ché trén dat 13 vi c6 quan hé 13 chi em
rudt nén ba V d3 cho ba H1 muon dit dé 1am bai dau xe 6 to va khong c6 viéc sang
nhuong dat. Ba H1 cho rang minh dang gifr gidy chiing nhan QSD dat va cac Bién
lai thu tién ctia Co quan Thi hanh an 1a do ba V dua cho ba T1 giit va ba T1 da
giao cho ba H1.

Nhu vy, ngoai cac 101 khai ba H1 khéng cung cap céc tai liéu, chimg ctr gi
r0 rang dé ching minh, khong mot tai liéu nao thé hién ba H1 giao tién cho ba V,
anh Q, anh S. Loi khai cta nhitng nguoi lam chimg, khong du co s¢ dé ching
minh tinh tiét nay. Ma chi ¢6 can cu dé xac dinh sb tién ba T1 nop tai thi hanh an
xéac dinh 1a ba ndp thay anh Q, anh S nhu nhan dinh trén d6i véi hop dong vay. Do
d6, khong c6 can cir dé xac dinh ba H1 giao s6 tién 150.000.000 dong cho ba V, ba
T1 14 s6 tién st dung vao muc dich thanh toan tién chuyén nhuong theo thoa thuan
gitta ba H1 véi ba V, anh Q, anh S.

DPdng thoi, ba T1 cho rang c6 sira nha cho ba V, ba T1 dua ra cac gidy xac
nhéan cau 6ng Phan Minh C1, 6ng Nguyén Ngoc V2, 6ng Lé Pinh T4, 6ng Ninh
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Quang K, 6ng Lé Van H3, ba Lé Hong K1 day 1a mot phan trong sb tién chuyén
nhuong cua ba H1 giao cho ba V va ba T1 sir dung dé stra chita nha cho ba V coi
nhu thanh todn mot phan tién chuyén nhuong. Tai phién toa khong duogc phia
nguyén don thira nhan, khong c6 co s& dé chimg minh tinh tiét sd tién bo ra sira
chita nha cho ba V (néu c6) 1a tién chuyén nhuong quyén st dung dat nhu ba T1 va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H1 tranh luan.

Vé6i nhan dinh trén, xét thiy: gitra ba H1 va ba V khong thuc hién giao dich
vé chuyén nhuong QSD dat lién quan dén thira dat s6 112, to ban do s6 32 (thudc
thira 794, t& ban dd sd 13 cii) tai phuong B. Vi vdy, yéu cau cta ba H1 céng nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit (bang miéng, co su chimg kién cia
cac thanh vién trong gia dinh) d6i v4i quyén str dung dat dién tich 06m x 30m
thudc mot phan cua thira dat s6 112, to ban do sé 32 (thudc thira 794, to ban d6 sb
13 cil) tai phuong B gitta ba HO6 Thi Ngoc H1 va ba H6 Thi V va anh Nguyén Hitu
Trong Q 12 khong c6 co s nén khong chap nhan.

3.3. V& yéu cau cham dit hanh vi can tré thuc hién quyén cta nguoi str dung
dat, tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat:

Giy chimg nhan quyén st dung dat s6 O 109960 do Uy ban nhan dan huyén
L (cii) cap ngay 09-6-1999 cho dng Nguyén Hiru L1 ddi véi dién tich dat thudc
thira 794, to ban do s6 13 tai xd B (cii). Ong L1 chét ngay 14/10/2005 trong qua
trinh t6 tung giai quyét vu an tranh chap di san thira ké, duoc Toa an nhan dén tinh
Pong Nai xét xir tai Ban an s6 45/2016/DS-PT ngay 26/02/2016. Theo quyét dinh
clia ban 4n néu trén thi anh Nguyén Hiru Trong Q, anh Nguyén Hiru Trong S la
ngudi duge giao phan dién tich 3.030m? thudc thira 794, to ban d6 sb 13 cii tai x4
B, nay thudc thira dat s6 112, t& ban dd sd 32 tai phuong B. Anh S chét ngay
09/4/2020, chi con lai me 1a ba H6 Thi V 1a nguoi thira ké duy nhat. Quyén sir
dung dat duoc giao cho anh Q, anh S tai thoi diém hién nay thudc quyén dinh doat
cua anh Q va ba V.

Tai Phién hop cong khai tai liéu, chimg cir va hoa giai, ba T1 va ba H1 xac
dinh gidy ching nhan QSD dat hién do ba Ha G1. Vi khong chap nhan yéu cau cta
ba H1 vé cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dét thira 794, to ban do sb 13
cii tai X3 B, nay thudc thira dat s6 112, to ban do s6 32 tai phuong B. Nén ba H1
khong c¢6 quyén giit gidy ching nhéan cia thira dat trén. Pong thoi, ba V ciing co
don yéu cau ba H1 tra lai gidy ching nhan QSD trén. Nén can budc ba H1 tra lai
cho ba V, anh Q Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 O 109960 do Uy ban nhan
dan huyén L (cii) cap ngay 09/6/1999 cho dng Nguyén Hiru L1 d6i véi dién tich
dat thudc thira 794, to ban d6 s6 13 tai xa B (cii). Va budc ba H1 chdm dat hanh vi
can tro d6i v6i QSD dat cua ba V, anh Q.
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Truong hop ba H1 khong thuc hién viée giao tra gidy Chimg nhan QSD dit,
ba V, anh Q c6 quyén lién hé véi co quan cd tham quyén dé nghi cip lai gidy
ching nhan QSD dat dbi voi thira dat trén va hay gidy chimg nhan QSD dit cii
theo quy dinh.

3.4. Dbi vé6i céc tai san ba H1 da tao 1ap trén dat hién nay la: 01 mai hi¢n
dién tich 6,5m x 11,5m va hang rao B40 dién tich 7,1m x 1,7m. Pay 1a tai san tién
ché co thé thao d& dugc. Vi thira dit trén duoc xac dinh caa ba V, anh Q nén budc
ba H1, 6ng V1 phai thao d& cac tai san trén dat.

[4] V& chi phi t6 tung: qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 12p tam g chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd
s6 tién 2.390.550 dong; chi phi dinh gia tai san so tién 2.400.000 dong, tong so tién
chi phi té tung 1a 4.790.550 dong. Yéu cau doc 1ap cta ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan khong dugc chap nhan, nén phai tu chiu cac khoan chi phi to tung da
tam ing ndp theo quy dinh tai cac diéu 157, 165 B6 luat TH tung dan su.

[5] V& an phi:

- Nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién, nén khong phai chiu 4n phi
ddi voi yéu cau khoi kién va duoc tra lai tién tam ung an phi.

- Bi don phai ndp an phi dbi véi yéu cau chdm dirt hop dong vay tai san ma
nguyén don dugc chdp nhan, nén phai chiu an phi khong co6 gia ngach sb tién la
300.000 dong.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong dugc chap nhan yéu cau doc
lap d6i voi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén
phai chiu an phi khong c6 gia ngach sd tién 1a 300.000 dong va budc cham dit
hanh vi can tré quyén sir dung dat 1a 300.000 dong.

[6] Vé quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Long Khanh:

Phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa vé duong 16i giai quyét vu an 1a
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x&t X1, nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 273 B luat TH
tung dan sy;

- Cac diéu 500, 463, 468, 469 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cac diéu 3, 12, 166, 167, 188 Luat Dat dai nim 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
1€ phi Toa an.
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- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/9/2019 caa Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dén téi cao, hudng dan ap dung mot sé quy dinh vé cia phap ludt vé
13, 13i suit, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don H6 Thi V.

1.1. Cham dut hop dong vay tai san (thoa thudn miéng) xac lap ngay
04/7/2017, dbi véi sb tién vay 16.841.600 dong va hop dong vay tai san (thoa
thuan miéng) xac lap ngay 19/9/2016, ddi véi s tién 100.000.000 dong gitta anh
Nguyén Hiru Trong S (do ba V thira ké quyén, nghia vu), anh Nguyén Hiru Trong
Q v6i ba HO Thi Ngoc T1.

1.2. Anh Nguyén Hitu Trong Q, ba H6 Thi V phai c6 nghia vy lién d6i thanh
toan tra cho ba HO Thi Ngoc T1 sd tién 217.591.600 dong (Hai tram muoi bay
triéu ndm tram chin mwoi mot nghin sdu tram dong), trong d6 s6 tién no goc 1a
116.841.600 dong, sb tién 13i 1a 100.751.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi dugc thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i tuong tng véi s tién va thoi gian chua thi hanh an.
Lai suat chdm tra tién do cac bén thoa thuan nhung khong dugc vuot qua murc 1ai
suat duogc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; truong hop
khong thoéa thuan dugc thi thuc hi¢n theo khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim
2015.

1.3. Budc ba Hd Thi Ngoc H1 chdm dut hanh vi can tré thuc hién quyén cua
nguoi str dung dat cua ba HO Thi V va anh Nguyén Hitu Trong Q. Budc ba H1 tra
lai ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé O 109960 do Uy ban nhan
dan huyén L (cii) cip ngay 09/6/1999, dting tén 6ng Nguyén Hiru L1 d6i véi dién
tich dat thudc thira 794, to ban dd s6 13 cii tai X4 B (nay thudc thira 112, t& ban d6
s6 32 tai phuong B) cho ba Ho Thi V va anh Nguyén Hiru Trong Q.

1.4. Budc ba HO6 Thi Ngoc HI va 6ng Phan Tién V1 phai thao d&: 01 mai
hién dién tich 6,5m x 11,5m va hang rao B40 di¢n tich 7,Im x 1,7m, dang co trén
mdt phan dién tich 06m x 30m thudc thira dat s6 112, to ban do sé 32 (thudc thira
794, t& ban dd s6 13 cii) tai phudng B, tp . (nay 1a p. B - tinh Pong Nai) (Theo
Bién ban dinh gia tai san ngay 31/7/2023)

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, vé viéc yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat xac
lap gitta ba Ho Thi V, Nguyén Hiru Trong S, Nguyén Hitu Trong Q (bén chuyén
nhuong) va H6 Thi Ngoc H1 (bén nhan chuyén nhuong), d6i véi dién tich 06m x
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30m thuéc mot phan cua thira dat s 112, to ban dd sd 32 (thudc thira 794, to ban
d6 s6 13 cil) tai phudng B.

6. V& an phi:

6.1. Tra lai cho ba H6 Thi V sb tién 600.000 ddng (Sdu tram nghin dong) da
ndp tai Bién lai thu tién s 0005557 ngay 15/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dén
su thanh ph6 Long Khanh (nay 13 Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4 - tinh Dng
Nai)

6.2. Buoc ba HO Thi Ngoc T1 phai ndp 300.000 dong (Ba trdam nghin dong)
an phi DSST.

6.3. Budc ba H6 Thi Ngoc H1 phai ndp 600.000 ddng (Sdu trdm nghin dong)
an phi DSST, duoc khau trir s6 tién 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tam ung
an phi d3 nop tai bién lai thu tién s 0005708 ngay 07/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Long Khanh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 4 -
tinh Pong Nai), ba H1 con phai ndp 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) &n phi
DSST.

7. Vé quyén khang cdo: cac duong su duge quyén khang céo trong thoi han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

8. V& quyén thi hanh 4n: trudng hop ban an, quyét dinh duoc dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém st nhan dan khu vyc 4; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; :

- Phong THADS khu vuc 4;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu ho so vu an, an van.

Pham Thi Twong Vy
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