TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B- LAM PONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 29/2018/DS-ST
Ngay: 21 - 9 - 2018.

VIV tranh chap: Hop ddng chuyén
nhuwong QSDP giita vo chong ba Y
6ng P va vo chong 6ng L, ba H.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B- TINH LAM PONG
Voi thanh phan Hpi dong xét xw so tham gom co:

Tham phdn- Chui toa phién toa: Ong Nguyén Pirc Trudong
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong Phan Trung Thanh
2. Ba Lé Thi Sau
Thir ky phién toa: Ong Truwong Quang Vii - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén
B, tinh Lam Dong.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén B, tinh Lam Déng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thij Ha - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2018 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Pong xét
xtr so thdm cong khai theo thii tuc thong thudng vu an thu Iy s6 10/2018/TLST-DS ngay 31
thang 01 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 34/2018/QDXXST- DS ngay 30 thang 7 nam 2018 giita
cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi Kim Y, sinh nam: 1971

Dia chi cu tra: Thon 1, xa K, huyén B, tinh Lam Dong.

* Bi don: Ong Tran Vin L, sinh nim: 1963

Dia chi cu tra: Thon 1, x4 K, huyén B, tinh Lim Dong.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

- Ong Phu Huy B, sinh nam: 1971

Dia chi cu tra: Thon 1, x4 K, huyén B, tinh LAm Dong.

- Ba Lé Thi H, sinh nam: 1972

Pia chi cu tri: Thon 1, x4 K, huyén B, tinh Lim Dong.

(cht cd cac duong sw déu c¢6 mdt tai phién toa).

‘ NQI DUNG VU AN
Tai don khoi kién de ngay 11 thang 01 nam 2018 va trong qua trinh xét xu, nguyeén
don ba Tran Thi Kim Y va nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Phu Huy B trinh
bay:
Vao ngay 24/01/2015 vo chong 6ng L, ba H ¢ ban cho vo chdng dng B, ba Y 01
dién tich dat c6 chiéu ngang mat duong qudc 16 55 1a 5m, chiéu dai 1a 45m véi sb tién 1a
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75.000.000d. Ngay 24/01/2015 vo chong dng B, ba Y tra cho vo chdng 6ng L, ba H s tién
25.000.000d. S6 con lai thoa thun tra 1am 02 1an: 01 1an vao cudi ndm 2015 va 01 1an vao
nim 2016. Ngay 22/01/2016 vg chong 6ng B, ba Y tra tiép cho vo chong 6ng L, ba H sb
tién 25.000.000d.

Pau nam 2018 Ban Thon 1, x4 K tién hanh hoa giai thi ba Y ¢6 yéu cau vo chong
6ng L, ba H sang sb thi v chong ba Y tra hét s tién con thiéu 1a 25.000.000d, bang khong
thi vo chdng 6ng L, ba H phai tra lai sb tién 50.000.000d di nhan cung tién 13i theo 13i suit
ngan hang va phai tra lam 01 1an nhung vo chong dng L, ba H khong dong ¥.

Nay vo chong dng D, ba Y yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng QSDD lap ngay
24/01/2015; bude vo chdng 6ng L, ba H phai hoan tra s tién 50.000.000d d3 nhan va boi
thuong tién truot gia dat theo gid thim dinh gia 13 154.350.000d duoc trir di sb tién
50.000.000d da giao nén yéu cau tién trugt gia dat 1a 104.350.000d.

* Bi don éng Tran Van L va ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H
trinh bay:

Vo chong 6ng L, ba H thira nhan c6 viéc mua ban dat nhu vo chong ong D, ba Y
trinh bay 13 dung. Tuy nhién qué trinh mua béan, vo chong dng P, ba Y di khong tra tién
day du nhu ding hen, da vi pham thoa thuan trong hop dong mua ban vi trong hop dong
hai bén da thoa thuan bén mua tra hét tién thi bén ban moi sang s6. Mat khac, khi xay ra
tranh chip va dugc Ban Thon 1, xd K hoa giai va tai budi hoa giai nay thi ba Y xin rit
khong mua dét nita va yéu cau vo chong 6ng L, ba H tra lai s6 tién da nhan thi vo chong
6ng L, ba H dong ¥ huy hop dong chuyén nhugng, dong y tra lai sb tién 50.000.000d da
nhan va xin hen 05 thang s& tra nhung ba Y khong dong y ma yéu cau phai tra 1am 01 lan.

Nay vo chong 6ng B, ba Y yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong thi vo chong 6ng
L, ba H dong y va dong v tra lai cho vo chong 6ng B, ba Y sb tién 50.000.000d d3 nhan,
con vé khoan boi thudng tién trugt gia dat 104.350.000d ma vo chong 6ng B, ba Y yéu cau
thi vo chong 6ng L, ba H khéng dong y bdi thuong vi vo chong 6ng B, ba Y 13 ngudi vi
pham hop dong chuyén nhuong.

Vu an khong tién hanh hoa giai duoc do nguyén don ba Tran Thi Kim Y ¢6 don dé
nghi khong tién hanh hoa giai. 7 .

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B tham gia phién toa da phat bicu y kién vé
viéc tudn theo phap luat t6 tung cia Thim phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi

diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyet vu an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B dé nghi HO1 dong xét Xt chap nhan mot

phan yéu cau khoi kién cia v chong 6ng B, ba Y ddi véi vo chong 6ng L, ba H. Hity hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat (thuc t& 13 Gidy sang nhuong dat 1ap ngay
24/01/2015); Budc vo chong 6ng L, ba H phai tra lai cho vo chong dng B, ba Y sb tién
50.000.000d d& nhan. Khong chap nhan yéu cau ciia vo chong 6ng D, ba Y vé yéu cau bodi
thudng tién truot gia dat theo gia thi truong. Pong thoi dé nghi giai quyét vé chi phi t6 tung
va an phi DSST theo quy dinh cta phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN



Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

- Vé t6 tung: Ba Tran Thi Kim Y c6 don khoi kién dé nghi Toa 4n nhan din huyén
B, tinh Lam Dong giai quyét vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” v6i vo chong 6ng Tran Vin L, ba Lé Thi H. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy thi vu an thude tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Dong.

- Vé ngi dung

Vo chong 6ng D, ba Y va vo chdng 6ng L, ba H déu thira nhan viéc Chuyen nhuong
dat 1a c6 that. Theo hop dong, ngay 24/01/2015 vo chong 6ng L, ba H chuyén nhugng cho
vo chong dng B, ba Y 01 16 dat. Khi 1ap hop ddng, hai bén da khong ghi rd 1a thira dét ndo,
thudc to ban d6 nao ma chi ghi 1a dat mit tién dudng quoc 16 55 rong Sm, dai 45m véi gia
75.000.000d. Ngay khi 1ap hop ddng, vo chong 6ng D, ba Y di tra cho vo chdéng 6ng L, ba
H s tién 25.000.000d. S6 con lai thda thuan tra 1am 02 1an: 01 1an vao cudi nim 2015 va
01 1an vao nam 2016. Ngay 22/01/2016 vo chong 6ng D, ba Y tra tiép cho vo chong 6ng L,
ba H s6 tién 25.000.000d va sau d6 khong tra hét so tién con thiéu nén hai bén da xay ra
tranh chap. Viéc tranh chap nay duoc Ban Thén 1, xi K hoa giai. Tai budi hoa giai, ba Y
d3 xin rat khong mua dat nita nén viéc mua ban khong thanh, vo chdéng 6ng L, ba H cung
dong ¥ hay viéc chuyén nhuong va dong v tra lai cho vo chong ong b, ba Y sd tién
50.000.000d da nhan theo yéu cau cua ba Y nhung do khong c6 tién nén vo chong ong L,
ba H xin hen 5 thang s¢€ tra nhung vo chdng ba Y khong ddng ¥ va khai kién yéu cau Toa
an giai quyet

Can ctr vao céc tai liéu Chung clr ¢ trong h6 50, 101 trinh bay cua duong sy thi thay
rang Viéc hai bén thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dét bang Glay sang nhuong
dat viét tay 1ap ngay 24/01/2015 trong d6 khong ghi 16 vi tri dién tich dat Chuyen nhuong
thudc thira dat nao, to ban do nao nén da vi pham vé hinh thirc cta hop dong Chuyen
nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 cia Luat dat dai va cac Didu
500, 501, 502, 503 ctia Bo luat dan sy. Mat khac, sau khi viét gidy sang nhuong, vo chong
6ng B, ba Y di khong thuc hién day di nghia vu cia minh nhu khong thanh toan tién day
du, xin rat khong mua dat nita....1a vi pham vao khoan 1 Diéu 424 Bo luat dan su 1lam cho
cac bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong. Tai phién toa hom nay, cac bén duong su
déu théng nhat huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (thuc té 13 Gidy sang
nhuong dat 1ap ngay 24/01/2015) nén dugc HOi déng x¢ét xur Chép nhan viéc thoa thuan
nay.

Viéc giai quyét hau qua cua hop ddng: Vo chong 6ng B, ba Y yéu ciu vo chdng dng
L, ba H phai tra lai so tién 50.000.000d da nhan va yeu céu bdi thuong tién truot gia dat
theo gia thi truong thi thay rang Viéc hai bén lap giay viét tay vé viéc Chuyen nhuong
quyén st dung dit 13 vi pham v& hinh thtc cta hop ddng. Viéc cac bén khong tiép tuc thuc
hién dugc hop dong 13 hoan toan do 18i cta vo chong 6ng B, ba Y trong viéc khong thanh
toan tién day du theo thoa thuan nén viéc vo chong 6ng B, ba Y yéu ciu tra lai s tién
50.000.000d da nhan va duoc vo chong ong L, ba H dong ¥ nén can chip nhan. Con dbi
v6i yéu cau bodi thuong hop ddng ciia vo chong 6ng B, ba Y do khéng c6 cin ctr nén khong
dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su cung cap gidy xac
nhan cta Ban thén 1, x4 K chimg minh viéc ba Y c6 phai 1a nguoi dua ra yéu cau rit
khong mua dit nita hay khong. Tuy nhién, Ban thén 1 chi phan tich, hoa giai giita cac bén
ma khong 13p bién ban, viéc xac nhan c¢6 mau thudn va khong thé hién ré ndi dung. Tuy
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nhién ndi dung nay cing khong anh huong gi dén ban chat vu viéc boi vi ban than vo
chong 6ng b, bz}l Y da 1a nguoi khong thuc hi¢n ding nhitng thdéa thudn trong hop dong ma
hai bén da ky két.

Tt nhimg phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xur Chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua ba Y d6i voi vo chong 6ng L, ba H: Hay hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat (thyc té 12 Gidy ban dat lap ngay 24/01/2015) da lap gitra vo chong ong L, ba H
Vi vo chong 6ng b, ba Y; Budc vo chong ong L, ba H phai tra lai cho vo chong ong b, ba
Y s6 tién 50. 000.000d da nhan; Bac yéu cau cua vg chdng dng B, ba Y d6i v6i vo chong
6ng L, ba H vé yéu cau bo6i thuong hop dong.

- Vé chi phi té tung: Qua trinh giai quyét vu an, ba Y da nfp tam tmg va da chi phi
xem xét thAm dinh tai chd va thAm dinh gia tai san sb tién 9.500. 000d. Tai phién toa hom
nay, ba Y yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do yéu cau bdi thuong cua vo
chong ong b, ba Y khong dugc chap nhan nén vo chong 6ng b, ba Y phai chiu sb tién nay.
Do vg chong 6ng D, ba Y da nop du nén khong dé cap dén. ’ ‘

- ’Ve‘an phi: Vo chong 6ng L, ba H phai chiu tién an phi DSST ddi v4i yéu céu bude
tI'E:I lai sO tién‘ da nhan, cu ‘thé la: SQ.OO0.000d X 5% =,2.500.000§T va 300.000d tién an phi
doi v6i yéu cau huy hop dong chuyén nhugng dugc chap nhan. Tong cong 1a 2.800.000d.

V¢ chong 0ng D, ba Y phai chiu tién dn phi DSST doi véi yéu cau khong duge chap
nhan. Cu thé gia tri dat theo dinh gia la 104.350.0004 x 5% = 5.217.5004.

Vi cac Ié trén,

, . QUYETPINH .

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPi€u 35, di€m a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Biéu 227, Diéu 228 va Pidu 266 cua Bo luit td tung dan su;

Ap dung Piéu 424, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 va Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 3 Piéu 167 cta Luat dat dai;

Can clir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé “Mikc thu, mién, gidm, thu, nép, quan 1y va sir dung an phi va 1
phi Toa an”. Xu:

1/ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Kim Y d6i véi vo chong
ong Tran Vian L, ba Lé Thi H vé viéc “Tranh chdp hop dong hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”.

Huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat (thuc té 1a Gidy sang nhuong dat
1ap ngay 24/01/2015) da 1ap gitra vo chong ong Tran Vian L, ba Lé Thi H véi vo chong 6ng
Phu Huy b, ba Trap Thi Kim Y. ‘

Bugc vo chong ong Tran Van L, ba Lé Thi H phai trd lai cho vo chong ong Phu Huy
b, ba Tran Thi Kim Y s0 tién 50.000.000d (Nam muoi triéu dong). ’

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dn cho den khi thi
hanh dn xong, tdt cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn
tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo luat Dan sy nam 2015.

_Khong Ché"i(lp nhan yéu cau ctia vo qhéng ong Phu Huy D, ba T‘rﬁn Thi Kim Y d6i véi
vo chong 6ng Tran Van L, ba Lé Thi H v€ yéu cau boi thuong hop dong.



2/ Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, ba Y di ndp tam ung va di chi
phi xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san so tién 9.500.000d. Tai phién toa
hom nay, ba Y yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luét. Do yéu cau boi thuong cua
vo chong 6ng D, ba Y khong duoc chip nhan nén vo chong ong b, ba Y phai chiu s6 tién
nay. Do vo chong 6ng b, ba Y d3 ndp du nén khong dé cap dén.

3/ Vé an phi:

Vo chong ong Tran Van L, ba Lé Thi H phai chiu 2.800.000d (Hai triéu tam trdam
ngan dong) tién an phi dan su so tham.

Vo chong 6ng Phu Huy D, ba Tran Thi Kim Y phai chiu 5.217.500d (Ndm triéu hai
trdam muwoi by ngan ndm tram dong) tién an phi dan sy so tham duoc khau trir s6 tién tam
mg 4n phi 1a 1.550.000d (MJt triéu ndm tram ndm muwoi ngan dong) theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 AA /2015/0005087 ngay 31 thang 01 nim 2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Lam Pong. Vo chong dng Phu Huy B, ba Tran Thi Kim
Y con phai ndp 3.667.500d (Ba triéu SAU trdam sdu muwoi bay NQAN nam tram dong) tién an
phi dan sy so tham.

4/ V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 quyén lam don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién tda hoic khéng cé mat khi
tuyén an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac dugc téng dat hop I¢.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dan ddn s thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dén sy ¢ quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi
hanh dn theo quy dinh tai cdac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac dwong su;
- Luu ho so vu an.

Pi ky

Nguyén Pire Truong






