TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 101/2022/DS-PT
Ngay 26-9-2022
VIV “Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc thim g(;m co:

Thdam phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Cac Tham phan: Ong Lé Quang Ninh

Ong Bui Thanh Thao

Thee ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky T0a an nhan dan tinh
Binh Phudc.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Phwéc: Ba Pao Thi Tan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phuéc xét xtr phic thim cong khai vu an dan sy phic tham thy 1y sb
77/2022/TLPT-DS ngdy 25 thang 7 ndm 2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat .

Do Ban 4n dan sy so tham sb 28/2022/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 99A/2022/QDXXPT-DS ngay 05
thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Quach Thi D, sinh nam 1971; (c¢6 mat)

Dia chi: Thon 6, xa B, huyén B, tinh Binh Phudec.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Bui Nhw C, sinh nam 1982; (¢6 mdt)

Noi cu tra: Khu phd P, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

- Bi don: Ba Lé Thi D1, sinh nam 1961; (c6 mat)

Noi cu tri: Thon 8, Xx@ B, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ping Hoa B, sinh nim 1970; (vang mdt)

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1975; (c6 mdt).

Noi cu tra: Thon 6, X& B, huyén B, tinh Binh Phudc.

3. Ong Tran Xuén P, sinh nam 1969; (vang mdt)

4. Ba Quach Thi Q, sinh nam 1979; (vang mdt)

Noi cu tra: Thon 6, X@ B, huyén B, tinh Binh Phudc.



5. Anh Ngé Quéc D2, sinh ndm 1991; (¢ mdt)

6. Chi Vin Thi N, sinh nam 1991; (ving mdt).

Noi cu tra: Thon 3, X@ B, huyén B, tinh Binh Phudc.

7. Chi Chu Thi H, sinh nam 1994; (cé mat)

Noi cu trii: S6 nha 369, duong H, Khu phd P, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Phudc.

8. Ong L& Vin C1, sinh nam 1963; (c6 mdt)

Noi cu tra: Thon 8, Xa B, huyén B, tinh Binh Phudec.

9. Ong Tran Thanh H1 (tén goi khac: Tran Thanh Hai), sinh nim 1964;
(vang mat)

Noi cu tra: Thon 6, X@ B, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Nguoi khéng céo: Bi don ba Lé Thi D1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Quach Thi D va nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:

Trudc ndm 2012 ba D vay ciia dng B ba T nhiéu lan tién, tong cong goc va
13 dén 40.000.000d6ng. Ong B ba T lién tuc hoi thic ba D tra tién nén hai bén
thoa thuan 1a ba D cam c6 cho ong B ba T di¢n tich dat ngang 5m x dai 50m tai
thdn 6, xa B ma ba D da dugc cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat (sau day
viét tat la glay CNQSD dat) de dam bao khoan ng. Tuy nhién, khi viét giay ong B
lai viét gidy c6 noi dung 1a gidy sang nhuong. Trong gidy c6 tén 6ng Tran Thanh
H1 (tén goi khac: Hai) ky tén la nguoi lam ching 1a do thoi gian nay 6ng H1 &
nho tai nha v6i ba D. Thuc té dat 14 tai san cia riéng ba D, khong lién quan gi dén
Ong H1 va nhing nguoi khac. Ba D ciing chua ban giao dit va xac dinh ranh gi6i
vé vi tri dit cam cb cho 6ng B ba T ma chi néi 1a bén canh giap ranh voi ba Q.
Ngoai ra hai bén con thoa thuan thém ba D duoc quyén chudc lai thira dat va dng
BbaT khong dugc quyen chuyén nhuong cho nguoi khéc, khi chudc lai ba D
phai tra sb tién 14i s tién ng. Viéc thoa thuan néu trén 6ng B viét gidy cam két
ngay 04/10/2013.

Ngay 15/6/2016 tai nha 6ng B ba T, ba D da chugc lai thira dat tir 6ng B ba
T, gia chudc lai 1a 45.000. 000ddng. Thuyc té 1a tra hét tlen no va huy bo rang budc
vé ‘giay da viét trude d6. Khi chude co lam gidy to viét tay nhung khong nh¢ ai
Vlet va khong nh¢ c6 0ng B ba T ky hay khong. Sau khi tra thi ba D lay gidy to
gidy sang nhuong ngay 04/10/2013 vé. Do khong con cam cd nén ba D sang
nhuong thira dit ké bén giap ranh ba Q cho ba Q véi gia 150.000.000 dong nhung
chua lam thu tuc sang nhuong. Sau nay ba Q sang nhuong lai cho anh D2 chi N
vanho ba D dimg ra lam thu tyc chuyén nhuong. Ba D khong biét vi sao dng B ba
T viét thém 01 glay sang nhuong vuon ray ngay 04/10/2013 c6 ndi dung gidng
nhu ndi dung giay ba D da ky trude do rdi mao nhén chit ky ba D va sang nhugng
cho ba D1. Phia ba D1 yéu cau Toda 4n cong nhén cac hop dong ‘"hop phap la xdm
pham dén quyén loi caa ba D. Vi vy, ba D yéu cau giai quyét: Tuyén bd hop
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d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat theo "Gidy sang nhuong vuon ray ngay
04/10/2013" (theo tai liéu la giay goc ba D da cung cap cho Toa an ngay
18/10/2021) gitra ba D va dng Nguyén bang Hoa B 1a v6 hi€u; Tuyen bd toan bo
ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba D véi 6ng B va hop
dong gitra 6ng B v&i ba D1 tai mit sau cua "Glay sang nhugng vuon ray ngay
04/10/2013" 1a vo hiéu (theo tai liéu 1a gidy gbc ma ba Lé Thi D1 cung cip cho
Toa an ngay 29/6/2021).

Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

Bi don ba Lé Thi D1 trinh bay:

Ngay 07/7/2016 ba nhan chuyén nhuong 01 thira dat dién tich ngang 05m x
dai 50m tai thon 6, x4 B ctia vo chong 6ng Nguyén Dang Hoa B ba Nguyén Thi T
v6i gia 45.000.000 dong. La thira dat ky hiéu thira s6 2 theo nhu két qua xem xét
tham dinh tai san. Hién nay duogc cap giday CNQSD dat dtmg tén anh D2 chi N.

Thoi diém chuyén nhuong dat di c6 gidy CNQSD dit, 1a mot phan trong
téng dién tich dat 16.212,1m?, hién nay gidy CNQSD dit s6 CO 045676 vao so
cap s6 CS 03015 do So tai nguyén & Moi truong tinh Binh Phudc cap nim 2018
cho ba D; ngudn gdc 1a do 6ng B ba T nhan chuyén nhugng tir ba D theo nhu gidy
sang nhuong ngay 04/10/2013, nhung ba D chua lam thu tuc chuyén nhuong cho
6ng B ba T theo quy dinh. Trudc thoi diém sang nhuong ba D ciing néi ba dén
sang nhuong va hia sé 1am thi tuc cho ba khi 14y s6 dat trong ngan hang vé.

Vé hinh thuc sang nhuong: Khi sang nhuong ba va 6ng B ba T lam giay
sang nhuong viét tay, dugc viét tai nha 6ng B ba T, gidy duoc viét tiép theo gidy
sang nhuong 6ng B da sang nhugng cta ba D, nhung khong dugc cong chimg,
chimg thyc theo quy dinh phap luat. Ba da giao du tién cho 6ng B ba T, 6ng B ba
T giao dat. Sau khi dugc ban giao dit thi chua trong cdy va xay dung cong trinh
gi. Pén nim 2018 ba dung day kém gai rao lai thi xdy ra tranh chip v&i anh
Duong.

Ngoai thira dit néu trén ba con nhén sang nhuong thém ctia ba D thém 02
thira dat nita, trong do c6 01 thura dét ctia anh S chi T1. Ban dau ba khai kién yéu
cau cong nhan tat hop dong da sang nhuong gitta ba D véi 6ng B ba T; giita ong B
ba T véi ba; gitra ba voi anh S chi T1 va gitra ba v6i ba D 1a hop phap; yéu cau
huy giay CNQSD dat da cap cho anh D2 chi N va chi H. Qua trinh giai quyét vu
an ba da cung cép tai lidu chung clr 1a ban goc cac gidy to nhung phia ba D khong
thira nhan theo nhu nhiing tai liéu ching cr ma ba khai kién nén ba xin rat toan
bd yéu cau khoi kién. Tuy nhién, phia ba D 1am don phan t6 d6i v6i thira dat ma
ba d3 nhan sang nhugng cua 6ng B ba T. Vi vay, Toa an dinh chi dbi véi yéu cau
khai kién cua ba va thong bao thay d6i xac dinh dia vi tu cach té tung cac duong
sy nhu hién nay.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua ba D thi ba khong dong v, do viéc sang
nhuong 14 hop phap. Pbi v6i nhitng yéu cau ma ba di rt yéu cau khoi kién thi ba
s€ khoi kién béng mot vu an khac theo quy dinh.
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Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan vo chong éng Nguyén Piang Hoa B
ba Nguyén Thi T thong nhat trinh bay:

Khoang nam 2011 6ng H1 ba D vay tién ciia vo chong ong ba s tién
40.000.000d, nhung khong c6 tién tra. Sau nay 6ng H1 ba D thoa thuin sang
nhuong cho 6ng ba thira dat dién tich 5m x 50m tai thon 6, X4 B, giap ranh dat ba
Q ong Phuc. Dat da duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat nhung dang thé
chap tai Ngan hang nén chua lam thu tyc sang nhuong duge. Vi vay, hai bén lam
gidy to viét tay ngay 04/10/2013 dugc 6ng H1 ba D ky xac nhan nhung khong
dugc cong chimg ching thyc. Thoa thuin bang 101 ndi va ghi trong gidy khi nao
liy gidy CNQSD dit vé thi s& 1am thii tuc sang nhugng theo quy dinh. Ong ba da
quan 1y thira dat néu trén tir nam 2013 dén trudc khi sang nhuong cho ba D1. Sau
khi sang nhuong cho ba D1 6ng ba giao lai dat cho ba D1 quan 1y str dung. Ddi
v6i yéu cau cua ba D hién nay 6ng ba khéng dong v, do viéc sang nhugng 13 hop
phap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Qudach Thi O trinh bay:

Ba 1a vo ciia 6ng Tran Xuan P. Khoang ndm 2011 — 2012 vo chong ba nhan
chuyén nhuong 01 thira dat caa ba Quach Thi D tai thon 6, x4 B, dat c6 chiéu
ngang tiép giap duong nhya 1a 10m, chiéu dai 1a 50m, trong d6 c6 100m? dat &
noéng thon, nhung chua lam tha tuc sang nhugng. Pén nam 2018 ba dugc ba D
lam thu tuc chuyén nhuong véi dién tich dugc cap theo gidy CNQSD dat 1a
505,1m’.

Ngoai ra khoang nam 2015 — 2016 vo chong ba cling nhan chuyén nhuong
ctia ba Quach Thi D dién tich dat ngang 05 m x dai 50m véi gia 150.000.000d, c6
vi tri gidp bén canh thira ¢it ma vo chong ba dang quan 1y sir dung. Thira dit nay
trede d6 ba D va 6ng B thoa thuan sang nhugng va hira cho ba D chudc lai tai nha
ba. Vi vay, trudc khi sang nhuong lai dat tir ba D thi vo chong ba ciing hoi ba D
vé viéc chudc lai va duge ba D xac nhan da chudc lai. Pé tin trong thém ba cling
tham khao ¥ kién cta chinh quyén dia phuong va duoc biét dat khong tranh chap.
Khi sang nhuong ba voi ba D c6 lap gidy to viét tay nhung hién nay khong con
luu trix, vo chong ba da giao du 150.000.000d cho ba D. Sau khi nhan chuyén
nhuong vo chong ba quan 1y sir dung 6n dinh, cling khong tranh chap voi ai. Ba
cling khong biét giita ba D, ba D1 va 6ng B c6 giao dich gi dén thira dat nay.
Khoang nam 2018 vo chong ba lam an khong thuan lgi nén chuyen nhuong lai
thira dat néu trén cho vo chong anh Ngo Qudc D2 chi Van Thi N voi gia
225.000.000d, thoi diém giao dich cac bén cling 1am gidy to viét tay nhung sau
nay ciing da hity bo. Thoi diém nay dat ciia ba D chi c6 200m” dat & nong thon,
nhu’ng theo nhu thoa thuan ban dau gitia vo chdng ba v6i ba D thi dat chi co
100m?* dét & tai nong thon nén khong thé 1am thi tuc sang nhuong cho vo chong
anh D2 chi N c6 100m? dat & nong thon dat & tai nong thon. Vi vay, ba truc tiép
thoa thuan véi ba D 1a ba dua cho ba D thém sb tién 50.000.000d dé sau nay ba D
lam thém 100m?® dat & tai néng thon. Ba D dong y nhan tién va dimg ra ky hop
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d6ng chuyén nhuong cho thira dat vo chong ong ba di mua va thira dat vo chong
ba sang nhuong lai cho vo chong anh D2 chi N. Thuc té vo chong ba méi 1a ngudi
chuyén nhuong dat cho anh D2 chj N. Ngoai sd tién sang nhuong thi anh D2 chi
N dua cho ba thém khoang 38.000.000d dé 1am 100m® dét ¢ tai nong thon. £)01 voi
yéu cau khoi kién hién nay cua cac duong su vo chdng ba khong c6 yéu cau gi.
Dé nghi giai quyét vu viéc theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan vo chong anh Ngé Quoc D2 chi Vin
Thi N trinh bay:

Xac nhan 101 trinh bay ctia ba Quach Thi Q 1a dang. Thuc té vo chéng anh
truc tiép thoa thuan giao dich véi ba Q, giao nhan tién véi ba Q va duge vo chong
ba Q ban giao dat. Ba D ciing théng nhat, dong thdi c6 mit khi do dac lai dat
trude khi sang nhuong va dimg ra lam thi tuc chuyén nhuong cho anh chi 1a
dung. Hién nay anh chi da dugc cap gidy CNQSD dat s6 CO 175435 do So tai
nguyén & Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 17/01/2019. Pbi voéi yéu cau
khoi kién hién nay cua cac duong sy thi anh chi dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat, khong co yéu cau gi.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan ong T ran Xudn P trinh bay

Ong la chong ba Quach Thi Q. Viéc thdéa thuan sang nhuong dét chi do ba
Q thyc hién, ong khong biét viéc sang nhugng dat giira cac bén, khong nhan tién
sang nhuong dat ciia ai. Ong khong lién quan va khong c6 yéu cau gi, xin duoc
giai quyét vang mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh HI (tén thuong goi
Tran Thanh Hdi):

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tong dat niém yét cac vin ban tai dia
phuong theo quy dinh nhung khong giri y kién cho Toa an va tham gia phién toa
so tham. Ngoai ra, hién nay 6ng Hai dang bi Toa an nhan dan huyén B 1am tha tuc
truy na lién quan dén viéc thi hanh an chap hanh hinh phat tii, viéc 6ng Hai vang
mit ¢ ¥ chi trdn tranh nén viéc ra thong bao tim kiém 13 khong can thiét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van C1 trinh bay:

Ong 1a chong ba Lé Thi D1. Ong xé4c dinh c6 dua cho ba D may triéu khi ba
D nim & bénh vién diéu tri, ong dua tién cho ba D 1a theo yéu cau ba D1. Ong
cling chi nghe ba D noéi 1a tién dat, nhung khong biét cu thé nhu thé nao. Dé nghi
Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh phép luét.

Tai Ban dn dan suw so tham sé 28/2022/DS-ST ngay 15 thang 6 ndm 2022
ciia TOa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“Chd'p nhan yéu cau khdéi kién cuia nguyén don Qudch Thi D doi véi bi don
Lé Thi D1.

Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, theo ”Gicfy sang
nhwong vion ray ngay 04/10/2013" giita ba Qudch Thi D vdi ong Nguyén Ding
Hoa B va hop dong chuyen nhiwrong quyén sir dung ddt giita ba Lé Thi DI véi dng
Nguyén Péang Hoa B ngay 07/7/2016 la vé hiéu”.
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Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va cac chi phi t6 tung
khac, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang cio cua cac duong su.

Ngay 24/6/2022, bi don ba L€ Thi D1 khang cdo Ban 4n so thém Yéu cau
Tda an nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr phuc thim xem xét, giai quyét stra ban
an so thAm cua Tda 4n nhan dan huyén B theo hudng khong chip nhan yéu cau
khoi kién cua ba D.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don ba Lé Thi D1 gitr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét
xu stra ban an so thAm theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don, yéu cau giai quyét dé tiép tuc hop dong do ba D da ky két vao gidy sang
nhuong dét cho t6i. P& nghi giam dinh tat ca chit ky ctia ba D dé xé4c dinh chir ky
ctia ba D trong nhiing gidy to t6i di cung cap cho Toa an.

- Nguyén don ba Quach Thi D: gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi
dong xét xir gitr nguyen ban an dan su so tham.

- Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi Chu Thi H: dé nghi Hoi dong
xét XU gilt nguyén ban an dan sy so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C1: Théng nhat
theo y kién ctia ba D1.

Y kién cua Kiém sdt vién - Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Binh
Phuréce tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap lut cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa, ké tir khi thu 1y vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xur
tuan thu ding cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Ho1 dong xeét xur ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don
ba Lé Thi DI, gitt nguyén Ban 4n dan sy so tham sd 28/2022/DS-ST ngay
15/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢ vao tai lidu, ching cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Pon khang cao ctia ba Lé Thi D1 duoc ndp trong han luat dinh nén duoc
chap nhan xem xét giai quyét theo trinh ty phiic thim, vi vdy Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc thu 1y va giai quyét phic thAm vy an 1a dang theo quy dinh tai Diéu
273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- V& thim quyén xét xtr: Can ¢t vao cac Diéu 36, 39 Bo luat td tung dan su
nam 2015, Toa &4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc xét xir 1 ding thim quyén.



- Vé xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung: Can ctr vao Diéu 68 Bo luat
dan sy nam 2015, Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc xac dinh dung,
khong bo sét nguoi tham gia té tung.

- V& quan hé tranh chap: Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc xac
dinh ding quan hé tranh chép.

[2] Xét yéu cau khang céo cta ba Lé Thi D1:

[2.1] Xét hop ddng chuyén nhuong dat gitta ba Quach Thi D véi vo chdng
6ng Nguyén Ping Hoa B ba Nguyén Thi T theo nhu "Gidy sang nhuong vuon
ray" (but luc sb 04, 97, 106):

Cac duong su thtra nhan ba Quach Thi D c6 thua dat sb 1, dién tich
12.927m” tai thon 6, X3 B, huyén B, tinh Binh Phudc, theo Gidy CNQSD dét sb 85
ngay 29/12/2000. Cap dbi lai theo Gidy CNQSD s6 CO 045676 vao sd cap s6 CS
03015 do S¢ Tai nguyén & Mbi truong tinh Binh Phudc cap ngay 16/11/2018,
dién tich cap dbi 1a 16.212,1m?. Ngay 26/11/2018 ba D chuyén nhugng cho anh
Ngb Qudc D2 chi Van Thi N dién tich 248,8m” 1a mot phan trong tong dién tich
dat 16.212,1m? néu trén, c6 ranh gidi phia Bic giap dit ba Q, phia Nam va Tay
giap dat ba D, phia Dong giap duong nhya DT 760; Gidy CNQSD s6 CO 175435
vao sO cap s6 CS 03199, S Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phude cap ngay
17/01/20109.

[2.1.1] Xét noi dung "Gidy sang nhuong vuon ray" (but luc s6 04, 97, 106):
Cac bén thura nhan vi tri thoa thuén ghi trong hop df)ng 1a vi tri thura dat hién nay
anh D2 chi N da duoc cap gidy CNQSD dat La mot phan trong tong dién tich dat
ma ba D di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat truée d6. Thoi diém ba
D lap hop d6ng chuyén nhugng cho anh D2 chi N thi toan bd dién tich dat dang
thé chip tai Ngan hang NN&PTNT — Phong giao dich Bom Bo. Loi khai cua céc
duong su phu hop v&i ndi dung bién ban xac minh ngay 26/01/2022 gitra Toa én
cap so tham v6i Ngan hang NN&PTNT Viét Nam — Phong giao dich Bom Bo 1a
dat dang thé chép tai Ngin hang dé dam bao cho khoan vay cta ba D, trong thoi
gian thé chap ba D khéng duoc phép thuc hién hanh vi chuyén nhuong cho chu
thé khac nén viéc thoa thuan sang nhuong dat giita cac bén 1a vi pham diéu cam
cua phép luat theo quy dinh tai Diéu 128 Bo luat dan sy nam 2005.

[2.1.2] Xét vé hinh thirc hgp dong: Cac bén xac nhan khi thoa thuan, 6ng B
1ap 02 ban hop dong co tiéu dé "Gidy sang nhugng vuon ray", c6 ndi dung nhu
nhau, trong d6 déu ghi tén ngudi sang nhuong 13 Quach Thi D, mdi bén giit 01
ban. Tuy nhién, ban 6ng B giit sau nay dua cho ba D1 (thé hién tai cac but luc 04,
97) tai myc ky dai dién bén ban c6 thém tén ngudi sang nhuong dat 1a ong Tran
Thanh H1; con ban ba D luu trit chi c6 ba D ky dai dién bén ban, 6ng Tran Thanh
H1 ky vao muc nguoi lam chimg cung 6ng Cao Tlen Luc. Do d6, ca 02 gidy néu
trén khong theo miu ciia Co quan cé thim quyén va khong dugc cong chimg,
chung thuc theo quy dinh 1a vi pham hinh thtrc hop dong giao dich theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 122 B¢ luat dan sy nim 2005.
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[2.1.3] Xét vé qua trinh thyuc hién hop dong giita ba D véi 6ng B ba T theo
nhu hop dong da lap néu trén: Ong B ba T va ba D déu thira nhan trude khi lap
gidy to néu trén thi ba D no 6ng B ba T sd tién 40.000.000 dong. Thoi diém lap
gidy cac bén khong giao nhan thém bat ky khoan tién ndo theo nhu gia tri trong
hop ddng da lap.

Mic du 6ng B ba T cho ring sé tién con no néu trén duge coi nhu trir vao
s6 tién ghi trong hop ddng va da dugc ba D giao dat quan 1y sir dung. Ba D cho
rang viéc 1ap hop dong chi 1a dang cam cb 1am tin dé dam bao khoan vay, khdng
c6 viéc sang nhuong va giao dat. Ngoai hop dong da 1ap néu trén trén thi phia ong
B ba T khong dua ra duge tai liéu chimg ct chimg minh vé viéc da dugc ba D
giao dat va khong co tai li¢u thé hién da quan ly thira dat nhu rao ludi, chon cot
Xung quanh canh tac trong trot, xdy dung cong trinh..v..v. Mat khac, sau thoi
diém viét gidy néu trén dng B xac nhan co viét "Glay cam két" (but luc s6 115) co
n6i dung htra cho 6ng H1 ba D chudc lai thira dat da sang nhuong trong thoi han
01 thang ké tur ngay viét gidy va s& tinh tién 101 cua s tién 40. 000.000 dong va
xac nhan c6 viét "Glay trudc lai dat", ngay 15/6/2016 cho ba D, gidy c6 ndi dung
cho ba D chudc lai dat néu trén voi gia 1a 45.000.000 dong, ba D dat coc trudc
2.000.000 dong, hen tGi ngay 30/6/2016 sé& tra di. Qua trinh lam viéc 6ng B cho
rang khong nhé di nhan s tién dit coc 2.000.000 dong hay chua, nhung cho rang
ba D khong thuc hién viéc tra tién nhu thoa thuin nén sang nhugng cho nguoi
khac.

[2.2] V& yéu cau tuyén bd bo hiéu dbi voi hop dong chuyén nhuong dat
giita ba D1 v6i vo chong 6ng B ba T, theo ndi dung sang nhuong tai mit sau cia
hop ddng da lap ngay 04/10/2013 (ban 6ng B gii, sau ndy giao lai cho ba D1, thé
hién tai but lyc 04 va 97):

[2.2.1] Xét vé noi dung hop dong chuyén nhuong: Phia vg chdng dng B ba
T cho ring sau khi nhan chuyén nhuong thira dat ctia ba D néu trén, nim 2016
ong ba di dong y cho bd D chudc lai nhung ba D khong thuc hién nén sang
nhuong lai cho ba D1. Ba D1 cho ring thdi diém sang nhuong phia ba D ciing biét
va dong ¥ sau ndy 1am thu tuc sang nhuong cho ba theo quy dinh. Hoi dong xét xtr
thay, ba D1 va vo chong 6ng B ba T khong dua ra duoc tai liéu chimg cir ching
minh vé viéc ba D biét vg chong 6ng B ba T sang nhuong dat cho ba D1 va hira
hen 1am thu tuc sang nhuong cho ba D1 ddi voi dién tich dat néu trén. Thoi diém
thoa thuan giao dich giita vo chong 6ng B ba T véi ba D1 thira dat ba D dang thé
chap tai Ngan hang NN&PTNT — Phong giao dich Bom Bo, phia vg chong 6ng B
ba T ciing chua duge co quan nha nude co tham quyén cap gidy chimg nhan
quyen su dung dat d6i voi dién tich dat néu trén nén dng B ba T khong phai la chu
thé c¢6 quyén chuyén nhuong. Vi vay, giao dich gitra hai bén la vi pham diéu cAm
cua phap luat theo quy dinh tai Diéu 128 Bo luat dan sy nam 2005.

[2.2.2] Xét vé hinh thirc hop ddng chuyen nhuong: Hop ddng giao dich
gitta Ong B ba T véi ba D1 1ap dudi dang viét tay, viét tiép theo ndi dung hop
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dong 6ng B da 1ap ngay 04/10/2013 véi ba D. Hop dong khong theo miu cua co
quan c6 tham quyén va khong dugc cong chimg chimg thyuc theo quy dinh nén vi
pham vé hinh thirc hgp dong giao dich theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 Bo luat
dan sy nam 2005.

[2.3] Do hop ddng chuyén nhuong dit gitta ba Quach Thi D véi vo chong
Gng Nguyén Diang Hoa B ba Nguyén Thi T theo nhu "Gléy sang nhugng vuon
ray" 1ap ngay 04/10/2013 va hop dong chuyen nhuong dét giita ba Lé Thi D1 véi
vo chong 6 ong Nguyén Ping Hoa B ba Nguyen Thi T 1ap ngay 07/7/2016 la khong
dung ca v& hinh thirc va n6i dung nén can tuyén hop ddng nay vo hiéu. Ban an
dan su so thdm co tuyén vo hiéu d6i voi 02 ‘hop dong nay.

Tuy nhién, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang, Toa an cap so thim chua
xac minh, thu thép chimg cu day du vé cac ndi dung lam co 8¢ cho vi€c giai quyét
héu qua cua hop d6ng vo hiéu nhu: khong hoi ¥ kién, yéu cau cua nguyén don, bi
don vé viéc bdi thuong thiét hai trong truong hop hop dong chuyen nhuong dat bi
v hi¢u, va ban an lai nhén dinh cac duong sy khong co yéu cau nén khong giai
quyét 12 khong c6 can clr, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén loi ich chinh
dang cta cac duong su ciing nhu khong giai quyét triét dé toan bo ndi dung vu an.

Mit khac, phan dién tich dat tranh chap duoc ba Lé Thi D1, 6ng Ngo Quéc
D2, ba Quach Thi D thira nhan hién tai 6ng Duong da dugce cap gidy ching nhén
quyén st dung dat. Nhung ba Chu Thi H lai cho rang phan dién tich dat nay dang
trong gidy ching nhan quyén str dung dat da duoc cap cho ba Hanh. Nhung Toa
an cap so tham chua tién hanh xac minh, thu thap tai liéu ching cir ciing nhu hoi y
kién ctia UBND huyén B, co quan chuyén mén vé thu tuc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat

Tu nhiing nhan dinh néu trén, Ho1 déng xet XU cép phtc tham nhan dinh
khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ba Lé Thi D1, git nguyén ban an
dan sy so tham s6 28/2022/DS-ST ngay 15/6/2022 ciia TAND huyén B, tinh Binh
Phudec.

[3] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc vé
phan an phi 1a ¢6 cin cr, pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duge
chap nhan mot phan.

[4] An phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién dugc chip nhin nén nguyén don ba Quach Thi D
khong phai chiu.

Bi don ba Lé Thi D1 phai chiu an phi déan sy so tham theo quy dinh tai Piéu
147 Bo luat To tung dan su, so tién an phi vu an 1a 300.000 dong. Tuy nhién, bi
don d4 61 tudi 12 ngudi cao tu01 nén thudc truong hop khong phai chiu an phi theo
quy dinh tai Diéu 11 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1& phi Toa 4n;

[5] An phi dan sy phac tham: Do khang cdo cua ba Lé Thi D1 khong duoc
chap nhan nén ba D1 phai chiu. Tuy nhién, bi don da 61 tudi 1a nguoi cao tudi nén
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thugc truong hop khong phai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 11 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi vé an
phi, 1& phi Toa 4n nén ba Lé Thi D1 duoc mién 4n phi dan sy phtic tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba Lé Thi D1.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 28/2022/DS-ST ngay 15/6/2022 cua
TAND huyén B, tinh Binh Phuéc. Cuy thé:

Cin ¢t vao cac Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128 B luat dan sy nim 2005;

Can clr Dicu 35, Diéu 147, Dicu 227, Dicu 228, Diéu 266, Diéu 271 va
Diéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan su;

Cian ct Piéu 11 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé 4n phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Quach Thi D dbi véi bi
don L& Thi D1.

Tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, theo "Giéy sang
nhuong vuon ray ngay 04/10/2013" gitra ba Quach Thi D voi 6ng Nguyén Ping
Hoa B va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Lé Thi D1 véi ong
Nguyén bang Hoa B ngay 07/7/2016 la v6 hi¢u.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Quach Thi D khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén B
hoan tra lai cho ba Quach Thi D s6 tién tam tGng an phi da ndp 1a 300.000 dong,
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 00000132 ngay 23/11/2021 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Ba Lé Thi D1 dugc mién an phi dan sy so tham.

3. An phi déan sy phtic thim: Ba Lé Thi D1 duoc mién.

Truong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, t nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhgn: ’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B; :

- Chi cyc THA DS huyén B;
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- Nhitng ngudi tham gia t& tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Nguyén Viin Thu
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