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NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN X - THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Kim Lién
Cdc Héi tham nhdn ddan: 1.0ng Lam Vin Vo
2.Ba Tran Thi Tuyét
-Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi CAm Van - Thu ky Toa 4n nhan dan Quén X
— Thanh phé Hb Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quéan X, Thanh Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thu Thiy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 29/9/2022, tai Phong xir an cua Toa an nhan dan Quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 6/2022/TLST-KT
ngay 16 thang 02 nam 2022, vé viéc “Tranh chip doi tién thué nha” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir s6: 129/2022/QDXX-KT ngay 15 thang 8 nam 2022, va Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6 5/2022/QDXX-KT ngay 12 thang 9 nam 2022 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién Dich vu Cong ich
Quan X.

Dja chi: 153 LHP, Phuong B, Quan X, Thanh phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong PTD - Giam déc

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong BTS, sinh nim 1981, Truéng phong phap
ché (c6 mat)

Dia chi: 69/1 duong 17, phudng HBC, thanh phd TD, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don: Hop tac xa Thuong mai Dich vu san xuat LX

Dia chi: 812-814 THPD, Phuong E, Quan X, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong TTT, sinh nim 1956, Giam dbc (c6 mat)

Dia chi: 101/33 NCT, Phuong F, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 10/5/2021 va qua trinh giai quyét vu an dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don ong BTS trinh bay:

Cong ty Quan ly va Phat trién nha Quan X (nay la Céng ty TNHH Mot thanh
vién Dich vu Cong ich Quén X) (goi tit 1a Cong ty dich vu Cong ich Quan X) ky Hop
dong cho Hop tac xi thuong mai Quéan X (hién nay ddi tén 1a Hop tac xa Thuong mai
dich vu san xuat LX theo Cong vin s6 1126/UB-VP ngay 24/12/1998 chap thuan cho
Lién hiép Hop tac x4 mua ban Quan X dang ky dai hoi chuyén doi) (goi tat 1a Hop tac
xa LX) thué 10 can nha thudc dién nha s& hitu Nha nude dé st dung vao muc dich san
xuat kinh doanh bao gom:

1. Can nha sb 37 trét B V, Phuong C, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Can nha sb 37 - 39 NTP, Phuong D, Quén X, Thanh phd HS Chi Minh.



3. Cin nha sb 812 - 814 THD, Phuong E, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Cin nha s6 818 trét, THP Phuong E, Quan X, Thanh ph H6 Chi Minh.

5. Can nha s6 820 trét, THD Phuong E, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Can nha s6 148A THD, Phuong E, Quan X, Thanh phé H5 Chi Minh.

7. Can nha s6 37 trét + 1au 1, Cong trudng AD, Phuong F, Quan X, Thanh phé

H6 Chi Minh,

8. Can nha s6 85 - 85A NDD, Phuong F, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

9. Can nha s 125 trét, HTLO, Phuong G, Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh.

10. Can nha s6 242 — 244 HB, Phuong H, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ctr Cong vin sb 163/DVCIQ5 ngay 23/4/2021 cua Cong ty gui Thanh tra

Quan X, Bao cao giai trinh viéc Hop tac xa LX ng tién thué nha, dat va viéc ky hop
ddng thué cac mit bang do Hop tac xi LX dimg tén thué. Theo ndi dung béo céo trong
10 mit bang Cong ty cho Hop tac xd TM-DV-SX LX thué c¢6 6 cin c¢6 Quyét dinh cho
thué cuia Uy ban nhan dan Quén X, con 4 can con lai khong co Quyét dinh cho thué cua
cac co quan c6 thim quyén. Chi c6 ho so ké khai theo Chi thi 31/2007/CT-TTg ngay
14/12/2007 ctia Thi tuéng Chinh phi gom:

- Nha s6 37 - 39 NTP, Phuong D, Quén X.

- Nha s6 820 trét THD, Phuong E, Quén X.

- Nha s6 125 trét HTLO, Phuong G, Quan X.

- Nha s6 242 — 244 HB, Phuong H, Quén X.

Cu thé chi tiét lién quan dén tirng cin nha nhu sau:

1. Can nha s6 37 trét B V, Phuong C, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh

1.1 Ngudn gbc phap 1y:

Can ctr Quyét dinh s6 011/QD-NC ngay15/7/1981 cua Uy ban nhan dan Quén X
tam giao can nha s6 37 dudng B V, Phudng 17 cho Ctra hang thyc pham Quén X tam
thoi sir dung lam Cira hang thuc pham khu vuc trong khi chd doi Uy ban nhan dan
thanh pho xét cap gidy phép sir dung chinh thirc.

Can ctir Quyét dinh sd 582/QD-UB ngay 25/02/2004 ctia Uy ban nhan dan Quan
X, Quyét dinh kiém ké thu hoi va giao can nha sb 37 dudng B V, Phuong C, Quan X
cho Hop tac xa Thuong mai Quéan X va Ban Quan 1y cho Hoa Binh. Phan dién tich trét
72,08m? giao cho Hop tac xa Thuong mai Quan X dé sir dung kinh doanh, khong duoc
lam nha 6. Giao phén dién tich 106,85m2 lau 1, 2 cho Ban Quan ly chg Hoa Binh st
dung lam van phong cua don vi, khong dugc l1am nha ¢.

Can cu Bién ban tam giao nha va tai san cia Uy ban nhan dan Quan X ngay
17/3/2004 thi hanh Quyét dinh s6 582/QD-UB ngay 25/02/2004 cua Uy ban nhéan dan
Quan X vé viéc tam thoi giao phan dién tich trét 72, 08m? can nha sé 37 duong BV,
Phuong C, Quan X cho Hop tac xa Thu:ong mai Quan X dé st dung kinh doanh.

1.2 Hop dong thué nha va Bang chiét tinh tién thué nha:

Hop dong thué nha sé 29/HDTN-DVCIQ5 ngay 03/9/2015 cia Coéng ty TNHH
mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan X ky véi Hop tac xa thuwong mai Quan X, dién
tich stt dung: 72,08m? gia tién thué nha: 3.948.890 ddng/thang, thoi han thué 1a 12
thang.

Trong thoi gian tir ndm 2006 dén nam 2019, Uy ban nhan déan thanh phd di ban
hanh cac quy dinh vé gia tién thué nha va thué dat trén dia ban Thanh phé Ho Chi
Minh. Do d6, gia thué nha dat ciing dugc diéu chinh theo ting thoi diém.

Gia thué: Cin ctr Quyét dinh 18/2019/QD-UBND ngay 01/8/2019 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh qui dinh vé hé s diéu chinh gia dat nim 2019 trén
dia ban Thanh phé HO Chi Minh.



Can cir Phy luc chiét tinh tién thué nha ngdy 13/9/2019: gia thué tir thang
01/2019 dén nay la: 9.621.436 ddng/thang, gdm gia thué nha: 1.585.760 ddng/thang,
tién thué dat 1a 7.877.100 dong

1.3 No tién thué nha, truy thu tién thué dat va phat cham nop:

No tién thué nha tir ngay 01/5/2020 dén ngay 31/3/2022 1a 23 thang (700 ngay)
9.621.436d x 23 thang = 221.293.028 dong (1)

Truy thu tién thué dat: do nha nudc c6 diéu chinh tién thué dat vao thang
01/2015. Thoi gian tinh truy thu tir ngdy 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015 1a 12 thang,
3.938.550d x 12 thang = 47.262.600 dong (2)

Téng no (1) + (2) = 268.555.628 dong (3)

Can ct tinh 13i sudt cham ndp: Can ctr khoan 2 Diéu 59 Luat Quan ly thué 2019
quy dinh vé phat cham ndp. Do d6, cong ty tinh 1ai suat 1 0,03%/ngay dbi v6i toan bd
s6 tién néu trén.

+ Phat tién thué nha: 700 ngay 1 9.621.436d x 700 ngay x 0,03%/ngay =
2.020.502 dong (4)

+ Phat truy thu: 365 ngay la 3.938.550d x 365 ngay x 0,03%/ngay = 431.271
dong (5)

Téng tién phat cham ndp (4) + (5) = 2.451.773 ddng (6)

=> Tong sd tién phai tra 1a (3) + (6) = 271.007.401 dong.

2. Can nha s6 37 - 39 NTP, Phuong D, Quan X:

2.1 Nguén gdc phap 1y

Can ctr Hb so ké khai theo Chi thi 31/2007/CT-TTg ngay 14 thang 12 nim 2007
cua Thu tuéng Chinh phu.

Trong d6, dinh kém danh sach cac khu dat cho Poi Quan 1y nha thudc Cong ty
Quan 1y va Phat trién nha Quan X (nay 1a Céng ty TNHH Mot thanh vién Dich vu
Cong ich Quéan X) quan 1y theo Chi thi 245/TTG.

2.2 Hop dong thué nha va Bang chiét tinh tién thué nha

Hop dong thué nha sé6 30/HDTN-DVCIQ5 ngay 03/9/2015 ciia Cong ty TNHH
Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan X ky vdi1 Hop tac xa thuong mai Quan X, dién
tich str dung: 385m?, gia tién thué nha: 13.389.380 ddng/thang, thoi han thué 1a 12
thang.

Trong thoi gian tir ndm 2006 dén ndm 2019, Uy ban nhan déan thanh phd di ban
hanh cac quy dinh vé gia tién thué nha va thué dét trén dia ban Thanh phé HO Chi
Minh. Do d6, gia thué nha dat ciing dugc diéu chinh theo timg thoi diém.

Gia thué: Can cir Quyét dinh 18/2019/QD-UBND ngay 01/8/2019 cta Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh qui dinh vé hé s diéu chinh gia dat nim 2019 trén
dia ban Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Can cr Phy lyc chiét tinh tién thué nha ngay 13/9/2019: Gia thué tir thang
01/2019 dén nay la: 25.714.933 dong/thang, gébm gia thué nha: 8.470.000 dong/thang,
tién thué dat 1a 16.397.933 dong

2.3 No tién thué nha, truy thu tién thué dat va phat cham ndp:

No tién thué nha tir ngay 01/5/2020 dén ngay 31/3/2022 1a 23 thang (700 ngay),

25.714.933d x 23 thang = 591.443.459 dong (1)

Truy thu tién thué dat: do nha nudc co diéu chinh tién thué dat vao thang
01/2015. Thoi gian tinh truy thu tir ngdy 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015 1a 12 thang,
8.198.967d x 12 thang = 98.387.604 ddng (2)

Téng no (1) + (2) = 689.831.063 dong (3)



Can ct tinh 13i sudt cham ndp: Can ctr khoan 2 Diéu 59 Luat Quan ly thué 2019
quy dinh vé phat cham ndp. Do d6, cong ty tinh 13i suat 1a 0,03%/ngay d6i voi toan bd
s tién néu trén.

+ Phat tién thué nha: 700 ngay, 25.714.933d x 700 ngay x 0,03%/ngay =
5.400.136 dong (4)

+ Phat truy thu: 365 ngay, 8.198.967d x 365 ngay x 0,03%/ngay = 897.787 dong
(%)

Tong tién phat chdm ndp (4) + (5) = 6.297. 923dong (6)

=> Tong sd tlen phai tra (3) + (6) = 696.128.986 dong.

3. Can nha so 148A THD, Phuong E, Quéan X:

3.1 Ngudn goc phép ly

Can cu Quyet dinh cho thué nha sé 613/QD-UB ngay 6/3/1997 cua Uy ban nhan
dan Quan X chap thuan cho Lién hiép Hop tac xa mua ban Quan X dugc thué can nha
s6 148A THD Phuong E, Quan X, dién tich sir dung 391,23m? dé sir dung kinh doanh
(theo bang v€ hién trang ngay 20/12/1993 cua Phong Quan 1y d6 thi Quan X). Nha
nam trong khu quy hoach giai toa (khong dugc st dung lam nha & va chuyén nhap
khau).

3.2 Hop dong thué nha va Bang chiét tinh tién thué nha

Hop dong thué nha sé 32/HPTN-DVCIQ5 ngay 03/9/2015 ciia Cong ty TNHH
Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan X ky vdi Hop tac xa thuwong mai Quan X, dién
tich s dung: 391,23m?, gia tién thué nha: 15.442.260 ddng/thang, thoi han thué 1a 12
thang.

Trong thoi gian tir ndm 2006 dén nim 2019, Uy ban nhan dan thanh phd da ban
hanh cic quy dinh vé gia tién thué nha va thué dét trén dia ban Thanh phd HO Chi
Minh. Do d6, gia thué nha dat ciing dugc diéu chinh theo timg thoi diém.

Gia thué: Can cit Quyét dinh 18/2019/QD-UBND ngay 01/8/2019 cta Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh qui dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nim 2019 trén
dia ban Thanh phd HO Chi Minh.

Can cr Phy lyc chiét tinh tién thué nha ngay 13/9/2019: Gia thué tir thang
01/2019 dén nay 1a: 32.251.766 ddng/thang.

3.3 No tién thué nha, truy thu tién thué dat va phat cham ndp:

No tién thué nha tir ngay 01/5/2020 dén ngay 31/3/2022 1a 23 thang (700 ngay),
32.251.7664 x 23 thang = 741.790.618 dong. (1)

Truy thu tién thué dat: do nha nudc c6 diéu chinh tién thué dat vao thang
01/2015. Thoi gian tinh truy thu tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015 1a 12 thang,
11.392.0004 x 12 thang = 136.704.000 dong. (2)

Téng no (1) + (2) = 878.494.618 dong. (3)

Can ct tinh 14i suat cham ndp: Cén ctr khoan 2 Piéu 59 Luat Quan 1y thué 2019
quy dinh vé phat chdm ndp. Do d6, cong ty tinh 14i suat 1a 0,03%/ngay ddi v6i toan bd
s tién néu trén.

+ Phat tién thué nha: 700 ngay 14 32.251.766d x 700 ngay X 0,03%/ngay =

6.772.871 ddng (4)

+ Phat truy thu: 365 ngay 1a 11.392.000d x 365 ngay x 0,03%/ngay =
1.247.424 dong (5)

Tong tién phat cham ndp (4) + (5) = 8.020.295 dong (6)

=> Tong sd tlen phai tra (3) + (6) = 886.514.913 dong

4. Can nha s6 818 trét THD, Phuong E, Quan X:

4.1 Ngudn gdc phap Iy



Can cr Quyét dinh cho thué nha sé 3400/QD-UB ngay 11/12/1997 cua Uy ban
nhan dan Quan X chép thuan cho Lién hi€ép Hop tac xa mua ban Quan X duoc thué
cin nha s 818 (trét) duong THD, Phudng E, Quan X.

Dién tich 55,26m’ dé sir dung kinh doanh (theo ban v& hién trang ngay
28/10/1997 cua Phong Quan 1y d6 thi Quén X).

4.2 Hop ddng thué nha va Bang chiét tinh tién thué nha

Hop dong thué nha sé 33/HDTN-DVCIQ5 ngay 03/9/2015 ciia Céng ty TNHH
Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan X ky vdi Hop tac xa thuwong mai Quan X, dién
tich st dung: 55,26m2, gia tién thué nha: 2.781.249 d/thang, thot han thué 1a 12 thang.

Trong thoi gian tir ndam 2006 dén nam 2019, Uy ban nhan dan thanh phd di ban
hanh cic quy dinh vé gia tién thué nha va thué dét trén dia ban Thanh phd HO Chi
Minh. Do d6, gia thué nha dat ciing duoc diéu chinh theo ting thoi diém.

Gia thué: Can ctt Quyét dinh 18/2019/QD-UBND ngay 01/8/2019 ctua Uy ban
nhan din Thanh phé H Chi Minh qui dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nim 2019 trén
dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ctr Phy lyc chiét tinh tién thué nha ngay 13/9/2019: Gia thué tir thang
01/2019 dén nay la: 6.555.722 d6ng/thang: gém gia thué nha: 1.215.720 ddng/thang,
tién thué dat: 5.218.430 dong

4.3 No tién thué nha, truy thu tién thué dat va phat cham ndp:

No tién thué nha tir ngay 01/5/2020 dén ngay 31/3/2022 1a 23 thang (700 ngay) 1a
6.555.722d x 23 thang = 150.781.606 dong (1)

Truy thu tién thué dat: do nha nudc c6 diéu chinh tién thué dat vao thang
01/2015. Thoi gian tinh truy thu tir ngdy 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015 1a 12 thang,
2.609.215d x 12 thang = 31.310.580 dong (2)

Tong no (1) + (2) = 182.092.186 dong (3)

Can ct tinh 13i suat cham ndp: Cin ctr khoan 2 Piéu 59 Luét Quan 1y thué 2019
quy dinh vé phat cham ndp. Do d6, cong ty tinh 14i suat 1a 0,03%/ngay d6i voi toan bd
s tién néu trén.

+ Phat tién thué nha: 700 ngay 13 6.555.722d x 700 ngay x 0,03%/ngay =
1.376.702 dong (4)

+ Phat truy thu: 365 ngay 1a 2.609.215d x 365 ngay x 0,03%/ngay =
285.709 dong (%)

Tong tién phat cham ndp (4) + (5) = 1.662.411 dong (6)

=> Tong s t1en phai tra (3) + (6) = 183.754.597 dong.

5. Can nha so 812 — 814 THD, Phuong E, Quan X:

5.1 Ngudn goc phéap Iy

Can cur Quyet dinh s 3646/QD-UB ngay 11/11/1978 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh Quyét dinh vé viéc phan phdi nha cho cong nhan va cac cong
trinh phuc vu loi ich cong cong.

Can ctr Quyét dinh s6 2204/QP-UB-QLDT ngay 24/4/1998 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, Quyét dinh vé viéc cho Po6i Quan 1y nha Quan X thué dat
theo Chi thi 245/TTg ngay 22/4/1996 ctia Thi tuéng Chinh phu trong d6 c6 khu dét sb
812-814 THD, Phuong E, Quan X.

5.2 Hop dong thué nha va Bang chiét tinh tién thué nha

Hop dong thué nha s6 34/HDTN-DVCIQS5 ngay 03/9/2015 cta Cong ty TNHH
Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan X ky va1 Hop tac xa thuong mai Quan X, dién
tich sir dung: 419,35m°, gi4 tién thué nha: 17.320.430 dong/thang, thoi han thué 1a 12
thang.



Trong thoi gian tir ndm 2006 dén nim 2019, Uy ban nhan dan thanh phd da ban
hanh cic quy dinh vé gia tién thué nha va thué dét trén dia ban Thanh phd HO Chi
Minh. Do d6, gia thué nha dat ciing dugc diéu chinh theo ting thoi diém.

Gia thué: Can cit Quyét dinh 18/2019/QD-UBND ngay 01/8/2019 ctua Uy ban
nhan din Thanh phé Hd Chi Minh qui dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nim 2019 trén
dia ban Thanh phé HO Chi Minh.

Cin c Phy lyc chiét tinh tién thué nha ngay 13/9/2019: Gia thué tir thang
01/2019 dén nay 1a: 37.130.703d6ng/thang: gém gia thué nha: 9.225.700 ddng/thang,
tién thué dat: 26.982.433 dong.

5.3 No tién thué nha, truy thu tién thué dat va phat chdm ndp:

No tién thué nha tir ngay 01/5/2020 dén ngay 31/3/2022 1a 23 thang (700 ngay),
37.130.703d x 23 thang = 854.006.169 dong (1)

Truy thu tién thué dat: do nha nudc co diéu chinh tién thué dat vao thang
01/2015. Thoi gian tinh truy thu tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015 1a 12 thang,
13.491.217 d x 12 thang = 161.894.604 dong (2)

Téng no (1) + (2) = 1.015.900.773 dong (3)

Can c tinh 13i sudt cham ndp: Cin ctr khoan 2 Piéu 59 Luat Quan 1y thué 2019
quy dinh vé phat cham ndp. Do d0, cong ty tinh 13i suat 1a 0,03%/ngay d6i voi toan bd
sb tién néu trén.

+ Phat tién thué nha: 700 ngay 1a 37.130.703d x 700 ngay x 0,03%/ngay =
7.797.448 dong (4)

+ Phat truy thu: 365 ngay la 13.491.217d x 365 ngay x 0,03%/ngay =
1.477.288 dong (5)

Tong tién phat chdm ndp (4) + (5) =9.274.376 dong (6)

=> Tong sb tlen phai tra (3) + (6) = 1.025.175.509 dong

6. Can nha s6 820 trét THD, Phuong E, Quan X:

6.1 Nguon goc phap 1y

Can ctr H6 so Ké khai theo Chi thi 31/2007/CT-TTg ngay 14 thang 12 nim 2007
cua Thu tuéng Chinh phu.

Trong d6, dinh kém danh sach cac khu dat cho Poi Quan Iy nha thudc Cong ty
Quan 1y va Phat trién nha Quan X (nay 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu
Cong ich Quan X) quan ly theo Chi thi 245/TTG.

Dién tich 102,62m? dé sir dung kinh doanh (theo ban v€ hién trang ngay
16/3/2004 ctia S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Ho Chi Minh).

6.2 Hop dong thué nha va Bang chiét tinh tién thué nha

Hop dong thué nha sé6 31/HDTN-DVCIQ5 ngay 03/9/2015 ctia Cong ty TNHH
Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan X ky vai1 Hop tac xa thuong mai Quan X, dién
tich st dung: 102,62m?, gi4 tién thué nha: 5.884.858 ddng/thang, thoi han thué 1a 12
thang.

Trong thoi gian tir ndam 2006 dén nim 2019, Uy ban nhan dan thanh phd d3 ban
hanh cic quy dinh vé gia tién thué nha va thué dét trén dia ban Thanh phd HO Chi
Minh. Do d6, gia thué nha dat ciing dugc diéu chinh theo ting thoi diém.

Gia thué: Can cir Quyét dinh 18/2019/QD-UBND ngay 01/8/2019 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh qui dinh vé hé s6 diéu chinh gia dat nim 2019 trén
dia ban Thanh phd HO Chi Minh.

Cin c Phy Iyc chiét tinh tién thué nha ngay 13/9/2019: Gia thué tir thang
01/2019 dén nay la: 12.328.121 dong/thang: gdm gia thué nha: 3.263.316 dong/thang,
tién thué dat: 8.738.473 dong.

6.3 No tién thué nha, truy thu tién thué dat va phat cham nop:
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No tién thué nha tir ngay 01/5/2020 dén ngay 31/3/2022 1a 23 thang (700 ngay),
12.328.121d x 23 thang = 283.546.783 dong (1)

Truy thu tién thué dat: do nha nudc co diéu chinh tién thué dat vao thang
01/2015. Thoi gian tinh truy thu tir ngdy 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015 1a 12 thang,
4.369.237d x 12 thang = 52.430.844 dong (2)

Téng no (1) + (2) = 335.977.627 dong (3)

Can c tinh 13i sudt cham ndp: Cin ctr khoan 2 Piéu 59 Luat Quan 1y thué 2019
quy dinh vé phat cham ndp. Do d6, cong ty tinh 13i suat 1a 0,03%/ngay d6i voi toan bd
s tién néu trén.

+ Phat tién thué nha: 700 ngay 14 12.328.121d x 700 ngdy x 0,03%/ngay =
2.588.905 ddng (4)

+ Phat truy thu: 365 ngay 1a 4.369.237d x 365 ngay x 0,03%/ngay =
478.431 dong (5)

Tong tién phat cham nop (4) + (5) =3.067.337 dong (6)

=>Tbng sb tlen phai tra (3) + (6) = 339.044.964 dong.

7. Can nha so 37 trét + 1au 1, Cong trudng AD, Phuong F, Quin X:

7.1 Nguén goc phap 1y

Can ctr Quyét dinh cho thué nha s6 184/QD-UB ngay 26/11/1981 caa Uy ban
nhan dan Quan X chdp thuin cho Lién hiép Hop tic x3 mua ban Quéan X duoc thué
can nha sb 37 trét + lau 1, Cong truong AD Phuong F, Quan X, dién tich su dung
61,50m? dé sir dung kinh doanh.

7.2 Hop dong thué nha va Bang chiét tinh tién thué nha

Hop dong thué nha s6 35/HDTN-DVCIQ5 ngay 03/9/2015 ctia Cong ty TNHH
Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan X ky vdi Hop tac xa thuwong mai Quan X, dién
tich sit dung: 61,50m?, gia tién thué nha: 2.499.420 ddng/thang, thoi han thué 1a 12
thang.

Trong thoi gian tir ndm 2006 dén nim 2019, Uy ban nhan dan thanh phd da ban
hanh cac quy dinh vé gia tién thué nha va thué dét trén dia ban Thanh phé HO Chi
Minh. Do d6, gia thué nha dat ciing duoc diéu chinh theo ting thoi diém.

Gia thué: Can cir Quyét dinh 18/2019/QD-UBND ngay 01/8/2019 cta Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh qui dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nim 2019 trén
dia ban Thanh phé HO Chi Minh.

Can ct Phy luc chiét tinh tién thué nha ngay 16/09/2019: Gia thué tir thang
01/2019 dén nay la: 5.309.700 do6ng/thang: gom gia thué nha: 1.353.000 dong/thang,
tién thué dat: 3.821.400 dong.

7.3 No tién thué nha, truy thu tién thué dit va phat cham ndp:

No tién thué nha tir ngay 01/5/2020 dén ngay 31/3/2022 1a 23 thang (700 ngay),
5.309.700d x 23 thang = 122.123.100 dong (1)

Truy thu tién thué dat: do nha nudc co didu chinh tién thué dat vao thang
01/2015. Thoi gian tinh truy thu tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015 1a 12 thang,
1.910.700d x 12 thang = 22.928.400 dong (2)

Téng no (1) + (2) = 145.051.500 dong (3)

Can ct tinh 131 suat chdm ndp: Cian ctr khoan 2 Diéu 59 Luat Quan 1y thué 2019
quy dinh vé phat chdm ndp. Do d6, cong ty tinh 13i sudt 1a 0,03%/ngay d6i voi toan bd
s tién néu trén.

+ Phat tién thué nha: 700 ngay 1a 5.309.700d x 700 ngay x 0,03%/ngay =
1.115.037 dong (4)

+ Phat truy thu: 365 ngay 1a 1.910.700d x 365 ngay x 0,03%/ngay =
209.222 dong (5)



Tong tién phat chdm ndp (4) + (5) = 1.324.259 dong (6)

=> Tong sd t1en phai tra (3) + (6) = 146.375.759 dong.

8. Can nha sb 85 - 85A NDD, Phuong F, Quén X:

8.1 Ngudn goc phap ly

Can cu Quyet dinh s6 373/QD-UB ngay 30/1/1997 cua Uy ban nhan dan Quén X
Ve viéc kiém ké tiép quan cin nha sé 85-85A NDD, Phuong F, Quéan X tai kiém ké
tiép quan cin nha néu trén. Giao Phong Quan 1y d6 thi két hop véi Phong Tai chanh ké
hoach va Phong Pau tu Quan X thuc hién.

Can ctr Quyét dinh cho thué nha sé 374/QD-UB ngay 30/1/1997 cia Uy ban
nhan dan Quan X chép thuan cho Lién hiép Hop tic x3 mua ban Quéan X duoc thué
can nha s6 85-85A NDD, Phuong F, Quan X, dién tich sit dung 167,20m? dé sir dung
kinh doanh (theo Ban v€ hién trang ngay 5/8/1993 cua Phong Quan 1y do thi Quan X)
khong duoc sir dung dé & va chuyén nhap ho khau.

8.2 Hop ddng thué nha va Bang chiét tinh tién thué nha

Hop dong thué nha sé 57/HDTN-DVCIQ5 ngay 01/6/2011 cia Coéng ty TNHH
Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan X ky voi Hop tac xa thuwong mai Quan X, dién
tich st dung: 167,20m?, gi4 tién thué nha: 4.913.095 ddng/thang, thoi han thué 1a 12
thang.

Trong thoi gian tir ndam 2006 dén nim 2019, Uy ban nhan dan thanh phd da ban
hanh cic quy dinh vé gia tién thué nha va thué dét trén dia ban Thanh phd HO Chi
Minh. Do d6, gia thué nha dat ciing dugc diéu chinh theo timg thoi diém.

Gia thué: Can cit Quyét dinh 18/2019/QD-UBND ngay 01/8/2019 cta Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh qui dinh vé hé s diéu chinh gia dat nim 2019 trén
dia ban Thanh phd HO Chi Minh.

Can cr Phy luc chiét tinh tién thué nha ngay 13/9/2019: Gia thué tir thang
01/2019 dén nay la: 12.277.540 dong/thang: gdm gia thué nha: 3.678.400 dong/thang,
tién thué dat: 8.231.300 dong

8.3 No tién thué nha, truy thu tién thué dat va phat cham ndp:

No tién thué nha tir ngay 01/5/2020 dén ngay 31/3/2022 1a 23 thang (700 ngay),
12.277.5404d x 23 thang = 282.383.420 dong (1)

Truy thu tién thué dat: do nha nudc co didu chinh tién thué dat vao thang
01/2015. Thoi gian tinh truy thu tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015 1a 12 thang,
4.115.650d x 12 thang = 49.387.800 dong (2)

Téng no (1) + (2) = 331.771.220 dong (3)

Can ct tinh 131 sudt cham ndp: Cin ctr khoan 2 Piéu 59 Luét Quan 1y thué 2019
quy dinh vé phat chdm ndp. Do do, ching t6i tinh 13i suét 1a 0,03%/ngay ddi véi toan
bo s tién néu trén.

+ Phat tién thué nha: 700 ngay 1a 12.277.540d x 700 ngay x 0,03%/ngay =
2.578.283 dong (4)

+ Phat truy thu: 365 ngay 1a 4.115.650d x 365 ngay x 0,03%/ngay =
450.664 dong (%)

Tong tién phat chdm nép (4) + (5) = 3.028.947 dong (6)

=>T6ng s6 tlen phai tra (3) + (6) = 334.800.167 dong.

9. Can nha s 125 trét HTLO, Phuong G, Quan X:

9.1 Ngudn gbc phap 1y

Can ¢t Danh sach cac dia diém kinh doanh truc thudc Hop tac xa thuong mai
Quan X (nay la Hop tic xi TM-DV-SX LX) duoc Phong Kinh té Quan X cép Gidy
chirng nhan DPKKD ngay 31/1/2018.



Trong d6 c6 dia chi 125 HTLO, Phuong G, Quén X truc thudoc Hop tac xa LX
kinh doanh dung cu ndong ngu co.

9.2 Hop ddng thué nha va Bang chiét tinh tién thué nha

Hop dong thué nha sé 36/HDTN-DVCIQ5 ngay 03/9/2015 ciia Céng ty TNHH
Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan X ky vdi1 Hop tac xa thuwong mai Quan X, dién
tich str dung: 77,18m2, gia tién thué nha: 3.907.496 déng/théng, tho1 han thué 1a 12
thang.

Trong thoi gian tir nam 2006 dén nam 2019, Uy ban nhan dan thanh pho da ban
hanh cic quy dinh vé gia tién thué nha va thué dét trén dia ban Thanh phd HO Chi
Minh. Do d6, gi4 thué nha dét ciing dugc diéu chinh theo timg thoi diém.

Gia thué: Can ctt Quyét dinh 18/2019/QD-UBND ngay 01/8/2019 ctua Uy ban
nhan din Thanh phdé H Chi Minh qui dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nim 2019 trén
dia ban Thanh phé HO Chi Minh.

Cin c Phy Iyc chiét tinh tién thué nha ngay 13/9/2019: Gia thué tir thang
01/2019 dén nay la: 9.232.876 dong/thang: gém gia thué nha: 1.697.960 dong/thang,
tién thué dat: 7.365.120 dong.

9.3 No tién thué nha, truy thu tién thué dit va phat cham ndp:

No tién thué nha tir ngay 01/5/2020 dén ngay 31/3/2022 1a 23 thang (700 ngay),
9.232.876d x 23 thang = 212.356.148 dong (1)

Truy thu tién thué dat: do nha nudc co diéu chinh tién thué dat vao thang
01/2015. Thoi gian tinh truy thu tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015 1a 12 thang,
3.682.560d x 12 thang = 44.190.720 dong (2)

Tong no (1) + (2) = 256.546.868 dong (3)

Can ct tinh 13i sudt cham ndp: Cin ct khoan 2 Piéu 59 Luét Quan 1y thué 2019
quy dinh vé phat cham ndp. Do d6, cong ty tinh 13i suat 1a 0,03%/ngay d6i voi toan bd
sO tién néu trén.

+ Phat tién thué nha: 700 ngay 12 9.232.876d x 700 ngay x 0,03%/ngay =
1.938.904 dong (4)

+ Phat truy thu: 365 ngay 1a 3.682.560d x 365 ngay x 0,03%/ngay =
403.240 dong (5)

Tong tién phat chdm ndp (4) + (5) = 2.342.144 dong (6)

=> Tong sd t1en phai tra (3) + (6) = 258.889.012 dong.

10. Can nha s6 242 — 244 HB, Phuong H, Quan X:

10.1 Ngudn gbc phap 1y

Can ctr H6 so Ké khai theo Chi thi 31/2007/CT-TTg ngay 14 thang 12 nam 2007
cua Thu tuéng Chinh phu.

Khu dit do Po6i Quan 1y nha thudc Cong ty Quan 1y va Phat trién nha Quan X
(nay 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan X) dugc Uy ban nhan
dan thanh phé cho thué dat theo Chi thi 245/TTG ngay 22/4/1996 cta Thu tudng
Chinh phu.

Dién tich 248,43m* dé sir dung kinh doanh (theo ban v€ hi¢n trang ngay 2/3/2004
ctia S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Ho Chi Minh).

10.2 Hop dong thué nha va Bang chiét tinh tién thué nha

Hop ddng thué nha sé 37/HDTN-DVCIQ5 ngay 03/9/2015 ctia Cong ty TNHH
Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan X ky voi Hop tac xa thuwong mai Quén X, di¢n
tich sir dung: 248,43m?, gi4 tién thué nha: 12.939.654 dong/thang, thoi han thué 1a 12
thang.



Trong thoi gian tir ndm 2006 dén nim 2019, Uy ban nhan dan thanh phd d3 ban
hanh cic quy dinh vé gia tién thué nha va thué dét trén dia ban Thanh phd HO Chi
Minh. Do d6, gia thué nha dat ciing dugc diéu chinh theo ting thoi diém.

Gia thué: Can ctt Quyét dinh 18/2019/QD-UBND ngay 01/8/2019 ctua Uy ban
nhan din Thanh phé H Chi Minh qui dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nim 2019 trén
dia ban Thanh phé HO Chi Minh.

Cin c Phy Iyc chiét tinh tién thué nha ngay 25/9/2019: Gia thué tir thang
01/2019 dén nay la: 25.488.681 dong/thang: gdm gia thué nha: 7.900.074 ddng/thang,
tién thué dat: 16.798.600 dong.

10.3 No tién thué nha, truy thu tién thué dat va phat chim nop:

No tién thué nha tir ngay 01/5/2020 dén ngay 31/3/2022 1a 23 thang (700 ngay),
25.488.681d x 23 thang = 586.239.663 dong (1)

Truy thu tién thué dat: do nha nuéc co diéu chinh tién thué dat vao thang
01/2015. Thoi gian tinh truy thu tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015 1a 12 thang,
8.399.300d x 12 thang = 100.791.600 dong (2)

Téng no (1) + (2) = 687.031.263 dong (3)

Can ct tinh 13i sudt cham ndp: Can ct khoan 2 Piéu 59 Luat Quan ly thué 2019
quy dinh vé phat cham ndp. Do d6, cong ty tinh 13i suat 1a 0,03%/ngay d6i voi toan bd
sO tién néu trén.

+ Phat tién thué nha: 700 ngay 1a 25.488.681d x 700 ngay x 0,03%/ngay =
5.352.623 dong (4)

+ Phat truy thu: 365 ngay la 8.399.300d x 365 ngay x 0,03%/ngay =
919.723 dong (%)

Tong tién phat chdm ndp (4) + (5) = 6.272.346 dong (6)

=> Tong 50 tién phai tra (3) + (6) = 693.303.609 dong.

Téng sb tién HTX LX con no Cong ty (10 cin nha)

Téng no tién thué nha va truy thu tién thué dat bang tong (3) ctia 10 cin nha la
268.555.628d + 689.831.063d + 878.494.618d + 182.092.186d + 1.015.900.773d +
335.977.627d + 145.051.5004 + 331.771.220d4 + 256.546.868d + 687.031.263d =
4.791.252.746 dong.

Trong do:

No thué nha: 4.045.963.944 dong

S tién truy thu: 745.288.752 dong

Téng phat cham ndp bang tong (6) ctia 10 can nha 12 2.451.773d + 6.297.923d +
8.020.295d + 1.662.411d +9.274.7364d + 3.067.337d + 1.324.259d + 3.028.947d +
2.342.144d + 6.272.346d = 43.742.170 dong.

Trong do:

Phat cham ndp tién thué nha: 36.941.410 dong

Phat cham ndp tién truy thu: 6.800.760 dong

Téng no gdc va phat chdm ndp cta 10 cin nha:

4.791.252.746 dong + 43.548.431 dong = 4.834.994.916 dong

Trong d6 bao gom:

Tién thué nha 1 4.045.963.944 ddng va truy thu tién thué dat nam 2015 1a
745.288.752 dong, tong cong 14 4.770.033.636 dong.

Tién _phat chdm ndp tién thué nha 13 36.941. 410 dong, tién phat cham nop tién
truy thu tién thué dat nam 2015 1a 6.800.760 dong, tong cong 13 43.548.431ddng

Nguyén don uy quyén cho 6ng Son dai dién y€u cau Toa an Quan X xur buge:

1. Hop tac xa thuwong mai dich vu san xuat LX phai tra cho Cong ty TNHH Mot
thanh vién Dich vu cong ich Quan X s6 tién no tién thué nha chua thanh toan tam tinh
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tu thang ngay 01/5/2020 dén ngay 31/3/2022 (23 thang) 1a 4.045.963.944 ddng, tién no
tién truy thu tién thué dat nam 2015 1a 745.288.752 dong, tong cong 1a 4.791.252.746
dong.

2. Hop tac xa thuong mai dich vu san xuat LX phai tra cho Cong ty TNHH Mot
thanh vién Dich vu cong ich Quan X khoan tién phat cham nop tién thué nha la
36.941.410 dong, tién phat cham ndp tién truy thu tién thué dat nam 2015 1a 6.800.760
df)ng, tong cong 1a 43.548.431d6ng. Tong s6 tién no tién thué nha, truy thu tién thué
dat va lai phat chdm ndp 1a 4.834.994.916 dong.

S6 tién no tién thué nha, truy thu tlen thué dat va lai phat chdm ndp Cong ty tam
tinh dén thoi diém thang 3/2022, con sb nay sé& thay doi dén thoi diém Toa 4n dua vu
an ra x¢ét xu.

Trong qua trinh Toa 4n dang giai quyét vu an Cong ty dich vu cong ich Quéan X
d3 thu hoi nha s6 242-244 duong HB, Phuong H, Quan X vao ngay 15/7/2022, do d6
tién thué nha cua cin nha nay s& dugc tinh dén hét ngay 30/6/2022.

+ Bi don Hop tac xa thuwong mai dich vy san xuét LX ¢ ong TTT dai di¢n trinh
bay:

Bi don théng nhét trinh  bay cua nguyén don vé ngudn gdc 10 cin nha ma Hop
tac xa LX dang thué co nguon géc 14 nha thudce so hiru cia Nha nudc dé su dung vao
muc dich san xuat kinh doanh va dugc Uy ban nhan dan Thanh phd va quin cap tir
nim 1978 dén nam 1997. Ngay 03/9/2015, Hop tac xa LX c6 ky Hop ddong thué 10 cin
nha néu trén voi Cong ty TNHH MGt thanh vién Dich vu cong ich Quan X theo gia
thué da thong bao theo hop ddng tong cong 1a 84.261.427 dong/thang, gia thué theo
thong bao thang c6 thué 1a 175.911.478 dong. Tir ndm 2016 dén nay Cong ty TNHH
Mot thanh vién Dich vu cong ich Quéan X khong thuc hién ky tiép hop dong cho thué
ma chi bao gia hang nim bang danh sach giri cho Hop tac xa LX khi c6 diéu chinh vé
gia thué. Gia thué theo thong béo tir thang 01/2019 dén nay nhu sau:

1. Nha S6 37 trét, BV, Phuong C, Quan X 14 9.621.346 dong/thang.

2. Nha s6 37 - 39 NTP, Phuong D, Quan X 13 25.714.933 dong/thang.

3. Nha s 148A THD, Phuong E, Quan X 1a 32.251.766 dong/thang.

4. Nha sb 812 - 814 THD, Phuong E, Quén X 13 37.130.703 dong/thang.

5. Nha s6 818 trét, THD, Phuong E, Quan X 14 6.555.722 dong/thang.

6. Nha s6 820 trét, THD, Phuong E, Quan X 1a 12.328.121 dong/thang.

7. Nha s6 37 trét + 1au 1, Cong truong AD, Phuong F, Quan X 13 5.309.700

ddng/ thang.

8. Nha s6 85 - 85A NDD, Phuong F, Quan X 14 12.277.540 dong/thang.

9. Nha sb 125 trét HTLO, Phuong G, Quén X 14 9.232.876 dong/ thang.

10. Nha s 242 — 244 HB, Phuong H, Quan X 1a 25.488.681 dong/thang.

Tong cong 14 175.911.478 ddng/thang.

Ngay 15/7/2022, Cong ty dich vu coéng ich Quan X di thu hdi nha sb 242-244
duong HB, Phuong J (Phuong H cii), Quan X vao ngay 15/7/2022, Hop tac xa LX
cung dd ban giao nha, tra nha cho cong ty dich vu cong ich Quan X.

Vvé yéu cau cua khai kién cua nguyén don, bi doncé y kién nhu sau:

1. V& s tién no tién thué nha, bi don chip nhan tra sé no tién thué nha theo yéu
cau cua nguyén don 1a 4.045.963. 944 dong nhung de nghi nguyén don cho tra dan
hang thang cho dén khi tra hét sb no, cu thé mdi thang thanh toan sb tién 1a
175.911.478 dong.

2. Vé sb tién truy thu tién thué dat nim 2015: bi don thong nhat vé s tién ma
nguyén don trinh bay, tuy nhién bi don khong dong y thanh todn khoan tién ndy cho
nguyén don, boi vi: bi don di thanh toan hét tién thué nha nam 2015 cho nguyén don.
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Theo Diéu 4 ciia Quyét dinh s6 09/2016/QD-UBND ngay 25/3/2016 cia Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh truong hop di 4p dung hé s diéu chinh gia dat
theo Quyét dinh s 35/2015/QD-UBND ngay 14/7/2015 caa Uy ban nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia dat ndm 2015 trén dia ban Thanh
phd Hd Chi Minh dé thuc hién nghia vu tai chinh truée ngay quyét dinh c6 hiéu lic thi
hanh thi khéng ap dung va khong diéu chinh theo quy dinh tai quy dinh nay (Quyét
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau mudi (10) ngay ké tr ngay ky). Bi don da thyc hién
nghia vu dong tién thu¢ nha nam 2015 trudc ngay quyet dinh c6 hi¢u lyc.

3. V& tinh 14i suat chdm ndp: nguyén don tinh so tién phat cham nop trén sd tlen
no tién thué nha va tién truy thu tién thué dat nam 2015 nhan véi 0,03%/ngay, tong
cong 1a 43.548.431 ddng, bi don khong chip nhan tra cho nguyén don, boi vi: sau khi
hét han hop dong cua 10 cin nha trén tr nim 2016 dén nay nguyén don va bi don
khong ky hop dong méi, cac hop dong trude day hai bén khong co thoéa thuan vé viée
phat cham nop.

Tai phién toa so tham:

+ Nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vy cong ich Quan X uy
quyen cho 6ng BTS dai dién trinh bay: trong qua trinh giai quyet do c6 nham 1am vé
s0 liéu tinh toan nén nguyén don co tinh toan sai vé cac khoan tién 13i phat cham ndp
tién thué nha va 13i tién truy thu tién thué dat nam 2015. Pong thoi ngay 05/6/2022 va
15/7/2022, bi don c6 thanh toan tién thué nha cua hai thang 1a thang 5 va thang 6 caa
nam 2020, do chua cdp nhat nén tai phién hoa gidi nguyén don va bi don chua trir ra
khoan tién d thanh toan cua hai thang néu trén. Nay nguyén don xac dinh yéu cau

1. Budc Hop tac xa thuong mai dich vu san xuit LX phai tra cho Cong ty TNHH
mot thanh vién Dich vu cong ich Quéan X s6 tién no tién thué nha cua 10 can nha chua
thanh toan tir thang ngay 01/7/2020 dén thang hét ngay 31/8/2022 (26 thang), (trong
d6 tién thué nha cua nha s6 242-244 HBduoc tinh tir ngay 01/7/2020 dén ngay
30/6/2022 (24 thang)) 1a 4.522.721.066 dong, tién truy thu tién thué dat nam 2015 1a
745.288.752 dong, tong cong 1a 5.268.009.818 dong. S6 tién thué nha Hop tac xa LX
con tiép tuc tra cho dén khi hop tac xa LX ban giao nha tréng. Cu thé ng tién thué nha,
no tién truy thu tién thué dat nam 2015 cia ting cin nha nhu sau:

- Nha sb 37 trét B V, Phuong C, Quan X 13 250.157.336 dong tién thué nha va
47.262.600 dong tién truy thu tién thué dat nam 2015. Tong cong 13 297.419.936 dong.

- Nha s6 37 - 39 NTP, Phuong D, Quan X 13 668.588.258 dong tién thué nha va
98.387.604 dong tién truy thu tién thué dat nam 2015. Tong cong la 766.975.862 dong.

- Nha s6 148A THD, Phuong E, Quan X la 838.545.916 dong tién thué nha va
136.704.000 dong tién truy thu tién thué dat nam 2015. Tong cong 1a 975.249.916
dong.

- Nha sb 812 - 814 THD, Phuong E, Quéan X 1a 965.398.278 dong tién thué nha
va 161.894.604 dong tien truy thu tién thué dat ndm 2015. Tong cong 1a 1.127.292.882
dong.

- Nha s6 818 trét THD, Phuong E, Quan X 1a 170.448.772 dong tién thué nha va
31.310.580 dbng tién truy thu tién thué dt nim 2015. Tong cong 1a 201. 759.352 dong.

- Nha s0 820 trét, THD, Phuong E, Quén X la 320.531.146 dong tién thué nha va
52.430.844 dong tién truy thu tién thué dat nim 2015. Tong cong 12 372.961.990 dong.

- Nha sb 37 trét + lau 1, Cong truong AD, Phuong F, Quan X 1a 138.052.200
dong tién thué nha va 22.928.400 dong tién truy thu tién thué dat nam 2015. Tong
cong 1a 160.980.600 dong.

12



- Nha sb 85 - 85A NDD, Phuong F, Quén X 13 319.216.040 dong tién thué nha
va 49.387.800 dong tién truy thu tién thué dat nam 2015. Tong cong 1a 368.603.840
dong.

- Nha s6 125 trét HTLO, Phuong G, Quan X 1a 240.054.776 dong tién thué nha
va 44.190.720 dong tién truy thu tién thué dit nam 2015. Tong cong 1 284.245.496
dong.

- Nha s6 242 — 244 HB, Phuong H, Quan X 1a 611.728.344 dong tién thué nha
va 100.791.600 dong tién truy thu tién thué dat ndm 2015. Tong cong 1a 712.519.944
dong.

2. Bugc Hop tac xa thuong mai dich vu san xuat LX phai tra khoan 1ai phat cham
nop tién thué nha cta 10 cin nha chua thanh toan tir ngay 01/7/2020 dén 31/8/2022 1a
26 thang (792 ngay) s6 tién 1a 41.322.478 dong (trong do tién phat chdm ndp cua nha
sd 242-244 HBduoc tinh tir ngay 01/7/2020 dén ngay 30/6/2022 1a 24 thang (730
ngay)), 1ai phat chdm nép tién truy thu tién thué dat tur ngay 01/3/2016 dén ngay
29/9/2022 cua 10 cin nha trén sb tién 1a 537.502.248 ddng, tong cong 1a 578.824.726
dong. Lai suét ap dung 1a 0,03%/ ngay(0,9%/thang) theo khoan 2 Piéu 59 Luat Quan
Iy thué nam 2019.

Cu thé s6 tién 1ai phat cham ndp tién thué nha, so tién 13i phat cham ndp tién truy
thu tién thué dat nam 2015 cta ting cin nhu sau:

- Nha S6 37 trét B V, Phuong C, Quén X, s tién 14i phat cham ndp tién thué nha
14 2.286.053 dong va sb tién 1ai phat cham ndp tién truy thu tién thué dat nam 2015 l1a
34.085.787 dong. Tong cong 1a 36.371.840 dong.

- Nha s6 37 - 39 NTP, Phuong D, Quan X, sb tién 14i phat cham ndp tién thué
nha 13 6.109.868 ddng va sb tién 13i phat cham ndp tién truy thu tién thué dit nim
2015 12 70.957.140 dong. Tong cong 1 77.067.008 dong.

- Nha sb 148A THD, Phudng E, Quén X, so tién 1ai phat chdm nop tién thué nha
la 7.663.020 dong va s tién 13i phat cham nop tién truy thu tién thué dat nam 2015 1a
98.590.925 ddng. Tong cong la 106.253.944 dong.

- Nha sb 812 - 814 THD, Phuong E, Quan X, s tién 13i phat cham nop tién thué
nha 13 8.822.255 ddng va sb tién 1ai phat cham ndp tién truy thu tién thué dat nim
2015 1a 116.758.388 dong. Tong cong la 125.580.643 dong.

- Nha sb 818 trét THD, Phuong E, Quén X, sO tlen 1ai phat cham n6p tién thué
nha 1a 1.557.640 dong va s tién 14i phat cham nop tién truy thu tién thué dat nim
2015 1a 22.581.190 ddng. Tong cong 1 24.138.830 dong

- Nha sb 820 trét THD, Phuong E, Quén X, s6 tlen 1ai phat cham n6p tién thué
nha 1a 2.929.162 dong va s tién 14i phat cham nop tién truy thu tién thué dat nim
2015 14 37.813.125 ddng. Tong cong 1a 40.742.286 dong.

- Nha s6 37 trét + lau 1 Cong truong AD, Phuong F, Quan X, s6 tién lai phat
cham nop tién thué nha 1a 1.261.585 ddng va sb tién 13i phat cham ndp tién truy thu
tién thué dat nam 2015 13 16.535.962 dong. Tong cong 1a 17.797.547 dong.

- Nha sb 85 - 85A NDD, Phuong F, Quan X, sb tién 1i phat cham nop tién thué
nha 1a 2.917.144 dong va sd tién 1ai phat cham ndp tién truy thu tién thué dat nam
2015 14 35.618.481 ddng. Tong cong la 38.535.625 dong.

- Nha sb 125 trét HTLO, Phuong G, Quan X, sb tién 13i phat cham ndp tién thué
nha 1a 2.193.731 dong va sb tién 1ai phat cham nop tién truy thu tién thué dat nim
2015 14 31.870.347 ddng. Tong cong la 34.064.079 dong.

- Nha s6 242 — 244 HB, Phuong H, Quan X, sé tién 13i phat chdm ndp tién thué
nha 13 5.582.021 dong va so tién 1ai phat cham ndp tién truy thu tién thué dat nam
2015 14 72.690.902 ddng. Tong cong la 78.272.923 dong.
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Téng sb tién Hop tac x3d thuong mai dich vu san xuat LX phai tra cho Céong ty
TNHH Mgt thanh vién Dich vu cong ich Quan X 1a 5.846.834.544 déng.

+ Bi don Hop tac xi thuong mai dich vu san xuat LX c6 ong ong TTT dai dién
theo phap luat: théng nhét vé sd tién ng tién thué nha cua 10 cin nha, tong cong 1a
4.522.721.066 ddng, tién  truy thu tién thué dat nam 2015 1a 745.288.752 va cac khoan
tién 14i phat cham nop tién thué nha, 13i phat cham ndp tién truy thu tién thué dat nam
2015 theo nhu nguyén don tinh.

V& s6 tién no tién thué nha, bi don chap nhan tra s ng tién thué nha theo yéu
ciu cia nguyén don 1a 4.522.721. 066 dong nhung de nghi nguyén don cho tra dan
hang thang cho dén khi tra hét s6 no, cu thé mdi thang thanh todn sb tién 1a
175.911.478 dong.

Vé sb tién truy thu tién thué dat nim 2015: bi don khong dong ¥ thanh toan
khoan nay cho nguyén don, bdi vi: bi don di thanh toan hét tién thué nha nam 2015
cho nguyén don. Theo Diéu 4 ctua Quyét dinh s6 09/2016/QD-UBND ngay 25/3/2016
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh trudong hop di ap dung hé sb
diéu chinh gia dat theo quyét dinh s 35/2015 /QD-UBND ngay 14/7/2015 caa Uy ban
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh quy dinh vé hé s diéu chinh gia dat nam 2015 trén
dia ban Thanh phé H6 Chi Minh dé thuc hién nghia vy tai chinh truéc ngay quyét dinh
¢6 hiéu lyc thi hanh thi khong 4p dung va khong diéu chinh theo quy dinh tai quy dinh
nay (Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau mudi (10) ngay ké tu ngay ky). Bi don
da thyc hién nghia vu dong tién thué nha nam 2015 trudce ngay quyét dinh c6 hi¢u lyc.

Vé tinh lai suat ch@m nop: nguyén don tinh sO tién phat cham ndp trén sd tién no
tién thué nha va tién truy thu tién thué dat nim 2015 nhan véi 0,03%/ ngay nhén thoi
gian cham ndp, bi don khong chap nhan trd cho nguyén don, bdi vi: sau khi hét han
hop dong cua 10 cin nha trén, tir nam 2016 dén nay nguyén don va bi don khong ky
hop d6ng méi, trong qua trinh thué trudc ddy bi don ciing ¢ luc dong tién thué nha
cham dén 6 thang nhung nguyén don khong tinh 14i phat cham tra tién thué nha, cac
Hop ddng trude ddy hai bén khong c6 thoa thuan vé viéc phat cham tra tién thué nha.

+ Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan X phat biéu: Trong qué trinh giai quyét
vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xet xur da tudn thu ding cac qui dinh ctua B luat
t6 tung dan sy, xac dinh ding tham quyen quan h¢ phap luat tranh chap.

Vé noi dung: chap nhén yéu cau cua nguyén don vé cac khoan ng tién thué nha,
tién truy thu tién thué dat naim 2015. Chap nhan mot phan vé yéu cau 13i khoan tién 14i
do cham ndp tién thué nha, tién truy thu thué dat nam 2015. Ap dung diéu 306 Luét
thuong mai, lai sut 9%/nam theo don khoi kién trén sd tién 2.544.152.268 d@)ng tur
ngay 01/01/2021 dén ngay 29/9/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi d@)ng xét xur nhan dinh:

[1] Theo don khoi kién ctiia nguyén don Cong ty TNHH mdt thanh vién Dich vu
cong ich Quan X yéu cau bi don tra sb tién no tién thué nha chua thanh toan. Do d6,
xac dinh quan hé trong vu 4n nay “Tranh chap doi tién thué nha”. Tranh chip phat sinh
trong hoat dong kinh doanh thuong mai gitra t chirc c6 ding ky kinh doanh v&i nhau
va deu c6 muyc dich lgi nhuén. Bi don c6 tru so tai tai Quan X nén vu an thudc thAm
quyen gidi quyét ciia Toa 4n nhan dan Quén X theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30;
diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan su.

[2] Theo cac tai lidu chimg clr trong hd so vu an thé hién cac cin nha sb 37 trét
B V, Phuong C, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh; S6 37 - 39 NTP, Phuong D, Quan
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X, Thanh phd H6 Chi Minh; Sé 812 - 814 THD, Phuong E, Quan X, Thanh phd Hb
Chi Minh; S6 818 trét THD Phuong E, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh; Sb 820 trét
THD Phuong E, Quan X, Thanh phd HO Chi Minh; S6 148A THD, Phuong E, Quan
X, Thanh pho Hb Chi Minh; S6 37 trét + 1au 1 Céng truong AD, Phuong F, Quién X,
Thanh pho Hd Chi Minh; S6 85 - 85A NDD, Phuong F, Quan X, Thanh pho Hd Chi
Minh; S6 125 trét HTLO, Phudng G, Quén X, Thanh phé Ho Chi Minh; S6 242 — 244
HB, Phuong H, Quan X, Thanh phé Ho6 Chi Minh, 14 nha thudc so hiru Nha nudc.
Cong ty TNHH MGt thanh vién Dich vy Cong ich Quan X duogc Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh giao quan ly dé cho thué voi muc dich san xuat kinh doanh.

[3] Theo cac Hop dong thué nha s 29/HDTN-DVCIQS5 ngay 03/9/2015; Hop
déng thué nha sé 30/HDTN-DVCIQ5 ngay 03/9/2015; Hop ddong thué nha sb
32/HDTN-DVCIQS5 ngay 03/9/2015; Hop dong thué nha s6 33/HDTN- -DVCIQS5 ngay
03/9/2015; Hop dong thué nha s6 34/HDTN-DVCIQ5 ngay 03/9/2015; Hop dong thué
nha sé 31/HDTN-DVCIQ5 ngay 03/9/2015; ‘Hop déng thué nha sé 35/HDTN-
DVCIQ5 ngay 03/9/2015; Hop dong thué nha sé 57/HDTN-DVCIQS5 ngay 01/6/2011;
Hop dong thué nha s6 36/HPTN-DVCIQ5 ngay 03/9/2015; Hop dong thué nha s
37/HDTN-DVCIQS5 ngay 03/9/2015, c6 ndi dung: Cong ty TNHH Mot thanh vién
Dich vu cong ich Quan X cho Hop tac xa thuong mai dich vu san xuat LX thué cac
cin nha néu trén dung dé kinh doanh trong thdi han 12 thang ké tir ngay ky. Gia thué
nha hang thang bao gom tién thué nha va tién thué dat.

Tai Piéu 2 cta cac hgp dong thué nha néu trén, c6 thoa thuan, trong thoi han cia
hop dong, néu cé su diéu chinh gia thué do cép c6 tham quyén ban hanh thi Cong ty
TNHH Mot thanh vién dich vu cong ich Quén X s& thong bao bing vin ban. Trong
qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cung cip Quyét dinh sé 51/2014/QD-UBND
ngay 31/12/2014; Quyét dinh s6 35/2015/QD-UBND ngay 14/7/2015, Cong vin sb
14543/CT-QLD ngay 04/12/2019 ciia Cyc Thué Thanh phé H6 Chi Minh thi Hé sd
diéu chinh gia dat do Uy ban nhéan dan cép tinh ban hanh ap dung tir ngay 01 thang 01
hang nam.

[4] Hét thoi han hop dong thué cua cac hop dong trén, hai bén khong ky lai hop
d6ng thué nha mai, tuy nhién ca hai bén déu khong co thoa thuan nao vé viéc cham
durt hop ddng thué nha, thu hdi nha, Hop tac xa LX van tiép tuc thué kinh doanh tai 10
can nha trén va thuc hién nghia vu thanh toan tién thué nha cho dén hét thang 4/2020,
theo gia thué diéu chinh hang nim ma Céng ty dich vu cong ich Quén X thong bao. Tir
thang 5/2020, Hop tac xa LX khong thuc hién nghia vu ndp tién thué nha cho cong ty
vi cho rﬁng do tinh hinh dich bénh nén anh hudéng dén hoat dong kinh doanh, trong
qua trinh Toa an giai quyét vu an, Hop tac xa LX thanh toan cho nguyén don thém hai
thang tién thué nha cua thang 5 va thang 6/2020.

[5] Tai phién toa so tham, Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu cong ich
Quan X ty quyén cho dng Son dai dién va Hop tac xa thuong mai dich vu san xuat LX
c6 6ng Thai (1a nguoi dai dién theo phap luat) thong nhat vao nam 2015 Cong ty
TNHH M6t thanh vién Dich vu cong ich Quan X va Hop tac xa thuong mai dich vu
san xuat LX ngay 03/9/2015 c6 ky cic Hop dong thué 9 can nha néu trén dung dé kinh
doanh trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop ddng, con 1 cin nha sé 85-85A NDD
Phuong F, Quan X ky hop dong thué ngay 01/6/2011, da hét han hgp dong nhung
cling khong ky lai hop dong méi. Hét thoi han trén, hai bén khong ky két hop dong
thué nha bang vin ban nita. Gia thué nha theo thong bao ciia nguyén don tir théng
01/2019 dén nay tong cong 1a 175.911.478 dong/thang/10 can nha.

[6] Xét, khi hét han hop ddng thué nha trén hai bén khong ky tiép hop dong thué
nha méi, tuy nhién gia thué nha c6 diéu chinh theo quy dinh ctia Nha nudc, cac lan
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diéu chinh déu thong bao cho Hop tac xa LX va Hop tac xi LX ciing thuc hién nghia
vu tra tién thué nha theo cac thong béo cua nguyén don.

[7] Tai cac cac van ban thong bao vé viéc no tién thué nha ngay 10/11/2017, bién
ban lam viéc ngay 20/6/2019, ngay 10/3/2020 va ngay 05/12/2020 va cac bang phu luc
chiét tinh tién thué nha nam 2015, ngay 13/9/2019, hoéa don gia tri gia ting ngly
05/6/2022, ngay 15/7/2022 va trinh bay cua dai dién bi don thé hién Hop tic xa LX
con no tién thué nha cua 10 cin nha, tinh tir ngdy 01/7/2020 dén ngay 31/8/2022 (26
thang) 1a 4.522.721.066 dong (trong d6, ¢ cin sb 242-244 HB, Phuong H, Quan X 1a
tinh dén ngay 30/6/2022) va tién truy thu tién thué dat ciia nam 2015 1a 745.288.752
dong.

Cu thé ting cin nha nhu sau:

- Nha sb 37 trét B V, Phuong C, Quén X 1a 250.157.336 ddng tién thué nha va
47.262.600 dong tién truy thu tién thué dat ndm 2015. Tong cong 14 297.419.936 dong.

- Nha s6 37 - 39 NTP, Phuong D, Quén X la 668.588.258 ddng tién thué nha va
98.387.604 dong tién truy thu tién thué dit nim 2015. Tong cong 13 766. 975.862 dong.

- Nha s6 148A THD, Phuong E, Quan X 1a 838.545.916 dong tién thué nha va
136.704.000 dong tién truy thu tién thué dat ndm 2015. Tong cong la 975.249.916
dong.

- Nha s6 812 - 814 THD, Phuong E, Quan X 14 965.398.278 dong tién thué nha
va 161.894.604 dong tien truy thu tién thué dat ndm 2015. Tong cong la 1.127.292.882
dong.

- Nha s6 818 trét THD, Phuong E, Quan X 1a 170.448.772 dong tién thué nha va
31.310.580 ddng tién truy thu tién thué dat nam 2015. Tong cong 1a 201.759.352 dong.

- Nha s6 820 trét, THD, Phuong E, Quéan X 13 320.531.146 dong tién thué nha va
52.430.844 déng tién truy thu tién thué dat nam 2015. Tong cong 13 372.961.990 dong.

- Nha s6 37 trét + lau 1, Cong truong AD, Phuong F, Quan X 1a 138.052.200
ddng tién thué nha va 22.928.400 dong tién truy thu tién thué dat nam 2015. Tong
cong 1a 160.980.600 dong.

- Nha s6 85 - 85A NDD, Phudng F, Quan X la 319.216.040 dong tién thué nha
va 49.387.800 dong tién truy thu tién thué dat nam 2015. Tong cong 1a 368.603.840
dong.

- Nha sb 125 trét HTLO, Phuong G, Quan X 13 240.054.776 dong tién thué nha
va 44.190.720 dong tién truy thu tién thué dat ndm 2015. Tong cong la 284.245.496
dong.

- Nha s6 242 — 244 HB, Phuong H, Quan X 1a 611.728.344 ddng tién thué nha
va 100.791.600 dong tién truy thu tién thué dat ndm 2015. Tong cong 1a 712.519.944
dong.

Do d6, nguyén don Coéng ty TNHH Mot thanh vién Dich vu cong ich Quan X
yéu cau bi don Hop tac xa thuong mai dich vu san xudt LX phai trd cac khoan ng tién
thué nha 1a 4.522.721.066 dong va no tién truy thu thué dat tir thang 01/2015 dén
thang 12/2015 1a 745.288.752 dong, 1a ¢6 can clr nén chap nhan.

[8] Xét, cac Hop dong thué nha nam 2015 ma Cong ty dich vu cong ich Quan X
ky voi Hop tac xd LX, thi gia thué tai thoi diém ghi trong hop dong chua ap dung
Quyét dinh sé 35 ngay 14/7/2015 va tai hop dong thué nha c6 néu, khi co su diéu
chinh cta co quan nha nudc c¢6 tham quyén thi s& diéu chinh. va tai Héa don gia tri
gia ting ngay 29/6/2016, thé hién: ngay 29/6/2016, Hop tac xa LX méi thanh toan tién
thué€ nha thang 10/2015 dén thang 12/2015. Nhu vay, Hop tac xa LX hoan thanh nghia
vu tai chinh sau ngay c6 Quyét dinh s6 09/2016/QD-UBND ngay 25/3/2016 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 hiéu lyc, nén Hop tac xd LX phai thanh toan
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khoan tién truy thu tién thué dat nim 2015 1 pha hop véi quy dinh cta phap lut. Do
d6, nguoi dai dién cuia Hop tac xd LX cho ring, da thanh toan xong tién thué nha cua
nim 2015 cho nguyén don nén khong dong ¥ thanh toan khoan tién truy thu tién thué
dat nam 2015, 1a khong c¢6 can ctr nén khong chap nhan.

[9] Xét, tr nam 2016 gitra Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu cong ich
Quan X voi Hop tac xa thuong mai dich vu san xuat LX, cic bén khong ky hop dong
thué nha bﬁng van ban va ciling khong cé thda thuan viéc tra 1ai do cham thuc hi¢én
nghia vy tra tién thué nha. Theo diém e khoan 1 Diéu 84 Luit Nha & quy dinh “bén
thué... nha & khong ndp tién thué nha tir 03 thang tro 1én ma khong co6 Iy do chinh
dang” thi Cong ty Dich vu cong ich Quan X c6 quyén don phuong cham dut thyc hién
hop dong thué nha ¢ va thuc viéc thu hoi nha nhung Cong ty TNHH Mot thanh vién
Dich vu c6ng ich Quan X khong don phuong chidm dit hop déng dé thu hdi lai nha va
dé Hop tac xa thuong mai dich vu san xuat LX no tién thué nha keo dai 1a 16i cua cong
ty. Nguyén don khong xac dinh thoi diém phai thanh toan tién thué nha, tién truy thu
tién thué dat dé co can cir xac dinh thoi diém bi don vi pham nghia vu thanh toan.
Nguyén don yéu cau ap dung lii suat theo Luat Quan Iy thué 10,8/nim la khong phu
hop v&i quy dinh cua phap luat. Boi vi, quan hé phap luat gitra nguyén don va bi don
1a hop dong thué tai san, cac bén khong co thoa thudn cling nhu ché tai vé viéc vi
pham cham thuc hién tra tién, nén bi don cham thuc hién nghia vu tra tién thué nha thi
ap dung Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo ludt din sy nam 2015.

[10] Pong thot, tai Bién ban lam viéc ngay 05/12/2020, nguyén don c6 thong bao
sO tién bi don no tién thué nha, tién truy thu tién thué dat nam 2015 va bi don cam ket
tra hét vao ngay 31/12/2020, nén tién 13i cham thuc hién nghia vu tra tién trén sb tién
ma bi don ng da dugc co quan kiém toan xac nhan tinh dén ngay 31/12/2020 la
2.544.152.268 dong (trong do6, ng tién thué nha 1a 1.798.863.516 dong, no tién thué dat
nam 2015 1a 745.288.752 d6ng) v6i mirc 14i suat theo Picu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy 13 10% trén s6 tién 2.544.152.268 dong, tinh tir ngay 01/01/2021 dén ngay
29/9/2022. Tién 1ai cham tra tién thué nha 1a 314.301.431d6ng[(1.798.863.516d x 10%
: 12 thang) x 1 nam 8 thang 29 ngay)], tién 13i cham tra tién truy thu tién thué dat nam
2015 1a 130.218.507 ddng [(745.288.752d x 10% : 12 thang) x 1 nim 8 thang 29
ngay)]. Do do6, nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu cong ich Quan X
yéu cau bi don Hop tac xa thuong mai dich vu san xuat LX thanh toan khoan tién phat
chdm ndp tién thué nha va tién truy thu thué dat 1a 578.824.726 dong, theo muc lai
suat 1a 0,03%/ ngay (10, 8%/nam) theo khoan 2 Diéu 59 Luat Quan ly thué, 1a khong
¢6 can ctr. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhéan mot phan yéu cau ndy ciia nguyén don.
Bugc Hop tac xa thuong mai dich vu san xuat LX c6 nghia vu tra cho nguyén don tién
141 cham tra tién thué nha 1a 314.301.431ddng, 13i cham tra tién truy thu tién thué dat
nam 2015 14 130.218.507 dong Tong cong 1a 444.519.938 dong.

[11] Nhu vay tong so tién Hop tac xa thwong mai dich vu san xuat LX c6 nghia
vu thanh toan cho Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién dich vu céng ich
Quan X 1a 5.712.529.756 dong (4.522.721.066 dong + 745.288.752 dong +
444.519.938 dong).

[12] Tai phién toa dai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan X phat b1eu va dé nghi
Hoi dong xét Xu chap nhan yéu ciu cta nguyén don vé cac khoan ng tién thué nha,
tién truy thu tién thué dat nam 2015. Chap nhan mot phan vé yéu cau 13i khoan tién 1ai
do cham ndp tién thué nha, tién truy thu thué dat nam 2015 1a ¢6 can cu.

Nhu d4 nhan dinh trén, tuy nhién d6i véi dé nghi ciia dai dién Vién Kiém sat
nhan dan Quan X, ap dung Diéu 306 Luat thuong mai, véi 1ai suét 9%/nam la khong
phu hop, nén khong chap nhan.
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[13] V& 4n phi tranh chap kinh doanh thuong mai so tham: Bi don phai chiu an
kinh doanh thuong mai so tham trén s6 tién tra cho nguyén don la 113.712.530 dong

Do yéu cau ctia nguyén don doi bi don khoan tién 13i do cham tra trén sb tién
134.304.788 ddng, khong duoc chip nhan nén nguyén don chiu an phi tranh chép kinh
doanh thuvong mai so thim 14 6.715.239 dong.

Vi cac € trén,

Quyét Pinh:

Can ct khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ;
Diéu 147; khoan 1 Piéu 273 cua B luat to tung dan su;

Can ctr cac Diéu 80; Piéu 81; Diéu 83; khoan 1 Diéu 129 Lu4t nha & nim 2014;

Cin ctr cdc Diéu 480, 481, Diéu 489 ciia Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 472,
473, 481; 357 va biéu 468 cua B0 luat dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 4 Diéu 26 Chwong III Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va su dung an phi va 1€ phi toa an;

Can ct Luat Thi hanh an dan su;

1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién dich vu cong ich Quan X.

1.1. Budc bi don Hop tac xa thuong mai dich vu san xuat LX thanh toan cho
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién dich vu cong ich Quan X, s6 tién no tién
thué nha cta 9 cin nha tir ngay 01/7/2020 dén ngay 31/8/2022 (26 thang) va 01 cin
nha tir ngay 01/7/2020 dén ngay 30/6/2022 (24 thang), sb tién 1a 4.522.721.066 dong,
tién truy thu tién thué dat nam 2015 1a 745.288.752 dong, tong cong 1a 5.268.009.818
dong. Cu thé so tién cia ting can nha nhu sau:

+ Nha S6 37 trét B 'V, Phuong C, Quan X la 250.157.336 dong tién thué nha va
47.262.600 dong tién truy thu tién thué dat nam 2015. Tong cong 1a 297. 419.936 dong.

+ Nha s6 37 - 39 NTP, Phuong D, Quén X 13 668.588.258 dong tién thué nha va
98.387.604 dong tién truy thu tién thué dét nam 2015. Téng cong 1a 766. 975.862 dong.

+ Nha s6 148A THD, Phuong E, Quan X la 838.545.916 dong tién thué nha va
136.704.000 dong tién truy thu tién thué dat nam 2015. Téng cong 1a 975.249.916
dong.

+ Nha s6 812 - 814 THD, Phuong E, Quan X 13 965.398.278 dong tién thué nha
va 161.894.604 dong tien truy thu tién thué dat ndm 2015. Tong cong 1a 1.127.292.882
dong.

+ Nha s 818 trét THD, Phuong E, Quan X 13 170.448.772 dong tién thué nha va
31.310.580 dong tién truy thu tién thué dat ndm 2015. Tong cong 1a 201.759.352 dong.

+ Nha s6 820 trét THD, Phuong E, Quén X la 320.531.146 dong tién thué nha va
52.430.844 dong tién truy thu tién thué dat nim 2015. Tong cong 13 372.961.990 dong.

+ Nha s 37 trét + lau 1 Cong truong AD, Phuong F, Quan X 1a 138.052.200
dong tién thué nha va 22.928.400 dong tién truy thu tién thué dat nam 2015. Tong
cong 1a 160.980.600 dong.

+ Nha s6 85 - 85A NDD, Phuong F, Quan X 1a 319.216.040 dong tién thué nha
va 49.387.800 dong tien truy thu tién thué dat nam 2015. Tong cong 1a 368.603.840
dong.

+ Nha s6 125 trét HTLO, Phudng G, Quén X 1a 240.054.776 dong tién thué nha
va 44.190.720 dong tien truy thu tién thué dat nam 2015. Tong cong la 284.245.496
dong.
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+ Nha sb 242 — 244 HB, Phuong H, Quén X 1a 611.728.344 dong tién thué nha
va 100.791.600 dong tién truy thu tién thué dit nim 2015. Tong cong 1a 712.519.944
ddng. (tién thué nha tinh tir 01/7/2022 dén 30/6/2022).

1.2. Budc bi don Hop tac xa thuong mai dich vu san xuit LX thanh toan cho
Cong ty Trach nhi¢ém hitu han Mgt thanh vién dich vu cong ich Quan X s6 tién 1ai
chim tra tién thué nha sb tién 13 314.304.431d (ba tram mudi bdn triéu ba trim 1¢ bdn
ngan bén trim ba muoi mbt déng) va tién truy thu thué dat nam 2015 1 130.218.5074d
(mot trim ba muwoi triéu hai trim muoi tdm ngan nim trim 1é bay dong). Tong cong la
444.519.938d (bdn traim bon muoi bdn tridu ndm trim mudi chin ngan chin trim ba
muoi tim dong).

Téng sb tién Hop tac xa thwong mai dich vu san xuat LX thanh toan cho Cong ty
trach nhiém hiru han mét thanh vién dich vu cong ich Quan X 1a 5.712.529.756d (nam
ti bay tram muoi hai triéu nam tram hai muoi chin ngan bay tram nam muoi sau dong).
Ké tr ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua thanh toan khoan
tién néu trén thi hang thang con phai chiu thém khoan tién 14i cua 6 tién chim tra,
tuong ing v4i thoi gian cham tra theo muc 13i suat dugc quy dinh tai Diéu 357,

Piéu 468 B luat dan sy nam 2015 twong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

2. An phi kinh doanh thuong mai so tham :

2.1. Hop tac xa thuong mai dich vu san xuat LX phai chiu 1a 113.712.530d (mot
tram mudi ba triéu bay trim mudi hai ngan nam trim ba muoi dong).

2.2. Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mt thanh vién dich vu cong ich Quan X phai
chiu 14 6.715.239d (s4u triéu bay trim mudi 1dm ngan hai trim ba muoi chin dong),
duogc trir vao so tién tam tng an phi do Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién
dich vu cong ich Quan X da ndp 1a 49.379.050d (bdn muoi chin triéu ba trim bay
muoi chin ngan khong trim nim muoi dong), theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6
AA/2021-0009702 ngay 16/02/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Hoan lai cho Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién dich vu
cong ich Quan X so tién 1a 42.663.811d (bén muoi hai triéu sdu trim sau muoi ba
ngan tam trim muoi mot dong).

3. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don dugc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy ;
thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSQ5
- Chi cuc THADSQ5
- Duong su
- Luu VP, HS

Vii Kim Lién
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