TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 49/2022/DS-ST
Ngay: 27/7/2022
Vé viéc: “Tranh chap chuyén doi
quyén sir dung dat va doi laiquyén
str dung dat bi l4n chiém”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lam Minh Tuan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Vin Hé)ng

Ong Pam Thanh Vii

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan, Thu ky Toa an nhan dan thj xa
Nga Nam, tinh Séc Trang.

- Pai dign Vign Kiém sdt nhin din thi xa Nga Niam tham gia phién Toa:
Ong Ly Van Hiéu - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 22 va ngay 27 thang 7 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan
thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang, xét xir so tham cong khai vu an dan su so
tham thy 1y sb 54/2018/TLST-DS, ngay 11 thang 6 nim 2018 vé viéc: “Tranh
chip chuyén ddi quyén s dung dit va doi lai quyén st dung dat bi lan chiém”
theo Quyét dinh hoan phién toa s6 118/QDST-DS ngay 12/7/2022, giita cac duong
su:

Nguyén don: Ba Quach Thi M; sinh nam: 1946 (c6 mat)

Dia chi: S6 N khom A, phuong B, thi xa N, tinh Séc¢ Trang.

Bi don: Ba Tran Bich T; sinh nam: 1949

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta ba Tran Bich T: Ong Trinh Thé H; sinh
nam: 1988 (c6 mat)

Cung dia chi: Khém E, phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lién Hung T; sinh nam: 1946 (c6 mit)

Pia chi: S6 N khom A, phudng B, thi xi N, tinh Séc Tring.
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- Ong Trinh Thé H; sinh nam: 1988 (c6 mit)
- Ba Nguyén Thi Hang N (vang mat)
Cung dia chi: Khém E, phuong 1, thi xa N, tinh Soc Trang

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 04/6/2018, ciing nhu tai phién toa ba Quach Thi
M trinh bay:

Vao nim 1993, ba c6 nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba Tran
Bich T chiéu ngang 29,7m giap kénh xang Phung Hiép, chiéu dai la 81,5m v&i gia
1a 03 luong vang 24K, khi chuyén nhuong c6 1am gidy viét tay “Gidy ban nha dat”
vao nim 1993, c6 xac nhan ctia Ban nhan dan 4p A va ho giap ranh c6 ky tén.

Pén nim 2007, ba dugc Uy ban nhan dan huyén N (nay 1a thi xa N) cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cap d6i vao nam 2014 tai thira 42, to ban
d6 s6 134, dién tich 1.925,6m? dat toa lac khom 1, phuong 2, thi xa Nga Nam, tinh
Soc Trang.

Trong qua trinh str dung, vao nim 2006, ba T c6 yéu cau ba M d6i mot phan
dat cho ba c6 chiéu ngang 04m, chiéu dai 1a 12m, tong dién tich doi khoang 48m?>
dét toa lac khom 1, phuong 2, thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang. Con ba T ddi cho
ba 59,4m? dat canh ph?m dét cua ba toa lac khom A, phuong E, thi xa N, tinh So6c
Trang. Khi d6i dat khong c6 lam gidy td, chi ndi bang miéng va ba ciing khong rd
dat ctia ba T thoa thuan ddi cho ba do ai dung tén quyén sir dung va thudc thira sd
may. Khi doi dat xong thi ba M giao cho ba T phin dit cta ba dién tich khoang
48m? toa lac khom A, phuong E, thi x3 N, tinh Soc¢ Triang, con phﬁn ba T d6i cho
ba thi ba chua nhan.

Pén nim 2011, khi ba M dén nhan dat va cam coc ranh trén phﬁn dat doi
ciia ba T thi ba T phét sinh tranh chip véi ba Tang Thi Ngoc D, ba D cho rang
phan dét nay cta ba va ba khong cho ba M sir dung dat (dat ba T d6i cho ba M).

Phan tranh chap giita ba D véi ba T duoc Toa an tinh Soc Tring giai quyét
phuc tham chip nhan yéu cau cta ba D khoi kién ba T, do d6 ba M khong nhan
dugc phan dat d6i gitta ba véi ba T thoa thudn trude day.

Nim 2017, khi ba M tién hanh xdy dung hang rao xung quanh phan dat
thudc thira s6 42, t& ban d6 sd 134 cua ba thi gia dinh ba T ngin can, bao chiém
phan dét ctia ba co chiéu ngang khoang 02m, chiéu dai khoang 78,07m thudc thira
42, to ban dd sd 134 toa lac khom A, phuong E, thi xa N, tinh So6c Trang.

Nay ba Quach Thi M yéu cau Toa an giai quyét:



- Budc ba Tran Bich T, éng Trinh Thé H, ba Nguyén Thi Hang N tra lai
phan dién tich dat da doi theo két qua xem xét tham dinh tai chd co dién tich
78,7m? dit toa lac khom A, phuong E, thi xa N, tinh Soc Tréng.

- Budc baTran Bich T, 6ng Trinh Thé H, ba Nguyén Thi Hang N tra lai phan
dién tich dit da bao chiém theo két qua xem xét thim dinh tai chd c6 dién tich
307,2m? thudc thira 42, to ban d6 s6 134 toa lac khom A, phuong E, thi x3 N, tinh
Soc Trang.

Tai to tuong trinh ngay 22/6/2018, bién ban hoa gidi ngay 16/01/2019 cua
ba Tran Bich T va tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Tran Bich T -
ong Trinh Thé H trinh bay: Vao khoang nam 1992, ba T c6 sang ban cho ba Quéach
Thi M ngu tai khém A, phuong E, thi xa N, tinh Séc Trang 01 phan dat va 01 cin
nha riéng, phén con muong ba chtra lai st dung cho viéc di ra phia sau nha, viéc
chuyén nhuong dat gitra ba va ba M chi 1am gidy viét tay noi dung thoa thuan c6
chira lai con muong thé hién trén gidy to giao cho ba M. Pén ngay 10/12/2017, ba
M tién hanh 1am rao chan ngang phan muong néi trén, gia dinh ba khong dong y.
Ba M cho ring ba c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat da ding ky luén phan
muong cta gia dinh ba chira lai, tuy nhién khi lam gidy viét tay sang ban dat cho
ba M thi ¢6 néu 13 1a chira lai phin duwong muong. Do d6, ba khong dong ¥ voi
yéu cau cta ba Quach Thi M vi phan con muong gia dinh ba khong chuyén
nhuong cho ba Mubi cling nhu khong c6 dbi dat véi ba M.

Tai bién ban hoa giai ngdy 16/01/2019, ba Nguyén Thi Hang N théng nhat
v6i 101 trinh bay cua ba Tran Bich T

Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Lién Hung T trinh bay: Théng nhat véi 1o trinh bay cta ba
Quéch Thi M.

Kiém sat vién tham gia phién toa néu quan diém: Qua thyc hién chtc ning
kiém sat viéc tuan theo phap luat trong t6 tung dan sy, ké tir khi thu 1y dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, Thim phan, Thu kY phién toa ciing nhu Hoi
déng xét xu da thuc hién dﬁy du cac thu tuc td tung theo quy dinh cua B0 luat tb
tung dan su, chimg ¢ dugc thu thap day du dam bao quyén loi hop phap cho cac
duong sy. Nguyén don Quach Thi M va bi don di thuc hién diy du quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh. Pi v&i ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan
Nguyén Thi Hang N duoc Toa an triéu tp hop 1¢ 1an hai tham gia phién tdoa nhung
vang mat nén dé nghi Hoi dong xét xur tién hanh xét xr vang mat ba N theo quy
dinh. V& ndi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr xem xét chip nhan
yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Quach Thi M vé viéc yéu cau bi don ba Tran
Bich T va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Trinh Thé H, ba Nguyén Thi
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Hang N tra lai dat 1an chiém c6 dién tich 307,2m? thudc thira 42, t& ban d6 s6 134,
dat toa lac khom A, phuong E, thi xa N, tinh Soc Trang. Pong thoi quyét dinh vé
an phi va chi phi t tung theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u trong hd so vu 4n da duogc thim tra tai phién
tda, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Vé thu tuc t6 tung:

[1] V& thim quyén: Nguyén don ba Quach Thi M khéi kién yéu cau tra lai
quyén str dung dat bi 1an chiém va dat da d6i d6i véi bi don ba Tran Bich T ¢6 dia
chi tai khoém A, phuong E, thi xa N, tinh So6c Trang. Do dé, theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 cua B luat
t6 tung dan sy nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi x3
Nga Nam, tinh Soc Trang.

[2] Péi voi cac ong, ba: Lién Hoc L, Lién Thi My K, Lién Hoc X va Lién
Hoéc X, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 tién hanh dua nhiing ngudi nay
tham gia t0 tung voi tu cach nguodi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
Tuy nhién, d6i voi phan dat dang tranh chip cac duong su thira nhan c6 ngudn goc
do ba Quach Thi M nhan chuyén nhuong tr ba Tran Bich T vao nam 1993, tai
phién toa, nguyén don Quach Thi M trinh bay khi nhan chuyén nhuwong dat thi chi
c6 ba M va chong Lién Hung T ¢6 tai san dé nhin chuyén nhuong dat, cac con cua
ba la Lién Héc L, Lién Thi My K, Lién Hoc X va Lién Hoc X thoi diém d6 con
nho, khong cé tao ra thu nhap ciing nhu khong c6 déng gdp vao viée nhin chuyén
nhuong dat va sau nay ciing khong c6 dong gop 1a ting gia tri phan dit tranh chip.
Pong thoi, dién tich phan dat tranh chép ciing khong dang ké. Do d6, Hoi dong xét
xur xac dinh cac 6ng, ba Lién Héc L, Lién Thi My K, Lién Hoc X va Lién Héc X
khong phai 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Vé ndi dung giai quyét:

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Quach Thi M yéu cau ba Tran
Bich T, 6ng Trinh Thé H va ba Nguyén Thi Hang N tra lai phan dat c6 dién tich
78,7m? dét toa lac khom A, phuong E, thi xa N, tinh Séc¢ Trang. Xét théy, tai Cong
van s6 91/TNMT ngay 04/7/2019 ctia Phong Tai nguyén va Mai truong thi xa Nga
Nam x4c dinh toan bo dién tich dat 78,7m? toa lac khém 1, phuong 2, thi xa Nga
Nim, tinh Séc Tring nam trong chi gidi dudng thuy ndi dia do Nha nude quan 1y
do d6 khong xem xét cap gidy chung nhin quyén sir dung dat cho ngudi dan. Vi
vay, tranh chap giita cac bén tai phan dat nay khong thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa 4an, Hoi ddng xét xtr quyét dinh dinh chi xét xtr ddi voi phan dat tranh
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chap nay theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 192 va diém g khoan 1 Piéu 217
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Quach Thi M yéu cau ba Tran
Bich T, ong Trinh Thé H va ba Nguyén Thi Hang N tra lai phan dién tich dat da
bao chiém c6 dién tich 307,2m? thudc thira 42, t& ban dd sb 134, dit toa lac khom
A, phuong E, thi xa N, tinh S6¢ Trang.

Vé ngudn gdc dat, qua trinh sir dung dat tranh chip: Trong qué trinh gidi
quyét vu an cling nhu tai phién toa, phia nguyén don va bi don déu thira nhan
ngudn gdc dat tranh chép 14 ctia ba Tran Bich T. Phia nguyén don ba Quach Thi M
cho rang, ba Thuy da chuyén nhuong dat tranh chap cho ba vao nam 1993, khi
chuyén nhuong c6 lam gidy viét tay “Gidy ban nha dat”, ndi dung 1a ba T sang ban
cho ba M 01 can nha va mot phan dat tho cu co trir 14m mit tién di sang cho ong
C, phan con lai s& giao hét cho ba M, sang nhugng véi gia 03 luong vang 24k,
gidy viét tay ndy c6 chit ky va chir viét cia ba Tran Bich T va nhiing nguoi co dat
giap ranh. Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don Tran Bich T
thira nhan chir ky, chir viét trong “Gidy ban nha dat” néu trén dang 1a chir ky, chi
viét cia ba T va khang dinh ba T ¢6 chuyén nhuong 01 cin nha va mot phan dat
cho ba M 13 sy that nhung khi chuyén nhuong cé chira lai phan dat 1a duong
muong nudc (phan dat hién dang tranh chdp) va co cung cap ban phd to “Gidy
tay” khong dé ngay, thang, nim, bén dudi cé chir ky va chit viét cia ba Tran Bich
T v6i ndi dung ba T chuyén nhuong nha va dat thd cu cho ba M véi gia 03 lugng
vang 24k, d3 giao coc 02 chi, sb con lai s& giao du khi giao nha, con muong giap
10 rén thudc vé ba T. Xét thay, phia bi don c6 cung cép gidy viét tay “Gidy tay”
néu trén va cho rang c6 chira lai con muong hién dang tranh chip. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an yéu cau phia bj don cung cdp ban chinh
gidy tay néu trén thi bj don khong cung cip duoc. Pong thoi, trong gidy tay nay
khong co chit ky va chir viét cuia phia nguyén don ba Quach Thi M, va nguyén don
khong thira nhan. Ngoai gidy tay néu trén, phia bi don khong con tai liéu, ching
ctr nao khac dé ching minh cho 101 trinh bay cua minh 1a ¢6 can cu. Nguoc lai,
phia nguyén don cung cép “Gidy ban nha dat” nim 1993 duogc phia bi don thira
nhan noi dung thé hién bi don chuyén nhuong cho nguyén don 01 cin nha va 01
phan dat cho nguyén don nhung trong d6 khong c6 néu chira lai phan dat 1a con
muong hién dang tranh chap, sau khi chuyén nhuong vao nim 1993 thi phia
nguyén don st dung dat khong xay ra tranh chdp. Nhu vdy, c6 du cin cr xac dinh
viéc bi don chuyén nhuong dat cho nguyén don la dang su that, khi chuyén
nhuong 13 chuyén nhugng luén phan dat 1a con muong dang tranh chap hién nay

va nguyén don stir dung khong c6 tranh chip. Trén co sé d6, nguyén don ba Quach
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Thi M moéi 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit va duoc co quan
c6 thAm quyén cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 2007 va cép do6i
vao nam 2014, hién gidy ching nhin quyén sir dung dat nay van con gia tri phap
ly. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai phan
dét tranh chép ¢ dién tich 307,2m? thudc thira 42, t& ban dd sb 134, dat toa lac
khém A, phuong E, thi xa N, tinh Soc Trang 1a c¢6 can cur nén Hoi déng x¢&t XU
chap nhén.

[6] V& chi phi xem xét, thim dinh, dinh gia tai san 13 3.000.000 dong. Ba
Tran Bich T phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 cia
B6 luat TH tung dan su. Do nguyén don ba Quach Thi M da tam ung thanh toan
nén budc bi don Tran Bich T phai tra lai s6 tién ndy cho nguyén don.

[7] Vé an phi dan su so thAm: Do yéu cau khai kién cua nguyén don ba
Quéch Thi M duoc chép nhan nén bi don ba Tran Bich T phai chiu an phi theo
quy tai khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

[8] Xét ¥ kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ngd Nam 1a c6
can ctr, ddm bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su nén Hoi dong xét xir
chép nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; diém d khoan 1 Dicu
192 va diém g khoan 1 Piéu 217; Piéu 271; Diéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;

Can ctr Dicu 166 ctia B luat dan su; Diéu 203 ctia Luat dat dai;

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua ij ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Budc bi don ba Tran Bich T va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Trinh Thé H, ba Nguyén Thi Hang N tra lai phan dat c6 dién tich
307,2m? thudc thira 42, to ban d6 s6 134, dat toa lac khom A, phudng E, thi xd N,
tinh S6c Tring cho nguyén don ba Quach Thi M, dat ¢ vi tri ti can nhu sau:
Hudng dong giap thira dat 6ng Ngod Tuyét C ¢6 sd do 04m; hudng tay giap 16 dal
c¢6 s6 do 04m; hudng nam dat ba V5 Thi H, éng Lir Vin C, 6ng Huynh Quéc T, ¢o
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s6 d0 27,77m + 02m + 01m + 0,80m + 7,50m + 5,40m + 13,18m + 24,62m; hudng
béc giap thira 42 ¢6 s6 do 27,77m + 03m + 12,64m + 13,18m + 24,62m.
(C6 so dd kém theo)

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Quach thi M vé viéc yéu
cau bi don ba Tran Bich T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh
Thé H va ba Nguyén Thi Hang N tra lai phan dit c6 dién tich 78,7m? (phan dat
nim trong chi giéi duong thuy ndi dja) thudc td ban dd sé 134 toa lac khom A,
phuong E, thi xa N, tinh Soc Trang.

3. V& 4n phi dan sy so thim va chi phi té tung khac:

Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh, dinh gia tai san: Bi don ba Tran Bich T chiu
1a 3.000.000 dong. Do nguyén don ba Quach Thi M da tam tng thanh todn nén
budc bi don ba Tran Bich T phai tra lai so tién nay cho nguyén don Quéch Thi M.

Vé an phi dan su so tham: Bi don ba Tran Bich T phai chiu 300.000 dong.
Ba Quéch Thi M khong phai chiu an phi.

Cac duong su c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngdy ké tir
ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an
ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cédo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoéc
ban an duoc niém yét hop 1¢é.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung ndm 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luit thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (sira doi, bo sung nim 2014).
Thoit hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi x4 Nga nam; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THATAND tinh S6c Trang;

-Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Cac duong sy;
- Luu hd so.

LAm Minh Tuin



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vo Van Thé Dam Thi Thanh Loan LAm Minh Tuén






10



