TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap -Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 154/2020/DS-PT

Ngay: 21/8/2020
VA Tranh chip quyén sie dung dét va yéu cau
Iy gidy chimg nhin quyén s dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vii Dong;

Céc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Cuong;

Ong Vii Minh Tuan.

- Thu ky phién toa: Ba Ping Thi Cam Ly, Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Ha No1.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din cdp cao tai Ha Néi tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thu Mai, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Ha Noi
xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 325/2019/TLPT-DS ngay 20 thang
12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap doi quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy
ching nhan quyén sir dung dat”, do Ban an déan su so tham sé 21/2019/DS-ST
ngay 07 thang 11 ndm 2019 ctia Toa an nhan dan tinh Ha Nam bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc thim s6 5711/2020/QDPT-DS
ngay 31 thang 7 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin N, sinh nim 1956 va ba B Thi C, sinh
nam 1958; cung dia chi: Chung cu 242, Lock B, tﬁng 12, phong Al, N.H.C,
phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau; vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Tran Thanh B, sinh
nam 1967; dia chi: xdm 4 Tang, xa H, huyén L, tinh Ha Nam; c6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Vin C, sinh nim 1960 va ba Nhit Thi L, sinh nim
1965; cung dia chi: s6 454A, duong B, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau; déu vang mat.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia bi don: Ong Tran Van T, sinh nim
1989; dia chi: S6 454 A B, phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau; cO
mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Vii Anh T -
Van phong luat su V, Poan luat su tinh Ba Ria - Viing Tau; ¢ mat.
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3. Nguoi c6 quyén loi nghia, vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ha Nam.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Manh D - Chi tich; vang mit.

Nguoi {iai dién theo 1y quyén: Ba Lai Thi Ngoc T - Pho Chu tich; c6 don
xin xét xur vang mat.

3.2 Uy ban nhan dan xa H, huyén L, tinh Ha Nam.

Nguoi dai dién theo phap ludt: C)ng Pham Vian N - Chu tich; c6 mat.

3.3 Ngan hang Q - Chi nhanh tinh Ha Nam;

DPia chi Tﬁng 1, Toanha H, quéc 16 1, duong L, thanh phé) P, tinh Ha Nam.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hitu T - Giam déc; ving mat.

1%.4 Ong Luong Huy H, sinh nam 1978 va ba Bach Thi N, sinh nam 1985;
ho khau thuong tra: xém 4 T‘élng, x4 H, huyén L, tinh Ha Nam; chd &: thon T, x&
M, huyén B, tinh Ha Nam; déu c6 mat.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién va cac loi khai co trong ho so, nguoi dai dién theo
uy quyeén cua nguyén don trinh bay tai phién toa noi dung sau:

Ong Tran Van N, sinh nim 1956 va ba P4 Thi C, sinh nam 1958 két hon
nam 1979, nguyén quan: xa H, huyén L, tinh Hi Nam. DPén nam 1984 vo chong
6ng Tran Vin N, ba B3 Thi C dugc Nha nudc cip dit dé 1am nha ¢ thudc thira s6
296, to ban dd sé 5, dién tich 300m®, tai xom 4 Tang, X4 H, huyén L, tinh Ha
Nam (nay I tinh Ha Nam). Pén nim 1985, ong N nhan dat va thuc hién viéc san
lap tr nam 1985 dén nam 1987. Khi san 1ap c6 nhd anh em gém 6ng Q, ong C,
ong B, ong H thuc hién va c6 thué 6ng Tran Van D va 6ng Pham Van P (hién ong
P di chét) 1a ngudi cung thén san 1ap. Do diéu kién cong tac vo chong ong N
chuyén vao thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau 1am viéc vao khoang cudi nim
1985. Trudc khi di vo chong 6ng c6 nhd bd me ong N trong nom va hang nam
van giri tién vé dé bd me san 1ap mat bang, xay duyng mot can nha cap bon 3 gian
vao nam 1988 dén nay cin nha cip bon di muc nat khong con nira.

Niam 1989 6ng Tran Vin C (em trai ong N) ldy vo 13 ba Nhir Thi L nén bd
me ong N di tu ¥ cho vo chong 6ng C ra ¢ nho trén nha dat ciia vo chong 6ng N.
Sau d6, vo chong ong C tu ¥ xay dung ngdi nha 2 tang trén dat va tiép tuc san lap
phia trén biang mit dudng nhu hién nay. Nam 1999 Nha nudc do dac hién trang
dé ké khai 1am gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tit 1a GCNQSDPD) cho
cac ho gia dinh dugc cap dit trong xi. Do vo chéng 6ng N khong nhin duoc
thong bao nén vo chong 6ng C, ba L dang & nho trén dat da ty y ké khai dimg tén
trén ban do hién trang ma khong dugc sy dong ¥ cua vo chong 6ng N. Vo chong
6ng N, ba C ciing khong chuyén nhuong, ting cho vo chong éng C, ba L dién tich
dat trén. Nam 2006 vo chong ong C, ba L ty y 1am thil tuc ké khai xin cap
GCNQSDD va dugc UBND huyén L cap GCNQSDD thudc thira 141, to ban do
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PL12, dién tich 841m” tai xom 4 Tang, xd H, huyén L trong d6 c6 300m’ dit ¢
ctia v chong ong N thira s6 269, to ban d6 s6 5. Vi vay viéc cap GCNQSDP cho
vo chong ong C, ba L 13 hoan toan trai phap luat. P& nghi Toa an hay GCNQSDD
trén dé tra lai dién tich 300m? dit & cho vo chéng ong N, ba C.

Péi voi tai san 12 ngdi nha 2 tang trén dat do vo chong ong C, ba L tu ¥ xay
dung, vo chong ong N, ba C khong nhét tri thanh toan cho 6ng C. Yéu cau vo
chong ong C phai thio d& vi di xay dung trén dat khong duogc sy dong ¥ cia vo
chong 6ng N. Pbi v6i phan dat san lap phia dudi do 6ng N thuc hién nén khong
phai thanh toan cho 6ng C. Phan dat san lap ¢ dién tich dat luu khong, day 1a phan
dat thudc quan 1y cua Nha nude nén ong N khong thanh toan. Toan bd ciy cdi
trén dat 1a do bd me trdng nén khong phai thanh toan cho éng C. Ong N chi thanh
toan cho 6ng C phan dat 4 vuot 1ap nam phia trén dién tich dat cua v chong 6ng
N.

Nay, vo chong ong N khai kién yéu cau: Hity mot phan Gidy ching nhan
quyén st dung dat s AH 906710 do UBND huyén L cip ngay 30/10/2006
mang tén 6ng Tran Van C va ba Nhit Thi L tai thira s6 141, to ban dd PL12 tai
xém 4, Tang, xa H, huyén L, tinh Ha Nam. Budc ong Tran Vian C va ba Nhit
Thi L phai tra lai cho 6ng Tran Vin N va ba B3 Thi C 300m? dét 6.

* Bi don éng Tran Vin C va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don
trinh bay trong cdc ban khai va tai phién toa noi dung nhuw sau:

Nam 1984 b6 6ng Tran Vian C 1a cy Tran Van H xin Nha nudc cip dat
cho cac con nhung do 6ng C dang & trong quan ngii chua lap gia dinh nén thua
dat 1ay tén ba S Thi C (vo ong Tran Van N 13 anh trai truong trong gia dinh).
Tuy nhién, dén thang 5/1984 vo chong 6ng N vao thanh phd V sinh sdng nén
khong biét viéc giao dat trén. Thoi diém d6 UBND x4 H trao d6i voi cu Tran
Vin H ndi dung ngudi nao duoc giao dat vang mit tai dia phuong qua 6 thang
thi phan dat d6 dugc lay ra va giao cho ngudi khac. Vi vay cac thanh vién trong
gia dinh thong nhit bang miéng giao cho 6ng C quan 1y, st dung. Pén nay
khong c6 tai liéu, chimg ¢t nao ching minh viéc gia dinh thong nhét giao cho
ong C sur dung.

Qua trinh st dung gia dinh ong C déng thué dat tir nam 1985 dén nay.
Ngoai ra, vg ch6ng ong C con vuot lap, ton tao toan bd thira dat va xay dung
ngodi nha 2 tang, trong 02 cdy nhin trén dat nhu hién nay. Qua trinh vuot 1ap
dién ra hai 1an. LAn mot tir ndm 1985 dén nim 1987 6ng C d4 nho anh em, lang
x6m cung vuot 1ap. Lan hai vuot 1ap phia trén gidgp duong quoc 16 1 duoc thuc
hién tir nam 2016 do vo chéng ong vuot 1ap toan bo. DPéi voi ngdi nha 2 tr:ing
ong C xay dung tir naim 1999 dé &, trong qua trinh xay dung thi 6ng N di vé
nhiéu 1an va biét viéc ong xdy nha nhung khong c6 ¥ kién gi. Nay 6ng N, ba C
khoi kién doi lai dat 6ng khong nhat tri, d& nghi Toa an bac toan bo don khoi
kién ctia vo chong 6ng N, ba C.



Nguyén don va bi don déu nhéat tri voi Bién ban thim dinh ngay
21/6/2019 va Bién ban dinh gia ngay 28/6/2019.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén L va UBND xa H,
huyén L c6 quan diém:

Cu Tran Van H chét nam 2000 va cu Lé Thi Lu, chét nim 2014, sinh
dugc 7 ngudi con gdbm: Ba Tran Thi H, ba Tran Thi T, 6ng Tran Vin N, dng
Tran Vin Q, 6ng Tran Vin C, 6ng Tran Thanh B, 6ng Tran Van H. Ong N ¢6 vo
la ba DS Thi C, dng C ¢6 vo 1a ba Nhit Thi L.

Niam 1984, ba B Thi C dugc Nha nude giao 300m” dit & xt dong B (thoi
diém d6 ba C da 1ap gia dinh v&i ong N). Sau khi duoc Nha nudc giao dat, ho
ong N vao thanh ph6 V lam an va sinh song tir d6 dén nay. Nam 1989 o6ng C lap
gia dinh nén da ra sinh song trén dién tich dat nay. Pén nam 1999 ong C xay
dung nha 2 tang. Nam 2002 ho ong C vao thanh phd V 1am in, sinh song tir d6
cho dén nay. Nam 2006 ho 6ng C duoc UBND huyén L cap GCNQSDD ddi voi
thira dat trén.

Tuy nhién, cin ct danh sach cac ho xin giao dat cia UBND x4 H lap ngay
05/10/1984 (da dugc DPai hoi xa vién thong qua ngay 16/4/1982 va Ban quan ly
hop tac xd dé nghi) trong d6 c6 ho ba DS Thi C, s thir tr 45, UBND xa dé nghi
dién tich 360m?®, xit ddng B, t& 5, thira 269, loai dat 1 chiém. UBND tinh duyét
dién tich 300m?, xir déng B, to 5, thira 269, loai dat 1 chiém. Theo ban d6 nim
1986 thi dién tich dat nay thudc t& 5b, thira 219, dién tich 12.253m? loai dat C
(chan 1 1Ga). Theo ban dd do dac hién trang nim 1999 thudc to ban dd PL12,
thira 141, dién tich 841m® (trong d6 ONT 300m®, TSN 196m?, Ao UB 345m?)
ghi tén C. Ngay 30/10/2006 UBND huyén L ban hanh Quyét dinh sé 1181/QP-
UBND vé viéce cép GCNQSDD trong d6 c6 hd ong Tran Van C tai sb tht tu
225, td PL12, thira 141, dién tich 496m” (gdm dat ONT 300m®, dat TSN 196m?).
Phuong an quy d6i trir ruéng ngoai dong. Nam 1992 ho 6ng Tran Vian C duoc
can ddi trir dat ndng nghiép ngoai dong 1dy 196m” dat ao trong khu déan cu (tai vi
tri ho ba C dugc giao dat naim 1984 xt déng B). Thuc hién viéc don dbi rudng
dat nam 2013, ho ong Tran Vin C tiép tuc duoc can d6i trur dat nong nghiép
ngoai dong ldy 345m’ dét ao trong khu dan cu (tai thira dat s6 141, to ban d6
PL12, ban d6 do dac xa H 1ap nam 1999).

Pén nay thura dat dimg tén ho ong Tran Van C ¢6 mot ph?m dién tich dat
300m? c6 ngudn gbe cua hd 6ng N, ba C dugc Nha nude giao dat tir nam 1984.
Ho 6ng C st dung thua dat trén tr ndam 1989 dén nay va thyc hi¢n cac nghia vu
d6i véi Nha nude. Hop tac xa dich vu nong nghiép Tang, xa H da quy ddi trir
rudng ngoai dong ctia hd 6ng C vao thira dat trén. Qua trinh xac minh ho éng C
va ho ong N khong cung cip duoc van ban nao thé hién viéc mua ban, ting cho
quyén sir dung dat giita cac bén. Nay 6ng N, ba C khai kién tranh chap quyén sir
dung dién tich dét trén, UBND huyén L c6 quan diém nhu sau:
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- Viéc UBND huyén L cép GCNQSDD cho ho 6ng Tran Van C dién tich
496m* (gom dat ONT 300m?, dat TSN 196m?) tai thira sb 141, to ban dd PL12
(ban d6 do dac xd H 1ap nam 1999) & x6m 4 Tang, xd H 1a khéng ding ngudn
gbc thira dat.

- Huy bé mot phan ndi dung Quyét dinh sé 1181/QD-UBND ngay
30/10/2006 cua UBND huyén L vé viéc cAp GCNQSDBD, dién tich 496m* (gdm
dat ONT 300m?, dat TSN 196m?) déi v6i ho ong Tran Vian C & x6m 4 Tang, xa
H.

- Thu héi GCNQSDD s AH 906710 da cap cho ho ong Tran Vin C (vo
la Nhir Thi L), dién tich 496m® (gdm dat ONT 300m®, dat TSN 196m?) tai thua
s6 141, td ban dd PL12 (ban d6 do dac xa H lap nam 1999) ¢ x6m 4 Tang, xa H.

- Lam thu tuc trinh cap c6 thAm quyén cap GCNQSDD theo dung ngudn
gbc dat tai thira s6 141, to ban do PL12 (Ban d6 do dac xd H 1ap nam 1999) &
x0m 4 Tang, xa H sau khi ho 6ng Tran Vian N (vo 1a DS Thi C) va ho 6ng Tran
Vin C c6 bién ban thoa thuan vé tai san, vat kién trac va khdi luong vuot 1ap
hoac ban an cua Toa an.

- Xir ly d6i voi dién tich 541m® dat néng nghiép (gdm 196m? dat cip vao
gidy chimg nhan nim 2006 va 345m’ can di theo phuong 4n don ddi dat nong
nghiép nam 2013) dbi véi ho 6ng Tran Vin C theo quy dinh cia Luat dat dai
nam 2013.

- Ba B4 Thi C c6 chong 1a ong Tran Van N, qué quan: xom 4, Tang, x4 H,
huyén L 13 nguoi duge Nha nude giao dat ¢, muc dich st dung 1au dai nén nodi
dung khoi kién ctia 6ng N, ba C dé nghi tra lai cho gia dinh dién tich 300m* dat
duoc Nha nudc giao nam 1984 1a c6 co s6.

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Lirong Huy H va ba Bach
Thi N ¢6 quan diém:

Vo chdng 6ng mua thira dat s6 141, t& ban d6 PL12, dién tich 841m? tai
xom 4 Tang, xd H, huyén L cta ho gia dinh 6ng Tran Vin C véi sb tién
1.100.000.000 dong va co lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/12/2016 tai Phong Cong chimg s6 1, tinh Hia Nam. Sau khi 1ap hop dong
chuyén nhuong gitra vo chong ong va vo chéng 6ng Tran Van C thi dén ngay
19/12/2016 cac bén c6 dén Ngan hang Q chi nhanh tinh Ha Nam 1ap vin ban thoa
thuan ba bén kiém dé nghi quan 1y tai khoan, so tiét kiém dung tén 6ng Tran Vin
C. Cac bén nhat tri dung so tiét kiém cuia ong Tran Vian C dé 6ng H va ba N vay
ctia Ngan hang Q. Pén nay ong C va ong N xay ra tranh chap thira dét trén 6ng H,
ba N xac dinh khong lién quan dén hop dong tin dung ciia vg chong 6ng ba véi
Ngan hang Q chi nhanh tinh Ha Nam. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta vo chong ong va vo chong 6ng C khéng lién quan dén tranh chip giira
ong N va 6ng C vi cac bén chua nhan ban giao mit bang dét ciing nhu chua lam
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thi1 tuc sang tén GCNQSDD tai co quan c6 tham quyén nén khong dé nghi Toa 4n
giai quyét.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang Q, chi nhanh tinh
Ha Nam trinh bay:

Giita ong Lwong Huy H va ba Bach Thi N lap hop ddng tin dung voi
Ngan hang Q thé chap bang sb tiét kiém cta 6ng Tran Van C, khong phai thé
chap bang quyén str dung dat dimg tén 6ng C. Hién tai Ngan hang khong luu giir
GCNQSDP mang tén ho éng Tran Vin C. Dbi véi sd no ciia 6ng Luong Huy H
va ba Bach Thi N hién tai 6ng H van tra tién 1ai va tién gdc diy da nén ngan
hang khong bi anh huéng quyén loi gi ddi véi tranh chap giira 6ng N va ong C.
Péi vai so tiét kiém mang tén 6ng Tran Vian C ngan hang dang gitr va da phong
toa tai khoan cua ong C nén ngan hang khong bi anh huong gi. Viéc tranh chap
quyén st dung dat gitta 6ng Tran Vin N va 6ng Tran Vin C phia ngan hang
khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai Ban 4n so dan su tham s6 21/2019/DS-ST ngay 07/11/2019 cta Toa an
nhan dan tinh Ha Nam di quyét dinh: Ap dung khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu
37, Piéu 38, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 266, Piéu 273 ctua Bo luat t6
tung dan su; Diéu 158, Dicu 166, Dicu 168, Picu 188, Piéu 254 Bo luat dan su;
Piéu 100, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 32 Luat td tung hanh chinh;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

[1] Chap nhan yéu cdu cua ong Tran Vin N, ba D6 Thi C dé nghi hay
mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng Tran Vin C, ba
Nhit Thj L.

Tuyén hiiy mot phan Quyét dinh s6 1181/QDP-UBND ngay 30/10/2006
ciia UBND huyén L, tinh Ha Nam vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho ong Tran Vian C, ba Nhit Thi L tai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AH906710 d6i véi thira s6 141, to ban d6 PL 12 dién tich 841m?, tai xom
4 Tang, Xxa H, huyén L, tinh Ha Nam.

[2] Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Van N, ba B4 Thi C dbi
v6i yéu cau doi lai 300m® dat o, thudc thira sd 141, t& ban dd PL12, tai x6m 4
Tang, xd H, huyén L, tinh Ha Nam do 6ng Tran Van C, ba Nhit Thi L dang quan
ly.

[3] Giao cho 6ng Tran Vin N, ba D6 Thi C dugc quyén quan 1y, sir dung
dién tich 192,4m” dit ¢ thudc thira s6 141, to ban d6 PL12, tai xom 4 Tang, xa
H, huyén L, tinh Ha Nam trén dat c6 01 cay nhan tri gia 1.980.000 dong; phan
khéi lwong vuot 1ap trén phan dat 1a 17.803.000 dong va phan tudng xay gach xi
dé chan dat, da san lap tri gia 6.282.000 dong do ong C thyc hién. Ong Tran Vin
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N, ba B3 Thi C ¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nudc co tham quyén dé
dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat co tir can theo so dd kém theo cu
thé nhu sau:

+ Phia Dong giap dudng Quéc 16 1c6 chiéu dai 8,62m.

+ Phia Tay giap thtra dat ho ong C c6 chiéu dai 8,82m.

+ Phia Nam giap thira dat ho ong H c6 chiéu dai 22,05m.

+ Phia Bic giap thtra dat ho éng C c6 chiéu dai 22,05m.

[4] Giao cho 6ng Tran Van C, ba Nhir Thi L dugc quyén quéan ly, st
dung dién tich 107,6m* dat & thudc thia s6 141, to ban dd PL12, tai xom 4
Tang, xa H, huyén L, tinh Ha Nam. Trén dat c6 mot ngdi nha méi bang 2 tang tri
gia 124.594.000 dong; phin moéng nha tiép giap nha 2 ting tri gid 3.397.000
d6ng; phan tudong xiy bang gach xi sat méng nha tri gia 297.000 dong; 01 cay
nhan tri gia 1.265.000 dong; 02 cay na tri gia 360.000 dong.

Ong Tran Vin C, ba Nhit Thi L ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha
nudc ¢ thim quyén dé duge cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cé ti can
theo so dd kém theo cu thé nhu sau:

+ Phia Pong giap dudng Quéc 16 1 ¢6 chiéu dai 5,13m.

+ Phia Tay giap thtra dat ho ong C c6 chiéu dai 4,7m.

+ Phia Nam giép thira dat ho 6ng N ¢6 chiéu dai 22,05m.

+ Phia Bac giap thtra dat s6 134 c6 chiéu dai 22,05m.

[5]. Buoc 6ng Tran Vin C, ba Nhir Thi L phai thanh toan gia tri quyén sir
dung dét ddi v6i dién tich 107,6m* twong tGng véi 376.600.000 dong; thanh toan
chi phi tham dinh va dinh gia tai san 1a 5.000.000 dong cho dng Tran Vin N, ba
Db Thi C. Tong sO tién 6ng C, ba L phal thanh todn cho ong N, ba C la:
381.600.000 ddng (Ba trdm tdm muwoi mot triéu sau tram nghin dong).

[6]. Buoc 6ng Tran Vin N, ba DS Thi C phai thanh toan gia tri vuot lap
d6i voi phan dat, da san 14p trong dién tich 300m’ phia trén giap qudc 16 1 trj gia
17.803.000 dong; gia tri phan tuong xdy gach xi dé chan dat, da san lap 1a
6.282.000 dong; 01 cay nhan tri gia 1.980.000 dong, cong stic trong nom, duy
tri, quan 1y tai san 1a 7.000.000 dong cho vo chong éng C, ba L. Tong cong cac
khoan 14 33.065.000 dong.

Déi trir sb tién ong C, ba L phai thanh toan cho 6ng N, ba C 1a 381.600.000d
- 33.065.0004 thi 6ng N, ba C con duoc nhan lai s6 tién 1a 348.535.000 dong (Ba
tram bon mueoi tdm triéu ndm tram ba muoi lam nghin dong).

[7]. An phi déan sy so tham:

- Ong Tran Vian N va D Thi C khong phai chiu.

- Ong Tran Vin C, ba Nhit Thi L phai chiu an phi dan su so tham 1a
30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong).

Ngay 18/11/2019 dng Tran Vian C khang cdo toan bo ban an so tham, ndi
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dung d& nghi huy ban 4n so thdm, céng nhan quyén st dung toan bo 300m® dat
dang tranh chap 1a ctia vo chong 6ng.

Ngay 18/11/2019 éng Tran Thanh B 14 ngudi dugc ong N, ba C uy quyén
khang c4o toan bd ban 4n so tham, ndi dung yéu cau ong C phai d& nha dé tra lai
toan by 300m” dat.

Tai phién toa phic thdm:

Anh Tran Anh T 1a ngudi dugce 6ng Tran Van C ty quyén giit nguyén ndi
dung khang cao; khong xuét trinh thém tai liéu gi méi va gilt nguyén quan diém
khong dong ¥ tra dat cho vo chong ong N vi dat d6 1a cta vo chong 6ng C.

Ong Tran Thanh B 13 ngudi duoc 6ng N, ba C iy quyén giit nguyén noi
dung khang cdo va giit nguyén quan diém yéu cau vo chong 6ng C phai dd cin
nha 02 tang dé tra lai toan bo dat d6 cho vo chong ong N.

Quan diém cua lut su bao vé quyén, loi ich hop phéap cho ong Tran Vin
C trinh bay: Ngudn gdc dat 1a cua ba DS Thi C nhung ba khong sir dung tir khi
duogc cap dat cho dén nay, khong ndp thué cho Nha nuée. Tir nim 1984 6ng C 1a
nguoi st dung dat, thuc hién nghia vu ndp thué, ké khai va xay dung nha kién cd
trén dat. Gia dinh vo chong 6ng N ba C c6 biét nhung khong co ¥ kién gi. Theo
quy dinh cta Luat Dat dai nam 1993 thi 6ng N, ba C khong st dung dat nén da
khong con quyén st dung dat d6 nita. Nam 2006, co quan c6 tham quyén da cap
gidy chimg nhan mang tén 6ng C 13 viéc nha nuéc di cong nhan quyén sir dung
dat; do d6 nha nuéc khong thtra nhan viéce doi lai dat do da giao cho nguoi khac
str dung. Pén nam 2016, khi ong C ban dat cho 6ng Luong Huy H thi phét sinh
tranh chdp quyén st dung dat. Nhu vay gia dinh ong C di sir dung dét ngay tinh
tr nim 1984 dén nam 2016 d3 hon 30 nim va dd dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat. Can ctr quy dinh tai Diéu 236 Bo luat dan su 2015 thi éng C
1a chu s& hitu hop phap cta dién tich dat d6 nén dé nghi Hoi dong xét xir bac
don khoi kién ctia 6ng N ba C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha noi tham gia phién toa
phat biéu quan diém nhu sau:

Vé t6 tung: V& viéc chap hanh té tung cia co quan tién hanh t6 tung va
nhitng nguoi tham gia tb tung dang theo quy dinh. Khang cao cua hai bén duong
su trong han nén can duogc chap nhan dé xét.

Vé nodi dung: ngudn goc thira dat tranh chap thudc quyén sir dung hop
phap cua 6ng N, ba C. Viéc cip GCNQSDP cho dng Tran Vin C 1a chua dung
ngudn gdc, chua ding quy dinh nén can hity mot phan GCNQSDD, tra lai dat
cho 6ng N va ba C. Toa an cip so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
Tran Van N va ba B4 Thi C, budc 6ng Tran Van C va ba Nhir Thi L tra lai ong
Tran Van N va ba D6 Thi C mot phan dét, phan con lai giao cho vo chéng 6ng C



str dung va phai thanh toan gia tri dat theo gia ctia hoi dong dinh gia 1a dam bao
quyén vé chd & va tai san cta ca hai bén duong su.

Pbi v6i gia tri vuot 1ap dat tai vi tri gidp duong qubc 16 va 1a dat luu
khong Toa an cap so tham khong giai quyét; nhung tai phién toa cac bén duong
su d3 thoa thuin duoc véi nhau theo d6 néu phai nhan nha dat nhu ban 4n so
tham di quyét dinh thi phia 6ng N thanh toan cho bén éng C gia tri 50 triéu
ddng, anh T dong y. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xur ghi nhan su thoa thuin cia
cac duong Su, sira ban an so thAm vé phan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe ki€m sat vién
trinh bay y kién phat biéu, Toa 4n nhan dinh.

[1] Vé t6 tung: Khang cdo cta 6ng Tran Van C va 6ng Tran Thanh B phu
hop vé noi dung va hinh thitc nén dugc chap nhan dé xét. Pay 1a tranh chap vé
quyén sir dung dat va co yéu cau huy GCNQSDD nén Toda &n nhan dan tinh Ha
Nam da thu 1y vu 4n dé giai quyét 1a dung tham quyén quy dinh tai khoan 9 Diéu
26, khoan 4 Diéu 34 Bo luat t6 tung dan sy va khoan 4 Diéu 32 Luat té tung hanh
chinh.

[2] Vé ndi dung, xét khang céo cta 6ng B va éng C:

[2.1] Yéu cau cia 6ng Tran Van N, ba P Thi C dé nghi budc 6ng Tran
Vin C, ba Nhit Thi L phai tra 300m® dit ¢ va hiuy mot phan GCNQSDD do
UBND huyén L cip cho 6ng Tran Van C, ba Nhit Thi L, thdy rang:

Vé ngudn goc dat: Nam 1984, ho ba DS Thi C, 6ng Tran Van N do da lap
gia dinh nén dugc Nha nudc giao 300m” dit ¢ tai xi¢ dong B thudc thira dit sb
269, t& ban d6 sb 5, tai xom 4 Tang, xa H, huyén L theo Quyét dinh sb 13/QP-
UB ngay 14/12/1984 cia UBND tinh Ha Nam (nay la tinh Ha Nam) va da dugc
giao dat trén thuc dia nhu xac nhan cia UBND x& H. Pén nam 1985 vo chéng
6ng N moi vao 1am an, sinh sdng tai V nhu hién nay. Lic ndy bd me ong N va
ong C déu con song; khong c6 tai liéu nao thé hién viéc vo chong 6ng N chuyén
nhuong dat d6 cho éng C hodc bé me 6ng N chuyén giao dat d6 cho éng C. Do
d6, Toa 4n cép so thim xac dinh quyén st dung toan bo 300m?® dit nay thude
quyén sir dung cia ba DS Thi C va chong 13 Tran Van N 13 ¢6 can cir va dung
quy dinh cua phép luét.

Nam 1989 6ng 6ng Tran Van C két hon véi ba Nhit Thi L; sau dé vo
chong 6ng C méi duge bd me dé cho ra & nho trén dat cia 6ng N, ba C, ldc nay
trén dat da c6 phan duoc vuot 1ap va c6 nha cap IV dé ¢ tam. Qua trinh quan 1y
dat d6 thi vo chong 6ng C di co cong t6n tao, lam nha ¢ kién c¢d. Nhung do
khong c6 su chuyén nhugng dat d6 theo dung quy dinh nén viéc nim 2006 ho
6ng Tran Van C, ba Nhir Thi L 1am thi tuc xin cdp gidy ching nhan va duoc
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UBND huyén L cdp GCNQSDD tai thira s6 141, to ban d6 PL12 trong d6 c6
300m* dat & c6 ngudn gde tir thira 269, t& ban dd sd 5 1a dt ¢ duge Nha nude
cap cho ho 6ng N, ba C 1a khong ding quy dinh ctia Luat dat dai nam 2003 va
Bo luat dan sy nim 2005. Piéu nay da dugc UBND huyén L thtra nhan viéc cép
GCNQSDBD cho ho 6ng Tran Vian C theo Quyét dinh sé 1181/QD-UBND ngay
30/10/2006 dién tich 496m? 1a khong dung ngudn gdc thira dit va c¢6 quan diém
huy GCNQSDD di cap cho ho 6ng Tran Van C. Do d6 yéu cau khoi kién nay
ctia 6ng Tran Van N, ba DS Thi C 1a ¢6 can ctr duge Toa an cap so tham chap
nhan 13 hoan toan c6 co so. Tai phién toa phic thAm Luat su bao vé cho dng C
va anh T cho rang vo chong ba C nhan dat tir ndm 1984 nhung khong sir dung;
vo chdng ong C quan 1y va str dung dat d6 tir ndm 1989; theo Luat dat dai nim
1993 thi v chong ba C khong con quyén sir dung dat do nira; nim 2006 vo
chong 6ng C da ké khai va dugc cdp GCNQSDDP 1a viéc Nha nudc giao dat cho
vo chdng ong C 1a khong co can cir, khong dung quy dinh cta Luat dit dai qua
cac thoi ky nhu da nhan dinh ¢ trén va nhu thira nhan cia UBND huyén L, tinh
Ha Nam.

[2.2] DBéi véi viée giao quyén sir dung dét va tai san trén dién tich 300m?
dat ¢ cta ong Tran Van N, ba D5 Thi C, x4c dinh:

Qua trinh quan 1y, sir dung dat tir ndm 1989 sau khi 6ng Tran Van C lap
gia dinh véi ba Nhit Thi L va dugc bd me dé cho ra & trén dat cap cho 6ng N, ba
C dén nam 2002 thi cling chuyén vao mién Nam sinh séng.

Qua trinh quan 1y dat, ngoai phan éng N, ba C thong qua cu H 13 bd cua
ong N va 6ng C da ton tao mot phén; phé‘m con lai do vo chéng ong C ton tao va
xay dung nhu T0a an cip so tham da xac dinh gom: Ngbi nha 2 ting c6 tong gia
tri 1a 124.594.000 dong; phan mong nha tiép giap phia sau nha 2 tang c6 gia tri
la 3.397.000 dong; phan tuwong gach xi giagp mong nha phia sau co gia tri
297.000 dong; phan tudng xay gach xi dé chin dat, da san 1ap tri gia 6.282.000
ddng; 01 cay nhan tri gia 1.265.000 dong; 01 cdy nhan tri gia 1.980.000 dong;
02 cay na trj gia 360.000 dong; tong gid tri ton tao trén dat nhu bién ban dinh gia
ngay 28/6/2019 1a 115.213.000 dong ciing nhu gia tri dat 1a 3.500.000 dong/m*
13 hoan toan c6 cdn ¢t va cac bén ciing khong c6 thic mic gi. Do d6 dé dam bao
viéc sir dung dat dugc 6n dinh cho cudc séng cla cac bén nén Toa an cip so
tham da giao mot ph?m dién tich dit cua ho ong N, ba C cho ho 6ng C, ba L st
dung dé dam bao quyén loi va phu hop thuc té va budc ong C, ba L phai thanh
toan gia tri quyén st dung dat dwoc giao 1a 107,6m® x 3.500.000d/m* =
376.600.000 dong cho 6ng N, ba C 1a 6 can cu.

[2.3] Dbi voi gia tri vuot lap, ton tao trén phan dat luu khong Toa an so
tham chua giai quyét:
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Péi v6i phan khéi luong vuot 1ap 1an hai bang dat, d4 thai nam trong dién
tich 300m? dat & duoc xac dinh 1a 133,86m°® x 133.000d/m* = 17.803.000 dng va
phan tuong xdy gach xi dé chin dat, d4 san 1ap tri gia 6.282.000 dong. Phan khbi
luong nay 14 do ho ong C thyc hién nén can budc 6ng N, ba C phai thanh toan
toan bo gia tri cho ong C, ba L 1a 24.085.000 déng.

Pbi véi phan khéi lugng vuot 1ap bang dat, da thai ¢ phan dat luu khong
duong giagp qudc 16 1 co khéi lugng vuot 1ap 1a 397.44m> x 133.000d/m*® =
52.860.000 dong do ho ong C vuot 1ap toan bd. Tuy 6ng C vuot lap vao phan
dat luu khong ctia hanh lang an toan giao thong giap véi qudc 10 1 va tai Toa &n
cap so tham phia 6ng N khong nhét tri thanh toan phan gia tri vuot lap nay va
khong yéu cau giai quyét; nhung do duoc giao 8,62m chiéu ngang nén dé di vao
thira dat duoc giao phai st dung phan dat luu khong phia trude. Nay giao tra
mot phan (8,62m chiéu ngang) giap mit duong quoc 16 1 cho gia dinh 6ng N thi
cac bén thoa thuan phia 6ng N thanh toan tra cho vo chéng 6ng C 1a 50 triéu
d6ng. Thoa thudn nay 1a tu nguyén khong trai phap ludt nén can duoc ghi nhén.
Do véy can stra ban an so thim, cong nhan sy théa thuan nay. Gia dinh 6ng C sir
dung phan gia tri vuot 1ap c6 chiéu ngang 5,13m con lai. Sau nay néu co quan
nha nudc ¢ tham quyén co6 quyét dinh ddi véi phan dat luu khong nay thi cac
bén phai chap hanh.

[2.4] Vé cay cbi, hoa mau trén dat cling nhu thanh toan cong suc duy tri
bao quan dat, Toa an cap so tham di giao va tinh toan 1a phu hop dam bao gia tri
st dung cho cac bén duong su.

[3] Vé an phi: Do sira mdt phan ban an so tham nén cac duong sy khong
phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

Cian ctr khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Piéu 309 Bo luit to tung dan su
2015;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Biéu 26, Diéu 34, Piéu 37, biéu 38, Piéu 147, biéu 157,
Piéu 165, Piéu 266, Dicu 273 Bo luat to tung dan su; Diéu 158, Piéu 166, Piéu
168, Dicu 188, Piéu 254 Bo lut dan sy; Dicu 100, Piéu 203 Luat dat dai nim
2013; Piéu 32 Luat td tung hanh chinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su; Stra mot phén quyét dinh cua
Ban an dan sy so tham s s6 21/2019/DS-ST ngay 07/11/2019 cta Toa 4n nhan
dan tinh Ha Nam, cu thé:
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[1] Chap nhan yéu cdu cua ong Tran Vin N, ba D6 Thi C dé nghi hay
mot phan gidy ching nhan quyén str dung dit mang tén ho 6ng Tran Vin C, ba
Nhit Thi L.

Tuyén hiy mot phan Quyét dinh sé 1181/QD-UBND ngay 30/10/2006
ciia UBND huyén L, tinh Hi Nam vé viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ho ong Tran Vian C, ba Nhit Thi L tai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AH906710 dbi voi thira sb 141, to ban d PL 12 dién tich 841m?, tai xom
4, Tang, X H, huyén L, tinh Ha Nam.

[2] Chép nhan yéu cau khoi kién cua dng Tran Vian N, ba D5 Thi C dbi
v6i yéu cau doi lai 300m? dat o, thudc thira sé 141, t& ban d6 PL12, tai xom 4,
Tang, xa H, huyén L, tinh Ha Nam do éng Tran Van C, ba Nhit Thi L dang quan
ly.

[3] Giao cho 6ng Tran Vin N, ba P& Thi C dugc quyén quan 1y, sir dung
dién tich 192,4m* dét ¢ thudc thira s6 141, t ban do PL12, tai xom 4, Tang, x
H, huyén L, tinh Ha Nam trén dat c6 01 cay nhan tri gia 1.980.000 dong; phan
khéi luong vuot 1ap trén phan dat 12 17.803.000 dong va phan tuong xay gach xi
dé chan dat, d4 san lap tri gia 6.282.000 dong do 6ng C thyc hién. Ong Tran Vian
N, ba B3 Thi C ¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nudc co tham quyén dé
dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat co tir can theo so dd kém theo cu
thé nhu sau:

+ Phia Dong giap dudong Quoc 16 1 ¢6 chiéu dai 8,62m.

+ Phia Tay giap thtra dat ho 6ng C co chiéu dai 8,82m.

+ Phia Nam giap thira dat ho ong H c6 chiéu dai 22,05m.

+ Phia Béc giép thira dat ho ong C c6 chicu dai 22,05m.

[4] Giao cho 6ng Tran Van C, ba Nhit Thi L dugc quyén quan 1y, st
dung dién tich 107,6m? dit ¢ thudc thira s 141, t& ban do PL12, tai x6m 4,
Tang, xa H, huyén L, tinh Ha Nam. Trén dat c6 mot ngdi nha mai bang 2 tang
tri gia 124.594.000 dong; phan méng nha tiép giap nha 2 tang tri gia 3.397.000
dong; phan tuong xiy bang gach xi sat méng nha tri gia 297.000 dong; 01 cay
nhan tri gia 1.265.000 dong; 02 cdy na tri gia 360.000 dong.

Ong Tran Vin C, ba Nhit Thi L ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha
nuéc co tham quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 tir can
theo so d6 kém theo cu thé nhu sau:

+ Phia Pong giap duong Qudc 16 1 ¢o chiéu dai 5,13m.

+ Phia Tay giap thtra dat ho ong C c6 chiéu dai 4,7m.

+ Phia Nam giép thira dat ho 6ng N c6 chiéu dai 22,05m.

+ Phia Béc giap thtra dat s6 134 c6 chiéu dai 22,05m.

[5] Budc 6ng Tran Van C, ba Nhit Thi L phai thanh toan gid tri quyén st
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dung dét ddi v6i dién tich 107,6m* twong tng véi 376.600.000 ddng; thanh toan
chi phi thAm dinh Vél dinh gia tai san 1a 5.000.000 déng cho 6ng Tran Vin N, ba
Pd Thi C. Tong sb tién 6ng C, ba L phal thanh toan cho ong N, ba C la
381.600.000 ddng (Ba trdm tdm muwoi mot triéu sau tram nghin dong).

[6] Budc 6ng Tran Vian N, ba B4 Thi C phai thanh toan gia tri vuot 1ap doi
v6i phan dit, da san 14p trong dién tich 300m? phia trén giap qudc 16 1A tri gia
17.803.000 dong; gia tri phan tuong xdy gach xi dé chan dat, da san lap 1a
6.282.000 dong; 01 cay nhan tri gia 1.980.000 dong, cong strc trong nom, duy
tri, quan ly tai san 1a 7.000.000 dong;

[7] Ghi nhan su théa thuan cua vo chéng ong N voi vo chéng ong C vé
viéc vo chong 6ng N thanh toan gia tri san lip phia trudc phan dat dugc giao
nam trong phan luu khong 1a 50.000.000 dong cho vo chong ong C, ba L. Tong
cong cac khoan 1a: 83.065.000 dong.

Déi trir s tién ong C, ba L phai thanh toan cho ong N, ba C 13 381.600.0004 -
83.065.000d thi 6ng N, ba C con dugc nhan lai so tién 1a 298.535.000 dong (Hai
tram chin muroi tAm triéu nam trdam ba muwoi lim nghin dong).

[8]. An phi: Cac bén duwong sy khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

[9]. K& tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cta sd
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan ddan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh
an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

N;’;‘{ g}l;;ncc . T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tai Ha Noi; 2 { ” L b
_TAND zinh Ha Nam: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Nam; (Da ky)

- Cuc THADS tinh Ha Nam; Nguyén Vii Pong

- Cac duwong s (theo dia chi);

- Luu HS, HCTP.
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