TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUANKIEN AN Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n 56:15/2021/DS-ST
Ngay 30-9-2021
VIV Tranh chip dat dai, yéu cau
tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN KIEN AN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba Pham Thi Huong

Ba Tran Thi Nhung

- Thi ky phién toa: Ong Trinh Viét Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan quan Kién
An, thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan qugdn Kién An, thanh phé Hai Phong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Dinh Vinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 théng 9 ndm 2021 va ngay 30 thang 9 nam 2021, tai try
s Toa an nhan dan quan Kién An, thanh ph6 Hai Phong, xet xtr so' tham cong khai
vu an dan sy thu 1y s6 1‘0/2021/TL,ST-DS‘ ngay 297 thang 3 ndm 2021 veé Viép
“Tranh chap dat dai, yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
vb hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 667/2021/QDBST-DS ngay 07
thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi V; dia chi: Nha s6 549 duong T, t6 20, phuong L,
quan K, thanh phb Hai Phong; (C6 mat).

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Tran Hong L
va 6ng Pham Quéc T - Luat su, Vin phong luat su L - Poan luat su thanh phd Hai
Phong; 6ng L& Viét N — Luat su Cong ty Luat Trach nhiém hitu han mét thanh vién N.
(Ong L c6 mat khi xét xt, vang mat khi tuyén an; éng T ¢6 mat, dng N vang mat).

- Bj don: Ong Nguyén B¢ V va ba Nguyén Thi Mai P; ciing dia chi: Nha sb
551 duwong T, t6 20, phuong L, quan K, thanh phé Hai Phong; (C6 mat).



Nguoi bao vé quyén va lei ich hop phéap cua 6ng Nguyén Puc V va ba
Nguyén Thi Mai P: Ong Bdng Duyén T - Luat su Cong ty Luat D (C6 mat khi xét
X, vang mat khi tuyén &n)

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Hoang Vin C, dia chi: Nha s6 549 duong T, t6 20, phuong L, quan K,
thanh phd Hai Phong; (Vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Hodng Van C: Ba Vil Thi V; dia chi:
Nha s6 549 duong T, t6 20, phuong L, quan K, thanh phd Hai Phong; (C6 mat).

Ong Vii Van S; dia chi: Khu tai dinh cu, t6 P, phuong B, quan K, thanh phb Hai
Phong; (C6 don xin xét x& vang mit).

Ong Pham Vin Q; dia chi: Thon N, xa T, huyén V, thanh phd Hai Phong; (C6
don xin xét xtr vang mat).

Ong Pham Hitu Q va ba Pham Thi T; ciing dia chi: S6 541 duong T, phuong L,
quan K, thanh phé Hai Phong; (C6 don xin xét xtr vang mat).

Uy ban nhan dan phuong Q, quan Kién An, thanh phd Hai Phong; (Cé don xin
Xt Xtr vang mat).

Uy ban nhan dan phuong L, quan K, thanh phd Hai Phong; (Co don xin xét xtr
vang mat).

NQI DUNG VU AN:

- Trong qua trinh gidgi quyét va an va tgi phién toa ba Vii Thi V, dong thoi
la ngwoi dai dién theo diy quyén ciia 6ng Hodng Vin C trinh bay:

Ngudn gdc nha dat sé6 549 Puong T, phuong L, quan K, thanh phb Hai
Phong (Goi tit 1a nha 549) hién nguyén don dang quan 1y, sir dung trude déy 1a cua
éng Vi Van S va 6ng Pham Van Q. Nam 1983 6ng S duoc cip dién tich dat I1a
117m? (chiéu rong 1a 4,5m, chiéu dai la 26m) 6ng Q duoc cap manh dat sat dat cua
6ng S, c6 chiéu rong 1a 2,5m. Nam 1986 dng Q va dng S cuing xay 02 gian nha trén
hai thira dat duoc cap, dng Q st dung mot gian giap dat 6ng Trong, 6ng S sir dung
mot gian giap dat 6ng U; nam 1998 di duoc ké khai trong s6 muc ké thanh hai
thira dat riéng biét, 6ng S su dung thira dat 109, 6ng Q st dung thira 110. Nam
2001 6ng S va éng Q cuing béan cho 6ng Q1, khi ban c6 lap gidy chuyén nhuong va
c6 UBND phuong Q xac nhan. Hién nay Giay phép sur dung dat tam thoi dé xay
nha & do UBND huyén Kién An cap cho 6ng Vii Vin S nam 1983 vén con luu git,
Gidy cap dat cia 6ng Q, 6ng Q da dua cho 6ng Q1 khi chuyén nhuong dat nhung
6ng Q1 da lam that lac, nguyén don di xin xac nhan lai va da nop cho Toa an.

Nam 2003 ba V nhan chuyén nhuong nha dat tai s6 549 duong T tir 6ng
Pham Hitu Q va vo 13 Pham Thi T. Hop dong chuyén nhuong c6 xé4c nhan caa Uy
ban nhan dan phuong Q; nguyén don di giao du tién cho 6ng Q1, 6ng Q1 ciing da
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giao gidy to gom Giay phép st dung dat tam thoi dé xay nha & cap cho 6ng S nim
1983, gidy nhuong ban nha dat mang tén éng S, 6ng Q béan cho dng Q1, Trich do.
Ong Q1 da giao nha dat cho nguyén don Véi hién trang dat c6 chiéu rong mat
duong 1 5,9m, phia gidp dam rong 6,90m, phia Pong Bac giap nha ong T da xay
tuong hét, phia Tay Nam gip nha dng V da xay tuong hét; trén dat, giap duong T
c6 gian nha cii do 6ng Q va 6ng S xay nam 1986, phia sau c6 nha Kho va cong
trinh phu do 6ng Q1 xiy ndm 2001. Khi ban giao nha dat nguyén don da thiy cd khe
dat trong nam gitta dat nha nguyén don va bi don, khi ban giao 6ng Q1 ¢ néi khe
dat tréng d6 1a ctia nha 6ng Q1, 6ng Q1 ciing da sir dung Khe dat nay dé dat 6ng
thoat nudc va ban giao ca khe dat d6 cho nguyén don. Viéc mua ban d3 hoan tat, cac
bén khong co tranh chap gi. Tir khi nhan chuyén nhuong dén nay nguyén don van
gitr nguyén can nha 6ng Q va dng S xay va gitr nguyén 3 burc twong nha kho 6ng Q1
xdy, gia dinh nguyén don c6 xay 01 nha hai ting rudi trong long nha kho 6ng Q1
xay cii; khi nhan chuyén nhuong tir ng Q1 hai bén giap dat ong Trong va dat bi
don da xay kin hét, dén nay méc gisi giap ranh véi dat 6ng Trong va dat bi don
van nguyén hién trang. Nam 2003 nha bi don xay nha vé sinh trén phan dat 1an ra
dam, bi don da xdy mot phan nha vé sinh nam sang phan dat nguyén don dang
quan ly st dung, nguyén don va bi don c6 xay ra tranh chip, dén nam 2009 da
duoc giai quyét xong, nguyén don di dua cho bi don 3.000.000 dong dé bi don di
roi nha vé sinh va xay birc tuong nbi tiép birc tuong cii 6ng Q1 x4y thang vé phia
dam, ngan cach dat gitra hai nha.

Niam 2003 khi nguyén don mua nha dng Q1 thi nguyén don thay bén nha bj
don van si dung can nha mai bang truéc day 6ng Q xay ho anh V, nim 2006 bi
don xay dyng tang 2, tang 3 chong Ién trén cian nha méi bang cii Ndy, cin nha cua
cua anh Vinh hién nay Ia tang 1 cua nha bi don va van giir nguyén vi tri cii. Khe
dat gitra hai nha d dwoc hinh thanh tir truéc khi nguyén don va nha bi don nhan
chuyén nhuong, hién nay ca hai nha cung sir dung khe dat trong nay; nha nguyén
don c6 dit duong dng thoat nudc, nha bi don cling dit duong 6ng thoat nudc va
xay phao chi nha trong khoang khong khe ha gitra hai nha.

Ong S, 6ng Q, 6ng Q1 va nhimg ngudi sdng 1au nim gan khu nha nguyén
don va bi don déu khang dinh khe dat tréng 1a dat cua 6ng S va 6ng Q, nay la cua
nguyén don. Nguyén don da nhiéu 1an yéu cau bi don thdo d& hé thong thoat nudc
da dat trong khe dat ndy nhung bi don ¢ tinh khéng thao da.

Nam 2009 nguyén don da trinh bado Uy ban nhan dan phuong phuong L.
Ngay 02/4/2009 va ngay 08/12/2009 Uy ban nhan dan phuong L da lap bién ban
giai quyét “Khi nao ba V 1am nha thi nha éng V phai thao d& hé ga va éng thoat
nuéc da dat sang dat nha ba V7.

Tur khi nhan chuyén nhuong dén nay nguyén don van st dung buc tudng nha
kho cii 6ng Q1 xay, bi don sir dung dién tich dat tir phia ngoai bt tuong 6ng Q1
xay, gitra nha nguyén don va bi don khdng cé tranh chap gi ddi vai viéc st dung
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nha dat va btrc tuong nay dén khi nguyén don 1am sb bia do, bi don khdng chiu ky
giap ranh nén nguyén don méi 1am don khoi kién. Bi don ¢ tinh gy kho khin cho
nguyén don trong viéc 1am gidy chang nhan quyén st dung dat nén ctr vién cé co
tranh chap véi 6ng Q1 khi xay twdng nam 2001 nhung thuc té tir khi nguyén don
vé & nha dit cia 6ng Q1 nguyén don khong thiy bi don kién cdo gi; viéc tranh
chap gitta bi don va 6ng Q1 da dugc giai quyét xong tir nim 2001 roi, bi don da
cam cua 6ng Q1 3.000.000 ddng va bi don da dé cho 6ng Q1 da xay hoan thién va
s dung burc tuong nha kho, hon nira bi don khong c6 tai liéu chic cur gi ching
minh 6ng Q1 di x4y lan sang dat nha bi don.

Tai so do do v& dat ctia Poan Thanh tra quin ciing di thé hién rd khe dat
trbng nam trong phan dat cia nguyén don dang st dung. Dién tich dat hién nay
nguyén don dang st dung gom hai thira dat 109 va 110 chir khdng phai chi 1a mot
thira dit cua 6ng S; gop hai thira dét lai va cong ca khe dat tréng nira thi chiéu rong
thira dt nguyén don sir dung 13 5,9m, phu hop Gidy ban nha duoc lap gitta 6ng Q1
va bi don nam 2003 va da dugc UBND phuong Q xac nhan.

Vi nhiing Iy do trén nguyén don van giit nguyén yéu cau khaoi kién:

Yéu cau Toa an cong nhan khe dat trong co dién tich 4,1m? giap dat nha bi
don thudc quyén quan ly str dung cua gia dinh nguyén don va yéu cau bi don thao
d& hé thong thoat nudc, phao chi nha xay trong phan dat trbng néu trén.

Yéu cau cdng nhan phan dit giap danh dat nha bi don c6 dién tich 10,3m?
(T mbe 16, 17 dén méc 21, 21a theo so d6 do dac ngay 15/12/2020) thudc quyén
quan ly st dung hop phap cta nguyén don.

Ngay 16/8/2021 nguyén don rat yéu cau “Cong nhan phan dat giap danh dat
nha bi don, c6 dién tich 10,3m? (Tur mdc 16, 17 dén méc 21, 21a theo so d6 do dac
ngay 15/12/2020) thudc quyén quan Iy sir dung hop phép cua nguyén don” va thay
d6i yéu cau: Yéu cau Toa 4n xac dinh ranh giéi dat ma nguyén don dang quan ly
st dung véi dat caa bi don dang quan Iy sir dung.

S liéu do dac ngay 15/12/2020 caa Cong ty Co phan Khao sat va do dac Ha
Pong Chi nhanh Hai Phong di do dac 1a chinh xac nhat. Tur khi do dac dén nay nha
dat cua nguyén don va bj don van giit nguyén hién trang. Nguyén don dé nghi Toa
an can vao sb liéu do dac nay dé xem xét giai quyét vu an.

- Trong qua trinh gidgi quyét vu an, ciing nhu tai phién toa so tham bj don
la 6ng Nguyeén Durc V va ba Nguyen Thi Mai P trinh bay:

Ngudn géc,dét bi don dang quan ly Sur dung trudc day la cua ba M duoc
UBND huyén Kién An cap nam 1982 c6 chiéu rong 4,5m, chic¢u dai la 26m; nam
1983 ba Mui ban cho 6ng U; nam 1988 6ng U ban cho 6ng V1; nam 1991 6ng V1
ban cho dng Q; nam 1992 6ng Q béan cho bi don. Nam 1994 bi don dugc cap Giay
ching nhan quyén sir hitu nha ¢ véi dién tich dat 1a 144m? (rong giap duong T 4
4,85m, dai 28,8m); nam 1998 duoc ké khai trong s6 Muc ké véi dién tich dat Ia
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165m? (Chiéu rong giap duong T 14 5,26m) va hién nay dién tich dat ctia bi don co
tong dién tich 1a 204,1m? (Chiéu rong giap duong T 12 5,17m). Nam 1992 khi nhan
chuyén nhuwong nha dat tir 6ng Q thi hién trang tai san trén dat lic d6 c6 01 nha
maéi bang chua trat xdy sat duong T va gitta dat c6 mot gian nha xay mai ton; sau
d6 bi don c6 trat nha mai bang va xay hd ga phia sau nha méi bang (kich thudc
0,5m x 02m), mot phan caa hé ga nam trong phan dat trong gitta nha bi don va nha
nguyén don (Hién nay bi don khong luu lai gidy to tai liéu gi vé hé thong bé phét
nay nhung thuc té gia dinh bi don van dang sir dung bé phdt nay). Nam 2006 bi
don van gitr nguyén hién trang nha mai bang va xay chdng Ién trén 1a ting 2 va
tang 3 nhu hién nay; todn bo hé thong thoat nudc thai nha bi don déu chay xudng
hé ga do.

Nam 2001 6ng Q1 xay tuong da xay sat vao twong gach ba banh nha bi don,
bé mai nha bi don, xay lan sang nha bi don 0,5m x 22m = 11m? tai vi tri cach
duong T 11m vé phla sau. Ngay 9/2/2001 bi don da gui don dén Uy ban nhan dan
phuong Q yéu cau giai quyét nhung Uy ban nhan dan phuong khong giai quyet
khi d6 bi don c¢6 nhan cua dng Q1 3.000.000 dong nhung day 1a tién 6ng Q1 boi
thuong khi xay tuong lam nit tuong nha bi don chtr khong phai 1a khoan tién giai
quyét tranh chap. Sau d6 6ng Q1 van c6 tinh xay hoan thién buc tuong nha kho, bi
don khong thé ngin can duoc vi luc d6 6ng Q1 lam cdng an. Vu viéc van khong
duoc giai quyét, dén nam 2013 thi Uy ban nhan dan phuong L chuyén hd so dén
Uy ban nhan dan quan Kién An dé giai quyét theo tham quyén. Dén nay Uy ban
nhan dan quan Kién An van chua giai quyét, chua ban hanh quyét dinh giai quyét
theo quy dinh ctia Luat D4t dai nam 2013. Bic twdng nay bi don ¢ tranh chap véi
6ng Q1 chu khong tranh chap voi nguyén don vi nguyén don khong co quyén doi
véi birc tuong nay) nguyén don van su dung birc tuong nay tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay nhung nguyén don ciing khong c6 gidy to gi chang minh phan
dién tich 11m? dat nay thudc quyén quan ly st dung hop phap cia minh. Bi don
cling khong c6 tai liéu ching ctr gi chieng minh 6ng Q1 da xay 1an sang dat cua bi
don 11m? nhung vi day 1a phan dién tich mai chay cta chi cii 1a 6ng U xay dyng
tir trudc, méi chay dén dau thi dién tich nha 6ng U dén do.

Gia dinh bi don xay mot nha vé sinh trén phan dét phia sau lan chiém ra phia
dam, khi d6 nguyén don va bi don c6 xay ra tranh chap, bi don c6 nhan caa nguyén
don 3.000.000 dong la tién cong san lap dam va tién cong di chuyén nha vé sinh, bi
don da xay buc turong ndi tiép bic twdng nha cii 6ng Q1, xay thang vé phia dam,
ngan cach gitra nha nguyén don va nha bi don, birc tuong xay nay la hai nha da
thoa thuan xong.

Ddi véi cac yéu cau cia nguyén don dua ra bi don khong dong y vi: Mac du
bi don khong co tai liéu chimng ct chang minh khe dat tréng 4,1m? va phan dat phia
sau 10,3m? thugc quyén quan Iy sir dung hop phép cua bi don nhung bi don 14 ngudi sir
dung trudc nguyén don. Dién tich dat nay déu la dat déi du nhung trén phan dat nay co
tai san cua bi don 1a mong nha, hé thong bé phét ngam, hé théng cap, thoat nuéc,
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phia va nén nha giap mit duong T bi don 14t nén gach hoa tir ndm 1993 van con
hién trang. Nguyén don khong c6 cin ctr phap 1y nao dé yéu cau Toa &n cong nhan
phan dat 4,1m? va 10,3m? va btic twong 1a cua nguyén don. Bi don dé nghi Toa an
tra lai don hodc bac don khoi kién caa nguyén don.

S liéu do dac ngay 15/12/2020 caa Cong ty C6 phan Khao sat va do dac Ha
Pong Chi nhanh Hai Phong 14 chinh xac, d& nghi Toa 4n can cr vao sb liéu do dac
nay dé xem xét giai quyét vu an. Tuy nhién trong s liéu do dac ngay 15/12/2020 cua
Cong ty C6 phan Khao sat va do dac Ha Pong Chi nhanh Hai Phong ¢6 mot s6 liéu tir
méc 1 sang mde 15 13 chua chinh xac. D nghi Toda &n xem xét lai b lidu nay.

Ddi véi yéu cau phan té yéu cau tuyén vo hiéu dbi véi bo hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dét cua nguyén don vi 1y do sau: Nguyén don khdng c6 ho
khau thuong tri tai s6 549 Puong T, phuong L, quan K, thanh phé Hai Phong. Bo
hd so chuyén nhuong nha dat tai s6 549 duong T cua 6ng Vi Van S va dng Pham
Vin Q chuyén nhuong cho 6ng Pham Hitu Q, sau d6 6ng Pham Hitu Q ban nha
cho nguyén don 12 bo hd so dang bi bi don t6 céo 1a vi pham phép luat. Qua trinh
st dung tir thang 1 ndm 1993 bi don khong tranh chap voi 6ng S. Nam 2001 dng
Q1 mua nha ctia 6ng S thi xay tuong 1an sang nha bi don 10,3m? phia sau, vu viéc
van dang tranh chap chua duoc giai quyét thi 6ng Q1 ban cho nguyén don véi bo
hd so chuyén nhuong khong c6 gia tri phap ly. Nguyén don mua nha khi dat dang
c6 tranh chap, cac giay to khéng hop 1¢, khdng cd chir ky giap ranh cua bi don. Bé
nghi Toa an tuyén vo hiéu ddi voi hd so gidy to chuyén nhuong lién quan dén dat
nha s6 549.

- Sau kh| thu Iy v dn so tham lan hai, 6ng Pham Vin Q, 6ng Vii Vin S 1a
ngwoi co quyen lei, nghia vu lién quan trong vu an van gii nguyén quan diém
nhw trong qud trinh gidi quyét vu an tai giai doan xét xi sé¢ tham lan 1 va phic
tham lan 1, cu thé nhw sau: Khu dat mat duong T trude day 1a ddm nudc sau. Vao
khoang nam 1981, nam 1982 Uy ban nhan dan xa Pong Hoa va Uy ban nhan dan
thi x& Kién An cép dat cho cac ho dan 1am nha &, mdi gia dinh dwoc cap chiéu rong
mat duong 4,5m, dai 26m. Ong S duoc Uy ban nhan dan thi x4 Kién An cip dat
lam nha chiéu rong theo mat duong 1a 4,5m, dai 26m. Ong Q ciing dugc Uy ban
nhan dan x4 Pong Hoa dong y cap 2,5m mat duong giap dat cia 6ng S. Ong Q,
6ng S di cung nhau dang 1ap mat bang va nhap phan dat cua minh vao su dung
chung, néu theo gidy to trén thi dat cua dng S, 6ng Q ¢ chiéu rong mat duong 1a
7m, nhung khi hai 6ng dang 1ap mit bang thi hai thira dat hai bén 1a caa 6ng Trong
va ong U (nay la nha bi don) da 1am nha rdi thi dat cua hai 6ng con lai ¢6 chiéu
rong mat duong 1a 5,9m. Bén nam 1986 6ng S va 6ng Q xay nha chia thanh 2 gian,
01 gian 6ng Q st dung gidp nha 6ng Trong, con 01 gian dng S sir dung giap dat
ong U. Khi xay tuong thi thut vao 10cm so vai mong nha. Phia sau gian nha ong S
€O xay cong trinh phu va cach nha dng U khoang 01m, cira m¢ sang phia tuong
nha 6ng U. Khi hai 6ng xay nha thi 1am theo huéng tao ra giita nha, dat cia cac
6ng vé4i dat cia 6ng U c6 khe hé cang vé phia sau cang rong. Toan bo khe ha nay
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thudc vé dat cua ong S (nay la cua nguyén don). Khi hai 6ng xay nha va st dung,
gitta 6ng S v&i 6ng U khong co tranh chap gi xay ra. Khi do, 6ng U xay 01 ngoi
nha nho, tuong nha thut vao so véi mong nha khoang 05cm, lop mai ngéi do, giot
gianh ciia mai ngoi thod ra khoang 05cm bang méng nha. Ong U xay nha la hét dat
cua nha 6ng U.

V& thira dat s6 551 duong T 6ng Q trinh bay: Nam 1988 dng Q 1a ngudi mua
ho anh Nguyén Vin Vinh (1a chau 6ng Q) nha dét cua dng U. Khi d6, éng U chi
xay 01 gian nha nho khoang 08m?2 dén 09m? & giira thira dat gidp véi dat cua dng S,
phia sau nha la cua ra vao nha phu cua 6ng S. Mua xong khoang mét nam sau thi
anh Vinh xay nha 1 tang gidp voi via hé duong T. Ong Q 1a ngudi truc tiép xay
nha cho anh Vinh tir ddo moéng, d6 mai bang. Khi xay mong, phan dat giap via heé
duong T da xay hét dat mua caa 6ng U, vé phia sau luc giac méng cé xin cua 6ng S
mot it dat (khoang hon 10cm) dé cho vudng méng nha. Viéc xay nha chi dung lai ¢
phan thd, khong hoan thién ma ban lai cho bi don. Toan b gidy to ban lai cho bi
don déu do 6ng Q truc tiép 1am (Gidy viét tay) chir anh Vinh khong biét gi vé viéc
nay. Ong Q khang dinh phan moéng nha chinh giap dat 6ng S 1a do 6ng Q xay va da
xay hét dat cua 6ng U ban cho anh Vinh, sau d6 6ng Q thay mat anh Vinh ban lai
cho bi don. Luc xay nha cho anh Vinh, gira nha anh Vinh va nha 6ng S c0 hinh
thanh khe hé cang vé sau cang rong (nay la khe dat c6 tranh chap 4,1m?) 1a dat cua
6ng S chtr khdng phai dat cua dng U. Trude khi ban nha cho bi don, dng Q da xay
tuong bao bang gach ba banh néi tir nha chinh d¢én gian nha dng U da xay ci, roi
tiép tuc kéo thang khoang 8m dén 9m cho hét dat. Viéc xay tuong bao kéo thang 1a
dé xac dinh rd ranh gidi dat cho bi don st dung. Khi ban nha dat cho bi don, 6ng Q
da noi rd voi bi don 1a nha chinh phia giap duong T da xay hét dat, mong xay
thang. Ong Q con mai 6ng S cuing bi don dén chiing Kién, ciing nhau xac dinh ranh
gidi giira hai nha. Sau khi mua nha dng Q1 van dé hai gian nha phia trudc va pha
nha phu phia sau cua dng Q va éng S dé xay nha kho. Khi 6ng Q1 1am méng xay
tuong thi bi don da ra ngan can khdng cho 6ng Q1 xay. Uy ban nhan dan phuong
Q va uy ban nhan dan quan Kién An da giai quyét, 6ng Q1 da dong y xay tuong
thut vao 10cm dat cach twong bao ma 6ng Q da xay tir trudc cho bi don duoc sir
dung. Nhu vdy, Uy ban nhan dan phuong va Uy ban nhan dan quan di giai quyét
xong, dng Q1 tiép tuc xay dung nha dén khi hoan thanh. Dén nay, bi don cho rang
trong dién tich khe dat gitra 2 nha c6 bé phét, duong dng thoat nudc 1a tai san cua
bi don dén dau thi dat caa bi don dén d6 1a khong dung; mai chay (giot gianh) nha
6ng U tho ra dén dau thi dat cua ong U dén do va nay 1a dat cua bi don 1a khong
ding.

Viéc bi don c6 don phan t6 yéu cau Toa an tuy@n gidy mua ban nha gitra 6ng
Q va ong S ban cho 6ng Q1 vo hiéu 1a khong c6 can ctr. Vi viéc 6ng Q va 6ng S
ban nha, dat cho vo chong ng Q1 tir ngay 22/01/2001 va da duoc Uy ban nhan
dan phuong Q ching thuc; dng Q va éng S di giao nha, dit cho vo chong 6ng Q1
va nhan tién day du, vo chong 6ng Q1 da tra tién ddy du, di nhan nha, dat va
khong c6 tranh chap gi. Viéc tranh chip quyén sir dung dét gitta nguyén don va bi
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don khong lién quan gi dén Gidy nhuong ban nha, dat gira 6ng Q, 6ng S va vo
chéng dng Q1. Do d6, Gidy nhuong ban nha, dat gitra 6ng Q, 6ng S va vg chong
ong Q1 co hiéu lyc.

- Sau khi thu ly vu dn so tham lan hai, Phgm Hiu Q 1a nguwoi c6 quyén
lgi, nghia vu lién quan trong vu an van gi@ nguyén quan diém nhw trong qud
trinh gidi quyét vu an tai giai dogn xét xir sé tham lan 1 va phuc thdam lan 1; cu
thé nhw sau: Dau nam 2001, 6ng Q1 mua nha dit cua 6ng S va 6ng Q. Khi dng Q1
mua nha cia 6ng S, 6ng Q cac bén viét Gidy nhuong ban nha va dat c6 xac nhan
cua to truong dan phd va chiing ching thyc cia Uy ban nhan dan phuong Q. Trong
Gidy nhuong ban nha dat da ghi va khi giao nhan nha dat 6ng S, 6ng Q da xac dinh
chiéu rong mat duong 1a 5,90m; chiéu rong phia sau giagp dam nudc 1a 6,80m;
chiéu dai 12 30m; phia Pong Bic gidp nha 6ng Trong ranh gidi la tudng xay do dng
Q xay; phia Tay Nam giap dat bi don, tudng bao bj don da xay hét dat. Ong S da
y&u cau bi don ra cim méc gidi phia cudi dat cach twong bao nha bi don 10cm,
gitra twong cach 10cm va phia trén sat tudng nha mai bang caa bi don 10cm. Trudc
khi mua nha cua 6ng S, 6ng Q, dng Q1 da truc tiép hoi bi don vé dién tich, ranh
gidi, mdc gisi cia nha bi don va nha 6ng S, éng Q, bi don déu thira nhan nhu trén,
nhung dén nay bi don phu nhan viéc nay. Sau khi mua nha 6ng Q1 xay tuong bao
kéo thang tir gidp nha mai bang cua gia dinh bj don xuéng phia giap dam nudéc,
cang xudng phia sau tudng xay cao thém 4,5m va dé lai 10cm dat cho gia dinh bi
don str dung. Trong qua trinh xay tuong bao c6 vuéng vao mai tén cua nha bi don
dua sang, ong Ql da dé nghi Uy ban nhan dan phuong Q va Phong Quan 1y d6 thi
Xuong giai quyét va da giai quyét xong. Do viéc xay tuong bao c6 gay anh hu:ong
ran nat tuong nha bi don nén 6ng Q1 va bi don da thoa thuan véi nhau xong bang
viéc 6ng Q1 hd tro nha bi don 3.000.000 dong.

Vé gidy to khi mua nha, 6ng S va 6ng Q da giao cho 6ng Q1 gom giay phép
st dung dat tam thoi dé xay dung nha ¢ s6 386/QD-XDCB ngay 05/8/1983 va mot
gidy xac nhan cta Uy ban nhan dan xa Bong Hoa cap dat cho éng Pham Vin Q
2,50m dat mat duong dé 6ng Q xay nha ¢, nhung 6ng di 1am that lac mat. Cudi
nam 2002 6ng Q1 di chuyén nhuwong cho ba Vii Thi V tiép tuc st dung dén nay.
Khi chuyén nhuong, 6ng Q1 da chi mdc gidi cho ba V biét, dién tich dat nha 6ng
Q1 st dung 6n dinh va da c6 tuong bao xay khép kin. Ldc ban giao nha dat cho ba
V, 6ng Q1 di xay tuong bao cao hon 1m sat tuong nha bi don, thi khe 4,1m? 1a dat
trong ¢ phia trong tudng vé phan dat nha sé 549 (nha 6ng Q1) thi bi don khong c6
y kién gi; dén khi 6ng Q1 ban nha cho ba V thi ba V da dé cho bi don thao r& birc
trong nay xay hd ga va dudng éng thoat nudc vao dién tich dat 4,1m2. Bi don cho
rang hb ga va duong dng thoat nudc bi don xay tir thang 1/1993 va cho rang tai san
cta bi don dén dau thi dat cia bi don dén d6 1a khong dung. Dén nay, bi don cho
rang trong dién tich khe dat giita 2 nha c6 hé ga, duong ong thoat nudc va ¢ via heé
tai vi tri khe d4t 0,15m bi don da 14t gach hoa 1 tai san cua nha bi don & dau thi dat
cta nha bi don dén d6, méi chay (giot gianh) nha dng U tho ra dén dau thi dat cua
bi don dén d6 1a khong ding.



Viéc bi don c6 don phan t6 yéu cau Toa &n tuyén gidy mua ban nha giita 6ng
Q, 6ng S béan cho dng Q1 va Gidy ban nha cua vo chong 6ng Q1 ban cho vo chong
ba V, 6ng Chuyén v6 hiéu, dng Q1 khéng dong y. Vi viéc dng Q1 mua nha cua éng
S va dng Q tir ngay 22/01/2001 va Gidy ban nha gitta 6ng Q1 va vg chong ba V da
dugc Uy ban nhan dan phuong Q ching thuc; 6ng Q1 va 6ng S, 6ng Q da giao
nhan nha, dat véi nhau da tra tién day du. Ong Q1 da nhan nha dat va sir dung dén
ngay 06/01/2003 6ng Q1 da chuyén nhuong cho ba V, 6ng Q1 va ba V di nhan
tién, giao nha day du va khong cé tranh chap gi. Viéc tranh chap quyén st dung dat
gitra ba V va bi don khong lién quan gi dén Gidy nhuong ban nha, dat giira 6ng S
va 6ng Q véi 6ng Q1 va Gidy ban nha giira dng Q1 véi ba V. Do d6, Giay nhugng
ban nha, dat giira 6ng S, 6ng Q vdi 6ng Q1 va Gidy ban nha giira 6ng Q1 véi ba V
c6 hiéu luc phéap luat.

- Sau khi thu Iy vu dn so tham lan hai, Uy ban nhédn dédn phwong L 1a
nguwoi co quyen lei, nghia vu lién quan trong vu &n van gi# nguyén quan diém
nhw trong qud trinh gidi quyét vu an tai giai dogn xét xi sé tham lan 1 va phic
thdm lan 1; cu thé nhw sau: Phuong Q va phuong Pong Hoa dugc tach ra tir x&
Pong Hoa. Sau nay phuong Q tach ra thanh phuong Q va phuong L. Viéc tranh
chap dat giira hai gia dinh ba V va bi don d4 xay ra tir 1au, nhiéu co quan giai quyét
nhung chua dirt diém.

Uy ban nhan dan quan Kién An da co6 Két luan thanh tra s6 03/KL-UBND
ngay 26/8/2015. Ngay 30/6/2017 Uy ban nhan dan quan Kién An di ra Quyét dinh
s6 1324/QD-UBND sira d6i, bo sung mot phan Két luan sb 03 1a: “Phan dat dang
tranh chap 11m? va 3,54m? giira ho gia dinh ba Vii Thi V (nhan chuyén nhuong tir
6ng Pham Hitu Q, da dugc chinh quyén dja phuong ching thuc, c6 gidy to sir dung
dat phi hop véi Biéu 100 cua Luat Dat dai nam 2013) va ho gia dinh ba Nguyén
Thi Mai P, chong 1a dng Nguyén Bic V (c6 Giay ching nhan quyén sé hitu nha s6
1634/CNSH ngay 27/8/1994 do Uy ban nhan dan thi xa Kién An cap tén 6ng
Nguyén Puc V) - Giao Uy ban nhan dan phuong L tiép tuc hoa giai gitta hai gia
dinh ba V va ba Phuong theo quy dinh tai Piéu 202 cua Luat Dat dai ndm 2013.
Néu hoa giai khong thanh huéng dan 02 ho trén khoi kién ra Toa an nhan dan dé
duogc giai quyét theo quy dinh tai Piéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013”. Hudng
dan 02 ho gia dinh hoan thién cac thu tuc cong nhan quyén sir dung dat, dang ky
dat dai va cap gidy chiing nhan quyén st dung dat (sau khi da giai quyét xong
tranh chap). Nhu vay, dién tich dat co tranh chap néu trén khong phai 1a dat céng.
Vi Nha nudc giao dat cho cac ho dan & khu vuc d6 1am nha ¢ thi khdng thé dé lai
3,54m? dé lam viéc khéac; ma chi c6 thé 1a dat cua gia dinh ba Vi Thi V hoic cua
gia dinh 6ng Nguyén Puc V. Uy ban nhan dan phuong L da t6 chic hoa giai gitra
hai gia dinh, nhung gia dinh bi don vang mat nén khong hoa giai duoc. Vé viéc co
su chénh léch vé dién tich, kich thuéc thira dat giira gidy chang nhan quyén sir
dung dat va ho so ki thuat thira dat, trich do thira dat caa hai gia dinh 1a do qué
trinh st dung dét c6 viéc tu sir dung thay ddi, di chuyén cac mbc gisi. Vé tai liéu
hd so ki thuat thira dat chua phai 12 gidy to hop phéap vé quyén sir dung dat, ma la

9



tai liéu cung cap thong tin vé mat ki thuat cho qué trinh ding ky dat dai, xét duyét
cap gidy ching nhan. Khi cap gidy chiing nhan co quan chuyén mén phai xac dinh
rd ranh gidi, mbc gisi do dac chinh xac dung quy dinh chtr khdng cip theo trich luc
ban do dia chinh. Ngudi da dugc cip gidy chiing nhan thi c6 quyén sir dung dién
tich dat ghi trong gidy ching nhan. Trudng hop nguoi da dwoc cap gidy chung
nhan c6 dién tich dat ngoai gidy chitng nhan, ma da sir dung 6n dinh va khéng co
tranh chap thi ¢ thé dugc cong nhan quyén sir dung dat d6 nhung phai thuc hién
nghia vy tai chinh. V& yéu cau khoi kién cia ba Vii Thi V va yéu cau phan tb caa
bi don dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Dién tich dat gia dinh ba V va gia dinh 6ng V quan Iy st dung déu ting 1én
la do cac chu st dung dét an thém ra phia ao ddm. Dat hién nay gia dinh ba V, 6ng
V quan ly sir dung déu 1a dat ¢ d6 thi dugc ghi trong sé6 muc ké va Ho so k§ thuat
thira dat nam 1997 1a “Dat ¢” phu hop quy hoach khu dan cu ctia phuong, Quan,
Thanh phd.

- Quan diém ciia ngwoi bao vé quyén va lgi ich hep phap ciia nguyén don:

Tai Giay ching nhan s6 386 thé hién ciia 6ng S dugc cap 4,5m mat duong,
don xin cap dat cua 6ng Q ¢ su dong y cia UBND xa Bong Hoa cap 2,5m mit
duong, glay chuyén nhuong dat tir 6ng S, 6ng Q sang dng Q1 va Giay chuyen
nhuong dat tir 6ng Q1 sang ba V déu c6 chiing thuc cia UBND phuong Q thé hién
khe dat 4,1m? thudc thira dat 109 cua dng S nay 1a cua ba V.Tai két luan sb 03
ngay 26/8/2015 cia UBND quan Kién An khing dinh khong c6 co s¢ dé cho ring
6ng Q1 xay lan sang dat ong V va yéu cau 6ng V phai thao d& éng nudc da lap dat
trai phép vao khe dat trong vi khe dat nay la cua ba V. Tai HO so k¥ thuat thira dat
nam 1997, Trich luc 03 thura dat lién ké nhau s6 108, 109, 110 do Van phong ding
ky dét dai cung cip va so d6 hién trang str dung dat do Cong ty khao sat do dac Ha
Poéng do v& ngay 15/12/2020 déu thé hién khe dat tréng 4,1m? phia trudc va
10,3m? ¢ phia sau thugc thira dat s6 109 cua 6ng S (Nay la cia ba V). Pat nha ba V
chiéu rong mat duong 1a 5,7m, cong khe dat tranh chap 0,20m, tong chiéu rong la
5,9m phil hop véi giay chuyén nhuong dugc chinh quyén dia phuong ching thuc.
Trong khi d6 thi ¢4t nha éng V lai thira 0,32m chiéu rong mat duong, 0,28m chiéu
rong phia sau. Ong S, 6ng Q, 6ng Q1 va nhiéu ho xung quanh déu khang dinh khe
dat tréng thudc dién tich dat caa 6ng S, 6ng Q, sau nay chuyén nhuong cho dng
Q1, nay la ba V nhan chuyén nhuong tir 6ng Q1. Khéng co viéc dat hd ga, dng
nudc hay bat ci tht gi ¢ d6. Thira dat 110 6ng Q quan Iy sir dung tir nim 1983 dén
nay khdng co tranh chap. Nam 2001 khi ong Q1 xay tudng nha kho, ng Q1 va
6ng V cd tranh chap nhung 6ng V khong ching minh dugc viéc ong Q1 xay lan
sang dat ciia 6ng V, hon nita tranh chap ndy da dugc giai quyét xong bang viéc 6ng
V d3 nhan caa 6ng Q1 3.000.000 dong va 6ng V da dé cho 6ng Q1 xay hoan thién
nha kho va nha kho da duoc st dung tir nim 2001 dén nay. C)ng V ba Phuong cling
da trinh bay khi 6ng Q1 xay tuong da xay sat tuong bao xay bang gach ba banh cua
6ng V va vudng vao mai ton nha dng V. Ba Phuong ciing khang dinh ranh gigi gitra
hai nha 1a mép ngoai tuong nha 6ng V1 (Nay la nha éng V, ba Phuong). Tiur nhitng
phan tich trén c6 du co so khiang dinh khe dat trng 4,1m thudc phan dat cua gia
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dinh ba V va ranh gidgi gitra nha ba V va nha 6ng V la mat ngoai birc twong 6ng V1
xay nam 2001.

Déi véi yéu cau phan té cua bi don: Thu tuc chuyén nhuong gitra 6ng S, 6ng
Q va ong Q1,; gitra 6ng Q1 va ba V da duoc thuc hién dang quy dinh, c6 ching thuc
ctia UBND phuong L, bén ban da nhan du tién va giao nha, bén mua da nhan nha va
tra da tién, dén nay khdng co tranh chap; khong lién quan, anh huong dén quyén va
loi ich hop phép cta 6ng V, ba Phuong. Theo quy dinh tai Biéu 91 va Diéu 200 Bo
luat T4 tung dan sy thi 6ng V, ba Phuong khong cé quyén phan té dé nghi Toa &n
tuyén vo hiéu cac tha tuc chuyén nhwong nay.

Quan diém ciia _nguoi bao vé quyen va legi ich hep phap cua bi don:

Khong ddng y vai yeu cau cia nguyén don vé viée de nghi Toa an cdng nhan khe
dat trong giap dat bi don c6 dién tich 4.1m? thudc quyén quan ly sir dung hop phap
ctia nguyén don, yéu cau bi don thao d& hé thdng thoat nu6c va phao chi nha nam
trong khoang khong thugc phan dit néu trén. Pay 1a yéu cau khong co can cir phap
Iy vi: Dién tich dat nguyén don va bi don sir dung déu nhiéu hon so véi dién tich
trén gidy to da dugc nha nuéc cd tham quyén cap; ca nguyen don va bi don déu
khong co tai liéu ching ctr chung minh duoc khe dat nay thudc quyén quan 1y s
dung hop phap cta minh; ba V khong c6 bat ky gidy to nao phu hop quy dinh tai
Piéu 99, D1eu 100 Luat Pat dai 2013. Theo tai liéu c6 trong hd so vu &n thé hién
khe dat nay nam trong dién tich dat doi du, dién tich dat déi du nay chua lam nghia
vu tai chinh va chua duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat nén dién tich
dat nay khéng thugc vé ai.

Can cir Piéu 5 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi viéc xac dinh ranh gidi
thira dat 1a chtc ning cua Vin phong dang ky dat dai, Toa an khong c6 chire nang

thuc hién viéc nay. Vi vay yéu cau cia nguyén don vé viéc xac dinh ranh gigi thira
dat 12 khong c6 can ctr phap luat.

- Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 15/12/2020 thé hién:

Phan dat nguyén don dang quan ly sir dung (Pia chi: Nha s6 549 duong T,
phuong L, quan K, thanh phd Hai Phong) cé dién tich hién trang st dung la
241,8m?2,

Phan dat bj don dang quan Iy st dung (Pia chi: Nha sé 551 duong T,
phuong L, quan K, thanh phd Hai Phong) cé dién tich hién trang st dung la
204.1m?

Phan dat tranh chap phia trudc 1a 4,1m? va phia sau la 10,3m?.

- Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 07/9/2021 thé hign:

Khe dat tréng 4,1m? nam giira phan dat nguyén don va bi don dang quan ly
st dung: Do khe dat nho, mot bén 1a nha 01 tang ciia nguyén don, mot bén 14 nha
03 tang caa bi don nén khong thé xudng tan noi dé xem xét, kiém tra. Quan sét tur
trén mai nha mot ting cia nguyén don thay: C6 hai ong thoat nudc bam sat tuong
nha bi don chay thang xuéng khe dat, 01 éng thoat nudc nam ngang bam sat tudng
nha nguyén don. Tai khe dat khdng nhin thay bé phdt, hé ga.
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Noi tiép khe dat trong 4,1m?, phan giap ranh giita dat nguyén don voi dat bj
don dang quan ly s dung la bue twong nha ci, hi¢n tai co cam manh chai. Buc
tueong ndi tiép tir khe dat trong (Tt mbe 17 dén méce 21 theo so dd hién trang ngay
15/12/2020) dai 22,12m; diém cao nhat caa birc tuong 1a 5,02m, tuong day 25cm,
tuong xay bang gach chi.

- Phat bléu ciia Kiém sdt vién: V& viéc tuan theo phap luét td tung trong qua
trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xur; thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: D6i 4 Tham phén, Hoi dong xet xu; thu
ky phién toa, nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi nghia vy lién quan vé co ban
da tuan thu ding cac quy dinh cua B luat T4 tung dén su. Y kién vé viéc giai quyét
vu an: Vién Kiém sat nhan dan quan Kién An cin ctr diém c khoan 1 DPiéu 259 Bo
luat T tung dan sy dé nghi Hoi dong xét xir ngimg phién toa dé xac minh, thu thap
b6 sung tai liéu, chimg ctr: Xac minh tai Co quan Nha nudc co thAm quyén hodc yéu
cau Co quan Nha nuéc c6 tham quyen xéac dinh, 1am 3 ranh gidi gitra hai thira dat
dang tranh chap lam cin cir giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé quan h¢ phap ludt va tham quyén gidi quyét:

[1] Pay 1a tranh chap dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, bi don
c6 noi cu tra tai quan Kién An, thanh phé Hai Phong va tranh chap da duoc Uy
ban nhan dan phuong L, quan K, thanh phé Hai Phong hoa giai nhung khéng
thanh; cian cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém b khoan 1 Diéu 39
B6 luat T6 tung dan sy thi tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét caa Toa an
nhan dan quan Kién An.

- Thoi hiéu khai kién:

[2] Do cac bén duong su khdng yéu cau ap dung thoi hiu khoi kién; can cur
khoan 2 bicu 184 B¢ luat To tung dan su, Hoi dong xét xtr khong ap dung quy
dinh veé thoi hiéu khaoi kién trong vu an nay.

- Vé tw cdch tham gia té tung:

[3] Ba Vii Thi V khai kién yéu cau Toa an cong nhan khe dat tréng nam giira
dat ba V dang quan ly sir dung va dat 6ng V, ba Phuong dang quan ly s dung
thudc quyén quan Iy, sir dung hop phap cua gia dinh ba V; ba V yéu cau budc éng
V, ba Phuong phai thdo d& hé thdng thoat nudc, phdo chi nha xay nam trong
khoang khong thudc phan dat néu trén va yéu cau xéac dinh ranh gioi giap véi dat
6ng V, ba Phuong dang quan ly st dung. Do vay ba Nguyén Thi Vuong la nguyén
don, 6ng Nguyén Puc V va ba Nguyén Thi Mai P 1a bi don trong vu an. Dién tich dat
ba V dang quan ly sir dung va dang c6 tranh chap c6 nguén goc la caa 6ng Vil Vin S
va 6ng Pham Vin Q; 6ng S va dng Q da chuyén nhuong cho 6ng Pham Hitu Q va
ba Pham Thi T; sau d6 6ng Q1, ba Tuyén chuyén nhwong cho ba Vi Thi V va éng
Hoang Van C; Hop dong chuyén nhuong giita cac bén duoc Uy ban nhan dan
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phuong Q xac nhan; tai thoi diém giai quyét tranh chap, dién tich dat tranh chap
thudc dia giéi hanh chinh do Uy ban nhan dan phuong L quan ly; dién tich dat dang
tranh chap chwa dugc cap giay chang nhan quyén st dung dat. Vi vay 6ng Hoang
Vin C, 6ng Vii Vin S, 6ng Pham Vin Q, 6ng Pham Hitu Q, ba Pham Thi T, Uy ban
nhan dan phuong Q, Uy ban nhan dan phuong L déu 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an.

- Vé sw ving mt ciia dwong su:

[4] Toa an da téng dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xét Xt cho cac duong
su nhung ong Hoang Van C 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vy &n
vang mit tuy nhién nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng Chuyén 1a ba Vii Thi V ¢6
mat; dng Vil Vin S, 6ng Pham Vin Q, 6ng Pham Hiru Q, ba Pham Thi T, Uy ban
nhan dan phuong Q, Uy ban nhan dan phuong L 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an, khdng c6 y&u cau doc lap da c6 don xin xét xir vang mat; 6ng LA
Viét Nam 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ving mit nhung
tai phién toa nguyén don da tir chdi moi luat su L& Viét N bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba. Can ctr vao khoan 1 Diéu 227, Diéu 228 caa Bo luat Té tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xir vang mat nhiig ngudi néu trén.

- Péi véi dé nghi ngirng phién tda dé dé nghi co quan nha nwéc c6 tham
quyén xdc dinh, lam r6 ranh gigi gi@a hai thira dat lam can cir gidi quyét vu an
cua Vign Kiem sat nhan dan qugn Kien An:

[5] Hién trang sir dung dat cua nguyén don va bi don di duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan Kién An két hop voi Poan Thanh tra quan Kién
An do dac rat ky va ciing da duoc Toa Phic tham Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong t6 chiic do dac tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay 15/12/2020 (Thé
hién tai BL275 dén BL288 va BL1025, BL1026); tai so d6 hién trang sir dung dét,
so d6 kich thudc thira dat, hd so ki thuat thira dat, so dd ghép gidy to stir dung dat —
Hién trang str dung dat da thé hién rd ranh gigi dat thuc té cac bén duong su dang
st dung, quan ly va da duoc 1ap ban mé ta thuc trang phan dat dang tranh chap
theo quy dinh. Do vay yéu cau ngiing phién toa cia Vién Kiém sat khong co co s
chap nhan.

- Dién tich dit dang tranh chap:

[6] Theo s ligu do dac phuc vy Poan thanh tra theo Quyet dinh s6 911/Qb-
UBND ngay 18/9/2014 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan Kién An, thé hién: Khe
dat trong gitta hai nha nguyén don va bi don c6 dién tich la 3,54m? (0,15m x 11,70m
X 50m).

[7] Theo sb liéu do dac ngay 15/12/2020 cua Cong ty C6 phan Khao sét va
do dac Ha Pong Chi nhanh Hai Phong thé hién: Khe dat trong gitra hai nha nguyén
don va bi don c6 dién tich 1a 4,1m? (Vi tri va kich thuéc tir mdc 15 d¢én méc 16 =
10,56 m; tir mbc 16 dén mbc 17 = 0,59 m; tir moc 17 dén méc 14 = 10,68m; tir
méc 14 dén mdc 15 = 0,20m).
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[8] Nguyén don va bi don déu thdng nhat lay sb liéu do dac ngay 15/12/2020
lam s6 liéu chuan, 1am co s¢ dé giai quyét vu an. Bi don cho rang sé do tir méc 1
sang méc 15 1a chwa chinh xac nhung khong dua ra dwoc tai liéu, chiing ct ching
minh cho su khong chinh xac d6; do d6 khdng cd co so chap nhan dé nghi do dac
lai kich thudc dat tir méc 1 sang mdc 15 theo yéu cau cua bi don. S liéu do dac
ngay 15/12/2020 13 két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa Phic tham Toa an nhan
dan thanh phé Hai Phong, day 1a két qua do dac méi nhat; tir khi tién hanh do dac dén
nay khong cd bién dong gi vé dat va tai san trén dat. Viéc nguyén don va bi don thdng
nhat Iy s liéu do dac ngay 15/12/2020 lam co s& giai quyét vu an 1a phu hop, can
duoc chap nhan.

- Nhén xét vé dign tich ddt ciia nguyén don dang quan Iy si dung:

[9] Dién tich dat nguyén don dang str dung c6 ngudn gdc tir thira dat cua 6ng
Vii Van S va 6ng Pham Vin Q sir dyung tir nam 1983. Ong S di cung cap Giay
phép sir dung dat tam thoi nam 1983, thé hién dién tich dat dugc cap cd kich thuéc
4,5m x 26m = 117m2. Ong Q khdng cung cap dugc gidy to cap dat nén khong co
co s dé xac dinh vi tri, dién tich, kich thudc cua thira dat dng Q quan 1y st dung
nam 1983.

[10] Nam 1986 dng Q va dng S xay 02 gian nha trén dién tich dat thuc té ng
S va 6ng Q dang quan ly str dung. Ong Q st dung mot gian giap dat éng Trong va
6ng S; 6ng S str dung mot gian giap dat dng Q va dng U. Trong phan nha dat 6ng
Q quan ly sir dung c6 mot phan dat caa 6ng S dugc cip. Pén nam 1998 dién tich
dat 6ng S va 6ng Q thuc té sir dung duogc ké khai trong s6 Muc ké thanh 02 thira
dat riéng biét. Theo s6 Muc ké va ho so k¥ thuat thira dat thi: Ong S sir dung thta
109, dién tich 118,8m?, kich thuéc canh giap mit duong 2,86m, canh phia sau
4.09m, dai giap dat dng V 21,06m, dai giap dat 6ng Q 22,32m; dng Q sir dung thta
dat s6 110, dién tich 101,8m?, kich thuéc canh gidp mat duong 2,90m, canh phia
sau 3,48m, dai giap dat ong S 21,42m, dai giap dat 6ng Trong 21,06m. Nhu vay,
dién tich dat caa ca hai thira 6ng S va dng Q thyc té sir dung tai thoi diém nam
1998 14 220,6m?, chiéu rong mat tién ca hai thua 1 5,76m.

[11] Theo két qua do dac tai So do hién trang ngay 15/12/2020 thi dién tich
dat hién nay nguyén don dang quan 1y si dung chwa ké phan tranh chap c6 tong
dién tich 241,8m?2, kich thudc mat tién 5,7m, phia sau 6,98m, dai giap dat éng
Trong 38,07m, canh dai giap dat dng éng V 36,84m.

[12] So sanh dé thay: Dién tich dat hién nguyén don dang quan ly sir dung
tang 124,8m? so voi Gidy phép sir dung dat tam thoi cip nam 1983; ting 21,2m? so
V6i s6 Muc ké 1998.

- Nhén xét vé dign tich ddt cua bi don dang quan |y si dung:
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[13] Dién tich dat cua bi don theo Gidy chitng nhan quyén s& hitu nha, cap
nam 1994 1a 144m? (voi kich thuéc mat tién 12 4,85m, dai 28,8m);

[14] Dién tich dat cua bi don theo s6 Muc k&, Hb so k¥ thuat thira dat nam
1998 12 165m?(kich thudc mit tién 14 5,26m)

[15] Theo két qua do dac tai so dd hién trang ngay 15/12/ 2020 thi dién tich
dat bj don dang quan ly sur dung 1a 204,1m?, kich thudc mat tién rong la 5,17m,
chiéu rong giap dam 1a 5,43m, dai giap dat 6ng S 36,72m, dai giap dat 6ng Tuyét
37,82m.

[16] So sanh dé thay: Dién tich dét bi don dang quan 1y st dung ting 60,1m?
so véi Gidy chiing nhan quyén st hitu nha ¢ cip nam 1994; ting 39,1m? so V&i 6
Muc ké nam 1998.

- Két lu@n chung:

[17] Dién tich dat nguyén don va bi don dang quan Iy sir dung déu nhiéu
hon so véi dién tich trong gidy to hop phap dugc nha nuéc cap (Nhiéu hon ca vé
chiéu rong va chiéu dai); dién tich dat nguyén don, bi don quan ly hop phap déu
khong cd mdc gidi, toa d6 cu thé, do vay khong cd co sd dé xac dinh phan dién
tich dat tang thém c6 vi tri, kich thudc, mdc gisi nhu thé ndo, ting thém vé hudng
nao. Tuy nhién can cin c& vao ranh gi¢i, mdc giéi gidp ranh véi thira dat lién ke,
khong tranh chap dé xac dinh vi tri dat hop phap va vi tri, dién tich dat doi du cua
dat nha nguyén don, bi don dang quan Iy sir dung (xac dinh vi tri dién tich dat hop
phap cia nguyén don dugc lay tir mbc gidi giap dat 6ng Trong, xac dinh vi tri dién
tich dat hop phap cua bi don dugc lay tir moc gidi giap dat ong Tuyét) 1a phi hop
thuc te.

- Doi véi yéu cdu Toa an cong nhdn khe dit trong gidp dit bi don, cé dién
tich 4,1m? (C06 vi tri, kich thwéc thé hién tir méc 14, 15, 16, 17 Theo so do do dac
ngay 15/12/2020) thugc quyén quan ly va si dung hep phap ciia nguyén don; bugc
bi don phdi thao dé hé thong thodt nwéc va phao chi nha xay nam trong khodng
khong thugc phdn ddt néu trén:

[18] Mic du 6ng S, 6ng Q, dng Q1 va mdt sé ho dan sdng cung khu dat dang
tranh chap déu xéac nhan khe dat tréng thuoc quyén quan ly sir dung ciia nguyén don.
Tuy nhién tai Gidy chiang nhan quyén sé hitu nha & cap cho éng V, Giy phép sir
dung dat tam thoi dé xay dung nha & cap cho 6ng S, Ho so k§y thuét thira dat nim
1997 va s6 muc ké nim 1998 déu khdng thé hién khe dét trong nay. Nguyén don va
bi don déu la nhitng ngudi mua lai nha dat caa cha sir dung dat ban dau da xay dung
nha; khe dét tréng nay duoc hinh thanh trudc khi nguyén don va bi don nhan chuyén
nhuong nha dt. Dién tich dat nguyén don va bi don hién dang sir dung déu nhiéu
hon ca vé chiéu dai va chiéu rong so voi dién tich dat dugc thé hién trong gidy to
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hop phap dugc nha nudc cap. Nguyén don va bi don déu khong ching minh duoc
khe dat tréng nay thudc quyén quan 1y sir dung hop phap cua minh. Khe dat tréng
nay khdng nam trong dién tich dat dugc cap hop phap cua nguyén don va bi don
ma nam trong phan dat déi du chua duge co quan nha nudc cd tham quyén cap,
giao theo quy dinh. Do vay khe dat trong nay Ia khe dit chung, khdng thudc quyén
s& hitu cua riéng bén ndo, moi chu thé déu phai co nghia vu ton trong, duy tri, gii
nguyén hién trang st dung dd duoc hinh thanh truée d6. Do vay yéu cau cua
nguyén don dé nghi c¢éng nhan khe dat tréng giap dat bi don, co dién tich 4,1m?
(C6 vi tri, kich thudc thé hién tr méc 14, 15, 16, 17 theo so dd do dac ngay
15/12/2020) thudc quyén quan ly va st dung hop phép caa nguyén don va yéu cau
budc bi don phai thdo d& hé thdng thoat nuéc va phao chi nha xay nam trong
khoang khéng thudc phan dt néu trén, khdng c6 co so chap nhan.

- Doi véi yéu cau xac dinh ranh gidi dat giira dign tich dat nguyén don va
bi don dang qudn ly si# dung:.

[19] Thuc té cling nhu nguyén don va bi don thira nhan: Puong ngan cach
gitra hai thira dat nguyén don va bi don dang quan Iy st dung 1 btrc twong nha cit
xay bang gach chi, dai 22,12m, twong day 25 cm, diém cao nhat cua buc tuong la
5,02m, do 6ng Q1 xay nam 2001.

[20] Birc tuong nay da ton tai 20 nam. T khi nhan chuyén nhuong dén nay
gia dinh nguyén don 1a nguoi sir dung dién tich dat nhan chuyén nhuong tir 6ng Q1
va bure tuong nay, gia dinh bi don st dung dién tich dat tir mép ngoai bén phai coa
buc twong nay (Nhin tr duwong Truong Chinh vao); nam 2009, nguyén don va bi
don da thong nhat xay méi mot bire tuong néi tiép bire tuong cii ndy, thang vé phia
cubi dat va hai gia dinh van giit nguyén hién trang st dung dat tir d6 dén nay;
chtng t6 nguyén don va bi don da thira nhan ranh gigi sir dung dat thuc té gitra hai
nha. Viéc bi don khai nam 2001, khi xay tuong, 6ng Q1 c6 xay lan sang dat nha bi
don 50 cm vé chiéu rong nhung bi don khong dua ra duoc céc tai liu, ching cir
ching minh bie tuong 6ng Q1 xay nam trong phan dat hop phap cua gia dinh bj
don, nén khong c6 co s& chap nhan. Ca nguyén don va bi don déu khéng chung
minh dwoc bic twong nam trong phan dat hop phap cua minh. Dién tich dat
nguyén don, bi don hién dang sir dung déu nhiéu hon ca vé chiéu dai va chiéu rong
S0 véi gidy to dugc cAp hop phap. Do vy ca nguyén don va bi don déu khdng c6
quyén kién doi nhau ddi véi phan dién tich dat doi du. Dién tich dat nguyén don
dang st dung da c6 Giay phép str dung dat tam thoi dé xay nha ¢ cap nam 1983, da
duogc thé hién trong Ho so k¥ thuat thira dat nam 1997 va s6 muc ké nam 1998, khi
nhan chuyén nhuong c6 xac nhan cua chinh quyén dai phuong theo quy dinh;
nguyén don di st dung nha, dat va bic tuong ndy 18 nam (T khi nhan chuyén
nhuong dat dén nay), khdng 1am anh huong dén quyén st dung dat hop phap coa
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bi don. Do vay can gitt nguyén hién trang st dung dat caa nguyén don theo so dd
hién trang (Hé toa do doc lap ty 16:1/500. BL1025 HSVA) ngay 15/12/2020
(Khéng bao gom khe dat 4,1m?).

[21] Dién tich dat hién nay gia dinh nguyén don dang quan ly st dung (Nha
s6 549 duong T) gdm mot phan dat da duoc cip hop phép (Theo Gidy phép sir
dung dat tam thoi dé xay nha ¢, s6 386, cip nam 1983, cap cho 6ng Vii Vin S),
mot phan dat da sir dung on dinh tir ndm 1983, khong c6 tranh chap (Phan dat 6ng
Pham Vian Q sir dung giap dat éng Trong va 6ng S) va mot phan dat doi du (Do
ngudi st dung dét tu 1an chiém). Viéc xac dinh cu thé vi tri, dién tich, kich thudc,
mdc giGi cac phan dat nay thuoc thim quyén cua Uy ban nhan dan céc cép.
Nguyén don 13 ngudi dang quan Iy st dung dién tich dat néu trén co quyén va
nghia vu 1am thu tuc ding ky dat dai, thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

[22] Dién tich dat hién nay gia dinh bi don dang quan ly sir dung (Nha S6 551
duong T) gom mot phan dat da dugc cap hop phap (Theo Gidy ching nhan quyén so
hitu nha &, cap ndm 1994) va mot phan dat doi du (Do nguoi sir dung dat ty lan
chiém). Viéc xac dinh cu thé vi tri, dién tich, kich thudc, mdc gisi cac phan dat nay
thudc tham quyén caa Uy ban nhan dan céc cap. Bi don 1a nguoi hién dang quan ly
sir dung dién tich dat doi du c6 quyén va nghia vy lam thu tuc dang ky dét dai, thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Kién nghj déi véi cdc Co quan cé tham quyén tai dia phwong:

[23] Dién tich dat nguyén don va bi don dang sir dung déu 1a dat & do thi,
khong vi pham quy hoach, da sir dung lau dai. Pé nghi co quan c6 tham quyén cin
clr vao gidy to do nguoi sir dung dat cung cip, tai liéu do co quan nha nudc co
tham quyén luu gitr, qua trinh st dung dat, hién trang st dung dat va nhu cau st dung
dat dé xem xét, xac dinh vi tri va dién tich di voi phan dat da dugc cap hop phép, phan
d4t da str dung 6n dinh lau dai khéng cd tranh chap, phan dat doi du theo sb liéu do dac
thuc té; yéu cau nguoi st dung dat thuc hién nghia vu ding ky dat dai, thuc hién
day du nghia vu tai chinh theo quy dinh va sém hoan thién cac thu tuc cap Giay
chung nhan quyén st dung dat va tai san trén dat cho nguoi sir dung dat, dé 6n
dinh viéc quan 1y dat dai tai dia phuong, tranh tinh trang ngudi dan bac xdc, khiéu
kién kéo dai, anh huong dén doi séng, sinh hoat ciia ngudi dan, anh hudng dén tinh
hinh trat ty, chinh sach quan 1y dat dai trén dia ban Quan.

- Poi Véi yéu cdu Toa an cdng nhgn phdn dat giap ranh dét nha bi don, cé
dién tich 10,3m? (Vj tri, kich thwéc thé hién tie méc 16, 17, 21, 21a theo so do do
dac ngay 15/12/2020, BL 1026 HSVA) thugc quyén qudn Iy siz dung hep phap
Cua nguyén don:
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[24] Ngay 16/8/2021 nguyén don rat yéu cau Toa &n c¢éng nhan quyén quan
ly str dung hop phép caa nguyén don d6i voi phan dat giép ranh dat nha bj don, c6
dién tich 10,3m? (Vi tri, kich thudc thé hién tir mdc 16, 17, 21, 21a theo so dd do
dac ngay 15/12/2020, BL 1026 HSVA) nén Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét
d6i vai yéu cau nay.

- Doi Véi yeu cdu phdn té cia bi don: Yéu cdu Toa an tuyén vo hiu doi véi
hé so' chuyén nhwong quyén si dung dat ciia nguyén don, gom: Gidy nhwong ban
nha dat mang tén 6ng Vii Vin S va dng Pham Vin Q nhweng lgi cho 6ng Phgm
Hiu Q, dé ngay 12/02/2001; Gidy ban nha mang tén 6ng Phgm Hiu Q ve' 14 Pham
Thi T bdn nha va dét cho ba Vii Thi V/, dé ngay 06/01/2003; Bién bédn xdc dinh ranh
gidi, méc gidi thira ddt ciia ba V khong c6 Xac nhdn cia gia dinh 6ng Nguyén Piic
V, dé ngay 08/01/2003; Trich do do Uy ban nhén dan phwong Q lgp cho ba Vi Thi
V, dé ngay 28/01/2003:

[25] Ong Vii Vin S dd dugc Uy ban nhan dan huyén Kién An cap Giay phép
st dung dat tam thoi dé xay dung nha ¢ sé 386/QD-XDCB ngay 05/8/1983. Ong
Pham Vin Q khéng cung cap duogc gidy to cip dat nhung thuc té 6ng Q da sir dung
dat tir nam 1983, thira dat 6ng Q quan ly sir dung (Giap dat ong Trong va dat dng
S) da duoc thé hién trong s6 muc ké va Ho so ki thuat thira dat do vé nam 1997-
1998 (Thura s6 110, t& ban d6 21 (306594-4-c), thira dat 6ng Q quan Iy st dung 6n
dinh, khéng ¢ tranh chip. Ong Q va éng S di xay dung nha va & 6n dinh trong
thoi gian dai khong co tranh chap; 6ng S va éng Q c6 gidy to phil hop quy dinh tai
Piéu 100, 101 cua Luat Dat dai ndm 2013. Ong S va dng Q chuyén nhuong nha dat
cho vo chdéng 6ng Pham Hitu Q sau d6 vo chong 6ng Q1 chuyén nhuong cho vo
chdng ba Vii Thi V. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra 6ng S, dng Q véi dng Q1, ba Tuyén va gitta 6ng Q1 ba Tuyén véi ba V
6ng Chuyén, cac bén da thyc hién day du quyén va nghia vy, vu phd hop vai quy
dinh tai cac diéu 388, 389, khoan 2 Diéu 401, 402, 450, 451, 452, 453, 454, 697,
698, 699,700, 701, 702 cua Bo luat Dan sy nam 2005; dén nay cac bén chuyén
nhuong va nhan chuyén nhuong khong cé tranh chap véi nhau. Viéc UBND
phuong Q chung thuc Gidy nhuong ban nha dat giira 6ng Q, 6ng S véi 6ng Q1, ba
Tuyén va Gidy ban nha gitra 6ng Q1, ba Tuyén va ba V, 6ng Chuyén 1a phu hop
V6i quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai nam 2003 va khoan 2 Diéu
2, Piéu 4, Piéu 24 cia Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 caa Chinh
Phu.

[26] Bién ban xac dinh ranh giéi, moc giéi thira dat, Trich do hién trang thira
dat chi 12 tai liéu phuc vy cong tac quan 1y dat, cung cap thdng tin vé mat ky thuat
cho qua trinh ding ky dat dai, xét duyét cp giay ching nhan quyén sir dung dét chir
khéng phai 14 tai liéu phap ly. Tai Bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gisi thira dat cua
ho ba V ngay 08/1/2003 khéng c6 chir ky xac nhan cua ho gia dinh 6ng V, ba
Phuong 13 ho lién ké, day khong 1a diéu kién 1am hop ddng chuyén nhuong quyén

18



sir dung dat gitra dng Q, 6ng S vai 6ng Q1, ba Tuyén va giira dng Q1, ba Tuyén véi
ba V, 6ng Chuyén vo hiéu theo quy dinh caa Bo luat Dan sy. Ngoai ra, phan dién
tich dat nguyén don dang quan ly sir dung do dwgc nhan chuyén nhuong khdng bao
gom phan dién tich dat hop phap cua bi don, khéng 1am anh huong dén quyén va
loi ich hgp phép caa bi don. Do vay, khéng chap nhan yéu cau phan té caa bi don.

- Vé an phi:

[27] Cin ca Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an.

[28] Yéu cau cua ba Vi Thi V 1a nguyén don trong vy an dugc ‘Chép nhan
mot phan nén ba Vi Thi V phai chiu an phi dan sy so tham doi véi phan yéu cau
khong dugc Toa an chap nhan.

[29] Yéu cau phan t6 cua ng Nguyén Buc V va ba Nguyén Thi Mai P 1a bj
don trong vu &n khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyen Puc V va ba Nguyén Thi
Mai P phai chiu an phi dan su so tham d6i véi yéu cau phan té khong duoc chap
nhan.

- Vé quyén khang c4o bdn an:

~ [30] Cac duong sy duoc quyen khang cao ban an theo quy dinh tai Diéu 271,
bieu 273 Bo luat To tung dan su.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac diéu 26, 35, 39, 147, 273, 280 cua Bo luat T tung Dan sy; cac
diéu 121, 122, 123, 124, 134, 265, 266, 388, 389, khoan 2 Diéu 401, Piéu 402,
450, 451, 452, 453, 454, 697, 698, 699, 700, 701, 702 cua Bo luat Dan sy nim
2005; cac diéu 175, 176, 207, 210, 216, 217, 218, 219, 220 B luat Dan su 2015;
cac diéu 113, diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai nam 2003; cac diéu 95, 96;
97, 98, 99, 100,101, khoan 1 Piéu 125, biéu 144, 166, 167, 170, 202 va khoan 1
Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 2, Diéu 4, Diéu 24, Diéu 40 va
Diéu 41 cua Nghi dinh s 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua Chinh Phu; khoan
3 Piéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Diéu 26,
diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi va 1¢ phi Toa én.

Xu:
- Khéng chap nhan ddi véi yéu cau cia nguyén don vé Viéc:

+ COng nhan khe dat tréng c6 dién tich 4,1m? nam gitra dién tich dat ba Vi
Thi V, 6ng Hoang Vian C dang quan Iy st dung va dién tich dat 6ng Nguyén Bic
V, ba Nguyén Thi Mai P dang quan ly str dung thudc quyén quan Iy va sir dung hop
phép cua gia dinh ba Vii Thi V;
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+ Bugc 6ng Nguyén buc V, ba Nguyén Thi Mai P phai thao do hé théng thoét
nudc va phao chi nha xady nam trong khoang khéng thudc phan dat néu trén.

Phan dat trong c6 dién tich 4,1m? (C6 vi tri va kich thuédc dugc thé hién tur
méc 14, 15, 16, 17,14 theo so d6 do dac ngay 15/12/2020 cua Cong ty C6 phan
Khao sét va do dac Ha Pong Chi nhanh Hai Phong; BL s6 1025-HSVA) nam giira
dién tich dat gia dinh ba Vit Thi V (Nha s6 549 duong T, t6 20, phuong L, quan K,
TP. Hai Phong) va gia dinh ong Nguyén Bac V (Nha s6 551 duong T, t6 20,
phuong L, quan K, TP. Hai Phong) dang quan ly su dung, la phan dat chung, chua
dugc co quan nha nude ¢ tham quyén cap, giao dat theo quy dinh.

- Khéng chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Duc V va ba Nguyén Thi
Mai P vé viéc tuyén vd hiéu déi hd so chuyén nhuong quyén st dung dét cua gia
dinh ba Vii Thi V, gébm: Gidy nhugng ban nha dit mang tén 6ng Vii Vian S va éng
Pham Vian Q nhuong lai cho 6ng Pham Hitu Q, dé ngay 12/02/2001; Giay ban nha
mang tén dng Pham Hitu Q vo 12 Pham Thi T ban nha va dat cho ba Vil Thi V, dé
ngay 06/01/2003; Bién ban x4c dinh ranh gigi, méc gisi thira dat cua ba V khong
c6 xac nhan cua gia dinh 6ng Nguyén Puc V, dé ngay 08/01/2003; Trich do do Uy
ban nhan dan phuong Q lap cho ba Vii Thi V, dé ngay 28/01/2003.

- Giir nguyén hién trang sir dung dat caa gia dinh ba Vii Thi V, dng Hoang
Vin C; dia chi: S6 549 duong T, phuong L, quan K, thanh phé Hai Phong, theo s6
licu do dac tai So d6 hién trang - Hé toa do doc lap ty 18:1/500, do Céng ty Co
phan khao sat va do dac Ha Pong Chi nhanh Hai Phong, do ngay 15/12/2020, BL
1025 HSVA, kém theo ban an (Khong bao gom khe dat trong 4,1m?). Puong ngin
céch giita dién tich dat gia dinh ba Vil Thi V va gia dinh 6ng Nguyén Duc V dang
quan ly str dung 12 mép ngoai bén phai cua bic tuong 6ng Q1 xay ndi tiép khe dat
4,1m? thang xudng phia cudi dat (Nhin tir huéng duong T vao).

Déi voi dién tich dit doi du ndm ngoai dién tich dat duwoc cap hop phap
(Dién tich dat dugc cap hop phap thé hién tai Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha &
cap cho 6ng Nguyén Bac V, nam 1994, Gidy phép str dung dat tam thoi dé xay nha
& 56 386/QD/XDCB cap cho dng Vii Vin S, nim 1983) cac bén duong sy khong
c6 quyén kién doi 1an nhau dbi véi dién tich dat doi du chua duoc co quan nha
nuéc co tham quyén cép, giao theo quy dinh.

Ba Vi Thi V, ong Hoang Van C c6 quyén va nghia vu dang ky ddi voi dién
tich dat va tai san gan lién véi dat ma ba Vii Thi V, 6ng Hoang Vin C dang quan ly
str dung va thuc hién nghia vy tai chinh tai Co quan nha nuéc c6 tham quyén theo
quy dinh.

Ong Nguyén Bic V, ba Nguyén Thi Mai P c6 quyén va nghia vu ding ky
dbi vai dién tich dat doi du va tai san gan lién véi d¢at ma ong Nguyén Duc V va ba
Nguyén Thi Mai P dang quan ly sir dung va thuc hién nghia vy tai chinh tai Co
quan nha nuéc ¢6 tham quyén theo quy dinh.

- Kién nghi ddi véi cac Co quan c6 tham quyen tai dia phuong: Pay 1a vy an
tranh chap dat dai rat phic tap va kéo dai nhiéu nam nay, cac duong su tranh chap
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vé6i nhau va tranh chap ca véi Co quan nha nudc, 1am anh huang khdng nho dén uy
tin, chat luong hoat dong cua Uy ban nhan dan cAc cap tai dia phuong va doi song
sinh hoat cua nguoi dan. Vi vay khi nguoi sur dung dat c6 yéu cau va thuc hién day
du nghla vu tai chinh theo quy dinh, de nghi cac co quan cod tham quyen som hoan
tat cac thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét cho
ngudi sir dung dat dung quy dinh. Nhu vay méi ¢6 thé 6n dinh ché d6 quan ly hanh
chinh vé linh vuc dat dai va 6n dinh doi séng dan sinh.

- V& &n phi:

Ba Vi Thi V phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham,
dbi trir voi sé tién tam tng an phi ba Vii Thi V da nop 1a 3.585.000d (Ba triéu nim
trim t4m muoi 1am nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0010186 ngay 30/7/2018
va Bién lai thu tién sé 0007261 ngay 24/6/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Kién An, thanh phd Hai Phong, hoan tra ba Vii Thi V sé tién 3.285.000d (Ba
triéu hai trim tdm muoi lam nghin déng).

Ong Nguyén Buc V va ba Nguyén Thi Mai P phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin ddng) an phi dan su so tham d6i vai yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan.
Déi trir vao So tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (Ba trim nghm ddng) theo
Bién lai thu s6 0007420, ngay 12/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
Kién An, thanh phé Hai Phong, 6ng Nguyén Buc V va ba Nguyén Thi Mai P da
nop da an phi dan su so tham.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

- Quyén khang c&o: Ba Vii Thi V, 6ng Hoang Vian C, 6ng Nguyén Puc V, ba
Nguyén Thi Mai P c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
so tham; dng Vi Van S, 6ng Pham Vin Q, dng Pham Hitu Quynh, ba Pham Thi T;
Uy ban nhan dan phuong L, quan K, thanh phé Hai Phong; Uy ban nhan dan
phuong Q, quan Kién An,thanh phé Hai Phong c6 quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét .

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Hai Phong;

- VKSND quén Kién An ;

- Chi cuc THA dan sy quan Kién An;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyé&n Thi Lan Huong
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