TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG

Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 114/2025/DS-PT
Ngay: 11-9-2025 ,
V/v tranh chap quyén swr dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu
Cdc tham phan: Ong Bui Thé Hung, ba Ngo Thi Thuy Linh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Minh Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din thinh pho Hii Phong tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phic tham cong khai vu an thy 1y s6 39/2025/TLPT-DS ngay
04/6/2025 vé viéc "Tranh chip quyén sir dung dat"; do Ban 4n dan su so tham s6
09/2025/DS-ST ngay 22 thang 4 nim 2025 cta Toa an nhan dan thanh phé Chi
Linh, tinh Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong) bi khéng
c40; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 103/2025/QD-PT ngay
23 thang 7 nam 2025 va cac Quyét dinh hoan phién toa giita cic duong sy

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Mai L, sinh nim 1988; sé6 CCCD:
030188010055; dia chi: S6 nha I, Ngd D, duong N, khu dan cu N, phuong S,
thanh phd C, tinh Hai Duong (nay 13 phudng C, thanh phd Hai Phong); c6 mit.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Anh Ngo Quang D, sinh
nam 1982; s6 CCCD: 036082023681; dia chi: Thon T, xa S, tinh Tuyén Quang;
cO mat.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Luu Binh
D - Van phong L2; dia chi: S6 A, Ngo E, duong X, phuong P, tinh Thai
Nguyén; c6 mat.

2. Bi don: Anh P4 Thai H, sinh nam 1988; s6 CCCD:034088000750 va
chi Poan Thi H1, sinh nim 1989; s6 CCCD: 034189006570; dia chi: S6 nha A,
Ngb D, duong N, khu dan cu N, phudng S, thanh phd C, tinh Hai Duong (nay 1a
phuong C, thanh phd Hai Phong); ving mat.
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3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh DS Poan H2, sinh nam
1987; dia chi: S6 nha I, ngd D, duong N, kh,u dan cu N, phuong S, thanh pho C,
tinh Hai Duong (nay 1a phuong C, thanh pho Hai Phong); c6 mat.

4. Nguoi lam chung:

+ Qng Piang Vin G, sinh nim 1961 va ba Nguyén Thi H3, siqh nam 1973;
dia chi: S0 G, ngd D, duong N, khl,l dan cu N, phu;c‘mg S, thanh pho C, tinh Hai
Duong (nay la phuong C, thanh pho Hai Phong); vang mat.

+ Ba Nguyén Thi H4, sinh nam 1975; dia chi: S6 nha E, ngé C, duong L,
khu dén cu N, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong (nay 1a phuong C, thanh
phd Hai Phong); vang mit.

+ Ong Nguyen Vian H5, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi N, sinh nam
1971; dia chi: S6 A, duong T, khq dan cu T, phuc:yng S, thanh pho C, tinh Hai
Duong (nay la phuong C, thanh pho Hai Phong); vang mat.

5. Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Mai L.
Ban 4n so tham khong bi khang nghi.

NOI DUNG VU AN

1. Nguyén don Nguyén Thi Mai L trinh bay:

Niam 2019, chi L nhan chuyén nhuong thtra dat s6 256, to ban d6 sb 2, dia
chi tai phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong (nay 1a phuong C, thanh phd Hai
Phong) cua 6ng Ping Van G va ba Nguyén Thi H3; day 1a tai san riéng cta chi
L, anh D3 Poan H2 1a chdng cua chi L chi ¢ cong stc tu tao sira chita cong
trinh trén thira dat. Khi chi L nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cta 6ng G,
ba H3, trén dat d c6 nha 02 téng va bép do 6ng G, ba H3 xdy dung trudc do.
Hai bén chi lam thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat va tu kiém
tra dién tich, kich thudc dat bang thuoce day, khong yéu cau co quan co tham
quyén do dac trich lyc thira dat, khong c6 viée cac ho lién ké ky giap ranh. Chi L
xac dinh ranh giéi gitra thira dét clia chi va thira dat ciia vg chong anh D6 Thai
H, chi Poan Thi H1 14 bo tudng kéo dai tir mép dudng ngd 44 dén vi tri sat dau
mép tuong bén trai nha chinh cua chi do 6ng G, ba H3 xay trude do.

Pén dau thang 2/2023 anh HI, chi H1 dao moéng lam nha trén thira dat
giap ranh véi thira dat cta chi L. Khi d6 chi L da nhac nho anh H1, chi HI vé
viéc xay nha céach tuong nha cia chi mdt doan vi chi van con mot phﬁn dat nam
giap tudng nha chinh bén trai, do chiéu rong nha cta chi chua xay hét dat va nha
ctia chi duoc xdy hudng chéch sang phai so voi canh chiéu rong phia trudc thia
dat. Cu the Tinh tir mép bén trai ban mai ct nha chi L giap duong ngd keo sang
bén trai vé phia dat ctia anh H1, chi H1 thi chi L con 30cm dat chiéu rong; phan
dat nay kéo dai dén mép trai dau nha bép cua chi; phan dat & vi tri sat mép trai
dau bép nha chi kéo sang phﬁn dat caa anh H1, chi H1 13 1em. Khi anh H1, chi
H1 lam xong phan moéng nha, chi L thdy moéng nha ciia anh HI, chi H1 xay sat
tuong nha chinh ciia chi va da c6 ¥ kién khong dong ¥ véi viéc xdy mong nha
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ctia anh H1, chi H1. Nhung do né nang 13 hang x6m nén chi L khéng yéu cau
anh H1, chi H1 phai ph4a mong nha. Sau khi trao d6i voi nhau thi hai bén théng
nhat khi xdy tuong nha anh H1, chi H1 s& x4y tuong dung vi tri chi yéu cau. Qua
trinh anh H1, chi HI x4y tudng thi chi phat hién tuong nha duoc thang tir sat
mép méng bén ngoai, anh HI va chi H1 khong xay lui lai nhu da hira véi chi.
Chi da yéu cau anh H1, chi H1 ding x4y nha nhung anh H1, chi H1 van tiép tuc
xay.

Ngay 31/3/2023 chi L gtri don dén Truong khu dan cu Nguyén Trai 1 dé
trinh bay sy viéc anh HI, chi H1 xay nha lan chiém dat ctia chi. Truéng khu dan
cu yéu cau anh HI, chi H1 dimg xay dung cong trinh nhung anh H1, chi HI chi
dung xay dung du:0’c 01 tuan rdi lai t1ep tuc xay. Trong thoi gian du:ng xay dung,
anh H1, chi H1 da gip va xin phan dat ciia chi ma anh H1, chi H1 da xay nha
Ién, chi L da dong y. Tuy nhién, chi yéu cau anh HI, chi HI dén Uy ban nhan
dan phuong S dé 1am van ban xac dinh mébc gidi giita hai bén va xac dinh phan
dat ctia chi ma anh H1, chi H1 xy nha sang, nhung anh H1, chi HI khong dong
y. Tai budi hop xom do T x6m t6 chirc hop vao ngay 24/4/2023, hai bén thong
nhat: Anh H1, chi HI xay nha lan sang dat nha chi & vi tri doan phong khach
nha chi kéo ra dén dau duong ngd kich thudc dao dong tir 3cm dén Scm. Do
x6m da hoa giai cho hai bén nén cac bén cung thong nhat: Chi dong y cho anh
H1, chi HI phan dat da xay dyng nha 1én. Sau khi thiét 1ap bién ban, nhiing
nguoi c6 mit ky vao bién ban va giao bién ban cho chi gitt. Sau khi cam bién
ban thi chi xac dinh do b'fmg thudc day nén kich thudce chua chuan va chi tu sta
“tr 3cm - 5cm” thanh “tir 5cm - 8cm”. Chi dé nghi anh H1, chi H1 phai sang no6i
chuyén véi chong chi 1a anh B4 Poan H2 vé viéc xin phan dat da xay nha 1én, vi
anh H2 13 chu gia dinh chi, anh H1 c6 dong ¥ va hen chi hom sau s& dén nha noi
chuyén nhung sau d6 anh H1, chi H1 khong thuc hién.

Giira thang 4/2023, chi L xay ban mai lién ké truéc nha chinh. B6 vo anh
H1 c6 chiri béi chi va khong dé cho chi xdy mong trén toan bd phan dién tich dat
ctia chi vi néu xay hét phan dat ctia chi thi géc ban mai bén tri nha chi s& huéng
thang vé phia cira chinh nha anh H1, chi H1 lam x4u phong thuy cta nha anh
H1, chi HI. Do vay, chi da xdy tudng ban mai Iui vé phia dat cia nha chi
khoang hon 10cm. Do bd vo anh H1 ngay nio ciing chiri béi gia dinh chi nén chi
btrc xtc va giri don dén Uy ban nhan dan phuong S dé y€u cau dia phuong cho
ding viéc xay dyng cong trinh nha cua anh Hl, chi HI dé giai quyét tranh chap
dat giira hai bén. Tuy nhién, can bo dia chinh khong 1ap bi€n ban giao nhan don
ctia chi. Cung thoi gian nay chi ¢ giri don dén Doi quan 1y trat tw do thi thanh
phd C dé yéu cau ding xdy dung nha anh H1, chi H1. D6i quan 1y trat tw do thi
c6 clr can bd dén lam viée nhung khong ban hanh van ban cho dimg xay dung
cong trinh. Pén khoang cudi thang 4/2023 nha anh H1, chi H1 dang xdy tuong
tang 02, thi Vu’orng g1an néng diéu hoa ciia nha chi nip ¢ bén ngoai tudong tang
02 bén trai ¢ vi tri gidp ranh v&i nha anh H1, chi HI dang xay. Chi da théo gian
néng diéu hoa ra dé anh H1, chi H1 xay tiép tu:(‘)’ng tang 02 thuan loi.
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Chij L xac dinh thoi gian ddu sau khi anh H1, chi H1 xdy moéng va tudng
tang 01 14n sang mot phan dat cua chi va di c6 10i xin chi nén chi dong ¥ cho
dat, nhung sau nay chi khong dong y cho dat ma doi lai, yéu cau anh H1, chi H1
phai thao d& cong trinh xay trén phan dit nay 13 do anh H1 va bd vo anh H1
cung chiri bdi chi va khong cho chi xay ban méi hét phan dat cua chi. Chi L xéc
dinh bo tudong ranh gidi gitra dAt ctia chi v&i dat ctia anh H1, chi HI & vi tri phia
sau nha bép cua chi do chi xay tir thang 12/2019, qua trinh xay dung do 15i k¥
thuat nén bo tuong bi xay 1éch vé phia dat cta chi ¢ diém cudi cta bd tuong (tir
diém A16 dén A4 theo so dd hién trang do dac tham dinh). Can ct chi L khdi
kién anh H1, chi H1 14n chiém dét cta chi la: Nguoi chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho chi 12 6ng G, ba H3 ¢ noi voi chi vé vi tr, kich thudc thira dat s6
256 va chi da kiém tra lai chiéu rong cua ngo6i nha hai tang, chiéu rong dat co
kich thudc thiéu so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Do vay, chi L dé nghi Toa an: Budc anh H1, chi H1 phai tra lai chi toan
bo dién tich dat di 1an chiém la: 03m?, trong d6: 2,3m? duoc gidi han béi cac
diém B2, B3, B4, A9, A15 nbi dén diém B2 va 0,7m? dugc gidi han boi cic
diém A4, B1, A16 nbi dén diém A4 trén so d6 do dac tai budi xem xét, thAm
dinh tai chd ngay 29/7/2024; Budc anh H1, chi H1 phai thao d& cong trinh da
xay dung trén phﬁn d4t 14n chiém cua chi. Chi khong déng y dé anh HI, chi H1
tra chi phan dat da lan chiém tri gia bang tién.

2. Bi don D6 Thai H, Poan Thi H1 trinh bay:

Thira dat s6 11, to ban do sd 2, tai phudng S, thanh phd C thudc quyén st
dung cua anh HI, ch1 H1 do nhan chuyén nhuong cua éng Nguyen Vin HS, ba
Nguyén Thi N vao nim 2018. Khi d6, 6ng H5, ba N ¢6 ban giao dét cho anh chi
cu thé: Phia trude thira dét tiép giap véi dudng ngd 44, bén phai thira dat 1a nha
va bo tuong cta 6ng G, ba H3 (sau nay ong G, ba H3 chuyén nhuong cho chi
L), bén trai thira dat 1a dat cia ba Nguyén Thi H6, phia sau thira dat 1a dat cua
gia dinh 6ng H7. Viéc anh chi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng G va ba H3 c6
biét va dén nay ciing chua bao gid ong G, ba H3 trao doi ndi dung 6ng ba xay
nha con dé lai mot phr:in dat o phia dat cua anh chi. Khi nhan chuyén nhuong dat
thi anh chi va 6ng H5, ba N chi ty kiém tra dat bang thudc day, khong yéu cau
co quan c6 tham quyén do dac dat. Poan bo tuong ranh gidi phia sau nha bép
cua chi L do chi L xay trén dét cua chi L trude thoi diém anh chi xay nha.

Pau nam 2023 anh H1, chi H1 xay nha. Khi xdy tuong nha tang 02 thi chi
L d4 c6 y kién cho rang mot phan tudng nha bén phai cua anh chi dang xay lan
sang dat cta chi L tir 3cm dén Scm va yéu cau anh chi giai quyét viéc nay. Ngay
hém sau anh chi dimg xay dung nha va sang nha chi L dé cac bén giai quyét va
di dén thong nhét 1 cac bén khong tinh toan nhimg phan dit ma anh chi di xay
nha, khi chi L x4y ban mai thi cac bén s& xac dinh moc gidi cu thé dbi v6i phan
dat cac bén chua xay dung. Khoang 01 tuin sau cac bén xac dinh mdc gidi ¢ vi
tri chi L chuan bi xdy ban mai va cé vach son trang. Nhung khi chi L ghép sat
lam mong ban mai thi dat st qua vach son sang phan dat cta anh chi khoang
Scm nén anh chi khong dong y. Sau d6 chi L lam moéng va xdy tuong ban mai
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lui lai phia dét cia chi L 5cm so véi du dinh 1am mong trudc do cua chi L. Sau
d6 cac bén vui vé xay dung cong trinh. Ngay 24/4/2023 T x6m t6 chirc hop hai
gia dinh vé viéc chi L ¢ v kién cho réng anh chi xay nha l4n dat cta chi L. Tai
budi hop x6m céc bén tu do dac kiém tra lai mdc giéi bang thude diy va xéc
dinh nha anh chi c6 thé xay sai sd k¥ thuat sang mot phan dat cta chi L khoang
3cm dén 5cm va chi L nhét tri cho anh chi phan dat ma anh chi d3 x4y nha sang.
Noi dung thdng nhat trén di duoc chi L1 1a ngudi cing x6m ghi vao bién ban va
giao cho chi L gitr. Anh chi khong biét chi L chinh stra s liéu tai bién ban hop
x6m khi nao. Chi L ¢6 yéu cau anh chi dén nha néi chuyén voi anh H2 1a chong
chi dé thé hién sy ton trong. Khoang mdt tuan sau ngay hop x6m thi anh chi cd
nhd 6ng D1 13 truong xom di ciing dén nha chi L néi chuyén véi vo chong chi
L. Bén thang 8/2023 Uy ban nhan dan phuong S to chirc hoa giai lan thir nhat
nhung cac bén khong thong nhat dugc va anh chi ty dimg xdy dung nha khoang
02 thang. Pén thang 10/2023 Uy ban tiép tuc tién hanh hoa gii lan th hai, cac
bén khong thong nhat dugc va anh chi tiép tuc dimg xay dung khoang 10 ngay.
Trong thoi gian dung xay dung nha, anh chi nho T khu dan cu N cung anh chi
dén nha chi L dé hoa giai thém cho hai bén nham giit hoa khi lang giéng. Vo
chbng chi L, anh H2 ¢ ndi v4i anh chi rang “vo chong ctr vé di” nén anh chj
hiéu y vo chong chi L néi nhu vay nghia la khong tranh chap phan dat ma anh
chi xay nha Ién. Sau 10 ngay ké tir bu01 hoa giai lan thr 2 tai Uy ban nhan dan
phuong S anh chi tlep tuc hoan thién 6 op lat nha, lap cira, thiét bi dién.

Truodc khi chi L khoi kién anh chi tai Toa an, anh chi khong rd anh chi co
xdy nha lan sang phan dat cta chi L hay khong. Tai budi hop xém anh chi ¢o
nhan xay sai s0 ky thudt tr 3cm - 5cm sang phan dat cta chi L va ky vao bién
ban vi chi L ¢6 ndi rang s& cho anh chi phan dat di xay nha lan sang. Sau khi co
quan do dac kiém tra dién tich d4t ctia anh chi tai budi xem xét tham dinh tai chd
thi anh chi xac dinh anh chi khong lan chiém dat cta chi L. Anh chi xdy nha
theo ding ndi dung dugc cap phép xay dung, nén anh chi khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia chi L, dé nghi Toa an cin ctr phap luat dé giai quyét vy an.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan D6 Poan H2 (chong chi L)
trinh bay: Thira dat va nha trén dat 1a tai san cta chi L, anh H2 c6 cong sira chita
va gitt gin nha vai chi L. Khoang thang 02/2023 gia dinh anh H1, chi HI c6 dao
moéng xay dung nha & trén thira dit gidp ranh véi thira dat cua chi L, anh da
thong bao cho anh HI, chi H1 biét viéc chi L van con mot phan dat chua xay
dung nam giap ranh véi tuong nha chi L bén trai. Tuy nhién anh HI, chi HI van
cb tinh xdy dung nha trén phan dat d6 cua chi L. Anh xé4c dinh chi L khéi kién
budc anh H1, chi H1 phai tra lai chi L phan dién tich dat d3 14n chiém va budc
anh H1, chi H1 phai thao d& cong trinh di xay trén phan dién tich dat 1an chiém
la dung, anh nhat tri véi quan diém khéi kién cta chi L va anh khong c6 yéu cau
ddc lap trong vu an.

4. Nhitng nguoi lam chung:

+ Ong Pang Van G, ba Nguyén Thi H3 va 6ng Nguyén Van HS trinh bay:
Nam 2004 6ng Nguyén Son HS8, ba Vi Thi H9 c6 tach 05m chiéu rdng dat giap
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mit duong ngd 44, giap thira dat cua ba H6 hién nay dé ting cho con 1a dng
Nguyén Vin H5 va ba Nguyén Thi N; tach 05m chiéu rong dit & vi tri giap phan
dat da cho 6ng H5, ba N dé ting cho con 1a 6 ong bang Van G, ba Nguyén Thi
H3. Cung nam 2004 6ng G, ba H3 xay nha 02 tang trén thira dat dé sinh song
Nam 2011 6ng G, ba H3 va 6ng HS, ba N duoc cap glay ching nhan quyén sur
dung dat. Nam 2012 6ng HS ting cho con 1a 6ng Nguyén Vin H10 mot phan dat
va ting cho con 1a ba Nguyén Thi H4 mot phﬁn dét, con lai mét phﬁn dét thi ong
H8 dé ¢. Nam 2018 ong H5, ba N chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 11
cho vo chong anh H8, chi H8. Nam 2019 ong G, ba H3 chuyén nhuong quyén
str dung thira dat s 256 va tai san gin lién voi dat cho chi L. Cac bén 1am tha
tuc theo quy dinh cua phap luat vé chuyén nhuong va khong do dac thuc té.

+ Ngoai ra 6ng Pang Van G, ba Nguyén Thi H3 xac dinh: Khi éng HS
ting cho dat cac con, nhing nguoi trong gia dinh ty lay thuoe day dé do. Do
duong ngd chéo nén chiéu rong phia trude cac thira dat trén nam giap duong ngo
cling chéo theo duong ngd, cac thira dat khong phai hinh chit nhat. Nha hai tang
6ng ba xay khong theo hudng chéo cua duong ngd ma huong chéch vé bén phai
dé phu hop phong thuy. Khi chuyen nhuong dat cho chi L thi dng ba c6 noi véi
chi L rang: Ong ba xay nha hai tang trén dat chua hét kich thuéc chiéu rong thira
dat, giap tuong bén trai nha hai tang con mot phan dat chua st dung, cu thé
chiéu rong con 30cm dat & vi tri tinh tir goc nha hai tang phia dau bén trai kéo
sang phan dat cua anh HS8, chi H8; chiéu dai kéo dén goc nha bép phia dau bén
trai va ¢ vi tri nay thi dugc xay hét d4t. Khi anh HS, chi H8 dao mong xay nha
thi 6ng ba c6 no6i1 ranh gid1 hai thira d4t v6i anh H8, chi H8 nhu di ndi véi chi L.
Hién nay 6ng ba dang sir dung thira dat giap ranh vé6i thira dat cia chi L, 6ng ba
khong tranh chép dat véi ong H5, ba N, anh HS, chi HS, chi L. C)ng ba khong c6
yéu cau gi trong vu an.

+ Ong Nguyén Vian H5 trinh bay: Khi ting cho cac con dat thi bd me cua
ong c6 chi vi tri dat nhung khong do dac cu thé. Khi chuyén nhuong, vo chong
o6ng c6 thong bao vi tri, ranh gidi thura dat cho anh HS, chi H8 1a: Bén trai thia
dat giap ranh v6i nha, tuong cia ong G, ba H3, bén phai thua dat giap ranh voi
cong trinh trén dat ciia ba H6; trén dat khong co tai san gan lién voi dat. Tai thoi
diém chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh HS8, chi H8 thi vo chong 6 ong da
thong bao voi bd va cac em trong gia dinh, trong do co ong G, ba H3. Ong
Nguyén Son H8 va 6ng G, ba H3 chua bao gid ndi rang 6ng G, ba H3 xdy nha
con dé lai mot phan dat ¢ phia dat ciia vo chong ong. Ong xéac dinh tuong nha
hai tang phia bén trai cua ong G, ba H3 (nha hién nay chi L dang 6) duoc xay
giap dat cua vo chong ong; ong G, ba H3 khong con dat nam ngoai cong trinh da
xay dung vé phia dat cua Vo chdng 6ng (dat hién nay anh H8, chi H8 dang st
dung). Ong khong ¢ yéu cau gi trong vu an.

5. Két qua xac minh tai UBND phuong S (nay 1a phudng C) thé hién: Ong
Nguyén Son H8 1a chu sir dung thira dat s6 30 t& ban d6 s6 02 (ban d6 nim
1993), dién tich 815,0m?, tai phuong S, thanh phé C. Nam 2011 6ng H8 tach
thira dat lam 3 thia, trong d6 01 thira dé &, 01 thira dé tang cho con 14 vo chong



7

ong Nguyén Van H5, ba Nguyén Thi N, 01 thira dé ting cho con 1a vo chong
ong Pang Van G, ba Nguyén Thi H3. Nam 2012, ong HS tiép tuc tach thira thia
dat ong dang & thanh 03 thira, trong d6 01 thira dé &, 01 thira dé ting cho con la
ong Nguyén Vian H10, 01 thira dé ting cho con 1a ba Nguyén Thi H4. Ngay
30/7/2018 ong H5, ba N chuyén nhugng thira dat trén cho anh HS, chi H8, ngay
04/9/2018 anh HS, chi H8 dugc UBND thi xa C cép GCNQSDD. Ngay
03/10/2019 6ng G, ba H3 chuyén nhuong thira dat trén cho chi L, ngay
21/11/2019 chi L dugc UBND thanh phé C cdp GCNQSDD. Ngay 29/7/2020
ong H10 chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong 6ng G, ba H3, ngay
01/12/2020 ong G, ba H3 dwoc UBND thanh phdé C cip GCNQSDD. Ong
Nguyén Son H8 str dung thira dit s6 30 trén trudc nam 1993, nén viée cép dat va
giao dat da duogc thyc hién trude thoi diém cap glay ching nhan quyén sir dung
dat 1an dau nam 2011. Viéc ding ky dat dai, 1ap ho so cdp GCNQSDD lan dau
d6i véi cac thira dat trén dugc do dac thu cong bang thude day, khong do may
cong nghé toa do s6. Viéc x4c dinh ranh gidi, méc giot dat deu do céc chu st
dung dat ty thong nhat voi cac ho giap ranh. Tai thoi diém cap GCNQSDD lan
dau d6i voi 03 thira dat ciia 03 chu sir dung 1a ong HS; ong H5 va ba N; ong G
va ba H3 thi cac thira dat déu c6 cac canh lién ké giap ranh, tiép bién v4i nhau,
khong c6 khoang trong (trir canh tiép giap duong giao thong). Khi 6ng Nguyén
Son HS tach dat dé ting cho cac con 1a 6ng G va ba H3, 6ng H5 va ba N, 6ng
H10, ba H4 thi cong chirc dia chinh cing can b vin phong ding ky quyén sir
dung dit thi xa C (nay 1a Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd C) ¢6
dén thuc dja dé do dac, trich luc do vé& dé lam thu tuc tach thira. Tuy nhién, qua
trinh 6ng G, ba H3 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L; 6ng HI10
chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng G, ba H3; o6ng H5, ba N chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh H8, chi H8 thi cac ben chi lam thu tuc van
ban hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat co cong ching dé 1am thu tuc
sang tén GCNQSDD, khoéng c¢6 can by chuyén mon vé thuc dia dé do dac hién
trang va trich luc thira dat. Do thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
chuyén nhuong nguyén thira nén viéc do dac, kiém tra hién trang khong can
thiét thuc hién. Ngay 08/9/2023 chi L c6 ndp don dé nghi dén U. Sau khi tiép
nhan don, Hoi dong hoa giai da tién hanh hoa giai tranh chip dét dai theo quy
dinh cua phap luat. Qua trinh hoa giai, cac bén duong sy khong cé tiéng noi
chung va khong thdng nhat dugc ranh gidi, mbe gidi nén hoa giai khong thanh.
Sau d6, UBND phuong huéng dan chi L 1am don dén Toda an nhan dan thanh
phé Chi Linh dé giai quyét vu viéc theo thim quyén. Ngay 14/11/2023 chi L ¢6
don dé nghi UBND phuodng S ngin chin anh HS, chi H8 xy dyng nha ¢ do hai
bén dang tranh chap dét dai. Tuy nhién, do thdi diém nay Toa an nhan dan thanh
phd Chi Linh d3 thu 1y vu 4n tranh chap quyén st dung dat giira chi L va vo
chong anh HS8, chi H8 nén UBND phudng di ban hanh cong van s6 285/CV-
UBND ngay 20/11/2023 tra 10i cho chi L biét tham quyén 4p dung bién phap
khan cép tam thoi 12 do Toa 4n tién hanh. Hién nay di¢n tich hién trang st dung
dat cua chi L 1a 161,7m?, ctia anh H8 va chi H8 1a 157,0m? déu ting so v4i dién
tich dugc cap tai GCNQSDD:; hinh thé thira dat co kich thudc thay doi so véi
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gidy chimg nhin quyén st dung dat. Dia phuong xac dinh phan dién tich dat
hién trang ting thém cua cac bén khong phai 1a phan dit cong do dia phuong
quan 1y; cac mbc gidi lich sir trén dia ban khu dan cu N, phuong S, thanh phd C
khong con nhu thoi diém 14p ban dd dia chinh, vi hién nay dudng ngd, dudng
khu dén cu d3 thay d6i vé kich thudc so véi trude do 1lam dudng, ngudi dan
chuyén nhuong, tdng cho, tach dat.

6. Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Tong dién tich hién trang dat ciia anh HS, chi H8: Dién tich st dung 157,0
m? c6 cac canh giap ranh nhu sau: Canh phia Pong Bac giap phén dat nha ba H6
c6 chiéu dai (6,76 + 17,11 + 7,15)m; canh phia Ty Bic giap phan dit nha anh
H7 c6 chiéu dai 5,34 m; canh phia TAy Nam giap phan dat cta chi L c¢6 chiéu
dai (6,66 + 17,8 + 8,47)m; canh phia Dong Nam giap ngd 44 co chiéu dai 1a
5,05m. Tai san gan lién v6i dat: 01 nha 02 ting xay dyng nam 2023, dién tich
xay dung 84,4m% 01 lan ton phia truéc nha 02 tang xay dung 2023, dién tich
29,9 m?; 01 buc tu’(‘mg giap phia nha chi L c6 chiéu dai 5,7 m, cao 2,3 m, xay
bang gach chi do; 01 tru cong gidp phia nha chi L kich thudc (0,5 x 0,5 x 2,7)m.
Téng dién tich hién trang dét ctia chi L: Dién tich st dung 161,7 m?, ¢6 cac canh
giap ranh nhu sau: Canh phia Dong Bic giap phén dat nha anh HS, chi H8 co
chiéu dai (8,47 + 17,08 + 6,66)m; canh phia Tdy Bic giap phan dat nha anh H7
c6 chiéu dai 4,97m; canh phia TAy Nam giap phan dat cua 6ng G, ba H3 ¢co
chiéu dai (4,98 + 2,18 + 4,12 + 13,15 + 9,03)m; canh phia D6N nam giap ngd 44
c6 chiéu dai 1a 5,30 m. Tai san gén lién v6i dat: 01 nha 02 tang x4y dung nim
2004 (do 6ng G, ba H3 x4y dung), dién tich xay dung 62,1 m?; 01 bép dd mai
béng va lgp ton bén trén, c6 dién tich 20,8 m?, xdy dung ndm 2004; 01 nha dé xe
phia trudc nha 02 tﬁng, o dién tich 32,5 m?, xy dung nam 2023; 01 doan tuong
phia sau nha giap phia dt ctia anh HS, chi HS, c6 chiéu dai 6,66 m, do chi L xay
nam 2019 bang gach ba banh. Phan dién tich dat ctia 6ng G, ba H3 va ba H4: Do
ranh gi6i gilta cac thira dat nay khong xac dinh dugc vé hién trang nén Toa an
tién hanh do tong thé co dién tich 1a 514,4 m?.

Phén dat tranh chap do chi L xac dinh gdm 02 phan dién tich tranh chap:
Phén dt tranh chap tht nhat duoc xac dinh nhu sau: Tur vi tri goc tudng nha ong
H7 1a diém A4 trén so dd kéo vé hudng dat nha anh HS, chi HS8 14 0,2 m, xé4c
dinh 1a diém B1; tir diém B1 ndi vao vi tri goc nha cua nha bi don ky hi¢u la
diém A16; phan dat nay c6 dién tich S4 = 0,7 m?, duoc gii han boi cac diém:
Bl1, A16, A4 dén B1; trén dat khong co tai san gan lién véi dat ma chi c6 phan
dat vuon nguyén ban Phan dat tranh chap tht hai duoc xac dinh nhu sau: TUr vi
tri goc dat hién trang chi L dang str dung giap duong ngd 44 ky hiéu la diém A9
kéo dai vé huong dét ctia nha bi don mot doan 13 0,07m xac dinh duoc diém B4;
tir vi tri goc nha hai tang ctia nha nguyén don duoc ky hiéu 1a C1 kéo dai vé
hudng nha bi don mdt khoang céach 1a 0,25 m xé4c dinh duoc diém B3; ph::in dat
nay co dién tich S5 = 2,3m?, dugc gidi han bai cac diém A9, B4, B3, B2, Al5
dén A9; trong d6 diém A15 1a vi tri goc nha cta anh HS, chi H8 phia trudc, diém
B2 1a vi tri géc nha phia cudi nha 02 tang ciia chi L; tai san trén phan dién tich
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dat nay gdm: Mot phan nha 02 ting do anh HS, chi H8 xay dung nim 2023 ¢6
dién tich xay dung trén phﬁn dét tranh chép l1a 1,2 m?, dugc gidi han boi cac
diém: B2, C2, A15 dén B2; mot phﬁn lan ton thuong do anh H8, chi H8 xay
dung nam 2023 c6 dién tich xay dung trén phﬁn dat tranh chép 1a 0,8 m?, dugc
gidi han boi cac diém C2, A15, C3, C4, B3 dén C2; phan nén lan ton duoc lat
bang gach hoa, dién tich 0,8m>

Pat ¢ c6 gia 7.500.000 dong/1m? , dat vuon c6 gia 1a 85.000 dong/1m>.
V& tai san gan lién véi dat: Tai san gin lién v6i dat ctia anh HS, chi H8: 01 nha
02 tr:fmg xay dung nam 2023, dién tich 84,4 m? ¢ gia tri 1a 799.678.846 déng;
lan tén trudc nha 02 tﬁng xay dyng nam 2023, dién tich 29,9m? ¢6 gia tri la
16.870.958 ddng; twong giap nha chi L dai 5,7 m, cao 2,3 m, xdy gach chi, co
gia tri 4.147.023 dong; 01 tru cong giap nha chi L kich thude (0,5 x 0,5 x 2,7)m
c6 gia tri 1 1.075.917 ddng. Tai san gan lién véi dat cta chi L: 01 nha 02 ting
xay dung nim 2004, dién tich 62,1m?, c6 gia tri 1a 122.381.103 dong; 01 bép do6
mai béng, lop ton bén trén, dién tich 20,8m?, xay dung nim 2004, c6 gia tri la
10.367.232 dong; 01 lan dé xe & vi tri trudc nha 02 tang, xdy duyng nam 2023,
dién tich 32,5m? c6 gia 1a 74.300.850 dong; 01 doan tuong xay gach ba banh,
xay dung nam 2019, chiéu dai 6,66m, cao 2,1m, co gia tri 2.186.619 dong.

7. Ké qua xac minh tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C
xac dinh: Theo Dléu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Pat dai va cac van ban luat hién hanh quy
dinh khéng bat budc phai do dac lai thua dat khi thuc hién thu tuc chuyen
nhuong ca thira dat. Viéc ong H5, ba N chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 11, to ban do sd 02, dia chi: Sao Po - C - Hai Duong cho anh P Thai H, chi
Poan Thi H1 nim 2018 va viéc ong G, ba H3 chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 256, to ban do sb 02, dia chi: S - C - Hai Dwong cho chi L nam 2019
s& theo quy dinh ctia Luat DAt dai nim 2013 va vin ban hudng dan thi hanh luat
dat dai nam 2013. Day 1a nhiing truong hop chuyén nhuong ca thira dat nén
khong c6 quy dinh bat budc phai do dac lai thua dat khi thia dat da co gidy
chtng nhan quyén sir ‘dung dat va nguoi st dung dat khong ¢ nhu cau do dac.
Do vay, truong hop cap GCNQSDD cho anh H1, chi HI va chi L déu khong lap
hd so do dac khi thue hién thu tuc chuyén nhu:o’ng quyén su dung dat.

8. Tai Ban an s0 09/2025/DS-ST ngay 22/4/2025, Toa 4n nhan dan thanh
pho Chi Linh, tinh Hai Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong)
da quyét dinh:

Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyen don la chi Nguyen Thi
Mai L vé viéc: Yéu cau Toa an x4c dinh ranh gidi, moc gioi gitra thira dat s6 256
va thira dat s6 11, déu thudc to ban d6 s 02, dia chi: S - C - Hai Duong theo so
dd do dac hién trang tai budi xem xét, thém dinh tai chd 1a cac doan théng ndi
cac diém: B4, B3, B2, A16 dén B1; budc anh Db Thai H, chi Poan Thi H1 phai
tra lai chi Nguyén Thi Mai L toan bd dién tich dat da l14n chiém 1a 03m2, trong
d6: 2,3m? duoc gidi han boi cac diém B2, B3, B4, A9, A15 nbi dén diém B2 va
0,7m? dugc gidi han boi céc diém A4, B1, A16 ndi dén diém A4 trén so d6 do
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dac tai budi xem xét, thAm dinh tai chd ngay 29/7/2024; budc anh Do Thai H,
chi Poan Thi H1 phai thio d& toan bd cong trinh dd xay dung trén phan dét 1an
chiém.

Xéc dinh ranh gi6i, mdc gi6i gitta thira dat s6 256 va thia déat s6 11, déu
thudc to ban d6 sd 02, dia chi: S - Chi Linh - H theo hién trang st dung dét cua
chi Nguyén Thi Mai L va anh Pd Thai H, chi Poan Thi H1 1a cac doan théng
ndi cac diém: A9, Al15, B2, Al16 dén A4 trén so dd do dac tham dinh tai chd
ngay 29/7/2024.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cdo.

Ngay 26/4/2025, nguyén don chi Nguyén Thi Mai L khang cdo toan bo
ban an so thim. Dé nghi Toa 4n cdp phuc thim xac dinh phan ranh gidi, mdc
gidi giita gia dinh chi va gia dinh anh H1. Yéu cau vo chdng anh H1 phai pha d&
cac cong trinh trén dat 14n chiém dé tra lai dat cho chij L.

Tai phién toa:

Nguyén don xac dinh bi don lan chiém cua nguyén don 3m? dat; dé nghi
Hoi déng xét XU stra ban an so tham, budc bi don tra lai phﬁn dién tich 0,7m? dat
lan chiém phia sau, déng ¥ giao cho bi don sir dung phan dién tich dat 2,3m? dat
lan chiém phia trudc va bi don phai boi thudng thiét hai do quyén st dung dat
ctia nguyén don bi giam gia trj 1a 300.000.000d0ng. Nguyén don khong dua ra
dugc chiig cir xac dinh gid tri thiét hai trén.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtic thAm va dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chip nhan khang céo cta nguyén don. Giit nguyén Béan an so tham
s6 09/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 cua Toa an nhan dan thanh phd Chi Linh,
tinh Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong). Budc nguyén
don phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang cdo cua nguyén don trong thoi han luat dinh va da
ndp tam tng an phi nén dugc chap nhan xem xé&t theo trinh ty phac tham.

[2] Vé ndi dung:

Theo ban d6 nam 1993, thtra dat cua chi Nguyén Thi Mai L va vo chéng
anh D5 Thai H déu ndm trong thira dat 30, to ban d6 s6 02, dién tich 815m?, chu
su dung la ong Nguyén Son H8. Nam 2011, ong Nguyén Son HS ting cho cac
con 1a vg chdéng éng H5, ba N va vg chong ong G, ba H3. Ngay 24/8/2011,
UBND thj x3 C, tinh Hai Duong cap GCNQSDD cho vo chdng ong H5, ba N
(thira dat 11, to ban d6 sb 02, dién tich 154 m?) va cho vo chong dng G, ba H3
(thira dat 256, to ban do sd 02, dién tich 160 m?). Ngay 30/7/2018, 6ng H5, ba N
chuyén nhuong thira dt trén cho vo chong anh H8. Ngay 03/10/2019, 6ng G, ba
H3 chuyén nhuong thira dat trén cho chi L (cac bén c6 lap hop dong chuyén
nhuong va c¢6 chimg thuc ctia Van phong C). Ngay 04/9/2018, vo chong anh H8



11

duoc UBND Ehi xa C cép GCNQSDD; ngay 21/11/2019, chi L dugc UBND
thanh pho C cap GCNQSDD.

Khi 6ng Nguyén Son H8 tach dat cho v chdéng ong G, ba H3 va vo
chdng ong H5, ba N déu khong c6 vin ban do v& hién trang, ky giap ranh giita
cac chu st dung. Thuc té ong G, ba H3 da nhan dat duoc tang cho va da xay
dung nha & kién cd, tudng rao phia trude tir nim 2004 dé tach biét v6i phan dat
clia vo chong éng H5, ba N. Gitra 6ng H5, ba N va 6ng H3, ba G khong co tranh
chap ranh giéi, mbc gidi. Thuc té ranh gidi giita dat ong G, ba H3 va dét ong
H5, ba N khong phai 1a duong thing ma 1a duong gip khuc boi cac doan tudng
nha va tuong rao. Nam 2011 vo chdéng 6ng G va vo chong ong H5 duoge cap
GCNQSDBD ranh giéi gita dat cua hai gia dinh trén GCNQSDD 1a dudng thang
trong khi gitra hai bén khong co bién ban xac dinh ranh gioi modc gidi. Nhu vay,
GCNQSDD cép cho vo chong 6ng G va vo chong ong H5 khong phu hop voi
hién trang sir dung dat. Khi o ong H5, ba N chuyen nhugng dét cho v chong anh
H8 va khi ong G, ba H3 chuyén nhuong dit cho chi L cac bén déu khong do vé
hién trang, khong ky giap ranh ma chi chuyén tén trén GCNQSDD. Do do,
GCNQSDD cua vo chong anh H8 va cua chi L déu khong phu hop véi thuc té
sir dung dat va khong 14 cin ctr xac dinh ranh giodi dat.

Chi L trinh bay khi nhan chuyen nhuong dat 6ng G co ndi phia bén trai
nha & chinh cta 6ng G van con dat nhung thuc té vo chong 6ng G va vo chong
ong H5 xac dinh ranh giéi trén thuc té 13 mép ngoai twong nha va tuong rao do
ong G xay dung ndm 2004. Nam 2019, chi L xdy doan tudng rao phia sau dé xac
dinh ranh gidi véi dét vo chéng anh H8. Tai phién toa, chi L, anh H2 x4c dinh
khi xay tuong rao phia sau, 6ng G xac dinh ranh gidi cho chi L va vo chdng anh
H8, cac bén khong c6 tranh chép. Hién trang dét cua chi L va cua vo chéng anh
H8 déu ting so véi GCNQSDPD ma hai bén duoc cap.

Tu nhiing nhén dinh néu trén, HOi dong xét xir co can cur xac dinh qua
trinh su dung dat, giita vo chong ong G, ba H3 va vog chong ong HS5, ba N da c6
thoa thuan vé ranh gidi dat ctia hai nha trén thyc té xac lap tir 2004 13 mém
ngoai nha & chinh va mép ngoai tuong bao phia truéc do 6ng G xay dung. Khi
chi L va vo chong anh H8 nhan chuyén nhugng dat déu da chap nhan ranh gisi
dat trén thuc té d3 duge chu cii xac 1ap nén madi khong co viéc xac dinh ranh gidi
mdc gi6i trén thue dia. Cip so tham khong chip nhan yéu ciu cta chi L vé viéc
xac dinh vo chéng anh H8 1an chiém dit cua chi L 1a phu hop. Khang cdo cua
chi L khong c6 can ctr chip nhan.

[3] V& 4n phi phic thim: Chi L khang cdo khong dwgc chip nhin nén
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[4] Cac ndi dung khac cua ban an khong c6 khang cao, khang nghi, khong
dugc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét co hi¢u luc phép luat ké tir ngay heét
thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 1 Piéu 308, Diéu 148 Bo luat TS tung dan su; Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Khong chip nhan toan bo khang cao cta chi Nguyén Thi Mai L. Giir
nguyén Ban an dan su so thim s6 09/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 cua Tda an
nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
9, thanh phd Hai Phong).

2. Budc chi Nguyén Thi Mai L phai chiu 300.000 déng an phi dan su
phuc thaim nhung dugc ddi trir 300.000 ddng tam Umg an phi d3 ndp theo bién lai
s6 0002669 ngay 06/5/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Chi Linh,
tinh Hai Duong (nay 1a Phong thi hanh 4n dan su khu vyc 9 - Hai Phong); chi L
da ndp du an phi.

3. Céc ndi dung khéc cia ban a4n khong cé khang céo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc thi hanh, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 9 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 9- Hai
Phong;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Hiru Hi€u



