TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 97/2023/DS —PT
Ngay : 24- 7 - 2023
VIV tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuin

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Binh

Ba Nguyén Thi Hoai Xuan

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nguyén Thuy la Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Dinh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhdn dén tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Pang Thi Thanh Truc — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xtr
phtic tham cong khai vu an thu 1y so: 28/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 3 nam 2023 ve
tranh chap doi lai tai san.

Do Ban an dan su so thim sd 01/2023/DS-ST ngay 10 thang 02 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6:111/2023/QP-PT ngay 05 thang 6 nam
2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu Ng, sinh nam 1962; cu tra tai: Thén C, x& C,
huyén P, tinh Binh Dinh. cé mat

- Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh nam: 1972; cu tra tai: Thon C, x& C, huyén
P, tinh Binh Pinh. c6 mat

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van Ho; c6 mat



2. Ba Ho Thi Q; ¢6 mit

Cung cu tru tai: Thon C, xa C, huyén P, tinh Binh Binh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia éng Nguyén Van Hé va ba Ho Thi O: Ong
Nguyén Vin H (vdn ban ty quyén ngay 20/7/2023) c6 mit

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van Hé, ba Ho Thi Q: Luat su Pang Vin C dang hoat dong tai Vian
phong luat su Dang Van C thudc Poan luat su Thanh phd Pa Nang.

3. Ba Nguyén Thj Li, sinh naim 1968; c6 mit

4. Ba Huynh Thi Lo, sinh ndm 1968; c6 mat

5. Ba Nguyén Thi La; ving mat

6. Ong Lé Vian T. ving mit

Cung cu tru tai: Thon C, X& C, huyén P, tinh Binh Dinh.

7. Ong Tran Minh Hu; vang mat

8. Ba Pham Thi C6; vang mit

9. Ong Tran Ngoc Ph. viang mat

Cung cu tru tai: Thon C, xa C, huyén P, tinh Binh Dinh.

10. Ba Tran Thi Phuong Dung; vang mat

11. Ong Tran Ngoc Son; ving mit

12. Ba Tran Thi Tuyét Mai vang mat

Chua rd dija chi cu thé.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vian H, 6ng Nguyén Van Ho, ba HO Thi Q; cu
tra tai: Thon C, Xx& C, huyén P, tinh Binh Dinh.

NOQI DUNG VU AN:

Tai ban khai va céc loi khai tiép theo ciia 6ng Nguyén Hizu Ng trinh bay:

Ngudn gbc thira dit s6 hiéu s6 293, to ban do s6 11 dién tich 300m?, toa lac thén

C, X C, huyén P nguyén la mot phan cua khu dat vuon dira do hop tac xa Nong
nghiép C quan 1y. Nam 1992, khu dat vuon dira ndy duoc Nha nuéc quy hoach thanh
khu dén cu, phan 16 dé cip cho ho gia dinh chinh sach, bo doi phuc vién, can bd nhan
vién caa Nha nudc xay dung nha ¢. Ban than 6ng 1a bo doi phuc vién, xuét ngii vé lai
dia phuong vao ndm 1984, c6 nhu cau vé nha & nén ong da lam don xin cip dat gui Ién
HTX néng nghiép 1 C, trinh 1én cip c6 tham quyén dé duoc giao dat. Ngay 11/5/1993
HTXNN 1 C théng b&o cho 6ng nop tién “1é phi dén bu dat thd cu” véi sb tién la
1.900.000 d6ng, ong da nop s6 tién nay tai HTXNN 1 C. Ngay 09/7/1993, UBND
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huyén P, tinh Binh Dinh ban hanh quyét dinh giao dat s6 328/QD-UB, giao cho éng 16
dat sb 14, dién tich 12 200m?; tir can: Pong giap nha & 6ng Tran Minh Hu, Tay giap
thira dat giao cho ba H6 Thi H, Nam giap dat vuon dira, Bac giap tinh 16 645, muc dich
sir dung dat, ngay 26/5/1995 UBND huyén Phi Cat cap GCNQSDD 1a dit tho cu (dat
&). Trén co so ding ky ké khai QSDP cho ho gia dinh 6ng thira dat ndy, s6 vao so cap
GCN:01152... QSDDP/E13. Mic di nha ¢ ma dé cho cha me 6ng la cu Nguyén Vin
Ho, H6 Thi Q sir dung 1am nha may xay xat gao. Do nha may xay xat gao hoat dong
khdng hiéu qua, vo chdng cu Ho thao d& nha may gao, xay dung lai mot ngdi nha tam
dé mo cira hang mua ban tap hda, giao cho cac em géi cua dng 1a Nguyén Thi T
Nguyén Thi S mua béan. Sau nay chi T, chi S lap gia dinh riéng nén cha me 6ng truc
tiép dirng ra mua bén tap hoa tai ngbi nha tam nay. Vi thay vo chdng ba Nguyén Thi
La (em gai 6ng) chua c6 nha ¢ riéng nén ngay sau khi dugc cip GCNQSDD , vo
chdng dng cit 150m? & vi tri phi Tay chuyén nhuong cho vo chdng ba La, éng T voi
gia 10.000.000 ddng bang giay viét tay. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ba La
muén tach thira dé 1am GCNQSDBD riéng nén vo chong dng va vo chdng ba La, 6ng Lé
Vin T xé&c 1ap hop dong ting cho QSDP dé tranh nop thué chuyén QSDP. Nhu vay,
thira ¢t s6 hiu 293, to ban d6 s6 11 chi con lai di¢n tich 150m?.

Vi diéu kién muu sinh, tir nam 2001 dén nam 2012 vo chong 6ng vao huyén Son
Hoa, tinh Phii Yén dé lam an. Loi dung thoi gian vo chdéng 6ng khdng c6 mat & dia
phuong, vo chong dng Nguyén Van H (em rudt 6ng) dén thira dat ndy xay dung nha ¢
phia sau nha quéan nhung khéng thong qua y kién ctua vo chong 6ng. Khi v chong ong
tir Pha Yén vé thi vo chong 6ng H d3 xay dung nha xong va dang hanh nghé giét mo
gia xtc. Vi 1a anh em rudt véi nhau nén vo chong dng khdng khiéu nai, bao cao voi
chinh quyén dia phuong dé ngan chan viéc vo chong 6ng H xay dung nha trén dat caa
vo chong dng H, ba Lo da xay dung hoan thién ngdi nha nhu hién nay

Nay ong khoi kién yéu cau Toa an xem xét, gidi quyét budc vo chong ong
Nguyén Vian H, ba Huynh Thi L phai thao d& toan bo ngdi nha dé tra lai thira dat néu
trén v6i dién tich thue té dang st dung 1a 115,8m? cho vo chdng 6ng. B&i vi ngoai thira
dat néu trén thi hién nay vo chong 6ng khong con chd & nao khac. Dbi véi phan dién
tich dat ¢ phia sau c6 dién tich 59,2m* vg chdng ong Hudng nhan chuyén nhugng dat
mau ciia ho gia dinh 6ng Tran Minh Hu va vo chong 6ng Tran Minh Hu ty giai quyét
v6i1 nhau.

Tai ban khai va céc loi khai tiép theo bj don 6ng Nguyén Vin H trinh bay:



Ngudn gbc thira dat 6ng Ng dang tranh chap 1a cua cha me dng 1a 1a 6ng Nguyén
Vin Ho, ba HO Thi Q di bo tién ra nhan chuyén nhuong cua ba Ng (tén thuong goi 1a
ba Ng Ky, khong biét chinh xac day du ho, tén) vao khoang nam 1985 véi gia chuyén
nhuong 1a 01 chi vang y (hién nay ba Ng da bo di khoi dia phuong) Khi chuyén
nhuong thira dat ndy, giira cha me 6ng va ba Ng chi thoéa thuan véi nhau bang 10i nai,
khong xac 1ap hop dong bang van ban. Sau khi nhan chuyén nhuong dat caa ba Ng,
cha me 6ng va vg chong ba Nguyén Thi La (chi rudt 6ng) cing bé tién ra hin hap dé
xay dung nha may xay xat gao, st dung vao muc dich kinh doanh. Nam 1992 cha me
6ng phan chia thira dit nay cho v chéng 6ng xay dung nha ¢. Vg chong dng tién hanh
xay dung mot ngdi nha tam bg ¢ vi tri phia sau cua thua dat ndy. Vi cha me ong da
phan chia dat dai cho cac con dé co dat 1am nha & riéng nén viéc vo chong 6ng xay
dung ngdi nha nay c6 su déng y cua cha me 6ng va anh chi em rudt trong gia dinh.
Dién tich xdy dung ngb6i nha tam 6ng khong nhé chinh xac, nhung nha may xay xat
gao Van ton tai, hoat dong & vi tri phia trudce tiép giap véi tinh 16 635 (nay 1a Quéc 16
19B). Nam 1994 do nha may gao hoat dong khéng cé hiéu qua nén vo chéng cu Hong,
cu Quy va ba Lang thong nhat thao d& nha may xay xat gao dé chia thira dat nay thanh
02 phan voi dién dién tich déu nhau, phan & phia Tay c6 dién tich 4m x30m cha me
6ng chia cho vo chong ba Nguyén Thi Lalam nha 6. Phan dét o phia Bong c6 dién tich
4m x 30m cha me dng chia cho vo chong dng. Ciing trong nim 1994 vg chong 6ng va
vo chdng ba La xay dung nha & kién cb trén 02 phan dat da dugc cha me phan chia.
Tuy nhién, viéc cha me 6ng phan chia 02 phan dat néu trén ciing chi thé hién bang loi
noi, khong cé gidy to gi. Do dién tich dat duoc bd me phan chia chat hep nén ngay
10/10/2000 vog chong 6ng H cat phan dat vuon thira ¢ phia sau ¢6 dién tich 4m x 15m
= 60m* chuyén nhuong cho vo chdng véi gia 1.500.000 dong. Khi thoa thuan chuyén
nhuong phan dién tich dat néu trén, cac bén chi giao tién va nhan dat bang giay viét
tay. Tir d6 cho dén nay, vo chong dng quan ly, st dung thira dat nay lam nha . Do
vay, ong khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa dng Nguyén Hitu Ng yéu cau
vo chong 6ng thdo d& nha &, vat kién trdc khac trén thira dat nay dé tra lai cho vo
chdng 6ng Ng.

Tai ban khai va céc loi khai tiép theo nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Th; Li trinh bay:

Ba 1a vo cua dng Nguyén Hitu Ng ba théng nhat véi yéu cau khai kién va trinh
bay cuia 6ng Nguyén Hitu Ng ba khéng c6 gi bb sung thém.



Tai ban khai va céc loi khai tiép theo nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Th; Lo trinh bay:

Ba la vo cua dng Nguyén Vian H ba théng nhat vai trinh bay cua 6ng Nguyén
Vin H, khdng chap nhan toan b yéu cau caa nguyén don. Vi diéu kién mua ban lam
an, ba yéu cau Toa an giai quyét vu an theo thu tuc ving mat ba.

Tai bdn khai va céc loi khai tiép theo nguwoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Van Hé, ba Hé Thi Q trinh bay:

Ngudn gbc thira dat hién nay dng Ng dang tranh chap voi ong H 1a dat vuon dira
do vo chong dng thué lai ciaa ba Ng (khong rd ho tén, noi cu tra) dé xay dung nha may
xay Xat gao vao nam 1985. Nam 1992 Nha nuéc quy hoach ving dat vuon dira (noi c6
nha may xay xat gao cua vo chong ong) thanh khu dan cu,vi vo chong ong da co dat
thd cu xdy dung nha & nén nho con trai ca 1a 6ng Nguyén Hitu Ng dung tén dang ky dé
duoc Nha nudc cap 01 16 trong khu quy hoach néu trén. Chinh vi vay, khi nop tién “1é
phi sir dung dat” thi vo chéng 6ng va ba Nguyén Thi La (con gai cua 6ng ba) mdi
nguoi da bo ra 950.000 dong dé nop va nhd dng Nghi dung tén bién lai thu tién. S& di
6ng Ng dung tén trong GCNQSDP ddi voi thira dat néu trén 1a do vo chong 6ng nho
6ng Ng dung tén, nhung thira dat thi vo chong 6ng da cho vo chong dng H xay dung
nha ¢. Nay vo chong dng khéng tranh chap gi thira dat nay va tir chéi tham gia té tung
Vi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi , nghia vu lién quan.

Tai ban khai va céc loi khai tiép theo nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Th; La trinh bay:

Ngudn gdc thira ddy hién nay vo chong 6ng Nguyén Vian H dang quan Iy su
dung lam nha & va thira hién nay do vo chong ba dang quan Iy 1am nha & truéc nam
2008 14 cung 01 thira dat s hiéu s 293, to ban d6 sb 11, tong tién tich 1a 300m?, toa
lac tai thén C, x& C, huyén P. Truéc khi UBND huyén Phi Cét ra quyét dinh cap dat
cho 6ng Ng thi thira dat nay 1a 01 phan cua khu dat vuon dira ba lgi ich do Nha nudc
quan ly, trong dira, giao khoan cho ba Nga (thuong goi 1a ba Ng Ky, da bo di khoi dia
phuong) quan ly. Loi dung viéc Nha nudce giao khoan quan 1y, nam 1989 ba Ng cho vo
chdng ba va cha me ba (cu Ho, cu Q) gop vén thué dat xay dung nha may xay xat gao
dé kinh doanh. Pén nam 1992, Nha nudc quy hoach ving dat nay thanh khu déan cu
nén yéu cau 6ng Ho, ba Q va vo chong ba thao d& nha may gao, doi lai dat dé phan 16
cap cho nhiing ddi twong chinh sach nhu dng Ng trinh bay 1 ding. Sau khi 6ng Ng
lam don va dugc UBND huyén Phu Céat cap 01 16 dat ngay vi tri ma vo chdng ba va
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cha me ba da dat nha may gao vao nam 1989 nén nha may xay xat gao cua gia dinh ba
van ton tai hoat dong ma khong bi budc thao dd. Ong Ng duoc Nha nuée giao dit theo
dién co thu tién sir dung dat nhung ba khong biét chinh xac 6ng Ng di nop bao nhiéu
tién. Do nha may gao kinh doanh khéng hiéu qua, cha me ba va vo chong ba théng
nhat thdo d& nha may gao, xay dung mot ngdi nha tam (thuong goi 13 nha quan) dé
giao cho 02 ngudi em gai cua ba mua ban tap héa. Vo chong ba tan dung mot phan caa
nha quan nay dé mua ban phan bon va thuc pham gia stc. Sau khi ho gia dinh ong Ng
dugc UBND huyén Phi Cat cip GCNQSDD, trong nam 1995 vo chong 6ng Ng cat ¥
dién tich cua thira dat ¢ vi tri phia Tay chuyén nhuong cho vo chong ba véi gia
10.000.000 d6ng. Khi chuyén nhuong, hai bén chi viét gidy tay, tién hanh giao dat,
nhan tién xong thi v chong dng Ng vao Phu Yén lam an. Phan dién tich con lai & phia
Pong c6 ngdi nha quan thi ba Nguyén Thi S (em gai ba) tiép tuc ban tap héa. Khoang
nam 1996 hoic 1997, thoi diém nay vo chong 6ng Nghi dang 1am an trong Phu Yén,
cha ba (cu Hd) bao 6ng Nguyén Vin H (em rudt bd) xay dung mot ngdi nha tam & vi
tri phia sau nha quan dé mé 10 giét mé gia sdc. Vi anh em rudt véi nhau nén khi vo
chong dng Ng vé thay vay ciing khong néi gi, tao diéu kién cho vg chong éng H lam
an. Nam 2017, cha me ba tiép tuc tao diéu kién cho vo chong 6ng H thdo d& nha quaén,
xay dyung toan bo phan dat trong ¢ phia trude thanh nha & cua vo chong 6ng H. Mic du
ba va chi em trong gia dinh khuyén 6ng H khdng nén xdy dung nha khi chua co su
d6ng y cua vo chong 6ng Ng nhung ong H van tién hanh xay dung nha dan dén phat
sinh vu kién tai toa 4n. Ngoai viéc nhan chuyén nhugng ¥ dién tich thia dat cua vo
chéng 6ng Ngnhu ba da trinh bay trén thi vo chong ba khong c6 tranh chap va ciing
khong cd lién quan gi trong vu an nay. Do vay, vo chong ba xin tir chdi tham gia t6
tung trong cac giai doan tiép theo.

Tai bdn khai va céc loi khai tiép theo nguwoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan
6ng Tran Minh Huwong, ba Phgm Thj C va anh Tran Ngoc Ph trinh bay:

Ngay 10/10/2000, giita 6ng Tran Minh Hu véi 6ng Nguyén Vin H thoa thuan
chuyén nhwong quyén sir dung dat. Theo d6 éng Hu chuyén nhwong cho 6ng H 60m?
thugc thira dat mau s6 383b, to ban dd s6 11, dién tich 1.280m? da duoc UBND huyén
Phi Céat cap GCNQSDD cho h gia dinh 6ng Hu vao nam 1995, gia chuyén nhuong Ia
1.500.000 ddng. Khi chuyén nhuong chi c6 ong Hu la nguoi ky vao “Gidy sang
nhuong dat” ghi ngay 10/10/2000. Hai bén da tién hanh giao dat, nhan tién xong va vo
chdng 6ng H da tién hanh xay dung nha o, cng trinh phu phia sau nha chinh hién nay,
6ng H ba Lo dang quan ly st dung. Nay 6ng Ng va 6ng H phat sinh tranh chap thi vo
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chéng ong Hu, ba Cong va anh Ph khong cd tranh chap hoic yéu cau gi trong vu &n
nay.

Ban &n dan sir so tham so: 01/2023/DS-ST ngay 10 thang 02 ndam 2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Phi Cat, tinh Binh Pinh da quyét dinh:

Chép yéu cau khai kién cua dng Nguydn Hitu Ng vé viéc doi lai dat dbi voi bi
don 6ng Nguyén Van H, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Lo.

Budc vo chong ong Nguyén Vin H, ba Huynh Thi Lo phai tra lai cho vo chong
6ng Nguyén Hiru Ng ba Nguyén Thi Li dién tich dat 115,8m’ (loai dat &) thudc thira
dat s6 hiéu 293, t ban do s6 11-1994 (nay 1a thira dat s6 21, to ban d6 s6 36-Vlap) tai
thon C, x& C, huyén P, tinh Binh Dinh; Gi6i can: Bic giap Qudc 10 19B, Nam giap
phan dit c6 dién tich 59,2m? thudc thtra dat mau sé hiéu 383B, to ban dd s6 11 — 1995
do 6ng Tran Minh Hu chuyén nhugng cho vo chong dng H, Tay giap nha vo chong ba
Nguyén Thi La, Lé Vin T, Pong giap nha va dit ho gia dinh 6ng Tran Minh Hu.

Budc v chong ong Nguyén Vin H, ba Huynh Thi Lo phai giao phan nha xay
dung cip 4, dién tich xay dung 115,8m? gin lién véi thira dat s6 hidu 293, t& ban do
11-1994 (nay la thira 21, to ban dd s6 36-Vlap) tai thon C, x& C, huyén P, tinh Binh
Pinh cho vo chong 6ng Ng, ba Li so hitu sau khi vo chong ong Ng, ba Li tra lai cho vo
chong ong H, ba L gi4 tri xay dung nha 1a 132.167.000 dong (Mot trim ba muoi hai
triéu mot trim sau muoi bay nghin dong).

Budc vo chong 6ng Nguyén Hiru Ng, ba Nguyén Thi Li phai tra lai cho vo
chdng ong Nguyén Van H, ba Huynh Thi Lo 132.167.000 dong dé duoc tron quyén s
hiru phan gia tri xdy dung nha & 115,8m? gin lién voi thira dat s6 hiéu 293, to ban do
s6 11-1994 (nay la thira 21, t& ban do sé 36-Vlap) tai thon C, xa C, huyén P, tinh Binh
Dinh. (c6 ban d6 trich do hién trang thira dat va cong trinh xdy dung kém theo)

Tach phan thira dit co dién tich 59,2m? (thudc thira dat 383B, to ban dd sb 11,
loai dat: mau) tai thon C, X& C, huyén P, tinh Binh Pinh do vo chong 6ng Nguyén Vin
H nhan chuyén nhuong ciia hd gia dinh 6ng Tran Minh Hu; trén dat vo chong 6ng H,
ba Lodd xdy dung nha & c¢6 dién tich 36,5m? dé giai quyét thanh vu 4n khac khi cac
bén c6 tranh chap. (c6 ban do dia chinh trich do hién trang thira dat va cong trinh xay
dung kém theo)

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé phan an phi dan sy, chi phi té
tung khac, quyén nghia vu thi hanh &n va quyén khang céo cia cac duong su.



Ngay 15 thang 02 nam 2023, ngay 21/02/2023, 6ng Nguyén Vin Huong va ong
Nguyén Van Ho, ba H6 Thi Q khang cdo toan bo d6i véi ban &n dan su so tham sb
01/2023/DS-ST ngay 10 thang 02 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Phu Cat, tinh
Binh Dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin Ho, ba H Thi Q: Luat su bang Van C dé nghi Hoi déng Xét
xt phic tham cin cir khoan 2 Biéu 308 B luat té tung dan sy chap nhan don khang
cdo cua 6ng Nguyén Vin Ho6, ba H6 Thi Q va sta Ban &n dan su so tham sé
01/2023/DS-ST ngay 10/02/2023 cua toa an nhan dan huyén Phu Cét, bac toan bo yéu
cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Hitu Ng.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:
- V& t6 tung: Trong qué trinh té tung tai cdp phlc tham, nguoi tién hanh té tung
va ngudi tham gia tb tung thuc hién dang quy dinh caa phép luat té tung.

- Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtir (HDXX) khong chap nhan
khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vian Ho, ba H6 Thi Q vé viéc yéu cau cap phuc tham sira ban an so tham,
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Hitu Ng. Giir
nguyén Ban an dan su so tham sb: 01/2023/DS-ST ngay 10 thang 02 niam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh.

NHAN BDINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién Toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX phtic thaim nhan dinh:

[1] Xét khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vin H va nguoi co quyen lgi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Vian Ho, ba H6 Thi Q HPXX phuc tham thiy rang:

Ngudn gdc thira dit sd 293, to ban dd sb 11, dién tich 300m?, ban dd chinh 1y

299 lap nam 1994 tai thon C, xa C, huyén P, tinh Binh DPinh dugc cac bén duong su
thira nhan. Trudc nam 1992 thira dat nay 1a mot phan cia khu dat vuon dira ba loi ich
do Nha nuéc quan 1y. Do ning suat vuon dira khong hiéu qua, nam 1992 Nha nudc
quy hoach khu dét nay thanh khu dan cu, phan 16 giao dat cho d6i twong chinh sach
lam nha ¢. Ban than ong Ng 13 b d6i phuc vién xuat ngii vé lai dja phuong, c6 nhu
cdu vé nha ¢ nén duoc UBND huyen P giao dit bang Quyét dinh s6 328/QD-UB ngay
09/7/1993, giao cho 6ng Ng 200m dat ¢ thudc 16 sd 14 t can: Pong gidp nha ong
Tran Van H, Tay giap 10 dat s6 13 giao cho ba Ho Thi H, Nam giap vuon Dira, Bic
gidp tinh 16 635 dat dugc giao theo di¢n cé thu tién st dung dat. Trude khi duge giao
8



dat ngay 11/5/1993 ong Nghi dé nop vao Ngan sach Nha nude 1.900.000 dong. Sau
khi dugc giao dat, ong Ng da tién hanh dang ky, ké khai va duogc UBND huyén Phu
Cat, tinh Binh Pinh cép GCNQSDD  vao nam 1995, so vao sO cap
GCN:01152.QSDDb/E13. Bi don 6ng Nguyen Vian H, nguoi co quyen lo1 nghia vu lién
quan ba Huynh Thi Lo (v¢ dng H) cho rang thua dat nay thudc quyén st dung cua cha
me 6ng Huong (6ng Hong, ba Quy) da cho vo chdng ong ba xay dung nha ¢ tir nam
1992, nhung 6ng H, ba Lo khong cung cép duogce tai lidu, chimg ctr dé chimg minh cho
101 khai ctia minh 1a ¢6 can cur va hqp phap. Hon nita, trong 10i khai ctiia 6ng Hog khai
16 dat nay 6ng mua ctia ba Ng Ky, ¢d ldc lai khai vo chong ong thué dét cua ba Ng Ky
dé 1am nha may xay xat gao. Khi Nha nuéc quy hoach, phén 16 dé cap cho cac ddi
tugng chinh sach lam nha & ma vo chong 6ng khong phal d6i twong uvu tién giao dat
nén vo chong ong nhd ong Ng ding tén trong don xin giao dat xay dung nha &, nhung
khi nop 1.900.000 ddng tién sir dung dat thi vo chong éng di bo ra 950.000 dé)ng, ba
Nguyén Thi Lang (con gai cua dng HO, ba Q) bo ra 950.000 dong dé ndp vao Ngan
sach Nha nudc. S¢ di 6ng Ng dimg tén trong phiéu thu tién dat 1a do 6ng Ng dung tén
gitip. Loi khai ctua 6ng H6 khong duoc ong Ng thira nhan va mau thuin hoan toan véi
101 khai ctia ba Nguyén Thi La. Vo chong 6ng Ho, ba Q ciing khong cung cap duoc tai
lidu, chting cir dé chimg minh cho 10i khai ctia minh 1a ¢6 cin ctr va hop phap. Mit
khac, can ctr vao cac tai li€u dia chinh duoc luu gitr tat UBND xa C, huyén P. Hon
nita, trong qua trinh thyc hién chinh sach dat dai, ho ong Ho ciing khong dang ky ké
khai quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 293. Vi vay, 10i khai ctia vo chong ong HO,
ba Q khong c6 can cir dé toa an xem xét.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Vin H trinh bay, khi quy hoach khu d4t vuon Dira
thanh khu dan cu, vo chong ong H da co nha may xay xat gao trén thira dat nén Nha
nudc wu tién giao dat nén vo chong ong H nhd 6ng Ng di lam gidy to va nop tién sir
dung dat 13 3.200.000 dong, loi dung viéc nay 6ng Ng da Ién lat, gia mao giay to dé
dung tén ong Ng va cat gidu cac loai gidy to nay nén vg chong ong Hb, ba Q khong
biét cho dén khi xay ra tranh chap va vo chong 6ng Ho phan chia dat dé vo chong 6ng
lam nha & bang 15i noi c6 sy dong ¥ ctia anh chi em rudt trong gia dinh, trong d6 c6
6ng Ng. Khi vo chong 6ng 1am 1€ tan gia, 6ng Ng con ting cho tam tranh c¢6 ghi dong
chit “Mung tan gia” “Nguyen Hitu Ng”. Nhung 6ng Ng khong thira nhan tdm tranh
nay 1a do ong trao tdng, do vat nay ciing khong phai la ching ctr dé chimg minh thta
dat s6 293 trén thudce quyén str dung hop phap cta vo chéng 6ng Ho, ba Q. Mit khac,
d6i chiéu giira 101 khai ctia 6ng H tai phién Toa hoan toan mau thuin voi 101 khai caa
6ng H va 10i khai ctia ba La (But luc 127-129) nén khong c6 co s¢ dé toa an xem xét.

Theo quyét dinh giao dat sé 328/QD-UB ngay 09/7/1993 cia UBND huyén P thi
16 dat s6 14 cip cho 6ng Nghi chi ¢6 200m® nhung nam 1994 6ng Ng Tién hanh ding
ky, ké khai va dugc UBND huyén P cdp GCNQSDD vao nim 1995 véi dién tich 1a
300m? 1y giai vé& sy nham l4n tén nguoi st dung dat “Nguyén Hiru Ng” va su chénh
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léch dién tich dat, tai bién ban xac minh ngay 28/6/2022, UBND xa Cat Nhon, huyén
Phu Cat da cung cip thong tin: Ngudi duoc giao dit 1a 6ng Nguyén Hiru Ng, nhung
trong Quyét dinh giao dat ghi “Nguyén Vin Ng” 1a c6 sy nham 14n trong qua trinh ban
hanh vin ban. So di trong Quyét dinh giao dat s6 328/QP-UB ghi dién tich dugc cap 1a
200m?, nhung trong GCQSDP ghi nhan 300m? 14 vi tai thoi diém giao dit chua c6 ban
d6 299 nén trong quyét dinh giao dat ghi rd, khi xdy nha nén mong cach tim dudng
635 1a 15 mét. Khi ban d6 sb 299 hinh thanh, ong Ng ding ky ké khai quyén sir dung
dat 300 m? phu hop v6i quy hoach str dung dat va ban do chinh 1y 299 nén UBND
huyén Pt cdp GCNQSDD ghi nhan dién tich 300m?* 1a phu hop.

Sau khi duoc cap GCNQSDD trong nam 1995 vg chéng ong Ng, ba Li cat
150m dat O i tri ph1a Tay thira dat chuyen nhuong cho vo chong ba La, 6ng T bang
gidy viét tay voi gia 10. 000.000 doéng dé vo chong ba Laco dat lam nha ¢. Dén nam
2008 cac bén moéi hoan tat thu tuc chuyén QSDDP va dugc UBND huyén P cép
GCNQSDD cho vg chong ba La, 6ng Tuc vao ngay 04/4/2008 ghi nhan dién tich
150m?. Nhu viy, sau khi trir dién tich dat chuyén nhuong cho vo chdng ba La, 6ng T
vao nam 1995, 1& ra Toa an budc vo chong 6ng Huong, ba Loan phai tra lai cho vo
chdng ong Ng Y% dién tich dat con lai & vi tri phia Dong thira dat 1a 150m?. Tuy nhién
trong qué trinh quan 1y st dung dat, ngay 10/10/2000 6ng Huong di nhan chuyén
nhuong cua ho gia dinh 6ng Tran Minh Hu 60m? dat thudc thira dit mau s hiéu 383B,
to ban d6 s6 11 da dugc UBND huyén Phu Cat cap GCNQSDD cho ho gia dinh ong
Hu vé6i gia 1.500.000 dong dé vo chong ong H mé rong dién tich phia Nam cua thira
dat. Viéc thoa thuan chuyén nhuong nay chi thé hién bang gidy viét tay do ong Hu viét
va ky, cac bén da tién hanh giao dat, nhan tién xong. Do vay, Toa an phai dua tat ca
cac thanh vién cta ho gia dinh ong Hu vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 ctia Bo
luat to tung dan sy, nhung vo chéng ong Hu, ba C che dau, khong cung cép thong tin
vé dia chi noi cu tr cia cac thanh vién trog ho gia dinh. Vi cho rang gia dinh 6ng Hu
khong tranh chip ddi voi phan dién tich dat da chuyén nhuong cho vo chong ong H.
Vo chong 6 ong Ng, ba Li déu thira nhan c6 viéc chuyén nhuong dién tich dat néu trén
cua vg chong 6ng H vaoi ho gia dinh 6ng Tran Minh Hu, nhung vo chong & ong Ng, ba
Li yéu ciu vo chong ong H, ba Lo tra lai dién tich dat thuc té dang chiém hitu, st
dung. Khong tranh chap phan dién tich dat san xuat ma vo chong 6ng H nhan chuyén
nhuong cua ho gia dinh 6ng Hu vao nam 2000. Vi vay, Toa an cap so tham tach phan
dién tich dat chuyén nhuong gitra vo chdng ong H véi ho gia dinh 6ng Hu59,2m? dé
giai quyét thanh vu an khac khi céc bén c6 tranh chap 1a ding quy dinh cua phap luat.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 15/9/2022 ctia Hoi dong dinh gia tai san do
Tda 4n thanh 13p va ban do dia chinh (trich do hién trang thira dat va cong trinh xay
dung) do van phong ding ky dat dai tinh Binh Dinh — chi nhanh huyén P thyc hién do
vé& ngay 15/9/2022 thi tong dién tich hién nay vo chong 6ng H, ba Lo dang sir dung 1a
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175,1m?, trong d6 phan dién tich dat thudc thira dat 293, to ban dd s6 11 nim 1994
(nay 1a thira dat s6 21, to ban dd sb 36-Vlap) 1a 115,8m? (chénh 1éch giam 34,2m?* dién
tich dét nhan chuyén nhuong ho gia dinh 6ng Hu thuoc mot phén thira dit sb 383B 1a
59,2m? chénh 1éch giam 0,8m?). VO’ chdng 6ng Ng yéu cau vo chong Ong H phai thao
d6 nha tra lai dién tich dat 115 8m thudc thira dat s0 293, t0 ban d6 s6 11 nim 1994
(nay 1a thura dét s6 21, t& ban dd sb 36-Vlap). Yéu cau thao d& nha cia vo chong ong
Ng, ba Li khong duoc Toa an chap nhan. Béi 18, mic du vo chong 6ng H, ba Lochiém,
quan 1y, st dung dat néu trén 1a khong c6 cin ct phap luat, nhung ong Ng, ba Li déu
thira nhan rang viéc vo chong 6 ong H xay dung nha trén thira dat da xay ra nhiéu lan
trong khoang thoi gian dai, Vo chdng dng Ng blet rd nhung vi ca né anh em rugt thit
v6i nhau nén vo chong ‘ong Ng khong kién quyet ngan chin ma nghi rang anh em s& tu
thuong luong g1a1 quyet vOi nhau trong ndi bo gia dinh. Mat khac, hién nay VO’ chong
ong Ng, ba Li c6 nhu cau vé nha &, toan bd dién tich xay dung nha 115 ,8m? cla vo
chong ong Hu, ba Lo van con c6 gia tri sir dung tot. Vi vay dé tranh lang phi va giy
thiét hai cho vo¢ chéng ong Huong, ba Loan. Toa an xét budc vo chong 6ng H, ba Lo
phai tra lai 115,8m? dit cho vo chong éng Ng, ba Li déng thoi bude vo chéng ong Hu,
ba Lo giao ngdi nha co dién tich xay dung 115, 8m? gén lién v6i dién tich dat néu trén
cho vo chong éng Ng, ba Li duoc tron quyén sé hitu. Sau khi vo chéng vo chong 6ng
Ng, ba Li hoan tra gia tri xdy dung nha theo bién ban dinh gia ngay 15/9/2022 la
132.167.000 ddng (trong d6 nha chinh 115,8m? c6 gia tri 129.317.000 dong, dién trong
nha 2.306.000 ddng va mai hién, nén xi mang 814.000 dong).

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Vin Hva vo chong ong Nguyén Vin HJ,
ba Ho Thi Q khong dwa ra dugc céc tai liéu, chimg ¢t nao khac dé ching minh cho
yéu cau khang c4o ctia minh. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham xét khong chap nhan
yéu cdu khang céo cua ong Nguyén Vin Hg, vo chong 6ng Nguyén Vin Ho, ba H
Thi Q, gitt nguyén ban an dan su so tham 13 phu hop.

Céc phan con lai ciia ban 4n dan su S0 tham khong co khang cao, khang nghi
nén dugc giltr nguyén c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[2] V& an phi dan sy phiic tham va chi phi t6 tung phtic thim:

[2.1] Vé &n phi dan su phic tham: Theo quy dinh tai Biéu 148 cua Bo luat t6
tung Dan sy; Diéu 2 Luat nguoi cao tudi, diém d khoan 1 Biéu 12, khoan 1 Biéu 29
cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong va Quéc hoi thi dng Nguyén Vian H phai chiu 300.000 ddng &n phi dan sy phuc
tham nhung dwoc trir 300.000 dong tién tam ¢ng an phi phlc tham da nop theo bién
lai thu s6 0011838 ngay 20/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phu Cét,
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tinh Binh Dinh, con vg chong 6ng Nguyén Vian Ho, ba H6 Thi Q 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién khéng phai chiu an phi dan su phic tham.

[2.2] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd phic tham: Ong Nguyén Vin H phai
chiu 4.000.000 d¢ong (Bon triéu déng) (6ng Nguyén Vin H d3 nop tam tGng va di chi
phi xong)

[3] Y kién cua luat su Pang Van C: Bé nghi Hoi dong xét xt phidc tham chap
nhan don khang céo cua vo chong 6ng Nguyén Van Ho, ba H56 Thi Q va stra Ban an so
tham 1a khong pht hop véi nhan dinh cia HDXX nén khong duoc chap nhan.

[4] Y kién cua Kiém sat vién phat biéu gTé nghi HDXX phtic thélm khong chap
nhén khang cao cua 6ng Nguyén Van H, vg chong 6ng Nguyén Van Ho, ba H6 Thi Q,
gilt nguyén ban dn dan sy so tham 1a phu hgp véi nhan dinh cuia HDXX nén dugce chap
nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr cac Piéu 147, 148, khoan 1 Dicu 308 cia By ludt TO tung Dan sy ndm
2015; bicu 166, bieu 579, bi€u 580 cua B) luat dan sy nam 2015; khoan 16 Dicu 3,
biéu 95, bicu 100, Diéu 166 Luat dat dai nam 2013, diém d khoan 1, Diéu 12, khoan 2
Diéu 26, khoan 1 Piéu 29 ctia Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khong chap nhan don khang céo caa dng Nguyén Vin H, vo chong 6ng Nguyén
Van Ho, ba H6 Thi Q

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Hiru Ng vé viéc doi lai dat doi
véi bi don 6ng Nguyén Vian H, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi
Lo

1.1 Budc vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Huynh Thi Lo phai tra lai cho vo
chdng 6ng Nguyén Hitu Ng, ba Nguyén Thi Li dién tich dat 115,8m? (loai dat &) thudc
thira dat s6 293, to ban d6 s6 11 nam 1994 (nay la thira dat s6 21, to ban do sé 36-
Vlap) tai thén C, xa C, huyén P, tinh Binh Binh, giéi can: Bac giap Quoc 16 19B, Nam
gidp phan dat c6 dién tich 59,2m? thugc thira dat mau sb hiéu 383B, to ban d6 s 11
nam 1994 do 6ng Tran Minh Hu chuyén nhuong cho v chong 6ng Nguyén Vin Hu
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ba Huynh Thi Lo, Tay giap nha vo chong ba Nguyén Thi La, 6ng Lé Vin T, Pong
giap nha va dat ho gia dinh 6ng Tran Minh Hu.

1.2 Budc vo chong dng Nguyén Van H, ba Huynh Thi Lo phai giao lai phan nha
xay dung cip 4, dién tich xay dung 115,8m? gin lién véi thira dat sb 293, to ban dd sb
11 nam 1994 (nay la thira dat sb 21, to ban d6 s 36-Vlap) tai thén C, xa C, huyén P,
tinh Binh Binh cho vo chong 6ng Nguyén Hitu Ng, ba Nguyén Thi Li so hitu sau khi
vo chdng 6ng Nguyén Hitu Ng, ba Nguyén Thi Li tra lai cho vo chdng 6ng Nguyén
Vin Huong, ba Huynh Thi Lo gid trj xay dung nha 1a 132.167.000 ¢6ng (M6t traim ba
muoi hai triéu mot trim sau muoi bay nghin dong).

1.3 Budc vo chong dng Nguyén Hitu Ng, ba Nguyén Thi Li tra lai cho vo chong
6ng Nguyén Van H, ba Huynh Thi Lo 132.167.000 dong (M6t tram ba muoi hai triéu
mot trim sau muoi bay nghin déng) dé duoc tron quyén so hitu phan gia tri xay dung
nha & dién tich 115,8m? gan lién véi thira dat s6 293, to ban dd sé 11 nam 1994 (nay la
thira dat s6 21, to ban dd s6 36-Vlap) tai thon C, x& C, huyén P, tinh Binh Binh. (c6
ban dd dia chinh trich do hién trang thira dat va cong trinh xay dung kém theo)

2. Tach phan dat c6 dién tich 59,2m? thudc thira dat s6 383B, to ban db sb 11
loai dat mau tai thon C, xa C, huyeén P, tinh Binh Pinh do vo chong 6ng Nguyén Vin
H, ba Huynh Thi Lo nhan chuyén nhuong cua ho gia dinh 6ng Tran Minh Hu, trén dat
vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Huynh Thi Lo di xay dung nha & c6 dién tich 36,5m?
dé giai quyét thanh vu an khéc khi cac bén c6 tranh chap. (c6 ban d6 dija chinh trich do
hién trang thira dat va cong trinh xay dung kém theo)

3. Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

3.1 Vé é&n phi dan su so tham: Vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Huynh Thi Lo
phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham. Hoan tra cho dng Nguyén Hitu Ng
300.000 ddng tién tam @ng an phi theo bién lai thu s6 0006604 ngay 16/10/2017 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phu Cat, tinh Binh Binh.

3.2 V& &n phi dan su phdc tham: Ong Nguyén Vin H phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phic tham nhung dugc trir 300.000 dong tién tam ¢ng an phi phic tham da
nop theo Bién lai thu tién sb: 0011838 ngay 20/02/2023 tai Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén Phi Cét, tinh Binh Pinh. Con vg chong éng Nguyén Van H, ba H6 Thi Q 1a
nguoi cao tudi nén duoc mién khdng phai chiu an phi dan sy phdc tham.

3.3 VVé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san so tham.
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- Chi phi do dac, 1ap ban d6 va dinh gia tai san: Vo chong 6ng Nguyén Vin H,
ba Huynh Thi Lo phai chiu 11.050.000 dong chi phi do dac, 1ap ban d6 dia chinh va
dinh gia tai san ngay 10/11/2017 va ngay 15/9/2022, s tién nay dng Nguyén Hiru Ng
d3 nop tam Gng va di chi xong, nén vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Huynh Thi Lo
phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hixu Ng 11.050.000 déng.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Hitu Ng tu nguyén chiu
2.000.000 dong, chi phi xem xét tai chd theo Bién lai thu tam tng ngay 18/6/2018 (6ng
Nguyén Hitu Ng da ndp tam tng va Toa an da chi phi xong)

3.4 Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd phtc tham: Ong Nguyén Van Huong
phai chiu 4.000.000 d¢éng (Ong Nguyén Vin H di nop tam Gng va tda an da chi phi
xong)

Cac phan con lai cua ban an dan su so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
nén duoc giit nguyén c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

4. V& quyén, nghia vu thi hanh &n:

4.1 Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (doi véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong) bén phai thi hanh &n con phai
chiju khoan tién I4i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu
357,khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

4.2 Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Pha Cat;
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- CCTHADS huyén Phu Cat;
- C4c duong su;

- Lwu ho so, Toa dan su.

Nguyén Thanh Tuén

THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thanh Binh Nguyén Thi Hoai Xuin Nguyén Thanh Tuin
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