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Viv “T ranﬁ chdp quy’é‘n sir dung dat va
véu cau huy quyet dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cdp cao tgi Pa Ning gom c6:
Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Ping Kim Nhan.

Cac Tham phan: Ong Tran Minh Tuén va 6ng Truong Minh Tuan.

- Thuw ky phién tda: Ba Luu Thi Huong — Tham Tra vién Toa an.

- D dién Vién Kiém sdt nhan déin cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 28/4/2021, tai tru sé, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang md phién toa
giam ddc thim xét xir vu an“Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy quyét
dinh ca biét” gitra:

1. Nguyén don: Ong Duong B, sinh ndm 1965; dia chi: t6 X khbi phd A, thi tran
T, huyén H, tinh Quang Nam.

2. Bi don: Ong Pd Vian K, sinh nam 1971; dia chi: t6 X khbi phé A, thi trdn T,
huyén H, tinh Quang Nam.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ng6 Thi H, sinh nam 1968;

3.2. Chi Duong Thi Kim A, sinh nam 1991;

3.3. A Duong Quang Ph, sinh nam 1995;

3.4. Ba Lé Thi Kim L, sinh nam 1971;

Cung dia chi: td X khoi phé) A, thi tran T, huyén H, tinh Quang Nam.

3.5. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Quang Nam.

3.6. Uy ban nhan dan thi tran T, huyén H, tinh Quang Nam.



NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién nhdn ngay 20/6/2014 va qud trinh t6 tung, nguyén don 1a
ong Duong D (6ng D dong thoi la ngwoi dai dién theo ity quyén cia hé gia dinh)
trinh bay: Nam 1993, gia dinh 6ng P nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Hiru Nghi mot
cin nha gin lién dién tich dat 84m?, ngay 24/8/1995 tiép tuc nhan chuyén nhuong cia
ong D& Nga 152m? dat lién ké. Gia dinh 6ng D st dung dat 6n dinh dén ngay
17/5/2011 thi duoc Uy ban nhan dan huyén H cép Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat sb BC 743732 dién tich dat 224m?, trong d6 84m? dat & va 140m? dat trong cay
lau nam, thudc thira 14, to ban do 11, to 13, khbi phd A, thi tran T, huyén H, tinh
Quang Nam. Ngay 19/4/2013, Uy ban nhan dan huyén H ban hanh Quyét dinh s6
98/QD-UBND cho phép ho 6ng B duoc chuyén muc dich sir dung 116m* dat trong
cdy lau nam thanh dat & do d6 hién nay ho gia dinh 6ng D c6 quyén sir dung 224m?
dat, bao gdbm 200m? dit & va 24m?® dét trong cdy lau nam. Do gia dinh 6ng D chua c6
nhu cau str dung dat nén ong DS Vian K di 1an chiém mo rong quan ban nudc phan
dat phia trudc 16 dit caa ong D dién tich 4,8m’. Gia dinh 6ng D d3 yéu cau 6ng K tra
dat nhung ong K khong tra, Uy ban nhan dan thi tran T da hoa giai nhung khong
thanh nén nay ong P khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng K thao do tai san trén dat,
tra lai 6ng D 4,8m* dat. Dbi voi yéu ciu phan t6 cua 6ng K yéu ciu hity mot phan
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sb BC 743732 ma UBND huyén H cip cho gia
dinh 6ng B ngay 17/5/2011 dbi v6i phan dién tich 112m? thi 6ng D khong dong ¥ vi
dién tich dat nay gia dinh 6ng P nhan chuyén nhuong cua dng DS Nga.

- Bi don la éng DBé Vin K (6ng K con dai dién cho vo la ba Lé Thi Kim L) trinh
bay: Nam 2004, vo chong 6ng K duoc thira ké theo Di chic caa cu P& Nga mot cin
nha gan lién 110m? d4t, kém mot manh vuon. Dién tich 4,8m? dat 6ng P tranh chép 1a
mot phan dudng di ma nhan dan trong xom sir dung di lai 1ay nudc giéng phia sau nha
6ng B va chan dat trau bo tir trude khi 6ng B dén mua dat cia 6ng Lé Hiru Nghi. Sau
d6, dng K da chira dat cua 6ng K 1am 1i di cho cac ho trong xém nén 6ng K ¢ quyén
sir dung 4,8m’ dat 161 di nay nén khéng dong v v6i yéu cau doi 4,8m? dit cua éng D.
Ong K ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an hay mot phan Gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt s6 BC 743732 ma UBND huyén H cap cho ho 6ng Duong P ngay 17/5/2011
vi: (i). Ong P chi c6 quyén str dung 84m?, phan dién tich 140m® dét ting thém la dét
ctia ong DS Nga dé lai di chic cho 6ng K quan 1y, st dung va mot phan 1a dién tich
dat ciia con duong di vao xom nhung 6ng D lai ké khai xin cdp Gidy chtng nhan
quyén su dung dat; (ii). Viéc ong P cho rang nim 1995 éng P nhan chuyén nhugng
152m* dét ciia 6ng P Nga 1a khong c6 co so Vi thoi diém nay 6ng K di vé & véi ong
Nga, ong Nga khong biét chit nén moi giao dich cua ong Nga thi 6ng K 1a ngudi truc
tiép dtng ra thuc hién nén khéng c6 viée 6ng Na chuyén nhuong dét cho ong B. Ong
D trinh bay chit viét trong Gidy bdn ddt 1a chit mot em hoc sinh 6ng B nhd viét ho
nhung két qua giam dinh xac dinh 1a chit viét cua ong D. Phiéu ldy y kién din cur vé
ngudn gbc dat, qua trinh sir dung 140m* dat cua 6ng D thi tat ca nhiing nguoi dé tén
trong Phiéu xac nhan khong phai chit ky ca ho; (iii). Nhu vay, viéc cap Gidy ching
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nhdn quyén sir dung dat s6 BC 743732 cho hd 6ng Duong D 13 khdng ding trinh tu,
thi tuc cua phap luat nén yéu cau hiy mot phan dbi voi dién tich 112m?* dat, dong thoi
yéu cau Toa an cong nhan dién tich ndy thudc quyén quan 1y, sir dung cta ong K.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién Uy ban nhén déan huyén H
thira nhan Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s BC 743732 cap cho “hg éng Dwong
P ba Ngé Thi H” ngay 17/5/2011 1a khong hop phéap vi Phiéu ldy y kién dan cu ngay
02/11/2010 do UBND thi tran T hop thiic héa chir khong t6 chirc hop ldy ¥ kién khu
dan cu. Do UBND huyén H di dong y cho gia dinh ong P chuyén muc dich st dung
116m? dét trdng cay lau nim sang dat ¢ nén theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu
106 Luat dat dai nim 2013 va khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi UBND
huyén H khéng c6 quyén thu héi Gidy chimg nhan da cap cho ho gia dinh 6ng B, do
d6 UBND huyén H s& chip hanh phan quyét ctia Toa an.

- Tai Ban 4an dan su so tham sd 51/2017/DS-ST ngay 29/9/2017, Tda an nhan
dan huyén H, tinh Quang Nam quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia éng Dwong D vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat” doi véi 6ng Pé Van K: Cong nhdn dién tich dat 2,8m* nam
trong téng dién tich dat 224m? thude thira dat sé 14, to ban do s6 11 tai t6 13, khoi
phé A, thi tran T, huyén H, tinh Quang Nam do Uy ban nhan ddn huyén H cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt sé6 BC 743732 ngay 17/5/2011 cho hé éng Dwong P
va ba Ngé Thi H thudc quyén quan Iy, sir dung ciia hé 6ng Dwong P va ba Ngé Thi H
(¢6 so do trich do thira dat kém theo). Budc hé éng D6 Vin K thdo dé toan bé tdi san
trén dién tich dat 2,8m* dé tra lai ddt cho h¢ ong Duong D va ba Ng6 Thi H duoc
quyén qudn 1y, sir dung.

2. Chdp nhdn mét phdn yéu cau phan t6 cia éng Bé Vin K vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hity quyét dinh cd biét” @i véi ong Duong D, ba
Ngé Thi H va Uy ban nhdn déan huyén H: Hiiy mdt phan gidy chitng nhdn quyén siv
dung dat s6 BC 743732 ngay 17/5/2011 ciia Uy ban nhdn déan huyén H cdp cho hé
éng Dwong D va ba Ngb Thi H doi véi dién tich ddt 104,8m*. Céng nhdn dién tich
dat 97,1m* nam trong gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé BC 743732 ngay
17/5/2011 ciia hé éng Dwong D va ba Ngé Thi H thudc quyén quan 1y, sir dung ciia
ong D6 Van K va ba Lé Thi Kim L (c¢é so do trich do thira dat kém theo). Budc éng D
phai thao do 01 chuéng heo ¢6 dién tich 12m* nam trén dién tich dat 67,9m* dé tra
lai dién tich dat nay cho éng K, ba L dwoc quyén qudn 1y, siv dung. Giao cho hé éng
Duong P va ba Ngé Thi H duoc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich dat 29,2m”
ong B, b H phai c6 nghia vu thoi tra gid tri quyén sir dung ddt cho 6ng K, ba L véi
56 tién la 496.4004d.

Cac duong sw co nghia vu lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé thuc
hién cdc thii tuc ké khai, dang ky, chinh Iy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap ludt.

Tda an cdp so thdm con quyét dinh an phi, chi phi t6 tung va thong bao quyén
khang cao cua cac duong su.



- Ngay 13/10/2017, éng Duong B khang céo.

- Tai Ban an dan sy phuc tham sb 68/2017/DS-PTngay 28/12/2017, Toa &n
nhan déan tinh Quang Nam quyét dinh sira Ban an dan su so tham s6 51/2017/DS-ST
ngay 29/9/2017 cia Toa an nhan dan huyén H, cong nhan sy thoa thuin cua cac
duong su nhu sau:

- Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ong Dwrong P vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat” doi véi ong D6 Van K: Cong nhdn dién tich ddt 4,8m® nam trong tong dién
tich dat 224m* thudc thira dat sé 14, to ban do sé6 11 tai t6 13, khoi pho A, thi tran T,
huyén H, tinh Qudang Nam do Uy ban nhédn déan huyén H cdp gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat s6 BC 743732 ngay 17/5/2011 cho hé 6ng Duwong B va ba Ngé Thi H
thudc quyén qudn 1y, sir dung ciia hé éng Dwong D va ba Ngé Thi H (CO so do trich
do thira ddt kém theo). Budc ho éng Po Vin K va ba Lé Thi Kim L thdo dé toan bo
tai san ¢é trén dién tich dat 4, Sm® @é tra lai dién tich 4, Sm® nam trong téng dién tich
dat 224m” thudc thira dat so 14, to ban do sé 11 tai t6 13, khoi phé A, thi tran T,
huyén H, tinh Qudng Nam cho hé éng Dwong P va ba Ngé Thi H dwoc quyén quan
Iy, sir dung (C6 so do trich do thira ddt kém theo).

- Chdp nhdn mét phdn yéu cau phan té ciia éng Po Vian K vé viéc tranh chdp
quyén sir dung dat va hiy quyét dinh ca biét doi véi éng Duwong D va ba Ngé Thi H:
Hity mét phan gidy chieng nhdan quyén sir dung dat s6 BC 743732 ngay 17/5/2011 ciia
Uy ban nhén déan huyén H da cdp cho hé 6ng Dwong D va ba Ngé Thi H déi véi dién
tich dat 24m? logi dat trong cdy lau nam, thudc thira dat so 14, to ban do sé 11 tai to
13, khéi phé A, thi tran T, huyén H, tinh Qudng Nam (cé so dé trich do thira ddt keém
theo). Cong nhdén dién tich dat 24m* loai dat trong cdy lau nam, thudc thira dat sé 14,
10 ban do s6 11 tai t6 13, khoi phé A, thi tran T, huyén H, tinh Quang Nam cho éng
Pé Van K quan Iy, sir dung (Cé so do trich do thira dét kém theo).

- Cong nhén dién tich dat 200m? loai dat & do thi, thudc thira dat so 14, to ban
d6 s6 11 tai t6 13, khoi phé A, thi tran T, huyén H, tinh Qudang Nam nam trong gidy
ching nhdn quyén sir dung ddt s6 BC743732 ngay 17/5/2011 ciia hé 6ng Dwong P va
ba Ngd Thi H thuéc quyén qudn 1y, sir dung ciia hé éng Dwong P va ba Ngé Thi H
(C6 so do trich do thira dat kém theo). Ong Duwong P va ba Ngé Thi H c6 trach
nhiém thoi tra gia tri quyén sw dung dat 76,5m* logi dat & dé thi, thudc thira dat s6
14, to ban do s6 11 tai t6 13, khoi phé A thi tran T, huyén H, tinh Quang Nam cho
ong D6 Vin K véi so tién la 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

- Ong Duwong P va éng D6 Vin K ¢6 nghia vu lién hé co quan Nha miedc c6
tham quyén dé thuwc hién cdc thi tuc ké khai, dang ky, chinh Iy cap gidy chiing nhdn
quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

- Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén va
nghia vu thi hanh an.

- Tai Vin ban sb 236/CCTHADS ngay 11/01/2019, s6 184/CCTHADS ngay
08/10/2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Quang Nam kién nghi Chanh
an Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi theo thi tuc giam déc tham d6i



Ban an phuc tham vi: (i). Néu kéo thang theo cac mdc hai bén thoa thuan tai phién toa
phuc thim dé ban giao 24m? dit theo quyét dinh cua ban an phiic thim cho 6ng P thi
s& ¢6 2,75m’ dat ndm trong dién tich dat ong K dang st dung; (ii). Néu ldy mdc tiép
giap phan dién tich dit ho 6ng K dang st dung dé xac dinh dién tich 24m? giao cho
6ng D theo quyét dinh ciia ban 4n phuc thdm thi c6 5m? dat nim trong phan dit ong
P dang sir dung; nhu vy, néu ldy mdc ma cac bén thoa thuan chia tai phién toa phuc
tham thi két qua do do Thi hanh an thuc hién hién nay khac voi két qua do ma Toa an
cong nhan tai Ban an phiic thim va cac duong su khong thoa thuin dugc voi nhau
nén khong thé t6 chire thi hanh an.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc thdm sé 04/2020/KN-DS ngay
26/10/2020, Chanh 4n Tda 4n nhan dan cp cao tai Pa Niang dé nghi Uy ban Tham
phan Toda an nhan dan cdp cao tai Pa Ning xét xtr giam ddc tham; hiy toan bd Ban
an dan su phuc tham néu trén; giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét Xt phiic tham lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Nang dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chap nhan khang nghi caa Chanh an
Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong D khéi kién yéu ciu gia dinh 6ng K tra lai 4,8m? dit 14n chiém & mat
trudc 16 dat cua gia dinh ong B dé md rong quan ban nudc. Ong K Khong dong v tra
dat theo yéu cau cua 6ng D véi 1y do 4,8m* dit ma 6ng B doi 12 mot phan duong di
ma nhan déan trong x0m st dung di lai 1dy nudc giéng phia sau nha 6ng P va chan dat
trau bo tir trude khi 6ng B dén mua dat cia 6ng Nghi; sau do, dng K chira dit ctia 6ng
K 1am 16i di nén 6ng K c6 quyén st dung dién tich 4,8m? dat 16i di nay. Pong thoi 6ng
K con cho rang trong dién tich 140m* dat ong D ké khai xin cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat co ngudn géc mua cua ong P Nga thi c6 mot phan 1a duong di
chung cta cac ho dan trong x6m va mot phan cu DS Nga 1ap Di chic ngay 15/01/2004
dé lai cho 6ng P4 Vian K 1a chau rudt cu Nga (bl 22) nén ong K yéu cau Toa an hiy
mot phan Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 séri BC743732 ma Uy ban nhan dan
huyén H cap cho “hé éng Dwong P va ba Ngé Thi H’ngay 17/5/2011. Uy ban nhan
dan huyén H thira nhan Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt sb séri BC743732 cap
cho “hé 6ng Durong B va ba Ngé Thi H” ngay 17/5/2011 1a khéng hop phap vi Phiéu
ldy y kién dan cw ngdy 02/11/2010 do UBND thi tran T tu hop phéap hoéa khong to
chuc hop lay v kién khu dan, nhung UBND huyén H d3 c6 Quyét dinh dong ¥ cho gia
dinh 6ng B chuyén muc dich st dung 116m?* dat trdng cdy lau nim sang dat & nén
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nim 2013 va khoan 5 Piéu 87
Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi UBND huyén H khéng c6 quyén thu hdi Gidy ching
nhan d cap cho ho gia dinh 6ng D, do 6 UBND huyén H sé& chap hanh phan quyét
cua Toa an.

[2] Toa 4n cép so thim xéac dinh 6ng K chi l4n chiém 2,8m? dit nim trong dién



tich 84m* dat ma ong P nhén chuyén nhuong cua dng Nghi, con lai 2m? dat thudce
duong di chung cta cac hd dan trong x6m nén budc ong K thao dd tai san trén dat tra
lai ong B 2,8m* dat. Toa an cdp so tham xac dinh cu P& Nga co quyén sir dung
103,1m? dét, cu Nga da lap Di chac dé lai cho chau 1a B4 Van K 97,1m? va chuyén
nhuong cho ong B 6m?, do gia dinh ong D di sir dung 6n dinh va dwoc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén chi budc 6ng D tra 6ng K 67,9m? con lai 29,2m*
thi budc tra bang gia tri sb tién 496.400 dong.

[3] Sau khi Toa an nhan dan huyén H xét xtr so tham, 6ng Duong P khang cao
nhung tai phién toa phiic thAm 6ng D va 6ng K thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét toan bo ndi dung vu an nén Toa an cdp phiic thdm cin cir Didu 300 B luat td
tung dan sy stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong syu; nhu vay,
Tda 4n cdp phiic tham chua xem xét tinh hop phap va tinh ¢ c¢in ctr ctia Ban an so
tham. Xét noi dung 6ng D va 6ng K tu nguyén thoa thuan tai phién toa phic tham thi
thay vé co ban hai bén thong nhat véi nhan dinh va quyét dinh tai Ban an so tham {vé
dién tich dat 6ng K 1an chiém ciia 6ng D, thong nhat c6 viéc 6ng D ké khai va da duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung phan dién tich dat ong K dugc huong theo Di
chuc cta cu P4 Nga}, nhung 6ng K tu nguyén cho éng D tiép tuc st dung dat dé tra
6ng K bang gia tri. L& ra, khi hai bén ty nguyén thoa thuan nhu trén tai phién toa phic
tham thi Toa 4n cap phuc tham can tam dimg phién toa dé yéu cau co quan chuyén
mén tién hanh do dac vé&i su ¢6 mat cia cac bén duong su dé chi dan chinh xac cac
mdc dat hai bén thoa thuén, tir d6 tinh toan chinh xac dién tich dit cia mdi bén thi
maoi du co s cong nhan sy théa thuan cua cac duong su nhung Toa an cép phtc tham
khong tién hanh viéc nay dan dén hién nay dién tich do dac thyc té khong dung voi
dién tich hai bén thoa thuan va hai bén khong dong y tu giai quyét nén khong thé tién
hanh thi hanh an.

[4] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr giam dbc tham xét thay Quyét
dinh khang nghi giam ddc tham s6 04/2020/KN-DS ngay 26/10/2020 ciua Chanh an
Tda an nhan dan cip cao tai Pa Nang ¢ co s¢ nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can clr diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 343 va biéu 345 B luat T6 tung dan
sy nam 2015.

1. Huy toan bd Ban an dan sy phuc tham s6 68/2017/DS-PT ngay 28/12/2017
ciia Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam, vé vu an “Tranh chdp quyén sir dung ddt va
yéu cau hity quyét dinh cd biét” giita nguyén don ong Duong P véi bi don éng DS
Vin K va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén H, tinh
Quang Nam; Uy ban nhan dan thi trin T, huyén H, tinh Quang Nam; ba Ngbd Thi H;
chi Duong Thi Kim A; anh Duong Quang Ph; ba Lé Thi Kim L.



2. Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam xét xir phtc tham lai
theo diing quy dinh cua phap luat;

Quyét dinh gidam ddc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay Hoi dong giam dbc tham
ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam (02 ban kém THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
theo hd so vu 4n);
- Toa an nhan dan huyén H, tinh Quang Nam (dé
biét);
- VKSND cap cao tai Pa Nang (dé biét);
- Chi cuc THADS huyén H, tinh Quang Nam (d¢é thi
hanh);
- Cac duong sy (theo dia chi); - . n
- Luu: Phong Luu trir; Phong GPKT vé& DS-LP- Dang Kim Nhan
KDTM va h so vu 4n.



