TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6 163/2018/KDTM-PT
Ngay 27/11/2018
VIV “Tranh chép Hop dong tin dung’”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xik phiic thim gém c0:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thai Son

Cac Tham phan: Ong Nguyén Pinh Tién
Ba Ngb Tuyét Bing

- Thw ky phién téa: Ong Nguyén Vin Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb Ha Nbi.

- Pai dién Vién Kiém sat nhian dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 14, 21 va 27 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé Ha Noi xét xtr phuc thdm cong khai vu 4n thu 1y s6 139/2017/TLPT-
DS ngay 11 thang 12 ndm 2017 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi vé viéc
“Tranh chap Hop dong tin dung”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so thdm s6 09/2017/KDTM-ST ngay 27
thang 9 nam 2017 cia Toa 4n nhan dan Quéan Bac Tur Liém - Thanh phd Ha Noi
bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thim sb 412/2018/QD-PT ngay
28/9/2018 va Thong bao vé viéc md lai phién toa s 413/2018/TB-TA ngay
25/10/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, gitta cac duong su:

Nguyén don: Céng ty TNHH MTV quan Iy tai san cta cac to chirc tin
dung Viét Nam. (Goi tat 1a Cong ty VAMO).

Dia chi: S6 22, phé Hang V6i, Phuong Ly Thai T6, Quin Hoan Kiém -
Thanh phb Ha Noi.

- Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Quéc Hung - Chic vu: Chu
tich Hoi dong thanh vién.

- Nguoi dai dién theo uy quyén:



+ Ong Pham Tuidn Anh - Chic vu: Phé Giam dbc Trung tdm Phép luat.
(Theo Gidy iy quyén s6 461 ngay 08/12/2015).

+ Ong Nguyén Vin Thir - Chire vyu: Trudng bd phan xir 1y no.
+ Ong Nguyén Trong Phudc, ong Nguyén Pirc Loi - Chitc vu: Can bd xit Iy no.
(Theo Vin ban uy quyén s 2648/2018/UQ-VPB ngay 12/10/2018).
Bi dom: Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu L.O.T.A.B.E.E
(Goi tit 1a Cong ty Lotabee)

Dia chi: T6 dan phé Thuong 1, Phuong Tay Tuu, Quan Bic T Liém -
Thanh phd Ha Nbi.

- Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Manh Long - Chirc vu: Giam
dbc Cong ty.

Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hitu Tung; sinh ndm 1939.
2. Anh Nguyén Hiru Huyén; sinh nam 1988.
3. Anh Nguyén Manh Quan; sinh nam 1990.
4. Ong Nguyén Hitu Bach; sinh nam 1965.

Ong Tung, anh Huyén, anh Qudn uy quyén cho éng Nguyén Hitu Béch lam
dai dién theo Gidy uy quyén ngay 26/12/2017.

5. Ba Ha Thi Chtrc; sinh nam 1943.

6. Ba Phan Thi Lap; sinh ndam 1967.

7. Chi Khic Thi Nhan; sinh ndm 1992.

8. Ong Nguyén Trung Kién; sinh nim 1967.
9. Ba Nguyén Thj Liéu; sinh ndm 1971.

10. Chi Nguyén Thi Kim Anh; sinh nam 1995.
11. Ong Nguyén Manh Long; sinh nim 1977.
12. Chi Nguyén Thi Tam; sinh nim 1983.

Cung dia chi: T6 dan phé Thuong 1, Phudng Tay Tuu, Quan Béac Tir Liém
- Thanh phb Ha Noi.

13. Ba Nguyén Thi Kim Dung; sinh nim 1952.

Dia chi: S6 2 ngach 50 ngd 255 duong Cau Gidy, Phuong Dich Vong,
Quan Cau Giay - Thanh phd Ha Noi;

14. Ba Nguyén Thi Kim Duong, sinh nim 1959;



Dija chi: S6 11 C10B, tap thé C10, Nam Thanh Céng, ngd 73 Nguyén
Hong, Quan Dong Pa - Thanh phd Ha Noi;

15. Ba Nguyén Thi Kim Khanh, sinh ndm 1961;

Dia chi: P1012 Chung cu Tay Ha, phuong Trung Van, Quan Nam Tur Liém
- Thanh phb Ha Noi;

16. Ba Nguyén Thi Thu; sinh nim 1966 (tén goi khac 1a Nguyén Thi Kim Thu);

Dja chi: T6 8, phuong Lién Bao, thanh phd Vinh Yén, tinhVinh Phic;

17. Ong Nguyén Khic Thé; sinh nim 1954;

Dia chi: S6 78 ngd 165 duong Cau Gidy, Phuong Dich Vong, Quan Cau
Giay - Thanh phd Ha Noi;

Cac ba Dung, Duong, Khanh, Thu uy quyén cho ong Nguyén Khic Thé
lam dai dién theo Gidy uy quyén ngay 26/12/2017

18. Ba Nguyén Thi Kim Ha; sinh nim 1957; Pia chi: khu 10, xd Huong Xa,
huyén Ha Hoa, tinh Phu Tho;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi Liéu, ba Nguyén Thi Kim
Ha la ong Hoang Doanh Trung; sinh nam 1983 - DKNKTT: Xa Vinh Minh,
huyén Vinh Loc, tinh Thanh Hoa - Hién tru tai: S6 29, pho‘ Tran Quang Diéu,
Phuwong O Cho Dira, Qudn Pong Pa - Thanh pho Ha Ngi. (Theo vin bdn iy
quyén sé6 00472.2017/GUQ ngay 06/6/2017 va s6 00812.2017/GUQ ngay
18/9/2017- Vin Phong Céng chitng Pham Nguyén).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, cdc 101 khai va cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn, Nguyén
don - Cong ty VAMC trinh bay:

Ngay 19/9/2014, Cong ty VAMC da ky két hop dong mua, ban ng sb
3088/2014/MBN.VAMC2 - VPBank véi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Viong
(Sau day duoc goi 1a Ngan hang VPBank). Theo d6, Cong ty VAMC di nhan chuyén
giao quyén chil no cia Ngan hang VPBank ddi vai khoan no ciia Cong ty Lotabee cu thé:

Khoan cho vay gitra Ngan hang VPBank véi Cong ty Lotabee theo Hop
dong tin dung s6 LD1010900024 ngay 19/4/2010 va Hop dong tin dung sb
060513-128332-01-SME ngay 07/5/2013, tong gia tri hai hop dong la
8.110.049.558 dong bao gdm no gdc, no 14i va cac nghia vu tai chinh khac.

Theo Hop dong tin dung va Khé udc nhan no s6 LD1010900024 ngay
19/4/2010, Ngan hang VPBank cho Cong ty Lotabee vay so tién 1.000.000.000
dong (Mot ty dong) voi thoi han 48 thang ké tir ngay 19/4/2010; muc dich vay:
B6 sung ngudén von con thiéu mua 04 may Dét kim phang; lii suat cho vay
17%/nam, diéu chinh 03 thang/lan dua trén 1i suat tiét kiém ky han 12 thang
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bac thang thip nhat cia Ngan hang VPBank dang ap dung tai thoi diém diéu
chinh cong bién do 5,66%.

Theo Hop ddng tin dung sb 060513-128332-01-SME ngay 07/5/2013 va
cac khé uéc nhan no thi Ngan hang VPBank di giai ngan cho Cong ty Lotabee
7.387.901.000 ddng, thdi han vay 1a 06 thang ké tir ngay nhan ng; Muc dich vay:
B sung von luu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh phuc vu cac linh vuc:
Kinh doanh nguyén phu li¢u nganh cong nghiép dét may, may modc, phu tung,
vat tu thiét bi thay thé nganh cong nghiép dét; san xuat hang dét may cho Céng
ty thong qua cac khé uéc nhan no sau:

- Khé udc nhan ng sé 140613-128332-01-SME ngay 14/6/2013: Sb tién
nhan ng: 369.000.000 ddng; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 14/6/2013 dén
ngay 14/12/2013; l4i suat trong han: 12,65%/nam cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan. Mirc diéu chinh bang 14i suat ban vén cua
Ngan hang VPBank tuong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,15%/mnam.

- Khé udc nhan ng s6 240613-128332-01-SME ngay 24/6/2013: Sé tién
nhan no: 387.467.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 24/6/2013 dén
ngay 24/12/2013; I4i suat trong han: 12,65%/nam cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 l1an. Mirc diéu chinh bang 1ai suat ban von cua
Ngan hang VPBank tuong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,15%/nam.

- Khé wdc nhan ng sé 010713-128332-01-SME ngay 01/7/2013: S6 tién
nhan no: 800.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 01/7/2013 dén
ngay 01/01/2014; Iai suat trong han: 12,65%/nam cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an. Mt diéu chinh bang 14i suat ban vén cua
Ngan hang VPBank tuong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,15%/mnam.

- Khé wdc nhan ng sé 050713-128332-01-SME ngay 05/7/2013: Sé tién
nhan no: 198.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 05/7/2013 dén
ngay 05/01/2014; I4i suat trong han: 12,65%/nam cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan. Mirc diéu chinh bang 13i suat ban von cia
Ngan hang VPBank tuong tng voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,15%/mnam.

- Khé wdc nhan ng sé 110713-128332-01-SME ngay 05/7/2013: Sé tién
nhan no: 380.700.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 11/7/2013 dén
ngay 11/01/2014; I4i suat trong han: 12,65%/nam cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an. Mirc diéu chinh bang 1i suat ban von cia
Ngan hang VPBank tuong tng voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,15%/mnam.



- Khé uéc nhan ng sé 220713-128332-01-SME ngay 22/7/2013: Sé tién
nhan ng: 400.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 22/7/2013 dén
ngay 22/01/2014; Iai suét trong han: 12,65%/nim c6 dinh trong 03 thang déu,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an. Mtrc diéu chinh bang 1ai suit ban von cua
Ngan hang VPBank tuong tmg véi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,15%/nam.

- Khé udc nhan ng sd 240713-128332-01-SME ngay 24/7/2013: Sé tién
nhan ng: 739.705.000 ddng; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 24/7/2013 dén
ngay 24/01/2014; lai suét trong han: 12,65%/nam cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an. Mtrc diéu chinh bang 1ai suit ban von cua
Ngan hang VPBank twong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,15%/mnam.

- Khé uéc nhan ng s6 310713-128332-01-SME ngay 31/7/2013: So tién
nhan no: 374.944.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 31/7/2013 dén
ngay 31/01/2014; I4i suat trong han: 12,65%/nam cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 l1an. Mirc diéu chinh bang 1ai sut ban von cua
Ngan hang VPBank tuong mg véi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,15%/nam.

- Khé uéc nhan ng s6 060813-128332-01-SME ngay 06/8/2013: So tién
nhan no: 320.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 06/8/2013 dén
ngay 06/02/2014; l4i suat trong han: 12,65%/nam cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an. Mirc diéu chinh bang 1ai suat ban von cua
Ngan hang VPBank tuong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,15%/mnam.

- Khé wdc nhan ng sé 140813-128332-01-SME ngay 14/8/2013: S6 tién
nhan no: 350.716.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 14/8/2013 dén
ngay 14/02/2014; Iai suat trong han: 12,65%/nam cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan. Mitc diéu chinh bang 13i suat ban von cua
Ngan hang VPBank tuong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,15%/mnam.

- Khé uéc nhan ng s6 210813-128332-01-SME ngay 21/8/2013: So tién
nhan no: 322.369.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 21/8/2013 dén
ngay 21/02/2014; Iai suat trong han: 12,65%/nam cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan. Mirc diéu chinh bang 13i suat ban von cia
Ngan hang VPBank tuong tng voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,15%/mnam.

- Khé wéc nhan no sé 290813-128332-01-SME ngay 29/08/2013: Sb tién
nhan ng: 225.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 29/8/2013 dén
ngay 29/02/2014; Iai suat trong han: 12,65%/mam cb dinh trong 03 thang dau,
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diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an. Mtrc diéu chinh bang 14i sut ban vén cua
Ngan hang VPBank twong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,15%/nam.

- Khé udc nhan ng s 060913-128332-01-SME ngay 06/9/2013: Sé tién
nhan ng: 130.000.000 ddng; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 06/9/2013 dén
ngay 06/3/2014; Iai suit trong han: 12,65%/nam cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an. Mtrc diéu chinh bang 1ai suit ban von cua
Ngan hang VPBank twong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,15%/nam.

- Khé udc nhan ng sé 120913-128332-01-SME ngay 12/9/2013: Sé tién
nhan ng: 170.000.000 ddng; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 12/9/2013 dén
ngay 12/3/2014; Iai suat trong han: 12,70%/nam c6 dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an. Mtic diéu chinh bang 1ai suat ban vén cua
Ngan hang VPBank tuong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,45%/mnam.

- Khé uéc nhan ng s6 170913-128332-01-SME ngay 17/9/2013: So tién
nhan no: 300.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 17/9/2013 dén
ngay 17/03/2014; l4i suat trong han: 12,70%/nam c6 dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 l1an. Mirc diéu chinh bang 1ai suat ban von cua
Ngan hang VPBank tuong mg véi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,45%/mnam.

- Khé wdc nhan ng sé 250913-128332-01-SME ngay 25/9/2013: S6 tién
nhan no: 320.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 25/9/2013 dén
ngay 25/3/2014; Iai suat trong han: 12,70%/nam c6 dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 l1an. Mirc diéu chinh bang 1ai sut ban von cua
Ngan hang VPBank tuong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,45%/mnam.

- Khé uéc nhan no s6 021013-128332-01-SME ngay 02/10/2013: S6 tién
nhan no: 280.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 02/10/2013 dén
ngay 02/4/2014; Iai suat trong han: 12,70%/nam c6 dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan; Mirc diéu chinh bang 13i suat ban von cia
Ngan hang VPBank tuong tng voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,45%/mam.

- Khé u6c nhan ng s6 091013-128332-01-SME ngay 09/10/2013: S6 tién
nhan no: 130.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 09/10/2013 dén
ngay 09/4/2014; Iai suat trong han: 12,70%/ndm cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan. Mirc diéu chinh bang 13i suat ban von cia
Ngan hang VPBank tuong tng voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,45%/mnam.



- Khé wéc nhan no sé 181013-128332-01-SME ngay 18/10/2013: Sb tién
nhan no: 220.000.000 ddng; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 18/10/2013 dén
ngay 18/04/2014; lai suét trong han: 12,70%/niam cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an. Mtrc diéu chinh bang 1ai suit ban von cua
Ngan hang VPBank twong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,45%/nam.

- Khé uéc nhan no s6 081113-128332-01-SME ngay 08/11/2013: S6 tién
nhan no: 140.000.000 ddng; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 08/11/2013 dén
ngay 08/5/2014; lai suit trong han: 14,20%/nam cb dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an. Mtrc diéu chinh bang 1ai suit ban von cua
Ngan hang VPBank twong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 4,95%/mnam.

- Khé wéc nhan no s6 131113-128332-01-SME ngay 13/11/2013: Sb tién
nhan no: 280.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 13/11/2013 dén
ngay 13/5/2014; Iii suat trong han: 14,20%/nam c6 dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan; Mirc diéu chinh bang 13i suat ban vén cua
Ngan hang VPBank tuong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 4,95%/mnam.

- Khé wéc nhan ng s6 151113-128332-01-SME ngay 15/11/2013: Sb tién
nhan no: 550.000.000 dong; Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay 15/11/2013 dén
ngay 15/5/2014; lai suat trong han: 14,20%/nam c6 dinh trong 03 thang dau,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an. Mirc diéu chinh bang 1ai suat ban von cua
Ngan hang VPBank tuong tmg voi ky han khoan vay tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 4,95%/mam.

Tai san bdo dam cho khodn vay néu trén:

- Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s 38, to
ban d6 s6 9, dia chi tai xa Tay Tyu, huyén Tir Liém - Thanh pho Ha Ni (nay thudc
phuong Tay Tuu, quan Bac Tir Liém - Thanh ph6é Ha Noi), ding tén 6ng Nguyén
Trung Kién va vo 13 ba Nguyén Thi Liéu theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s0: AD 724003 do UBND huyén T Liém - Thanh phd Ha Noi cip ngay
21/12/2005, thé chap tai Ngan hang VVPBank theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat cua nguoi thir ba dé vay von ngan hang sé cong chimg 3485/2007/HDTC ngay
23/08/2007 va Phu luc kém theo s6 cong chig 3288/2011/PLTC ngay 09/5/2011.

- Tai san 2: Quyén su dung dat va tai san gén lién trén dat tai thira dat sb
74(3), to ban do sb 9, dia chi tai xa Tay Tyu, huyén Tl Liém - Thanh phd Ha Noi
(nay thudc phuong Tay Tuu, quan Bic Tir Liém - Thanh phé Ha Noi), ding tén
ong Nguyén Manh Long va vo 1a ba Nguyén Thi Tam theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6: AN 206927 do UBND huyén Tir Liém - Thanh phé Ha Noi céap
ngay 08/07/2009, thé chap tai Ngan hang VVPBank theo Hop dong thé chap quyén
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str dung dat cua ngudi thi ba dé vay von ngan hang sé cong ching 13042. 09 ngay
16/10/2009 va Phu luc kém theo s cong chimg 13042.09 ngay 17/4/2012.

- Tai san 3: Quyén st dung dit va tai san gin lién trén dat tai thia dat sb
74(1), t& ban dd sb 9, dia chi tai xd Tay Tyu, huyén Tir Liém - Thanh phd Ha Noi
(nay thudc phuong Tay Tuu, quan Bic Tir Liém - Thanh phd Ha Noi), dung tén
6ng Nguyén Hitu Bach va vo 14 ba Phan Thi Lap theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat sd: AN 206925 do UBND huyén Tir Liém - Thanh phd Ha Noi cip ngay
08/07/2009, thé chip tai Ngan hang VPBank theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dit ctia nguoi thir ba dé vay vén ngan hang sb cong chimg 314/2010 ngay
09/04/2010 va Phu luc kém theo s6 cong ching 246/2012 ngay 10/04/2012.

Viéc thé chép tai san da duoc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cua
phap luat.

Thuc hién ndi dung Hop dong tin dung han mirc s6 060513-128332-01 ngay
07/05/2013 va Hop dong tin dung s6 LD1010900024 ngay 19/4/2010, Ngan hang
VPBank da giai ngan cho Cong ty Lotabee so tién 8.387.901.000 dong theo cac
khé wéc nhan ng néu trén. Cong ty Lotabee da vi pham nghia vu tra no doi voi
Ngan hang VPBank nén toan bd du no ctia khoan vay da chuyén sang no qué han
v6i 13i suat qua han theo Hop dong tin dung. Sau khi khoan no bi chuyén qua han,
Ngan hang VPBank di nhiéu lan dén déc nhung Cong ty Lotabee khong thuc
hién nghia vu tra no.

Do vay, Cong ty VAMC dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty Lotabee phai thanh toan so tién ng goc la: 7.231.947.831
dong; lai trong han: 182.122.639 dong; li qua han: 2.948.026.752 dong; phat
cham tra: 1.478.265.665 dong; Tong cong: 11.840.362.887 dong (S6 lidu tam
tinh dén ngay 23/8/2017).

- Y&u cau Toa 4n tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thudn trong cac khé
udc nhan no thudc Hop dong tin dung néu trén cho dén ngay Cong ty Lotabee
thanh toan hét ng cho Céng ty VAMC.

- Truong hop Bi don khong thanh toan khoadn ng trén, dé nghi Toa an trao
quyén Cong ty VAMC yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai 03 khoi tai
san bao dam dé thu hoi no.

- P& nghi Toa an khong chap nhéan yéu cau doc lap cua nhiing nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

Bi don, Cong ty Lotabee, dai dién theo phdp ludt la éng Nguyén Manh
Long - Gidm doc trinh bay:

Cong ty Lotabee va Ngan hang VPBank ky két hop dong tin dung s6 060513-
128332-01-SME ngay 07/5/2013 va Hop dong tin dung s6 LD1010900024 ngay
19/4/2010 nhu Ngan hang VPBank trinh bay 14 ding. Dé dam bao cho khoan vay
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ctia Cong ty, 6ng Long va mot sd ngudi than than cua ong da dong v thé chap tai
san dam bao nhu Nguyén don da trinh bay 1a dang.

Cong ty Lotabee cling da thién chi, thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.
Nhung do tinh hinh kinh t& khé khan cing véi viée kinh doanh ctiia Cong ty khdng
duogc thuan loi, nén Cong ty Lotabee chua tra dugc ng. Cong ty Lotabee dé nghi,
Cong ty VAMC tao diéu kién vé thoi gian va dong thoi giam 1ai thi Cong ty
L otabee m&i ¢6 thé tra dugc no.

Cong ty Lotabee dé nghi Toa an xem xét cac yéu cau doc 1ap dé dam bao
quyén loi cia nhimg ngudi lién quan dén tai san thé chép.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan:
- Ong Nguyén Manh Long va ba Nguyén Thi Tam trinh bay:

Ong ba da thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 74(1) to ban do sb 9; dia chi: thon Thuong, xa Tay Tyu, huyén Tir Liém
(nay thudc t6 dan phdé Thuong 1, phuong Tay Tuu, quan Bic T Liém - Thanh
phb Ha Nbi) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AN 206925 do UBND
huyén Tir Liém cip ngay 08/7/2009 dtng tén dng Nguyén Manh Long.

Ong ba da thé chap thira dat nay dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty
Lotabee tai Ngan hang VPbank. Ong ba dé nghi, Toa an giai quyét tai san thé
chap theo quy dinh cua phap luat. Ong Long dong y cho Ngan hang phat mai
khéi tai san trén trong trudng hop ong khong tra dugc tién cho ngan hang. Ba
Tam c6 don dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat ba trong qué trinh giai quyét va
x¢ét Xur vu an.

- Ong Nguyén Hitu Bach trinh bay:

Ngay 09/4/2010, 6ng va vo 1a ba Phan Thi Lap di ki két hop dong thé
chap thura dat s6 74(1), to ban d6 9, xa Tay Tyu, huyén T Liém - Ha Noi do
ong dung tén duoc UBND huyén Tir Liém cip Gidy chting nhin Quyén sir
dung dat ngay 08/7/2009 dé cho Cong ty Lotabee do dng Nguyén Manh Long,
la em rudt 6ng lam giam dbc vay tién ctia Ngan hang VPBank - Chi nhéanh
Thiang Long. Trén dat hién nay c6 6ng Béach - ba Lap, 6ng Nguyén Hitu Tung,
ba Ha Thi Chtrc va cic con ctia 6ng 13 anh Nguyén Hitu Huyén, anh Nguyén
Manh Quan dang sinh séng. Thira dat nay dung tén ong, tai san trén dat 1a cua
chung vo chong, di dugc bd me 6ng cho, cac con 6ng khong c6 dong gop gi.
Ong Bach co dé nghi: Viéc Cong ty Lotabee vay tién ctia Ngan hang thi éng
Long phai c6 nghia vu trd ng, dé nghi Ngan hang VP Bank doi tién 6ng Long.
Ong mong mudn Cong ty Lotabee thanh toan no cho Ngan hang VPBank
khong 1am anh huéng dén quyén loi ctua 6ng. Truong hop, Cong ty Lotabee
khong tra dugc no thi 6ng dé nghi Ngan hang phat mai tai san ciia ong Long
trudc néu khong di thi ong s& thuc hién nghia vu cia nguoi thé chap.



Tai don yéu cau doc 1ap cta 6ng Bach dé nghi: Hay hop ddong thé chip
quyén st dung dat dé vay von Ngan hang ctia nguoi thir ba giira: Bén vay 13
Cong ty Lotabee, bén nhan thé chap 1a Ngan hang VPBank, bén thé chap 1 ong
Nguyén Hiru Bach va vo 1a ba Phan Thi Lap 1ap ngay 09/4/2009 clng cac phu
luc hop ddng c6 sb cong ching 314/2010 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD. Vi
6ng chi thé chdp nha dat cho 6ng Long vay tién, viéc xem xét thAm dinh cua
Ngan hang VPBank khong ding thuc té. Cac tai san déu c6 trude khi thé chép
gdm: Nha c¢6 60 m? khu phu 30 m? va bé nuéc bang gach duoc xdy tir nim
1976, nha cao tﬁng, kho lanh va san gach xay vao nam 2004.

- Ba Phan Thi Lap trinh bay:

Ba 1a vo ong Bach, voi tai san ma ong ba thé chdp dé ong Long vay tién
ngan hang 13 tai san riéng ctia chong ba, do dng cha dé lai, ba khong c6 lién
quan. Khi thé chép, vi ba 1a vo 6ng Bach, ngan hang di yéu cau ba cung ky hop
dong thé chap. Ba thong nhat vé6i 10i khai ctia 6ng Bach va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat. Ba Lap c6 don dé nghi Toa an giai quyét
vang mit ba trong qua trinh giai quyét va xét xur vu an.

Anh Nguyén Hiru Huyén va anh Nguyén Manh Qudn thong nhdt trinh bay:

Cac anh 1a con cua ong Béach, ba Lap. Thura dat thé chap trén 1a tai san
riéng cia ong Bach dugc ong ba cac anh giao cho ¢ tir nam 2009. Ngoi nha trén
dat 13 tai san chung cta ca gia dinh. Cac anh khdng co cong stic dong gdp vao
viéc xay dung ngdi nha nay. Cac anh thong nhét véi ¥ kién ctia ong Bach va dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat. Cac anh c6 don dé nghi Toa
an giai quyét vang mat trong qua trinh giai quyét va xét xur vy an.

- Chi Khdc Thi Nhan trinh bay:

Chi 1a vo anh Nguyén Hiru Huyén, chi két hon va vé nha anh Huyén song
tir ngay 28/12/2013. Moi viéc cta gia dinh nha chong chi khong biét gi, ciing
chua c6 cong suc dong gop gi trong khéi tai san cua gia dinh hién dang giai
quyét tai Toa an. Chi khong lién quan dén vu 4n nay. Chi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat va cho chi duoc ving mit trong qua trinh Toa
an giai quyét va xét xtr vy an.

- Ong Neuyén Hitu Ting va ba Ha Thi Chitc trinh bay:

Thira dét tai to dan phd Thuong 1, phuong Tay Tyu, quan Bac Tur Liém -
Thanh ph Ha No6i ma 6ng Bach da thé chap dé cho Cong ty Lotabee vay tién clia
Ngan hang VP Bank 1a tai san do 6ng cha d¢é lai cho 6ng ba. Nam 2009, 6ng ba da
lam s6 d6 sang tén cho 6ng Bach véi muc dich giao cho dé & va dong tién thué
hang nam khi dng ba gia yéu. Nay 6ng ba van sinh song tai thira dat trén dén khi
nao ong ba chét di thi 6ng Bach méi c6 quyén. Khi cho 6ng Long muon s6 do, ong
Béch khong thong qua y kién cta 6ng ba. Trén dat c6 mot nha cip bon 04 gian, mot
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bé nudc va san phoi cua cic cu da xay tir ndm 1976, 6ng ba van & do, st dung va
sinh hoat riéng, khong chung véi gia dinh 6ng Bach. Ong ba khong dong ¥ cho
Ngan hang VP Bank phat mai nha dét ctia dng ba.

Ba Chtrc dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat va cho ba
dugc ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét va xét xir vu an.

- Ong Nguyén Trung Kién trinh bay:

Ngay 23/8/2007, 6ng va vo 1a ba Nguyén Thi Liéu di ky hop dong thé chap
thira dat s6 9, to ban dd 38, xa Tay Tuu, huyén Tir Liém - Ha Noi dé cho Cong
ty Lotabee do 6ng Nguyén Manh Long 1am giam dbc vay tién ctia Ngan hang
VPBank - Chi nhanh Thang Long.

Nay Ngan hang khoi kién doi tién dbi voi Cong ty Lotabee va budc ong
thuc hién nghia vu ctia ngudi thé chap dng ¢ ¥ kién nhu sau: Thira dat thé chap
la di san thira ké cia bo me 6ng dé lai cho bay anh chi em 6ng. Nhung chi mot
minh 6ng dung tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2005. Trén
dat co mot nha 2 tang xay kién c6 va 10 phong tro cho thué (khong thé hién
trong Gidy chimg nhan) hién vo chong va cac con 6ng dang sinh song. Thira dat
nay ding tén ong, tai san trén dat 1a cta chung vo chong, cac con dng khong co
dong gop gi. Ong dé nghi Ngan hang doi tién 6ng Long va mong muén Cong ty
ctia 6ng Long thanh toan ng cho Ngan hang khong 1am anh hudng dén quyén loi
cua ong va gia dinh.

- Ba Nguyén Thi Liéu trinh bay:

Ba thong nhat voi 10i khai cia 6ng Kién chong ba va dé nghi Toa an giai
quyét vu 4an theo quy dinh ctia phap ludt. Sau d6, ba Liéu c6 don yéu cau doc lap
dé nghi Toa an huy hop dong thé chap quyén sir dung dat giira: Bén vay 1a Cong
ty Lotabee, Bén nhan thé chap 1a Ngan hang VPbank, Bén thé chip la 6ng
Nguyén Trung Kién va ba Nguyén Thi Liéu lap ngay 23/8/2007. Ba Liéu muén
giit lai thira dat nay vi n6 1a caa 07 anh chi em nha 6ng Kién. Ong Kién chi chiu
mot phﬁn trach nhiém, vi 6ng chi c6 42,7 m? trong do, phﬁn dién tich dat con lai
la ctia sau anh chi em khac cua ong Kién.

- Ba Nguyén Thi Kim Ha trinh bay:

Thira dat sb 38, to ban do6 s6 9, phuong Tay Tuu, quan Bac Tir Liém - Thanh
phd Ha Nbi 1a ciia bé me ba (cu Nguyén Hitu Pham va Nguyén Thi Tuyét) dé lai
cho 7 anh chi em 12 Nguyén Thi Kim Dung, Nguyén Thi Duong (Kim Duong),
Nguyén Khic Thé, Nguyén Thi Kim Khanh, Nguyén Thi Thu (Kim Thu), Nguyén
Trung Kién va ba. Bay anh chi em ba da lam van ban ty phan chia va cé xac nhan
cia UBND xi Tay Tyu trudc va tam giao cho ong Kién quan 1y sir dung dén khi
cac anh chi can thi ong Kién phai tra lai. Sau khi phan chia dét, ong Kién va vo con
ong str dung dén nay. Trén dat c6 nha cip bon va nha hai ting, bé tong cdt thép do
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6ng Kién xay va ba khong biét viéc ong Kién tu y ké khai dé cap Gidy ching nhan
thira dat s6 38, to ban dd s6 9 néu trén. Viéc 6ng Kién thé chip cho khoan vay cia
Cong ty 6ng Long t6i khong duoc biét. Ba khong dong ¥ phat mai thira dat sb 38,
t& ban d6 s6 9 dtng tén 6ng Nguyén Trung Kién. Nay ba dé nghi Toa 4n giai quyét
vu an va xét xir vu an Véng mat ba vi ba ¢ xa, di lai kho khan, khong thé thuong
xuyén dén Toa an duoc.

Sau d6 ba Ha c6 don yéu ciu doc lap dé nghi Toa an: Huy hop dong thé
chap quyén str dung dit giira: Bén vay la Cong ty Lotabee, Bén nhan thé chap 1a
Ngan hang VPbank, Bén thé chap 1a 6ng Nguyén Trung Kién va ba Nguyén Thi
Li&u 1ap ngay 23/8/2007. Vi Ii do: Dat nay 1a ctia 07 anh chi em nha ba nén 6ng
Kién thé chdp ma khong cé y kién cta cac anh chi trong gia dinh 13 khong ding.

- Ong Nguyén Khic Thé, ba Nguyén Thi Kim Dung, ba Nguyén Thi Kim
Duwrong, ba Nguyén Thi Kim Khanh va ba Neuyén Thi Kim Thu thong nhat trinh bay:

Thira dat ong Kién thé chap dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty Lotabee
tai Ngan hang VPBank 1a ctia bd me cac 6ng ba (cu Nguyén Hitu Pham va Nguyén
Thi Tuyét) dé lai cho 7 anh chi em la Nguyén Thi Kim Dung, Nguyén Thi Duong
(Kim Duong), Nguyén Khic Thé, Nguyén Thi Kim Khanh, Nguyén Thi Thu (Kim
Thu), Nguyén Trung Kién va Nguyén Thi Kim Ha. Bay anh chi em ba da lam vin
ban tu phan chia va c6 xac nhan cuia UBND xa Tay Tyu trude va tam giao cho ong
Kién quan 1y sir dung dén khi cac anh chi can thi ong Kién phai tra lai. Cac ong ba
khong biét viéc ong Kién tu y ké khai dé cap Gidy ching nhan quyén st dung thira
dat néu trén. Viéc 6ng Kién thé chap cho khoan vay caa Cong ty 6ng Long, cac dng
ba khong duoc biét. Cac 6ng ba khong dong v phat mai thira dat.

Tai Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham sé 09/2017/KDTM-ST ngay
27/9/2017 cia Toa an nhan dan quan Bac Tir Liém - Thanh phd Ha Noi da xur:

1. Chdp nhdn yéu cau khei kién ciia Céng ty TNHH qudn 1y tai san cia cdac
16 chirc tin dung Viét Nam doi véi Cong ty TNHH thuwong mai va dich vu
L.O.T.AB.E.E.

2. Buoc Cong ty TNHH thuong mai va dich vu L.O.T.A.B.E.E phai tra cho
Céng ty TNHH qudn Iy tai san cia cdc to chirc tin dung Viét Nam sé tién
11.542.625.324 (Muwoi mét ti, nam trdm bon mudi hai triéu, sdu tram hai muroii
lam nghin, ba tram hai mwoi tu) dong bao gom: No goc 7.231.947.831dong; Lai
trong han: 129.933.108 dong; Lai qud han: 4.180.744.385 dongtheo cdc hop dong
tin dung so: 1450-LAV-201100429/HPTD ngay 26/9/2012 va 1450-LAV-
201200550 ngay 07/8/2012va cdc gidy nhdn ng duwoc ky két gita VPBank va Cong
ty TNHH thuong mai va dich vu L.O.T.A.B.E.E.

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu e phdp ludt néu Céng ty TNHH thwong mai va
dich vu L.O.T.A.B.E.E khéng tra so tién néu trén cho Céng ty TNHH qudn Iy tai
san ciia cdc t6 chire tin dung Viéet Nam thi phai chiu lai sudt trén sé ng géc chua
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thanh todn theo mirc 1di sudt hai bén théa thudn tai Hop dong tin dung va Khé
wée nhdn no dwoc ky két giita Cong ty TNHH TM Lotabee va Ngan hang TMCP
Viet Nam Thinh Vuong.

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu lyc phdp ludt va c¢é don yéu cau thi hanh dn ciia
Céng ty TNHH quan 1y tai san cia cdc té chire tin dung Viét Nam néuCong ty
TNHH thuwong mai va dich vu L.O.T.A.B.E.E khong tra dwoc 6 tién néu trén thi
Céng ty TNHH qudn Iy tai san ciia cdc t6 chire tin dung Viét Nam ¢é quyén tu
xit Iy hodic yéu cdu co quan thi hanh dn dan su bao gom:

- Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén ddt tai thira dat sé
38, to ban do sé 9, dia chi tai xa Tay Tuwu, huyén Tw Liém, thanh phé Ha Noi, nay
thuéc phuwong Tday Twu, qudn Bdc Tir Liém, thanh phé Ha Ngi, thuéc quyén so
hitu va sir dung ciia 6ng Nguyén Trung Kién va vo la ba Nguyén Thi Liéu theo
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé6: AD 724003 do UBND huyén Tir Liém,
thanh phé Ha Néi cap ngay 21/12/2005, thé chdp tai VPBank theo hop dong thé
chdp quyén sir dung dat ciia nguoi thir ba dé vay vén ngdan hang sé céng chirng
3485/2007/HPTC ngay 23/08/2007 va Phu luc kém theo sé céng chimg
3288/2011/PLTC ngay 09/05/2011.

- Tai san 2: Quyén sit dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira ddt sé
74(3), to ban dé s6 9, dia chi tai xd Tay Twu, huyén Tir Liém, thanh phé Ha Néi nay
thugc phwong Tay Twu, qudn Bac Tir Liém, thanh phé Ha Noi, thude quyén so hitu
va sir dung ciia 6ng Nguyén Manh Long va vo la ba Nguyén Thi Tam theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6: AN 206927 do UBND huyén Tir Liém, thanh pho
Ha Ngi cap ngay 08/07/2009, thé chdp tai VPBank theo hop dong thé chip quyén sir
dung dat ciia nguoi thir ba dé vay vén ngdn hang sé cong chirng 13042 09 ngay
16/10/2009 va Phy luc kém theo s6 cong chirng 13042 09 ngay 17/04/2012.

- Tai san 3: Quyén sit dung dat va tai san gdn lién trén dat tai thira ddt sé
74(1), to ban d6 s6 9, dia chi tai xd Tay Twu, huyén Tir Liém, thanh phé Ha Néi nay
thugc phwong Tay Tuu, qudn Bac Tir Liém, thanh phé Ha NGi, thude quyén so hitu
va sir dung ciia éng Nguyén Hitu Bich va vor la ba Phan Thi Lap theo Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat s6: AN 206925 do UBND huyén Tir Liém, thanh pho Ha Noi
cdp ngay 08/07/2009, thé chdp tai VPBank theo hop dong thé chdp quyén sir dung
dat cua nguoi thir ba dé vay von ngdan hang sé6 cong chimg 314/2010 ngay
09/04/2010 va Phu luc kém theo s6 cong chirng 246/2012 ngay 10/04/2012.

Néu s6 tién thu dwoc tir viéc ban tdi san dam bdo néu trén khong du de
thanh toan khoan no, Cong ty TNHH thwong mai va dich vu L.O.T.A.B.E.E van
phdi ¢6 nghia vu tra not sé tién con thiéu cho Céng ty TNHH qudan 1y tai san ciia
cdce 6 chire tin dung Viét Nam.

Truwong hop ban dan co hiéu lyc phap ludt duoc thi hanh an theo qui dinh
tai Piéu 2 cua Ludt thi hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi
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phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai
cac Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh dan déan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 ciia Ludt thi hanh dn dan su.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp cia ba Nguyén Thi Liéu, ba Nguyén
Thi Kim Ha, 6ng Nguyén Hitu Bdch va cdc yéu cau khéc cia cdc dwcong sur.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Khéng dong y véi Quyét dinh ciia bin dn so thdm nén ngay 25/10/2017, Vién
Kiém sat nhin din Thanh phé Ha Néi ¢O Quyét dinh khing nghi so
27/ ODKNPT-VKS-KDTM véi ngi dung:

1. Bi v6i phan xir Iy tai san dam bao: La quyén str dung dat va tai san gan lién
trén dét tai thira dat s6 38, to ban d6 s6 9, dia chi xa Tay Tuu, huyén Tir Liém (nay la
phuong Ty Tyu, Quan Bac Tir Liém), Thanh phé Ha Noi dung tén 6ng Nguyén
Trung Kién la khong ding quy dinh ctia phap luat. Boi I€:

Qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa, ong Kién, ba Liéu (v ong Kién) va
06 anh chi em rudt cua 6ng Kién (géom: Ba Nguyén Thi Kim Dung, ba Nguyén
Thi Kim Duong, ba Nguyén Thi Kim Ha, ba Nguyén Thi Kim Thanh, ba Nguyén
Thi Kim Thu, 6ng Nguyén Khac Thé) déu khai: Thira dat 299 m? néu trén I3 tai
san chung (duoc thira ké tir bd me 1a cy Nguyén Hitu Pham va cu Nguyén Thi
Tuyét). Ngay 17/9/1997, 07 ngudi con cta cu Pham, cy Tuyét 1ap Ban thoa thuan
vé viéc phan chia di san thira ké (1a khi tai san trén) c6 xac nhan cua Chu tich xa
Tay Tuu, huyén T Liém, Thanh phd Ha Noi. Trong d6, mdi nguoi dugc hudng
42,7m?. Tai bién ban thoa thuin nay, 07 anh chi em cua 6ng Kién da nhat tri tam
thoi giao cho 6ng Kién quan 1y str dung dén khi nao 06 chi em con lai ¢6 nhu cau
sit dung phan dat dugc chia, thi 6ng Kién c6 trach nhiém phai tra lai. Nhung khi
ké khai 1am so do, 6ng Kién tu ¥ khai thira dat trén thudc quyén sir dung ctia minh
va 1am thu tyc xin cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung ddi voi dién tich 299m?
dat khi chua dugc sy dong ¥ ciia cac dong sé hitu 1a khong ding quy dinh cia
phap luat. Mit khac, sau khi dugc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat (ngay
21/12/2005) 6ng Kién ty ¥ mang di thé chap ciling khong duoc su dong ¥ cua cac
d6ng s& hiru 13 vi pham khoan 1 Piéu 342 B¢ Luat Dan su nam 2005.

Toa 4n cap so tham, khong chip nhan yéu cau doc lap cua ba Liéu, ba Ha vé
viéc huy hop dong thé chap s6 3485/2007/HDTC ngay 23/8/2007 giita bén vay 1a
Cong ty Lotabee va bén thé chap 1a ong Kién, ba Liéu véi bén nhan thé chép 1a
Ngan hang VPbank - Thing Long la khong dam bao quyén va loi ich hop phap
ctia cac dong thira ké.

Tai phién toa hom nay, vi dai dién Vién Kiém sat dé nghi thay d61 mot phﬁn
noi dung cua quyét dinh khang nghi va dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham huy
ban 4n so tham.
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- Bi don khang céo toan bd ban an véi 1y do:

+ Toa 4n cap so thAm béc toan bd yéu cau doc 1ap ciia nhitng ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 13 khong ding phéap luét, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
ctia Cong ty va nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

+ Khong 1am rd nhimg ndi dung lién quan dén qua trinh cp dat.
+ Khong xem xét dén ngudn gdc cac tai san thé chép.

+ Ngan hang VPBank khong tién hanh thim dinh tai san thé chip ma chi dua
trén sb lidu ctia s6 do, nén xam pham dén quyén loi cua nhiing ngudi dang sdng trén
tai san thé chap 13 vi pham phép luat.

+ Céc can ctr tinh 121 khong ding.
+ Khong moi UBND Phuong Tay Tyu dé lam rd trach nhiém trong viéc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Ngay 09/10/2017, nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a: Ong
Nguyén Hitu Bach, ba Phan Thi Lap, 6ng Nguyén Hitu Tung, ba Ha Thi Chc,
anh Nguyén Hiru Huyén, anh Nguyén Manh Quan va chi Khiac Thi Nhan khang
c4o dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi hiy Hop dong thé chap lap
ngay 09/4/2009 gitta bén thé chap 1a 6ng Nguyén Hiru Bach va vo 1a ba Phan
Thi Lap voi bén nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP cac doanh nghiép ngoai
qudc doanh Viét Nam - Chi nhanh Kinh D6 (Ngan hang VPBank - Chi nhanh
Kinh Do) va bén vay 1a Cong ty Lotabee. V&i 1y do: Ngudn gbc dat dimg tén
ong Nguyén Hiru Bach 14 ciia 6ng Tung, ba Chirc (B6 me) cho 6ng Bach, nhung
trén dat con c6 tai san ciia ong Tung, ba Chirc dugc xay dung tir ndm 1976. Khi
ky hop dong thé chip Ngan hang VPBank khong hoi ¥ kién cta ong Tung, ba
Chtrc. Ong Bach cho rang, 6ng chi thé chap nha cta ong xdy dung (nha 3 tang)
chtr khong thé chap nha cta bd me 6ng xay dung tir trudc (nha cap 4). Khi tham
dinh tai san thé chdp Ngan hang VPBank chi xem xét theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ma khong xem xét dén cic tai san trén dat cua bd me ong.
Nén 6ng dé nghi huy hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat tai thira dat s6 74 (1), to ban d6 s6 9, dia chi xa Ty Tuu, huyén Tir Liém
(nay 1a Phuong Tay Tuu, Quéan Bic Tir Liém) - Thanh phd Ha Noi.

- Ngay 05/10/2017 va ngay 09/10/2017, nguoi dai dién theo ty quyén cia cac
ba: Nguyén Thi Kim Ha, Nguyén Thi Liéu khang c4o toan bd ndi dung ban 4n so
tham véi nhimg 1y do sau:

+ Hop dong thé chéap chi ghi 1a thé chap quyén sir dung dét, khong ghi nhan
hién trang khoi tai san, gia tri tai san gan lién v6i dat 1am anh huong nghiém
trong dén quyén so hiru d6i véi tai san cta cac dong sé hiru.

+ Qué trinh tham dinh tai san can bo Ngan hang VPBank khong hé tham
dinh trén thuc t&é ma chi qua loa, 1y sb liéu trén noi dung Gidy chung nhan
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quyén st dung dat 13 viéc lam sai quy trinh thdm dinh.

+ Qua trinh xét xtr c6 ndi dung lién quan mau thuan véi 16i khai cia chiing
toi vé6i UBND Phuong Tay Tuu. Viéc nay Toa an khong triéu tap UBND
Phuong Tay Tuu dé ddi chat 1am rd c&c van dé mau thuin nén khong xac dinh
duoc ban chét cta vu viée.

+ Trén thyc té gia dinh 6ng Kién, ba Liéu chi nhin trong coi tai san nay cho
cac dé)ng thira ké cta cu Pham, cu Tuyét cht chwa hé nhan duge su chuyén
nhuong, tang cho cia cac anh chi em trong gia dinh. Viéc UBND xa Tay Tuu
1ap hd so dang ky quyén sir dung dat dumg tén vo chong ong Kién, ba Lidu nim
2005 la khong tuan tha cac quy dinh cua phap luat. Vi UBND xa khong xac dinh
dugc ngudn gde dat, khong ghi nhan thuc té quyén st dung dat cua cac dong
thira ké ma cac con cua cu Pham, cu Tuyét duoc hudng.

Tur nhiing 1y do trén, chi em chung toi dé nghi cap phiic thim hity Hop dong thé
chap lap ngay 23/8/2007 giita: Bén vay 1a Cong ty Lotabee v&i bén thé chap 1a 6ng
Nguyén Trung Kién, ba Nguyén Thi Liéu va Ngan hang VP Bank Thing Long.

- Ngay 11/10/2017, nhitng nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan la: Ba
Nguyén Thi Kim Dung, 6ng Nguyén Khac Thé, ba Nguyén Thi Kim Duong, ba
Nguyén Thi Kim Khanh va ba Nguyén Thi Thu khang cdo va dé nghi Toa an
nhan dan Thanh phb Ha Noi:

+ Huy, khong cong nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AD 724003
do UBND Huyén Tir Liém - Thanh phé Ha Noi cap ngay 21/12/2005 vao so cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H0140 s6 QP 4210/QP-UB; khong chip
nhan Hop dong thé chap cac Phu luc Hop dong thé chap va van ban di kém gitra
6ng Nguyén Trung Kién, ba Nguyén Thi Liéu véi Ngan hang VP Bank ¢ lién
quan dén viéc thé chap thira dat s6 38, to ban do s6 9, xa Tay Tyu, Huyén Tir Liém
- Thanh phd Ha Noi - theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AD 724003 do
UBND huyén Tir Liém - Thanh phd Ha Noi cap ngay 21/12/2005 vao s6 cap Gidy
chimg nhin quyén st dung dat s6 H0140, s6 QD 4210/Qb-UB.

+ Yéu cau UBND Quén Béic Tir Liém - Thanh phd Ha Noi cap lai Giay
chtng nhan quyén sir dung dét trén cho cac anh chi em ctia ching t6i theo ding
Bén thoa thuan ngay 17/9/1997 da dugc UBND xa Tay Tyu xac nhan.

Tai phién toa phtic tham:

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khdi kién, Bi don va nhitng nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan van gitt nguyén yéu cau khang cao.

Céc duong su khong tu thoa thuan duoc v6i nhau vé cach giai quyét toan bo
ndi dung vu an.

Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ha No6i tham gia phién toa co
nhan xét va dé nghi:
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- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung, va nhitng nguoi tham gia t6
tung chap hanh dung cac quy dinh ctia B ludt T4 tung dan su.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich n6i dung vu an vi dai dién Vién Kiém sét
nhan dan Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim chip nhan
Quyét dinh khang nghi va huty toan bd ban 4an Kinh doanh thuong mai so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao cac ching cw, tai liéu do cac bén dwong su cung cp va Toa an thu
thap duoc trong qué trinh tién hanh t5 tung, sau khi duoc tham tra cong khai tai phién
toa. Can ot vao két qua héi va tranh tung tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xtr nhan dinh:

- Vé tha tuc td tung:

+ Quyét dinh khang nghi s6 27/QDKNPT-VKS-KDTM ngay 25/10/2017 cia
Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi dugc 1am va gui cho Toa an trong thoi
han luat dinh nén hop I¢.

+ Pon khang cdo ciia Bi don la Cong ty Lotabee va ctia nhitng ngudi ¢ quyén
loi nghia vy lién quan la: Ong Nguyén Hiru Bach, ba Phan Thi Lap, ong Nguyén
Hitu Tung, ba Ha Thi Chtrc, anh Nguyén Hiru Huyén, anh Nguyén Manh Quén
va chi Khac Thi Nhan, 6ng Hoang Doanh Trung (1 nguoi dai dién hop phép cua
ba Nguyén Thi Kim Ha, ba Nguyén Thi Liéu), 6ng Nguyén Trung Kién, ba
Nguyén Thi Kim Dung, 6ng Nguyén Khac Thé, ba Nguyén Thi Kim Duong, ba
Nguyén Thi Kim Khanh va ba Nguyén Thi Thu duoc lam va nop cho Toa 4n
trong thoi han luat dinh va cac duong su da ndp tién tam tng an phi phac thim
nén hop I¢.

Xeét toan bo ndi dung khang nghi cuia Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi
ciing nhu ndi dung khang c4o ciia Bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan. Hoi dong xét xtr thay:

Nguodn gdc thira dat sd 38, to ban do s6 9 c6 dién tich dat 299 m? mang tén
6ng Nguyén Trung Kién dugc UBND huyén Tir Liém, Thanh phé Ha Noi cap theo
Quyét dinh s6 4210/QD-UB ngay 21/12/2005 14 di san cua cu Pham, cu Tuyét dé
lai sau khi qua doi. Ngay 17/9/1997, 07 ngudi con ctia C4c cu gdm: Ba Nguyén Thi
Kim Dung, ba Nguyén Thi Kim Duong, ba Nguyén Thi Kim Ha, ba Nguyén Thi
Kim Thanh, ba Nguyén Thi Kim Thu, 6ng Nguyén Khac Thé, 6ng Nguyén Trung
Kién da thoa thuan khéi tai san trén thudc s hitu va sir dung chung ctia 07 anh chi
em va tam giao cho ong Kién quéan 1y sir dung. Sau nay, trong sd 6 chi em c6 nhu
cau st dung thi s& hop thoa thuan phan chia. Bién ban thoa thuan nay da duoc Chu
tich UBND x4 1a ong Nguyén Viét Lan x4c nhan. Sau d6, ong Kién ty minh di ké
khai xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung d4t mang tén minh nhung chua duoc
su nhét tri cia 06 chi em con lai 1a khong dung véi quyén dinh doat tai san chung,
duoc quy dinh tai Diéu 223 B Luat Dan su nam 2005.
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Toa an cép so' thim khi xem xét yéu cau doc 1ap cua ba Liéu, ba Ha vé viéc
hay hop ddng thé chip nha, dat giita 6ng Kién véi Ngan hang VPBank-Thing
Long. Véi Iy do, UBND huyén Tir Liém cip s6 d6 thira dat cua 07 anh chi em
dimg tén mot minh 6ng Kién 1a khong dung phap lut. Nén can phai dua UBND
huyén Tir Liém (nay 1a UBND quan Béc Tir Liém) va Van phong céng ching sb 6
- Thanh phd Ha Nbi vao tham gia t§ tung véi tu cach 13 ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan dé 1am 13 viéc cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat ciaa UBND
huyén Tir Liém c6 dang v6i quy dinh cta phap ludt hay khong dé tir 6 méi ¢6 can
ctr xem xét dén Hop dong thé chap quyén sir dung dat.

Tai phién toa hom nay, ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba Lidu, ba Ha vin
dé nghi Toa an hity Hop ddng thé chép giira ong Kién véi Ngan hang dong thoi dé
nghi huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ong Nguyén Trung Kién do
UBND huyén Tir Liém cip ngay 21/12/2005 duogc coi 1a tinh tiét méi nén cap so
tham khong c6 16i.

Xét Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat lap
ngay 09/4/2010 gitta: Bén thé chap 1a 6ng Nguyén Hitu Bach va vo 1a ba Phan Thi
Lap v6i bén nhan thé chap 13 Ngan hang TMCP cac doanh nghiép ngoai qudc
doanh Viét Nam - Chi nhanh Kinh D6 (VPBank - Chi nhanh Kinh D6) va Bén
vay 1a Cong ty TNHH thuong mai va dich vu L.O.T.A.B.E.E da thé hién tai san
thé chap 1a ngdi nha 02 tang c6 dién tich xay dung 100m? trén dién tich dat 380
m?clia ong Bach, ba Lap. Nhung thuc té, trén thira dat con c6 01 ngdi nha cap 4
lop ngdi ba gian, tuong 20 dién tich khoang 50m?, phia trudc ¢ san gach chi, bé
nude, 03 cdy cau va 01 cay nhan. Hién 6ng Tung, ba Chuc dang quén 1y, st dung
riéng biét. Toa an cap so tham chua lam 1 khdi tai san d6 thudc so hiru cua ai da
tuyén phat mai toan bd tai san 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat 1a
chua dam bao quyén lgi cho 6ng Tung, ba Chic.

Tir nhitng nhéan dinh trén, nén chap nhan quyét dinh khang nghi cia Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi, khang céo cua Bi don va nhiing ngudi c6
quyén loi nghia vy lién quan nén huy toan bo ban an kinh doanh thwong mai so
tham s6 09/2017/KDTM - ST ngay 27/9/2017 cta Toa an nhan dan Quan Bac
Tir Liém - Thanh phd Ha Noi.

Do hily Ban 4n so tham nén cac duong sy khang cédo khong phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ci khoan 3 Diéu 148, Diéu 293, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luét
T tung Dan sy nam 2015.
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Huay Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 09/2017/KDTM - ST ngay
27/9/2017 cia Toa 4n nhan dan Quén Bac Tur Liém - Thanh phé Ha Noi

Chuyén toan bd hd so vu an cho Toa 4n nhan dan Quan Bic T Liém -
Thanh phd Ha Noi dé giai quyét lai theo thi tuc chung.

Hoan tra sb tién 2.000.000 dong du phi khang cdo cho Céng ty TNHH
Thwong mai va Dich vu L.O.T.A.B.E.E (d4 ndp) theo Bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 05514 ngay 10 thang 10 nim 2017 cta Chi Cuc thi hanh an Dan su
Quén Béc Tur Liém - Thanh phd Ha Noi.

Hoan tra mdi ngudi 2.000.000 dong tién du phi khang cdo cho anh Nguyén
Manh Quan, ba Nguyén Thi Liéu, ba Nguyén Thi Kim Ha, ba Nguyén Thi Kim
Dung, ba Nguyén Thi Kim Duong, ba Nguyén Thi Kim Khanh, ba Nguyén Thi
Thu (Nguyén Thi Kim Thu), dng Nguyén Trung Kién, ong Nguyén Khic Thé.

Hoan tra 2.000.000 dong tién dy phi khang cdo cho mdi cip vo chong: anh
Nguyén Hiru Huyén va chi Khac Thi Nhan; 6ng Nguyén Hiru Bach va ba Phan
Thi Lap; 6ng Nguyén Hitu Tung va ba Ha Thi Chtc.

(Theo céac Bién lai thu tién s6 05508, 05509, 05510, 05511, 05512, 05513,
05515 ngay 10/10/2017 va 05527, 05528, 05529, 05530, 05531 ngay 11/10/2017
ctia Chi cyc thi hanh an Dan sy Quén Bac Tir Liém - Thanh phd Ha Noi).

S6 tién tam tng an phi so thim ma cac duong sy da nop dugc giir lai dé
giai quyét vy an theo trinh ty so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Ha Noi; Thim phan - Chi toa phién toa

- Chi Cuc THADS Quén Béc Tir Liém, t/p Ha Noi;

- TAND Quan Bic Tir Liém, t/p Ha Noi;

- Cac duong su;

- Luu Ho so vu an.

Nguyén Thai Son
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