TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT Poc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH BINH DUONG

Ban 4an s6: 25/2025/DS-ST
Ngay: 17/3/2025
VIV tranh chip hop dong
dat coc.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Hoang An.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Luong Thanh Nhan.

2. Ong Lé Vin Pang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin dén thanh pho Bén Cat, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Trung - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2025 tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Bép
Cat, tinh Binh Duong xét xu so tham coéng khai vy an thu ly so:
615/2024/TLST-DS ngay 24 thang 10 nam 2024 vé Tranh chap hop dong dat

coc theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb: 17/2025/QDXXST-DS ngay 27
thang 02 nam 2025 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngb Tan L, sinh naim 1999.
Ho khau thuong tra: Ap B, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi Hai Y, sinh nam
1997; ho khéu thuong tra: Thon Q, xa Q, huyén D, tinh Dak Nong (theo Vén
ban 1y quyén ngay 02/10/2024) - cd mit.

Bi don: Ba Dao Thi T, sinh nam 1966.

Ho khau thuong tra: T6 7, khu phd 3A, phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Duong - ¢ mat.

Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi O, sinh nim 1977.

Ho khau thuong trd: Ap B, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh - c6 yéu cau xét
X0 VAng mit.

2. Ong Duong Ngoc T, sinh nam 1976.
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Ho khau thuong trd: Ap L, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang - ¢ y&u cau
Xét X{r vang mit.

3. Ba bao Thi X, sinh nam 1963.

Ho khau thuong tri: T6 7, khu phd 3A, phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Duong - ¢4 Y&u cau xét Xt vang mit.

Nguoi lam ching:

1. Ong Nguyén Hoang N, sinh nam 1982.

Ho6 khau thuong tra: Ap T, Xa T, huyén T, tinh Dong Thap - ¢ yéu cau
X6t XUr vang mit.

2. Ong Duong Chi C, sinh nam 1988.

Ho khau thuong tra: Ap 12, x4 P, thi xd G, tinh Bac Liéu - c6 yéu cau xét
XU vang mat.

NOI DUNG VU AN:

 Theo Pon khoi kién dé ngay 17/10/2024; Pon khdi kién sita doi, bo sung
de ngay 13/02/2025, [oi trinh bay cua ba Nguyen Thi Hai Y |a nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don trong qua trinh tham gia to tung:

Ba T 1a chu quan 1y, sir dung phan dat thudc thira dat s6 3509, to ban do6
s6 41, toa lac tai phuong Thoi Hoa, thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 vao s cap GCN: CS64108 ngay 28/9/2021.

Qua tim hiéu, ong L biét dugc ba Tién rao ban phan dat co kich thudc
ngang 05m, dai 41m, thudc thira dat s6 3509. Gid mua ban la 1.150.000.000
d6ng. Do c¢6 nhu cau muén mua dat, khoang dau thang 12/2023, ong L vaba T
thoa thudn mua ban phan dét néu trén. Thoi diém thoa thuan, 6ng L dugc ba T
cho xem ban photocopy gidy chtrng nhan quyen str dung dat. Vi tin tuong, Ong L
khong yéu cau ba T cho xem ban chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Hai
bén théa thuan thu tuc tach thira do ba T thuc hién.

Ngay 29/12/2023, ba T va 6ng L tién hanh giao dich dat coc. Vi ba T can
6ng L dat coc s tién twong duong véi sb tién ma ba da vay dé xoa thé chap dat
tai Ngan hang, lam thu tuc tach thira nén cung ngay ba c6 thong bao cho cho dng
L biét thira dat s6 3509 da thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay
ctia ba. Ngay sau khi biét duoc thong tin trén, 6ng L dong y ma khong can hoi
cy thé thong tin viéc vay, thé chap dat ctia ba T. Ngay 29/ 12/2023, 6ng L giao sO
tién coc 13 600.000.000 dong cho ba T. Viéc giao nhan tién khong 1ap van ban
nhung c6 thé hién trong Gidy bién nhan tién dit coc ngay 29/12/2023, ¢ ba T,
ong L ky 1én, lan tay va ong N ky tén vao lam chirg. Hai bén thoa thuan sé ky,
cong chimg hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va 6ng L giao sd tién
con lai 13 550.000.000 dong vao ngay 30/3/2024.

Khoang thang 01/2024, ba T néi véi éng L 1a ba chua co du tién dé dua

cho Ngan hang dé x6a thé chip dit nén ba dé nghi ong L dua s6 tién con lai 1a
550.000.000 dong cho ba. Tin tuong, 6ng L dua cho ba T so tién 1a 550.000.000
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dong vao ngay 29/01/2024. Viéc giao nhén tién, hai bén co 1ap Gidy xac nhan
ngay 29/01/2024 v&i ni dung ba T da nhan du tong so tién 1a 1.150.000.000
dong tir 6ng L, ¢6 6ng L, ba T ky, 1an tay bén dudi.

Ngay 30/3/2024, ba T n6i voi dng L 1a ba chua lam thi tuc x6a thé chip
d6i v6i dat nén hai bén chwa ky, cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt duoc. Ba T hen 6ng L bang 101 néi 1a dén thang 4/2024 s& lam thu tuc
x6a thé chap. Cubi thang 4/2024, dng L khong thdy ba T phan hdi nén ong L hoi
ba T thi ba c6 hen 6ng L béng 101 n6i 1a dén ngay 13/5/2024 s& ky, cong ching
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat. Ngay 13/5/2024, 6ng L hoi ba T
thi ba noi s& tra lai sb tién 1a 1.150.000.000 dong vao ngay 15/8/2024, néu
khong tra dugc tién thi ba s& tlep tuc thuc hién viéc mua ban dat véi ong L. Viéc
thoa thuan trén dugc ong L ghi ndi dung phia sau Giéy bién nhén tién dit coc
ngay 29/12/2023, c6 6ng L, ba T ky, lan tay bén dudi.

Ngay 15/8/2024, dng L nhic ba T thi bad T n6i ba s& tra lai sb tién la
1.150.000.000 ddng vao ngay 20/8/2024, néu khong tra duogc tién thi ba T tiép
tuc thuc hién viéc mua ban dat véi ong L. Viéc thoa thuan trén dugc 6ng L viét
Gidy hen dé ngay 15/8/2024, c6 6ng L, ba T ky tén, lan tay bén dudi.

Ngay 20/8/2024, 6ng L nhic thi ba T tiép tuc hen dén thang 9/2024. Ngay
22/8/2024, dng L gap ba T thi ba T hen dén ngay 10/9/2024 thi ba T s€ tra lai
tién coc. Do do, 6ng L ¢6 viét ndi dung ba T htra hen nhu nhitng lan trudce tai
phia mat sau ctia Giay hen ngay 15/8/2024, c6 ong L, ba T cé ky, lan tay bén
dudi.

Ngay 10/9/2024, 6ng L hoi ba T thi ba lai tiép tuc hira hen nén ong Loc
khong con tin ba Tién nira.

Nay, 6ng L khdi kién yéu cau:

- Huy Gidy bién nhan tién dit coc ngay 29/12/2023 dugc ky giita 6ng L
voiba T.

- Bugc ba T tra s tien 1a 1.150.000.000 dong va tién 1di cham tra trén
murc 13i suat 1a 10%/ndm tinh, duoc tinh ké tr ngay 17/5/2024 dén thoi dieém Xet
XU so tham.

Viéc ba T khai ba ky, ldn tay vao cac Gidy bién nhan tién dat coc ngay
25/9/2023, 29/12/2023 dé can trir s6 tién ng gbc 1a 400.000.000 dong vay tir ba
O 1a khong co that. Ong L chi biét giao dich dat coc gilta 6ng véi ba T. Ngoai ra,
6ng L khong biét gi vé giao dich vay giita ba T véi ba O, giao dich dit coc gitta
ba T voi ong T. Mic du, 6ng L d3 giao hét toan bo sb tién 1a 1.150.000.000 dong
cho ba T nhung ba T van chua ban giao dit cho ong L vi thyc té hai bén chi méi
& giai doan dit coc, chua hoan tit cac thu tuc dé mua ban dat do ba T chua lam
thu tuc tach thira dit.

QUuA trinh tham gia t6 tung, ba Pao Thi T trinh bay:
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Qua mbi quan hé quen biét, ba T co vay cua ba O (me rudt cia 6ng L) sO
tién 1a 400.000.000 dong. Vé thoi gian vay tién, ba T khong nhé. Hai bén khong
thoa thuan thoi han vay. Lai sut 1a 07%/thang. Viéc vay, hai bén chi thoéa thuan
bang 161 noi.

Do khéng ¢6 tién tra ng gbc va 13i cho ba O nén ba O dé nghj ba T ky
nhan sd tién no 1a 700.000.000 dong (bao gdm tién géc va lai do ba O tu tinh)
tai phia dudi ndi dung do ba O tu ghi trong mét quyén so Thoi diém do6, ba T
khong dong ¥ véi sé tién nay nhung ba O gy strc ép vé tinh than nén ba T da
ky, lan tay vao. Viéc ghi ndi dung nhén ng nay vao thoi gian nao thi ba T khong
13, quyén so ciing do ba O gitr.

Sau d6, ba T khong co tién tra nén ba O dé nghi ba T Ky tén vao gidy vay
tién do ba O viét v6i nodi dung ba T ng ba O sb tién 1a 1.000.000.000 dong (bao
gom tién gdc va 1ai do ba O tu tinh). Gidy vay tién nay duogc lap vao thoi gian
nao thi ba T khong nhé va gidy vay tién do ba O giit.

Sau ngay ky gidy vay tién, ba T van khong c6 tién tra cho ba O. Vi vay,
ba O dé nghl ba T phai ban mot phém dat (kich thudc ngang 05m, dai hét thira
dat, 50m* tho cu) thudc thura dat s 3509, to ban dd sb 41, toa lac tai phuong
Thoi Hoa, thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong theo Glay chu:ng nhén quyén st
dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao so cap
GCN: CS64108 ngay 28/9/2021 de can trir no. Do bi strc ép tir ba O, ba T da ky
tén, 14n tay vao gidy bién nhan tién dit coc véi ndi dung ba T ban Cho ba O phan
dat néu trén véi gia 1a 1.150.000.000 dong (s6 tién ndy bao gdm tién no goc va
1ai do ba O ty tinh). Gidy bién nhan tién dit coc nay 1a ba T ky voi 6ng T (chong
ba O).

Do ba T khong c6 tién tra, ba O dang bi bénh ning nén ba O dé nghj ba T
ky lai gidy bién nhan tién dit coc v4i ong L. Ngay 29/12/2023, 6ng L tu mang
gidy bién nhén tién dit coc co nodi dung gidng nhu gidy bién nhan tién dit coc
ma ba T ky vdi ong T, dua cho ba T ky tén, lan tay vao.

Thoi diém ba T ky tén, lan tay vao gidy bién nhan tién dit coc véi 6ng L,
ong T thi ba T da the chap thira dat so 3509 cho Ngan hang Thuong mai C6
phan C d€ dam bao cho khoan vay cua ba T tai Ngan hang. Ba T khdng mua ban
dat véi ba O, 6ng T, 0ng L nén tir trude cho dén nay, ba T chua timg ban giao
thira dat s6 3509 cho 6ng L, 6ng T, ba O.

~ Khoang thang 09/2024, ba T cling da ban thura dat s0 3509 cho ba X dé co
tién tra ng Ngan hang.

Trude yéu cau khoi kién cua ong L, ba T khong dong ¥ vi ba khong mua
ban dat voi 6ng L ma chi ¢6 vay tién tur ba O. Tuy nhién, nguoi khoi kién 1a ong
L nén ba T dong y tra cho 6ng L s6 tién ng goc 1a 400.000.000 dong va tién 1ai
phat sinh theo quy dinh cta phap luat.

~Qua trinh tham gia 10 tung, Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi O trinh bay:
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Ba O khong dong ¥ voi 101 khai ctia ba T trong Bién ban lay 101 khai ngay
01/11/2024 tai Toa an nhén dén thanh phé Bén Cat. Ba T cho rang co vay cua ba
O s tién 400.000.000 dong, ba O ép ba T ban mot phan dét thudc thira s6 3509,
to ban do sb 41, toa lac phuong Théi Hoa, thanh phé Bén Cét, tinh Binh Duong
cho 6ng Thanh véi gia 1a 1.150.000.000 dong dé cén trir khoan ng gbc
400.000.000 dong va tién 13i 1a khong dung sy that.

BaT ky tén vao gidy bién nhan tién dit coc véi ong T 1a do ba tr nguyén
ban dat cho ong T. Ba O va dng T da ly hon vao nam 2018 nén ba O khong lién
quan dén giao dich dat coc gitta ong T voi ba T.

Trudce ddy, ba T c6 vay tién tir ba O nhung so tién vay nay khéng phai sb
tién 400.000.000 dong nhu ba T khai. Ddi véi sb tién ba T ng ba O, ba O s& khoi
kién trong mot vy an khac.

QUA trinh tham gia t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Duong Ngoc T trinh bay:

Ong T khéng ddng y v6i 10i khai cua ba T trong Bién ban lay 10i khai
ngay 01/11/2024 tai Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat. Ba T cho rang c6 vay
ctia ba O s tién 400.000.000 dong, ba O ép ba T ban mot phan dat thudc thira
s6 3509, to ban d6 sb 41, toa lac phuong Thdi Hoa, thanh phdé Bén Cat, tinh
Binh Duong cho 6ng Thanh véi gia 1a 1.150.000.000 dong dé can trir khoan no
gbc 400.000.000 dong va tién 1i 1a khong dung sy that.

Ba T ky tén vao gidy bién nhan tién dit coc véi 6ng T 1a do ba tu nguyén
ban dat cho 6ng T. Ba O va 6ng T da ly hén vao nam 2018 nén ba O khong lién
quan dén giao dich dit coc giita ong T voi ba T, cung nhu cac giao dich khac
gitta ba O voi ba T. Do ba T yéu cau phai dua hét sé tién mua ban dit 12
1.150.000.000 ddong trong mot lan sau khi ky hop dong dat coc ma chua cong
chtng hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T nén sau do, 6ng T
da suy nghi lai va quyet dinh khong mua dat tur ba T vi lo ngai rai ro. Ong T va
ba T ciing théng nhat huy bo Glay bién nhan tién dit coc ngay 25/9/2023. Pong
thoi, hai bén khong mua ban dét véi nhau nén khong co viéc ong T quan ly, su
dung dat ctia ba T. Viéc ba T giit lai gidy bién nhan tién dat coc ndy, 6ng T
khong biét. Ong T va ba T hién nay khong con lién quan gi dén nhau nira.

Sau do, ong L c6 ky két hop dong dit coc va thanh todn s6 tién
1.150.000.000 dong cho ba T hay khéng, 6ng T khong biét viéc nay.

QUA trinh tham gia t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Dao Thi X trinh bay:

Qua mbi quan h¢ quen biét, nam 2019, ba X cho ba T vay s6 tién 1a
1.900.000.000 dong. Viéc vay, hai bén co6 1ap hgp dong vay tien. Khi nao ba T
cO tién thi s€ trd. Hai bén khong thoa thuén 1ai suat.

Cudi ndm 2023, ba X doi ng ba T nhung ba T hira hen ban dugc dat sg tra.
Sau do, do chua ban dugc dat nén ba X mua lai thira dat s6 3509, to ban do so
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41, toa lac tai phuong Théi Hoa, thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong tir ba
Tlen v6i gia 1a 3.760.000.000 dong dé can trir ng.

T§1 thp’l diém thoa thuan mua ban dat, pa T co n()i o thira dat sb 3509
dang thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C d¢ dam bao cho khoan
vay cta ba T. Ba X biét vay nhung van dong y mua.

Pé ky, cong ching hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat thi ba X
¢ dua cho ba T mot phan sO tién mua bén bang v6i so tién vay dé ba T tra no
cho Ngan hang. Sau khi dat dugc x0a thé chap thi ngay 12/9/2024, hai bén ky
hop dong chuyen nhugng quyén sir “dung dat theo quy dinh. Hi¢n nay, ba X dang
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat sé 3509.

Tir trude cho dén nay, ba X khdng biét viéc ba T véi dng L, 6ng T ¢6 giao
dich dit coc véi nhau. Viéc ba X mua thira dat sb 3509 1a ngay tinh. Do do,
trude yéu cau khai kién cia 6ng L, ba X khdng lién quan gi trong giao dich giita
ba T v6i ong L, day 1a tranh chip riéng cua hai bén. Dé nghi Toa 4n cin clr vao
quy dinh phép luat dé giai quyét. Ngoai ra, ba X khong cé y kién hay yéu cau gi
khéc trong vu 4n nay.

QUA trinh tham gia t6 tung, nguwoi lam chirng éng Nguyén Hoang N trinh
bay:

Ong N 13 ngudi 1am chimg trong Gidy bién nhan tién diat coc ngay
29/12/2023 duoc giao két giita ba T voi 6ng L. Ong N chi xac nhan lam ching
viéc ba T véi 0ng L truc tiép ky, diém chi vao gidy bién nhén tién dit coc. Viéc
trude va sau do, ba T va 6ng L thoa thuan mua ban dét, giao nhén tién v6i nhau
nhu thé nao, 6ng N khéng rd, khdng lién quan.

QUA trinh tham gia t6 tung, ngwoi lam chitng 6ng Dwong Chi C trinh bay:

Ong C la nguoi lam ching trong Glay bién nhan tién dit coc ngay
25/9/2023 dugc giao két gita ba T voi ong T. Ong C chi xac nhén 1am ching
viéc ba T va dng T truc tlep ky, diém chi vao glay blep nhén tién dat‘ coc. V1¢g
trude va sau do, ba T va 6ng T thoa thuan mua ban dat, giao nhan tién nhu thé
nao, ong N khéng r6, khong lién quan.

Pai dién Vién Kiém sdt ¢ y kién:

Vé t6 tung: Viéc thu Iy vu an, thu thap ching ctr la ding theo quy dinh,
nhimg nguoi tham gia to tung va nhiing nguoi tién hanh t6 tung di tuan thu
dang quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an, 10i
trinh bay cua dwong sy, nguoi dai dién hop phap cua duong sy tai phién toa
nhan thay co can cr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc xét xir ving mat: Qua trinh tham gia t6 tung, ba O, ba X, 6ng
T, 6ng N, 06ng C da trinh bay y kién vé toan b0 ndi dung ctia vu an. Cac 6ng ba
c6 tén néu trén c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat theo quy dinh. Céan cur
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vao khoan 1 Piéu 228 B luat T tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét
xtr vang mat ba O, ba X, 6ng T. Can ctr vao khoan 1 Biéu 229 Bo luat To tung
dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir vang mat 6ng N, 6ng C.

[2] V& hinh thirc ctia hop dong:

Glay bién nhan tién dat coc duoc xac lap ngay 29/12/2023 gitra ong L voi
ba T vé hinh thirc 1 phu hop véi quy dinh tai Didu 119, Diéu 328 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

[3] V& ndi dung cia hop dong:
Can ctr vao cdc tai liéu, chung cur ¢6 trong ho so vu an thé hién:

Ong L cho rang 6ng va ba T ky Gidy bién nhan tién dat coc ngay
29/12/2023 nhém dé ong L mua phan dat c6 dién tich 205m? (ngang 05m, dai
41m, c6 50m? thd cu), thude thira dat s6 3509, to ban dd sb 41, toa lac tai
phuong Thoi Hoa, thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong theo Gidy chu’ng nhan
quyén su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét so vao sO
cdp GCN: CS64108 ngay 28/9/2021, dimg tén ba Pao Thi T. Ba T lai cho rang
viéc hai bén ky két hop dong dit coc dé can trir phan dién tich dat néu trén vao
khoan no géc 12 400.000.000 dong va no 13i ma ba ng tir ba O, dong thoi, do stc
ép vé tinh than nén ba T da ky, ghi tén, lan tay vao hgp dong dat coc. Ba T Kkhai
nhu vay nhung khong cung cap giay to the hién ba ng sd tién 400.000.000 dong
tr ba O. Ba T cling khong cung cap glay to chirng minh khoan ng 400.000.000
dong co lién quan dén Gidy bién nhan tién dit coc ngay 25/9/2024 ky gitra ba
v6i ong T; khong chimg minh duge ba O, 0ng L gay suc ép vé tinh than, budc
ba Tién ky vao glay bién nhan tién dat coc. Ong L, 6ng T, ba O ciing khong thira
nhén cac tinh tiét do ba T khai néu trén. Do d6, 16i khai trén cua ba T 1a khong
c6 can ctr dé chap nhan.

Theo ndi dung Gidy xac nhin ngdy 29/01/2024 va 16i khai nguoi dai dién
hop phép cta nguyén don thé hién ba T di nhan du sé tién 1a 1.150.000.000
dong tir 6ng L vao ngay 29/01/2024. Ba T thira nhan ba c6 ky, ghi tén, lin tay
vao giéy xac nhan trén, nhu vay, cé can cit xac dinh ba T da nhan s6 tién
1.150.000.000 dong tir ong L.

Ong L va ba T déu thira nhan tai thoi diém giao két hop dong dit coc thi
thira dat s6 3509 dang thé chap cho Ngan hang Thuong mai Co phan C dé dam
bao khoan vay cia ba T, Ngan hang ciing khong biét viec giao dich dat coc gitra
ong L vai ba T. Loi khai nay cua 6ng L va ba T phu hop véi ndi dung tai Cong
vin s6 4359/CV-BID.24 ngay 30/12/2024 ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan
C; cac chimg ctr 1a Hop dong cap tin dung s6 BID.CN.4254.280823 ngay
29/8/2023, Hop dong tin dung s6 BID.CN.1395.211221 ngay 23/12/2021, Hop
ddng thé chap tai san s6 BID.BDCN.128.211221 ngay 23/12/2021 va Ho so thé
chap thira dit s6 3509 dugc sao luc tir Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh pho Bén Cat vao ngay 19/11/2024. Tai trang bd sung phia sau Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
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vao s6 cdp GCN: CS64108 ngay 28/9/2021, dtng tén ba Pao Thi T va Ho so
x6a thé chip duoc sao luc tir Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
Bén Cat ngay 19/11/2024 va Cong vin sd 4359 ciia Ngan hang thé hién thia dat
s6 3509 duoc xba thé chép vao ngay 10/9/2024. Nhu vay, tai thoi diém dat coc
thi thira dat s6 3509 dang thé chap cho Ngan hang nhung cac bén lai khong
thong bao viéc hai bén thoa thuan mua ban thtra dat sé 3509 cho Ngén hang biét
1a vi pham theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 320 B luat Dan su. Diéu nay dan
dén Gidy bién nhan tién dit coc ngay 29/12/2023 vé hiéu theo Piéu 123 Bo luat
Dan su.

Mat khéc, ndi dung tai mat sau cua Giéy bién nhén tién dit coc ngay
29/12/2023 va ndi dung Gidy hen ngdy 15/8/2024 thé hién ba T hen dén ngay
15/8/2024, 20/8/2024, 10/9/2024, ba s& tra lai s6 tién coc hodc tiép tuc thuc hién
mua ban mot phan dién tich thira 3509 v6i ong L. Ong L va ba T déu xac dinh
sau ngay 10/9/2024, ba T khéng tra sb tién 1a 1.150.000.000 dong hoic tiép tuc
thue hién viéc mua ban dat voi nhau. Ba T ciing da ban thura dat s6 3509 cho ba
X vao ngay 12/9/2024 va ba X duoc dimg tén trén gidy ching nhén quyén sir
dung dat d6i v6i thira dat nay. Nay, Ong L cting khong mudn tiép tuc thuc hién
viéc mua ban dat véi ba T va yéu cau ba T tra lai so tién coc 1a 1.150.000.000
déng, do d6, can ctr theo Piéu 131 Bo luat Dan su can budc ba T tra lai sd tién
coc 14 1.150.000.000 dong cho ong L.

Theo noi dung Gidy xac nhan ngay 29/01/2024 thé hién ba T da nhan du
s6 tién 1a 1.150.000.000 dong tir 6ng L vao ngay 29/01/2024. Ba T khéng ching
minh dugc ba da tra lai sd tién 13 1.150.000.000 dong cho éng L. Viéc ba T
chiém giur s6 tién 1.150.000.000 dong tir 6ng L 14 trai phap luat, lam anh huong
dén quyén, loi ich hop phép cua 6ng L. Cho nén, dng L yéu cau ba T tra s6 tién
141 tinh trén s6 tién 1.150.000.000 dong, dua theo muc 131 suat 1a 10%/niam Ia
phut hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan sy. Tuy nhién, qua cac
lan thoa thuan tra lai tién giita ong L va ba T thi ngay 10/9/2024 1a thoi han cudi
ma 6ng L dong y cho ba T tra lai tién nhung dén ngay do, ba T van khong tra
tién. Vi vay, quyén loi cua ong L bi anh huong ké tlr ngay 10/9/2024 nén tién 1ai
dugc tinh ké tir ngay 10/9/2024 cho dén thoi diém xét xir so tham, cu thé nhu
sau: 06 thang 07 ngay x 1.150.000.000 doéng x 10%/mam = 59.736.000 dong.
Pbi voi yéu cau budc ba T tra sO tién 1ai tinh tur ngay 17/5/2024 dén ngay
10/9/2024, tuong dwong véi s6 tién i 1a 36.097.222 dong 1a khong c6 cin ctr dé
chap nhan.

Tir nhitg nhéan dinh trén ¢6 cin ctr chip nhan mdt phan yéu cau khai kién
cua ong Ldc.

[4] V& an phi dan su so thim: Nguyén don va bi don phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bén Cat 1a pho
hop.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 229, 273, 280 Bo luat TH tung dan
sunam 2015;

- Can ctr cac biéu 116, 117, 119, 122, 123, 131, 320, 328, 357, 407, 468
B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chép nhan mot phan yéu cau khei kién cua nguyén don 6ng Ngo Tan L

doi vai bi don ba bao Thi T vé Viéc: T‘ranh chap hop dong dat coc. ,

- Tuyén bo Giay bién nhan tién dat coc ngay 29/12/2023 dugc ky ket
gitra 6ng Ng6 Tan L vai ba Bao Thi T 1a vo hiéu.

- Bugc ba DPao Thi T phii tra lai cho ong Ngo Tan L so tién la
1.209.736.000 dong (mét ty hai tram 1€ chin tri€u by tram ba muoi sau nghin
dong) (trong do, tién coc 1a 1.150.000.000 dong va tién 1ai 1a 59.736.000 dong).

Khi 4n ¢6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
ong Ngo Tan L Cho dén khi thi hanh 4n xong, ba Pao Thi T con phai chiu khoan
tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015.

2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Ngo Tan L doi véi ba Pao
Thi T vé viéc buoc ba T tra so tien lai tinh tor ngay 17/5/2024 dén ngay
10/9/2024.

3. V& an phi dan su so tham:

- Ong Ngb Téan L phai chiu so tién 1a 1.804.861 dong (mdt trigu tdm tram
1¢ bon nghm tam trim sau muoi mot dong) duoc khéu trir vao sd tién tam img
an phi ma éng L da nop 14 5.091.667 dong (nam triéu khong tram chin muoi mét
nghin sau trim sdu muoi bay dong) theo Bién lai thu tién tam (mg an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0005601 ngay 17/10/2024 va sb tién 300.000 dong (ba traim nghin
dong) theo Bién lai thu tién tam mg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0000015 ngay
13/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Bén Cat, tinh Binh
Duong. Ong L duoc tra lai sb tién 1a 3.586.806 dong (ba triéu nim trim tam
muoi sau nghin tdm tram 1é sau dong).

- Ba Pao Thi T phai chiu s tién 1a 48.592.080 dong (bdn muoi tam triéu
nam tram chin muoi hai nghin khong tram tam muo1 dong).

Nguyén don, bi don c6 mat dugc quyén khang cao Ban 4n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit duoc quyén khang cao
Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hodc niém yét.
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Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 482 ciia BJ ludt
76 tung dan sy nam 2015 va Piéu 2 ciia Ludt Thi hanh dn dan sy nam 2008 (da
dwoc sira doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi
thi hanh én dén sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an,
tir nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da dwoc swa doi, bo sung nam
2014),; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt
Thi hanh an ddn sw nam 2008 (da dwoc sira d6i, b6 sung nam 2014)./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: " . > . 4
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Bén Cat;

- Chi cuc THADS thanh phd Bén
Cat;

- Nguoi tham gia té tung;

- Luu: HS, TA (01). Pham Ngoc Hoang An



