TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thim
$6:01/2022/DS-GDT
Ngay: 05-01-2022
V/V tranh chip Vé hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cdp cao tai Thanh phé
Hé Chi Minh gom cé: 10 thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Tran Van Chau —
Chéanh an Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh 1am Chu toa phién
toa

Thuw ky phién toa: 6ng Lé Minh Ludng, Tham tra vién Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sit nhan din cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Nguyen Tri Diing, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nim 2022, tai tru sé Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh m¢ phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh
chdp hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat;
tranh chdp lién quan dén yéu cdau tuyén bé van bdan céng chirng vé hiéu” giira cac
duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Viét Al, sinh nam: 1976.

1.2. Ba Nguyén Quynh C, sinh nim: 1975.

Cung dia chi: S6 91 Ly Thuong Kiét, phuong K1, quan K2, Thanh phé Ha

2. Bi don:

2.1. Cong ty TNHH T1.

Dia chi: S6 115, thon Pinh An, x3 K3, huyén K4, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi M1- Giam ddc.

Dia chi: S6 04, Déng Da, Phuong K5, thanh phé K6, tinh Lam Béng.

2.2. Van phong Cong ching V1.

Pia chi: S6 166 Bui Thi Xuan, Phuong K7, thanh phd K6, tinh Lam Ddng.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Cao Thi Hoang N1- Truéng van phong.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP Q1.

Pja chi: S6 21, duong Cat Linh, phudng K8, quan K9, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru D1 - Chu tich Hoi dong quan tri.



Nguoi dai dién theo iy quyén:

Ong Lé Van S1 - Chuyén vién XLN- Cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac
tai san Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh BDong Nam Bg.

Ba Pinh Thi L1- Pho gidm dbc- TTXLN- Cong ty MBANC.

3.2. Ba Nguyén Thi Thanh A2, sinh nim: 1980.

Pia chi: S6 2/1, Hai Thuong, Phuong K10, thanh phd K6, tinh Lam Pong.

3.3. Ba Cao Thi N2, sinh nam: 1947.

Pia chi: S6 14a Thanh Mau, Phuong K11, thanh phd K6, tinh Lam Pong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Viét Al, ba Nguyén Quynh C ¢é nguoi dai dién theo
1y quyén éng Nguyén Thuy C1, éng Ng6 Quang C2 trinh bdy:

Ngudn gbc cin biét thy gin lién v6i dién tich 458,31m? dat thudc thira s6 271
(gbc 19; ;65), to ban dd so 37 (D93-1-B) toa lac tai duong Pasteur, Phuong K12,
thanh phd K6 thudc quyen sir dung ctia vo chong 6ng Tao Chi P1, ba Pham Thi
Ngoc T2, cu trdi tai: SO 07, dudng Tran Khanh Du, Phuong K13, thanh phé K6,
tinh Lam Dong (theo gzay chitng nhdn quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lzen véi dat sé BR 397798 do Uy ban nhdn dan thanh phé K6, tinh
Ldam Déng cdp ngay 25/6/2014). Cong ty TNHH T1 nhan chuyén nhuong cua Ong
D1, ba T2 va dugc cong nhan ngay 16/12/2016, theo ho so ding ky bién dong so
16124654, sau d6 Cong ty TNHH T1 thoa thuan chuyén nhuong lai cho vo chong
ong Nguyén Viét Al, ba Nguyen Quynh C. Trudc khi nhan chuyen nhuong, ba
Bui Thi M1 ¢6 dé ngh1 vo chong ong Nguyen Viét Al, ba Nguyén Quynh C dau
tu nhung do chua nam ro thi truong nha dat tai ba Lat nén 6ng Viét Al vaba C
chua dong y. Sau khi hoan tat thu tuc nhan chuyén nhuong va da sang tén giay
ching nhén quyén st dung dat caa can biét thy cho Cong ty TNHH T1, ba Bui Thi
M1 tiép tuc dé nghi chuyén nhuong lai va vo chong 6 ong Viét Al va ba Quynh C
dong 'y nhéan chuyén nhugng véi gia 10.000.000.000 dong, sé tién nay di duoc
chuyén khoan cho Cong ty TNHH T1.

Pén thang 01/2017, do biét gia nha dit tai thanh phd K6 dang tang cao nén
ba Bui Thi M1 dé nghi vo chong ong Viét Al, ba Quynh C chuyén nhuong lai cho
Cong ty TNHH T1 véi gia 40.000.000.000 dong, sd tién nay s& duoc thanh toan
trong thoi han 06 thang dé ba M1 c6 thoi gian tim nguoi mua can biét thu. Thuc
hién thoa thuan nay, ngay 12/01/2017, vo chong ong Viét Al, ba Quynh C va ba
Bui Thi M1 da dén Vin phong cong chimg dé 1ap hop dong chuyen nhuong can
biét thu tai s6 18, duong Pasteur, Phuong K12, thanh phd K6. Sau khi ky két hop
dong, vo chong 6ng Viét Al, ba C da giao tai san va toan bo cac gidy to clia can
biét thu cho ba M1 dé lam thu tuc sang tén lai cho Cong ty TNHH T1. Tur sau khi
thuc hién thu tuc chuyén nhuong, ba M1 da nhan nha va cac giéy to lién quan
nhung chua tra cho vo chong éng Viét Al, ba Quynh C nén ngay 26/01/2017 hai
bén tiép tuc viét gidy ban dat dé xac nhan Coéng ty TNHH T1 chua tra sb tién
40.000.000.000 dong va bén mua cam két s& tra hét trong thoi han 06 thang.

Tinh dén ngay 30/7/2017, da hét thoi han 06 thang theo thoa thuin nhung
Cong ty TNHH T1 van khong thanh toan tién nhan chuyén nhugng nha dat nhu da
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cam két nén ngay 05/8/2017, Cong ty TNHH T1 da tu nguyén ban giao nha cho vg
chong 6ng Viét Al nhung chua lam thi tuc sang tén cho vo chong ong Viét Al,
ba Quynh C. Nay 6ng Viét Al, ba Quynh C khéi kién yéu cau Cong ty TNHH T1
thue hién viée sang tén, chuyén giao quyén sd hitu, st dung theo quy dinh cia
phap luat. Truong hop khong thue hién duge viée chuyén quyén st dung, quyén
so hitu tai san thi phai c6 nghia vu thanh toan sé tién 40.000.000.000 dong, nhan
chuyén nhuong nha dat néu trén.

Trong truong hop Cong ty TNHH T1 khong c6 kha ndng thanh todn va cling
khong thuc hién duoc viéc sang té€n lai cho 6ng ba Viét Al thi dé nghi Toa an xem
xét tuyén hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén ky két vao
ngay 12/01/2017 do giao dich nham muc dich gid tao, muc dich che giéu thoa
thuédn khac.

Pbi v6i viée chuyén nhugng tai san giira cong ty TNHH T1 va ba Nguyén
Thi Thanh A2 1 trai quy dinh cta phap luat nén yéu cau Tda an tuyén bd vin ban
cong chimg hop dong chuyén nhuong giita Cong ty TNHH T1 va ba Nguyén Thi
Thanh A2 tai Van Phong Cong ching V1 1a vo hiéu.

Bi don Céng ty TNHH T1 ¢6 ngwoi dai dién theo ity quyén ba Bé Khdnh L,
ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ngudn gbe 16 dit c6 dién tich dat 458,31m?” va tai san gén lién v6i dat thude
thira s6 271 (goc 19; ;65), to ban do6 sé 37 (D93-1-B) toa lac tai duong Pasteur,
Phuong K12, thanh phd K6 thudc quyén sir dung cua vo chong 6ng Tao Chi P1,
ba Pham Thi Ngoc T2, tru tai: So 07, dudng Tran Khanh Du, Phuong K13, thanh
phd K6, tinh Lam Dong (theo gzay chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hitu
nha o va tai san gan llen véi ddt s6 BR 39 7798 do Uy ban nhan ddn thanh phé
K6, tinh Lam Pong cdp ngay 25/6/2014, da ting cho éng Tao Tudn P2 va Ong D2
chuyén nhwong cho Céng ty TNHH T1 theo ho so déing ky bién dong sé 112 ngdy
05/12/2016).

Sau khi nhan chuyén nhuong tai san nay, Cong ty T1 di 1ap hop déng chuyén
nhuong lai cho 6ng ba Viét Al, Quynh C véi gia 10.000.000.000 dong. Sau do,
can biét thy va quyén st dung dat thudc thira s6 271 (gbe 19; ;05), to ban d6 s6 37
(D93-1-B) toa lac tai dudng Pasteur, Phuong K12, thanh phd K6 duoc Cong ty
TNHH T1 thé chap tai Ngan hang TMCP Q1- Chi nhanh Lam Bong (theo hop
dong thé chdp quyén s dung dat va tai san gan lien véi dat so
922.17.145.2940631BD ngay 24/01/2017 gitta Cong ty TNHH T1 va Ngan hang
Q1 - Chi nhanh Lam Dong) Vige 6 ong Viét Al, ba Quynh C khéi kién yéu cau tra
s tién 40.000.000.000 dong theo gidy ban dat ngay 26/01/2017 thi Cong ty T1 da
cung cip ban sao gidy xac nhan huy bo viéc mua ban theo glay ban dat ngay
26/01/2017, nén Cong ty TNHH T1 khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Dbi voi yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu cua nguyén
don thi bj don khong ddng ¥ vi ba Nguyén Thi Thanh A2 nhén chuyén nhuong
hop phap tai san tir Ngan hang Q1.

Bi don Van phong cong chung V1 trinh bay:



Vao ngay 19/7/2018, van Phong Cong chimg V1 c6 ching nhan Hop dong
chuyen nhugng quyen st dung dat va tai san gan lién v&i dat thudc thira s6 271
(gbc 19, 65), t ban d6 s 37 (D93 -1- B), toa lac tai duong Pastuer, Phuong K12,
thanh phé K6, tinh Lam Poéng gitra Cong ty TNHH T1 (do ong Ha Duy Y1 dai
dién uy quyén) va ba Nguyén Thi Thanh A2, theo sb 3760 quyén s6 65-TP/CC-
SCC/HDGD.

Vé can cir phap ly, trén Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat ghi nhan Cong ty TNHH T1 1a chu so hitu, dugc
Vin phong dang ky dét dai tinh Lam Dong dang ky ngay 20/01/2017. Co sé dir
liu cong ching do So tu phap tinh Lam Pong quan 1y ghi nhan tai san néu trén da
duoc thé chip va xoa thé chip vao ngay 19/7/2018, ngoai ra khong co6 bat ky ngin
chin nao. Nhu vy, vao thoi diém cong chimg, tai san trén duogc phép giao dich.
Trinh tu thu tuc céng ching dugc thuc hién dung theo quy dinh. Nay 6ng Nguyen
Viét Al va ba Nguyén Quynh C tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bé vin
ban cong chimg vo hiéu dbi voi hop dong do Vin phong cong chimg V1 ching
nhan ngay 19/7/2018, sd cong ching 3760, quyén s6 66TP/CC- SCC/HPGD, véi
1y do dang c6 tranh chap hop dong chuyén nhuong trudc day la khong chinh dang.
Do vay, van phong Cong ching V1 khong dong ¥ véi yéu cau ciia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh A2 c6 nguwoi
dai dién theo ity quyén ba Cao Thi Bich T3 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh A2 nhan chuyén nhuong tai san tai sé 18 dudng
Pastuer, Phuong K12, thanh phé K6 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Viéc chuyen nhuong 1a ngay tinh va hop phap, hién nay ba A2 da hoan tat
thu tuc chuyén nhuong nén dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat &, quyén sir dung nha & tai s6 18 dudng Pasteur, Phuong K12,
thanh ph6 K6, dugc cong chung tai Van phong cong chimg V1 14 hop phap dé
dam quyén loi cho ba A2.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdan hang TMCP Q1 - Chi nhdnh
Ldam Déng trinh bay:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thia s6 271 (gbe 19;65),
td ban do s6 37 (D93-1-B) toa lac tai duong Pasteur, Phuong K12, thanh phd K6
dang duoc Cong ty TNHH T1 thé chap tai Ngan hang TMCP Q1- Chi nhanh Lam
DPdng theo hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
922.17.145.2940631.BD ngay 24/01/2017 gitra Cong ty TNHH T1 va Ngan hang
Q1- Chi nhanh Lam Péng. Hién nay, Ngan hang da giai chép va thu héi sé no cua
Cong ty TNHH T1. Viéc tranh chap gifta cac bén thi Ngan hang khong c6 ¥ kién
gi. P& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Pbi voi yéu cau huy hop déng chuyén nhuong tai san gitta Cong ty TNHH
T1lvaba Nguyen Thi Thanh A2 thi Ngan hang khong dong ¥, de nghi Toa an cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat giira
Cong ty TNHH T1 va ba Nguyén Thi Thanh A2 vi viéc xir 1y tai san bao dam I3
nha va dat tai dudng Pastuer, Phuong K12, thanh phé K6 dugc thuc hién theo
Nghi quyét 42/2017/QH14 vé viéc thi diém xir Iy no xau cua céc t6 chirc tin dung
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ngay 21/6/2017. Do d6, can ctr phap 1y dé xir Iy khoan no ctia Cong ty TNHH T1
tai Ngan hang Q1 - Chi nhanh Lam Pong 1a hoan toan hop phap. Mat khac, viéc
ban tai san la dé thanh toan ng cho Ngén hang Q1 thé hién rd qua viéc thanh toan
tién tir ngudi mua va viée thu tién - xuat tai san cua Ngan hang Q1 chtr khong phai
1a Cong ty TNHH T1 tu ban tai san dé tron tranh nghia vu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi N2 trinh bay:

Vao ngay 10/8/2018, ba Cao Thi N2 va ba Nguyén Thi Thanh A2 c¢6 lam hop
dong hua s& chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat d6i véi
thira s6 271 (gbe 19; ;65), t0 ban dd sb 37 (D93-1-B), toa lac tai duong Pasteur,
Phuong K12, thanh phé K6, tinh Lam Dong, v6i gia 25.000.000.000 dong, ba A2
da nhan du tién dat coc 1a 5.000.000.000 déng va cam két dung ngay 17/8/2018,
ba A2 phai tién hanh ra cong chimg lam thu tuc chuyén nhuong tai san trén cho toi
(do ba A2 dang doi nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha
theo glay hen cta Vian phong diang ky quyén sir dung dat vao ngay 15/8/2018).
Nhung dén ngay 17/8/2018, ba A2 khong thuc hién theo cam két véi toi do chua
nhan duogc Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & ddi véi tai
san néu trén. Tuy nhién, gilta ba N2 va ba A2 da tu thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc mua ban trén nén ba N2 khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb 38/2019/DS-ST ngay 20/11/2019, Toa an nhan
dan thanh phd K6, tinh Lam Pong, quyét dinh:

1. Chdp nhdn mot phan yéu cdu khéi kién cia ong Nguyén Viet A1 va ba
Nguyen Quynh C vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat” doi véi Cong ty TNHH T1.

1.1. Bugc Cong ty TNHH T1 c6 trach nhiém thanh toan cho ong Nguyen Viet
Al va ba Nguyen Quynh C s6 tzen 40.000.000.000 dong tién ng goc va
8.400.000.000 dong tién ldi chdm tra. Tong cong, Cong ty TNHH T1 phai co trach
nhiém thanh todn cho éng Nguyén Viét Al va ba Nguyén Quynh C s tién la
48.400.000.000 dong.

1.2. Bugc Cong ty TNHH T1 phai hoan tra s6 tien 89.050.000 dong chi phi té
tung cho ong Nguyen Viét A1 va ba Nguyén Quynh C.

2. Bdc yéu cau cia ong Nguyén Viét Al va ba Nguyén Quynh Anh vé “Tranh
chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé van bdn céng chimg vé hiéu” doi véi Vin
phong cong chung V1.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung ddt va tai san gan lién
véi ddt giita Cong ty TNHH T1 va ba Nguyén Thi Thanh A2 dwoc Van phong
Céng chitng V1 céng chimg ngay 19/7/2018, theo sé 3760, quyén sé 66-TP/CC-
SCC/HDGD.

Ngoai ra, Toa an cdp so thAm con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio
cua cac duong su.

Ngay 25/11/2019, 6ng Nguyén Viét A1, ba Nguyén Quynh C khang c4o.

Ngay 26/11/2019, Cong ty TNHH T1 khang céo.

5



Tai Ban an dan sy phﬁc’thém s6 134/2020/DS-PT ngay 28/9/2020, Toa an
nhan dan tinh Lam Dong, quyét dinh:

C;hcfp nhdn mét phan khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Viét Al, ba
Nguyén Quynh C; khong chap nhan khang cao cua bi don Cong ty TNHH T1. Sua
ban an so tham. Xu:

1. Chdp nhén mot phan yéu cdu khéi kién cua ong Nguyén Viet AI, ba

Nguyen Quynh C vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat’’ doi véi Cong ty TNHH T1.

Bugc Cong ty TNHH T1 ¢ trdach nhiém thanh todn cho ong Nguyén Viét Al
ba Nguyén Quynh C SO tién 40.000.000. 000 dong tién ng géc mua ban nha dat va
8.400.000.000 dong tién ldi chdm tra. Tong cong, Cong ty TNHH T1 phdi ¢é trich
nhiém thanh todn cho éng Nguyén Viét Al, ba Nguyén Quynh C sé tién la
48.400.000.000 dong.

Ong Nguyén Viét Al, ba Nguyen Quynh C duoc quyen yéu cau Cong ty
TNHH T1 wu tién thanh todn sé tién 48.400.000.000 dong va ldi sudt phdt sinh
theo quy dinh tai Piéu 47 Ludt thi hanh dn ddn sw nam 2014.

2. Chap nhdan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyen Viét Al va ba Nguyén
Quynh C vé “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé van ban céng chirng vé
hiéu” doi véi Vin phong céng chiing V1.

- 2.1 Tuyen bé Hop dong chuyén nhwong quyen sir dung ddt va tai san gan
lien voi dat gitta Cong ty TNHH T1 va ba Nguyén Thi Thanh A2 duoc Van phong
Cong chirng V1 cong chitng ngay 19/7/2018, theo so 3760, quyén so 66-TP/CC-
SCC/HDGD vo hiéu.

~ 2.2. Huy Hop dong chuyén nhwong q~uyén sir dung ddt va tai san gan lién voi
dat giita Cong ty TNHH T1 va ba Nguyén Thi Thanh A2 dwoc Van phong Cong
chung V1 cong chung ngay 19/7/2018, theo so 3760, quyén so 66 TP/CC-
SCC/HPGD.

3. Vé chi phl;té' tung: Buoc Cong ty TNHH T1 phai hoan tra cho ong Nguyén
Viet A1, ba Nguyén Quynh C so tien 89.050.000 dong.

_ Lai sudt chdm thi hanh dn: Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn co don yéu
cau thi hanh an, bén phai thi hanh an con phai tra so tien ldi, twong ung voi thoi
gian va so tién cham tra, theo muc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luqdt
Dan su.

Ngoai ra, Toa 4n cp phiic tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 06/10/2020, ba Nguyén Thi Thanh A2 c6 don dé nghi khéng nghi giam
dbc tham ddi véi Ban an dan sy ' phuc thAm néu trén, voi Iy do ba mua nha dét caa
Cong ty T1 la hop phap nén dé nghi duoc cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Tai quyét dinh khang nghi s6 15/2021/KN-DS ngay 15/01/2021, Chénh én
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi ban an dan su
phuc tham so 134/2020/DS-PT ngay 28/9/2020 cta Toa an nhan dan tinh Lam
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Péng, dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh xét xtr giam ddc tham, hily toan b ban an dan su phiic thim néu trén.

Tai phién toa, dai dién Vi¢n Kiém sat nhan dan cép cao ta1 Thanh phé HO Chi
Minh d& nghi Uy ban Tham phan khong chap nhan khang nghi cia Chanh 4n Toa
an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh; gitt nguyén ban an dan su phic
tham s6 134/2020/DS-PT ngay 28/9/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Lam Pong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ngay 10/12/2016, Cong ty T1 lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s 271, to ban do sb 37 tai dja chi:
Pasteur, Phuong K12, thanh pho K6, tinh Lam Ddng cho ong Nguyén Viét Al va
ba Nguyen Quynh C. Hop ddng duoc cong chung ching thuc cung ngay véi gia
Chuyen nhuong 13 10.000.000.000 dong va duge Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phd K6, tinh Lam Pong ding ky bién dong sang tén cho 6ng Al va
ba C ngay 16/12/2016.

Ngay 12/01/2017, 6ng Al va ba C lap hop dong chuyén nhuong lai tai san
néu trén cho Cong ty T1 véi gia chuyén nhuong ciing 1a 10.000.000.000 dong.
Hop dong dugc Cong ching tai Van phong cong chimg T4. Ngay 20/01/2017,
Vin phong dang ky dat dai thanh phd K6, tinh Lam Pong diang ky bién dong sang
tén lai cho Cong ty T1 dugc s& hitu va st dung tai san néu trén. Nhu vay, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giita ong Al,
ba C véi Cong ty T1 di hoan tat nén Cong ty T1 1a chi s¢ hiru hop phép d6i véi
tai san trén.

Ngay 24/01/2017, Cong ty T1 lap hop dong cong chimg thé chip tai san trén
cho Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh Lam Pong. Ngay 25/01/2017, Vin phong
dang ky dat dai tinh Lam Dong chimg nhan viéc dang ky thé chap. Viéc thé chap
duoc thuc hién dung quy dinh phap luat nén phat sinh hiéu lyc ddi véi cac bén
tham gia giao dich.

Ngay 26/01/2017, gitra 6ng Nguyen Viét Al va ba Nguyén Quynh C lap thoa
thuan: “Bén bdn da lam Hop dong cong chimg mua bdn bi¢t thw so 18 Pasteur,
Phuwong K12, thanh phé K6 cho bén mua nhung chia nhdn sé tién 40.000.000.000
dong (bon muroi ty dong). Bén mua cam két sé thanh todn hét sé tién trén trudce
thoi han 6 thang (truée ngay 30/7/2017). Néu khdng sé chiu trach nhiém trudc
phdp ludt”. Thoa thuan nay xac nhan lai ndi dung chuyén nhuong nha dat va cam
két trach nhiém thanh toan tién cia ngudi nhan chuvén nhugng. Cin cir vao hop
dong chuyen nhuong nha dat va thoa thuan ngay 26/01/2017 néu trén, Toa an cap
so tham va phiic thim xac dinh hop dong chuyen nhuong nha dat gitra 6ng Al, ba
C véi Cong ty T1 d4 hoan tat, chi con tranh chap vé sb tién thanh toan nén da budc
Cong ty T1 tra cho ong Al, ba C 40 ty dong va tién 13i cham thanh toan 1a ¢6 cin
cu.

Péi voi Hop dong nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét va tai san gan lién
voi dat thude thira sé 271, to ban d6 s6 37 (D93 -1- B), toa lac tai duong Pastuer,
Phuong K12, thanh pho Pa Lat, tinh Lam Dong gilta Cong ty TNHH T1 véi ba
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Nguyén Thi Thanh A2 dugc Vian phong Cong ching V1 cong chimg sé 3760
quyén s6 66-TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/7/2018 thi: Tai thoi diém chuyén
nhuong, do Cong ty T1 da thé chdp cho Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh Lam
Pong nhung dén han tra ng Cong ty T1 khong c6 kha ning thanh toan nén Cong ty
T1 d chuyén giao tai san thé chap cho Cong ty TNHH MTV Quén Iy no va Khai
thac tai san - Ngan hang TMCP Q1 (viét tit 1a MBAMC) dé xur 1y, thu hdi no xéu
theo quy dinh tai Nghi quyét so 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 ctua Qudc hoi vé
thi diém xur Iy no x4u cua céc to chirc tin dung. Cong ty T1 ty nguvén ban giao tai
san thé chap néu trén cho MBAMC va thong nhit uy quyén cho MBAMC ban nha
dat trén. Trén thyc té, Ngan hang thong nhat dé Cong ty T1 dimg ra ky hop dong
chuyén nhuong nha dat cho ba A2 va ba A2 chuyén tra 15,4 ty thanh toan ng cho
Cong ty T1 tai Ngan hang va sau d6 Ngan hang da chuyén giao nha dat cho ba A2
quan 1y str, dung tir ngay 19/7/2018. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong nha dat gitra
Cong ty T1 véi ba Nguyén Thi Thanh A2 duoc xac lap sau khi Toa an thanh phé
K6 thu 1y vu an tranh chip hop dong mua ban nha dat trén gitra 6ng Al, ba C voi
Cong ty T1; trong qua trinh giai quyet vu an, Tda an nhiéu lan cd van ban g to1
cac co quan chirc nang thong bao vé viéc tranh chap nha dat trén; ngay 15/8/2018
Toa an nhan dan thanh pho K6 ban hanh Quyet dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi s6 09 vé viéc cam dich chuyen vé quyén tai san dbi v6i nha dat tranh
chap. Nhu vay, viéc Cong ty T1 chuyén nhuong nha dat cho ba A2 trong khi dang
c6 tranh chap va di bi cAm dich chuyén 1a khong dting phap luat, nén ba A2 khong
duogc xem la ngudi tht ba nhan chuyén nhuong ngay tinh dugc bao vé theo quy
dinh tai Piéu 133 Bo luat dan sy ndm 2015 nhu Toa an cip phiic tham nhan dinh
la c6 can ctr.

Nhu vay, Toa an cip so thAm cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat giita Cong ty T1 v4i ba A2 1a khong ding. Toa
an cap phtc tham nhan dinh can giao nha dat cho cong ty T1 quan ly dé dam bao
thi hanh an ddi v6i quyén loi ciia 6ng Al, ba C, con quyén loi ctia ba A2 lai khong
duoc giai quyét trong khi ba A2 d3 bo ra sb tién 15,4 ty dong mua nha dét tir Cong
ty T1 thong qua Ngan hang Q1. Truong hop nay, Toa an budc phai giai quyét
quyén loi cia ba A2 trong cling vu 4n mdi dam bao quyén va nghia vu cia cac bén
theo tinh than Khoan 2 Piéu 131 B¢ luat Dan sy nam 2015 “Khi giao dich dén sw
VO hiéu thl cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trd cho nhau nhiting gi
dd nhdn...”. Toa an cap phiic tham cho rang ba A2 khoéng co yeu cau giai quyét
hau qua cua hop dong v6 hiéu nén d tach ra giai quyét bang vu an khéc 1a khong
dung nodi dung diéu luat da quy dinh va khong dam bao quyén loi va nghia vu cia
cac bén tham gia.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr Bidu 325; Diéu 342; Piéu 345 cua B luit t6 tung Dan su ndm 2015;

1. Chap nhén khang nghj s6 15/2021/KN-DS ngay 15/01/2021 ciia Chanh 4n
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.
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2. Hiy toan bo Ban an dan sy phic tham sd 134/2020/DS-PT ngay
28/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh LAm Pong va Ban an dan sy so tham sb
38/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 cua Toa én nhén dan thanh phd K6 vé vu an
“Tranh chdp hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi
dat; tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban céng chimg vo hiéu” giita
nguyén don 1a 6ng Nguyén Viét Al va ba Nguyén Quynh C véi bi don 1a Cong ty
TNHH T1 va Vin Phong cong chimg V1 (va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan khac).

Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd K6, tinh Lam Pong giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luét.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh./.

Noi nhn: , 7 TM.UY BAN THAM PHAN

- Chanh dn TAND t6i cao (d€ bdo cdo) CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché & QLKH TAND tbi cao); :
- VKSNDCC;

- TAND tinh Lam Dong;

- TAND thanh phé K6;

- Chi cuc THADS thanh phé K6;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS. (LML). )
Tran Van Chau



