TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s: 24/2020/DS-PT
Ngay 12 thang 02 nam 2020
V& viéc: “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phén héi dong xét xir phic tham géom co:

Théim phan — Chu toa phién toa: Ba Ho Thi Thanh Thuy
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ong Bui Thé Xuong

- Thw ky phién toa. Ba Lé Thi Tric Duyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kim Ngéan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 02 nim 2020, tai try sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phlc thim coéng khai, vu an thy 1y s6 375/2019/TLPT-DS ngay 18 thang 12 nam
2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 65/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 ctia Toa 4n nhan
dan huyén M bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sé: 113/2019/QDPT — DS ngay
28 thang 12 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1973.

Dia chi: ép P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1954,
dia chi: Ap H, Xxa T, huyén M, tinh Bén Tre.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1959 ;

2. Ba Huynh Thi N, sinh ndm 1955.

Cung dia chi: ép T, x& H, huyén M, tinh Bén Tre.

Pai dién theo y quyén ctia 6ng Nguyén Duy T 12 ba Huynh Thi N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ong Ha Vin C — Luét su -
Cong ty Luat TNHH Tam Q.

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin C — Giam ddc.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Tran Minh M — Giam d6¢ Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén M, c6 don xin ving mit.

Cdc Tham phdn:
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2. Anh Nguyén Duy Phuong, sinh nim 1986, dia chi: 4p T, x& H, huyén Mo
Cay Bic, tinh Bén Tre.
Anh P ay quyén cho ba Huynh Thi N, theo vin ban uy quyén dé ngay
23/9/2019.
3. Chi Nguyén Thi My N, sinh nam 1980, dia chi: ap V, xd M, huyén C, tinh
Long An.
Chi N @y quyén cho 6ng Nguyén Duy T, theo vin ban uy quyén ngay
25/12/2018.
4. Chi Nguyén Thi Héng Nhién, sinh nam 1982, dia chi: ép S, huyén T, thi xa
G, tinh Tién Giang.
Chi N uy quyén cho ong Nguyén Duy T, theo vin ban Uy quyén ngay
10/9/2018.
- Nguoi khang cao:
1. Ba Huynh Thi N.
2. Ong Nguyén Duy T.

NOQI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham,

Theo don khéi kién dé ngay 17/4/2018 ciia nguyén don ba Lé Thi H va cdc loi
Khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham; dai dién theo
1y quyén cia nguyén don la 6ng Nguyén Van T trinh bay nhu sau:

Ba Lé Thi H ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Duy T, ba Huynh Thi N
phan dat co dién tich 883,6 m? (theo két qua do dac co dién tich 1a 869 m?) thudc thira
dat sd 159, to ban d6 sd 21, toa lac 4p T, x& H, huyén M, tinh Bén Tre, véi gia
750.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap vao ngay
24/7/2017, do UBND xa H, huyén M chirng thuc, c6 chir ky cuiaba H, ba N, 6ng T va
anh Nguyén Duy P. S4 tién 750.000.000 dong nay 1a do ba N ¢6 vay cua ba H khong
c6 kha ning chi tra, c6 1ap “Gidy muong n¢”, ngay 07/02/2014 nén ngay 07/6/2017
(al) ba Ni, 6ng T, anh P ¢6 1ap “Td dong ¥ giao dat” dé giao dat cho ba H. S6 tién
100.000.000 ddng ghi trong hop ddng chi dé tinh tién déng thué, hai bén khéng co
giao nhén s6 tién nay. Pén ngay 04/10/2017, ba H dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat tén Lé Thi H. Sau khi
ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, ba N, ong T da giao dat cho ba H
str dung, (trir ngdi nha va cac cong trinh kién truc trén dat), ba H co trong vai cay du
da nho. Tuy nhién, sau d6 ba N, éng T khong cho ba H vao canh tac dat nita va rao
dat lai nén hién ba H khong c6 str dung phan dat nay. Cac bén thoa thuan ba H cho ba
N, 6ng T & trén phan dat nay dén ngay 03/02/2018 (al) s& thao d& nha di doi nhung
dén han ba N, ong T khong di doi nha. Ngbi nha va cac cong trinh trén dat 1a do bi
don xay dung, c6 phan di doi dugc, c6 phan khong di doi duge. Tai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cling nhu trong qua trinh giao két hop ddng cac bén khong
thoa thuan gi vé phuong thirc di doi hay boi thuong gia tri nha, cac cong trinh kién
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trac trén dat vi 6ng T, ba N d hira tw di doi nha. Khi chuyén nhuong dét thi ba N,
ong T va anh P tryc tiép ky tén vao hop dong chuyén nhugng. Hién trang phan dat
dang tranh chap, ba H khong c6 trong cay 1au nim hay xay dung thém cac cong trinh
kién tric nao khic.

Nay ba H khoi kién yéu cau ba N, 6ng T phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap vao ngay 24/7/2017, phai di doi ngdi nha
dé giao toan bd phf?m dat c6 dién tich 869,1 m? (theo két qua do dac thuc té), thudc
thira dat s6 159, to ban do sb 21, toa lac ap T, xd H, huyén M, tinh Bén Tre. Ba H
ddng ¥ cho ba N va 6ng T luu cu trong thoi han 03 thang ké tir ngay Toa tuyén 4n so
tham. Ba H khong ddng ¥ boi thuong ngdi nha, cac cong trinh kién trac trén dat theo
yéu cau ctia 6ng T va ba N vi ong T va ba N d hira s& ty di doi, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Trong trudng hop Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don,
tuyén bd hop ddng vo hiéu thi nguyén don yéu cau bi don phai c6 nghia vu hoan tra
cho nguyén don sé tién 750.000.000 dong.

Nguyén don da nhan duogc va déng v voi két qua xem x¢&t, tham dinh tai chd,
do dac va dinh gia tai san tranh chap, khong c6 y kién nao khac.

Tai cdc loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
thdam, bi don éng Nguyén Duy T, dong thoi la ngwoi nhdn ity quyén ciia chi Nguyén
Thi My N, chi Nguyén Thi My N trinh bay nhw sau:

Vo chong ong co vay tién ctia ba Lé Thi H va con no lai s6 tién 340.000.000
dong, dong 1di hang thang 20% nén khong c6 kha ning dong. Vi vy, ba H yéu cau
6ng 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi phan dat dang tranh chip
c6 dién tich 883,6 m? thudc thira dat sb 159, to ban d6 sb 21, toa lac 4p T, x& H,
huyén M, tinh Bén Tre dé ba Hanh bt 13i con 0.8%/thang chir khong co chuyén
nhuong dat cho ba H. Bén ngay 03/3/2017, hai bén chét ng gdc va 13i 1a 416.000.000
dong, gidy ng do ba H gitr. Pbi v6i “To dong ¥ giao dat”, ngay 07/6/2017 (al) thi dng
c¢6 ky nhung khi ky tén chi 13 to gidy tring, 1a khong c6 ghi ndi dung,. Vo chong 6ng
va P ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba H, hop dong duoc 1ap
vao ngdy 24/7/2017, duoc cac bén ky tai Thanh phd H chtr khong phai tai UBND x4
H nhu 161 chtng thuc ciia 6ng Phan Hong C — Phé Chu tich UBND xa. Tai hop dong
ghi gia tri cia hop doéng 1a 100.000.000 dong nhung thyc té hai bén khong co giao
nhan s6 tién nay. Khi ky hop dong thi ba N néi chi 1a ky dé ba H dung gidy chimg
nhan quyén s dung dit tam, nhim muc dich vay lai suét thép. Phan dit va nha hién
do gia dinh ong dang quan 1y va canh tac, ba H chua bao gid dugc canh tac phan dat
nay, cac cdy du du ciing do gia dinh 6ng trong. Trén phan dat dang tranh chap c6 01
ngdi nha, cong trinh kién trac duoc vo chdng éng xay dung vao nim 2002, c6 phan di
doi duoc, ¢6 phan khong di doi dugc. Phan dat nay c6 ngudn gde 1a do gia dinh ong
nhan chuyén nhuong ctia 6ng V6 Vin N, chi c6 mot minh éng tryc tiép ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong N. Nam 2002, dat duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho ong Nguyén Duy T. HO 6ng Nguyén Duy T vao nim



2002 gdm c6 Nguyén Duy T, Huynh Thi N, Nguyén Duy P, Nguyén Thi Hong N,
Nguyén Thi My N. Pén nam 2013, phan dat duoc cap ddi cho hd 6ng Nguyén Duy T
va vo Huynh Thi N. Ho 6ng Nguyén Duy T va0 nim 2013 gém c6 Nguyén Duy T,
Huynh Thi N, Nguyén Duy P, Litr Thi Tuyét L (dau), Nguyén Thién N. Chi L Thi
Tuyét L va anh Nguyén Duy P di ly hon vao nam 2015, chi L chuyén ho khau vé
Pdng Thap vao nim 2014. Nay 6ng khong dong ¥ theo yéu cau cua ba H. Ong khong
c¢6 chuyén nhuong phan dat tranh chdp cho ba H. Hién trang phan dat dang tranh
chép: khong co trong cdy hay xdy dung thém cac cong trinh kién tric khac.

Ong khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua nguyén don. Nay 6ng yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chéng 6ng, anh P va ba
Hanh duoc UBND xi H, huyén M chtng thuc ngay 24/7/2017; kién nghi thu hoi giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Bén Tre cdp cho ba Lé Thi H. Ong dong ¥ hoan
tra cho ba H 340.000.000 dong, d6i véi so tién vay 750.000.000 dong thi 6ng khong
¢ vay ciing nhu khong c6 nhan so tién nay. Néu ba H khong dong y nhan s tién
340.000.000 dong thi ong yéu cau nguyén don khdi kién trong vu kién khac vé tranh
chap hop dong vay tai san. Truong hop Toa chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don, 6ng yéu cau ba H phai bdi thuong cho vo chong 6ng 70% gié tri ngdi nha, cac
cong trinh kién tric trén dat, theo gia hoi dong dinh gia.

Ong d3 nhan dugc va dong ¥ véi két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san tranh chap, khong co y kién nao khac.

Tai cdc 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa so
tham, bi don ba Huynh Thi N, dong thoi la nguoi nhdn iy quyén cia anh Nguyén
Duy P trinh bay nhw sau:

Ba théng nhét phan trinh bay ctua 6ng Nguyén Duy T. “Gidy muong no” dé
ngay 07/02/2014 14 do ba viét va ky tén, v6i ndi dung ba 6 muon ciia ba Lé Thi H sb
tién 750.000.000 dong nhung thuc té ba chi c6 no ba H 340.000.000 déng. Vo chong
ba va anh P co ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap vao ngay
24/7/2017, ky tai Thanh phé H chir khong phai tai UBND x4 H nhu 10i chimg thuc
ctia hop dong. Tai hop ddng ghi gia tri ctia hop ddng 1a 100.000.000 dong nhung thuc
té hai bén khong c6 giao nhan sb tién nay. Do gia dinh ba khong c6 chuyén nhuong
dat cho ba H, chi dé ba H tam dtmg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, vay tién
13i sut thap (do con no tién ba H) nén hai bén hoan toan khong cé thoa thuan vé
phuong thic di doi nha, cong trinh kién tric trén dat.

Ba khéng ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nay ba yéu cau hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira gia dinh ba va ba H dugc UBND
x4 H, huyén M ching thuc ngay 24/7/2017; kién nghi thu hoi gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Bén Tre cép cho ba Lé Thi H. Ba dong y hoan tra cho ba H
340.000.000 ddng, dbi voi so tién vay 750.000.000 dong thi ba khong co vay ciing
nhu khéng c6 nhan sb tién nay. Néu ba H khong dong ¥ nhan sd tién 340.000.000
dong thi ba yéu cau nguyén don khoi kién trong vu kién khac vé tranh chap hop dong
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vay tai san. Truong hop Toa chdp nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don, ba yéu
cau ba H phai bdi thudng cho vo chong ba 70% gia tri ngdi nha, cac cong trinh kién
tric trén dat, theo gia hoi déng dinh gia.

Ba da nhan duoc va déng Vv vol két qua xem x&t, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san tranh chap, khong c6 y kién nao khac.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh
Bén Tre trinh bay nhw sau:

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho ba Lé Thi H d6i véi
thira dat s6 159, to ban do sb 21, toa lac xa H, huyén M, tinh Bén Tre dua trén co so:
Gidy chimg nhan dugc Uy ban nhan dan huyén Mo Cay Bic cap cho ho ong Nguyén
Duy T va ba Huynh Thi N, c6 s6 phat hanh BM 819265, s6 vao so cip Gidy chtng
nhan CH02212, thudc thira dat s6 159, t& ban d6 sb 21, c6 dién tich 883,6 m2, muc
dich str dung dat 1a trong cdy lau nim; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc 1ap gifta ho 6ng Nguyén Duy T, vo 1a ba Huynh Thi N vé6i ba Lé Thi H duoc
UBND xa H chimg thuc s6 29, quyén s6 01 — SCT/HD, GD ngay 24 thang 7 nim
2017; Thu tuc s 17 thudc Quyét dinh s6 458/QD-UBND ngay 08 thang 3 nam 2017
cia UBND tinh Bén Tre vé viéc cong bd 95 thi tuc hanh chinh duge chuan hoa trong
linh vuc tai nguyén mdi truong thudc tham quyén giai quyét cuia S& Tai nguyén va
MGéi truong tinh Bén Tre.

Viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/7/2017
giita ho ong Nguyén Duy T, vo 13 ba Huynh Thi N v&i ba Lé Thi H tai thira dat s6
159, to ban do s6 21, c6 dién tich 883,6 m?, toa lac 4p T, xa H, huyén M, tinh Bén Tre
khong thudc tham quyén giai quyét ciia S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre.

Viéc yéu cau huy Gidy chimg nhan cta ba Lé Thi H, c¢6 s6 vao so cidp GCN:
CS04349, s6 phat hanh CI 796290 da duoc SO Tai nguyén va Moi truong cip vao
ngay 04 thang 10 niam 2017 phai dam bao theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 87 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP. Qua ra soat, ho so cap Gidy chting nhan néu trén, S& Tai
nguyén va Mbi truong tinh Bén Tre thyc hién dung theo quy dinh.

Do hoa giai khong thanh, Toa dn nhan dan huyén M da dwa vu an ra xet xu. Tai
bdn an dan sy so tham so 65/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 da tuyén nhu sau:

Can cur vao Diéu 26, 35, 39, 85, 147, 157, 244 BY luat t6 tung dan sy nim 2015,
cac biéu 131, 408 Bo lur@t dan sy nam 2015; Diéu 27 Luqét Hon nhan va gia dinl} nam
2014; Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
ngay 30/12/2016; ‘

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Lé Thi H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/7/2017 giita ba
Lé Thi H v6i ong Nguyén Duy T, ba Huynh Thi N, anh Nguyén Duy P dbi v6i phan
dat co dién tich 883,6 m? thudc thira 159, to ban d6 sb 21, toa lac ap T, xa H, huyén
M, tinh Bén Tre 14 v6 hiéu.

Do cic bén chua giao nhan dat nén khong xem xét.



Kién nghi S& Tai nguyén va Mai truong tinh Bén Tre thu hdi gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé CI 796290 ngay 04/10/2017 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Bén Tre d4 cap cho ba Lé Thi H.

Ho 6ng Nguyén Duy T va ba Huynh Thi N ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 tham
quyén dé duoc cp lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Budc ong Nguyén Duy T va ba Huynh Thi N phai c6 nghia vu lién d&i hoan
tra cho ba Lé Thi H s6 tién 750.000.000 (Bay traim nim muoi triéu) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt, c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi
duogc thi hanh an ddi véi khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang cdo ctia cac
duong su.

Ngay 21/10/2019, 6ng Nguyen Duy T, ba Huynh Thi N ¢6 don khang cao mét
phan ban an so tham yéu cau cip phiic tham stra ban an so thAm khong chap nhan yéu
cau budc 6ng Thanh ba N c6 nghia vu lién dé1 trd cho ba H s6 tién 750. 000.000
dong.

Tai phién toa phiic tham

Bi don ba Huynh Thi N trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang cdo
cua bi don. Ba N thura nhan c6 no ciia ba H sd tién 340.000.000 dong va dong y tra,
khong dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don dbi véi s tién 750.000.000 dong.

Luat su bao vé quyen va lot ich hop phap cua bi don trinh bay:

Trong qua trinh t6 tung tai cap so tham nguyén don cho rang hoan toan khong co
viéc vay muon tién véi bi don. Vi vy khi nguyén don trinh gidy vay muon la co su
mau thudn. Cép so thdm xac dinh sd tién 750.000.000 dong 13 gia tri cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 13 khong c6 cin ctr. Bi don thira nhan c6 no
nguyén don sb tién 340.000.000 dong 13 c¢6 co sd, sb tién 750.000.000 dong nhu yéu
cau cta nguyén don 13 khong co cin ct.

Vé to tung nguyén don thay d6i yéu cau khai kién 1a vurot qua yéu cau khéi kién
ban dau. Vi vay dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan khang céo cua bi don, hily mot
phan ban an so tham vé viéc budc ba Huynh Thi N, 6ng Nguyén Duy T tra cho ba Lé
Thi H s6 tién 750.000.000 ddng, chi chip nhan sd tién 340.000.000 dong.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay: Van giir yéu cau khai kién, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khéac cdo cua bi don, giir nguyén ban 4n dan
so tham s6 65/2019/DS-ST ngay 11 thang 10 nim 2019 cta Tda 4n nhan dan huyén
M.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t tung
da thyc hién ding cac quy dinh cua B9 luat td tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 24/7/2017 giita cac bén
c¢6 ndi dung, hinh thirc dam bao dung quy dinh cta phéap luat. Cac bén thong nhat khi



chuyén nhuong, khong thoa thuén trong hop dong phan tai san trén dat, thay rang dbi
tuong chuyen nhuong cua hop dong 1a quyen sir dung dat viéc thoa thuan tai san trén
dat nhu thé ndo 14 quyén cia cac bén giao két hop dong va khéng phai 13 diéu kién
bat budc dé hop dong phat sinh hiéu luc. Vi vay, xét thdy viéc hity hop dong chuyén
nhuong 1ap ngay 24/7/2017 theo ban an so tham 1a khong phu hop vé1 quy dinh phap
luat, tuy nhién cac bén dwong sy khong khang cdo lién quan dén hiéu lyc cua hop
dong Cin ctr theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luét t6 tung dan su nén khong can thiét sta
an, dé cong nhan hop dong.

Gia tri hop déng va no vay, bi don cho rang chi ng nguyén don s tién
340.000.000 dong nhu’ng khong cung cap dugc chung ctr chiing minh. Trong khi do,
nguyén don cung cap “Gidy muon ng’ de ngay 07/02/2014 va “To dong y giao dat”
ngay 07/6/2017. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Ni thura nhén chir viét va chit ky
trong glay muon ng la cua ba, ndi dung gidy muon ng thé hién c6 vay 750.000.000
dong. Ong T khdng c6 ky tén vao to giay muon ng nhung 6ng thira nhan c6 ky tén
vao “To dong ¥ giao dat” do nguyén don cung cap. Ong T cho rang chi ky tén vao to
gidy trang nhung khong co ching cir ching minh.

Tir nhitng phén tich trén, dé nghi hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan su ndm 2015 tuyén xir theo hudng: Khong chap nhan khang cdo cia
bi don ong Nguyén Duy T, ba Huynh Thi N, giit nguyén ban an dan sy so tham sb
65/2019/DS-ST ngay 11 thang 10 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén M.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
10i trinh bay cta cic duong su, cin ¢t vao két qua tranh tung. Xét khang cdo cuia bi
don la ba Huynh Thi N, 6ng Nguyén Duy T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Lé Thi Hanh khoi kién yéu cau ba Huynh Thi N, ong Nguyén
Duy T di doi nha dé giao dat cho ba Hanh. Ba Hanh cho ring vao ngay 24/7/2017 ¢6
thoa thuan lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ong Nguyén Duy
Thanh, ba Huynh Thi N, anh Nguyén Duy P ddi v6i phan dat c6 dién tich 883,6m?
thudc thira s6 159, to ban do sd 21 toa lac tai 4p T, x& H, huyén M, tinh Bén Tre va
duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 04/10/2017.

Bi don 6ng Nguyén Duy T, ba Huynh Thi N cho rang 6ng ba khong c6 chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba H, chi co vay tién 'khong co kha nang chi tra nén
dong v ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba H dé vay lai sut thap
Nay bi don yéu cau thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ba H ddi
v6i phan dit néu trén.

[2] Can cr vao hd so vu an, tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
14/3/2019 (BL 388) thé hién phan dat dang tranh chap c6 mot s6 cong trinh kién trac
do bi don x4y dung nhu nha & (nha chinh + mai che), nha bép, nha tam..nhiing cong
trinh nay khong thé di doi duge. Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cac bén khong thoa thuan ddi v6i cac tai san nay va khong thoa thuan duogc viéc
chuyén nhuong cac cong trinh kién trac néu trén. V& gia tri hop dong: Theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 24/7/2017 gia chuyén nhuong la
100.000.000 dong nhung tai bién ban dinh gia ngay 05/7/2018 thi gia tri thuc té 1a
600.000.000 dong. Noi dung hop dong ghi gia tri chuyén nhuong thap hon gia tri
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thuc té thé hién hop dong gia tao nham muc dich trén thué. Vi vay, c6 co sé xac dinh
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét lap ngay 24/7/2017 1a v6 hicu.

Do hop dong v hiéu nén kién ‘nghi co quan c6 tham quyén cin ct ban an, quyet
dinh cua Toa an dleu chinh, cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat
s6 159, to ban dd s6 21 dién tich 883, 6m? cho phu hop. HY 6ng Nguyen Duy T va ba
Huynh Thi N co6 quyen lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc cip lai gidy ching
nhan quyen str dung dit theo quy dinh.

[3] Béi véi khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Duy T, ba Huynh Thi N yéu cau
cap phuc thidm khong chap nhan yéu ciu cua ba Lé Thi H vé viéc budc ong T, ba N
lién d6i tra cho ba H sb tién 750.000.000 ddng. Bi don théng nhat hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 24/7/2019 duogc 1ap xuat phat tir hop dong vay tai
san. Do ong T, ba N khong c6 kha néng tra khoan tién vay cho ba H nén dong y
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén dé khong phai thuc hién nghia vy tra no
cho ba H. Tuy nhién, bi don chi x4c nhan ng nguyén don s tién 340.000.000 dong va
d6ng y hoan tra.

Chung ctr ¢6 trong hé so vu an thé hién “Gidy muon no” ngay 07/02/2014 va
“To dong ¥ giao dat” ngay 07/6/2017 do nguyén don cung cap, dong thoi ba N thira
nhan hai to gidy ndy do tu tay ba viét va ky tén. Gidy muon no chi mot minh ba Ni ky
tén nhung sau d6 ong T cung ba N dong ky tén tai “To dong ¥ giao dat” véi ndi dung:
“Gia dinh toi c¢6 vay Lé Thi H, sinh nam 1973, 4p P, x4 H, huyén C, Bén Tre véi tong
s6 tién 750.000.000 dong va hira dén ngay 07/02/2017 sé& tra cho H sd tién trén nhung
cho dén thoi han gia dinh t6i khong tra n6i s tién thiéu H nén gia dinh t6i dong ¥
giao céng dat cho L& Thi H .....”. Do d9, ¢ co sé xac dinh ba N, dng T ¢6 ng ba H
s6 tién vay 1a 750.000.000 dong. Vi vay, khong c6 cin ctr chap nhan khang céo cua bi
don.

[5] Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop voi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cdo cua
ba Huynh Thi N, ong Nguyén Duy T; Giit nguyén ban 4an dan su so tham s 65/DSST
ngay 11/10/2019 ctia Toa an nhan huyén M, tinh Bén Tre.

[7] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo khong duoc chdp nhédn, nén cac
bi don phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh phép luat. Do ba Huynh Thi N, dng
Nguyén Duy T la nguoi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/UBTVQH ngay 30/12/2046 cta Uy ban Thuong vu
Qubc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ct khoan 1 DBiéu 308 B6 luat té tung dan sy ndm 2015;

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Duy T, ba Huynh Thi N.

Gitr nguyén ban an dan su so tham s6 65/DSST ngay 11/10/2019 cia Toa 4n
nhan huyén M, tinh Bén Tre.



CEjll’l ctr vao Diéu 26, 35, 39, 85, 147, 157, 244 B6 luat tb tung dan sy nam 2015,
cac Diéu 131, 408 Bo luat dan sy nam 2015; Di¢u 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam
2014;

Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi
ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 24/7/2017 giira ba
Lé Thi H véi 6ng Nguyén Duy T, ba Huynh Thi N, anh Nguyén Duy P ddi véi phan
dat co dién tich 883,6 m? thudc thira 159, td ban d6 sb 21, toa lac 4p T, xa H, huyén
M, tinh Bén Tre 1a v6 hiéu.

Do cac bén chua giao nhan dat nén khong xem xét.

Kién nghi co quan c6 tham quyén cin ct ban 4n, quyét dinh ciia Toa an diéu
chinh, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 159, to ban do sb
21 dién tich 883,6m? toa lac tai ép T, X& H, huyén M, tinh Bén Tre cho phu hop.

Ho6 6ng Nguyén Duy T va ba Huynh Thi N ¢6 quyén lién hé véi co quan ¢
tham quyén dé dugc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap
luat.

2. Buoc 6ng Nguyén Duy T va ba Huynh Thi N phai c¢6 nghia vu lién déi hoan
tra cho ba Lé Thi H sé tién 750.000.000 (Bay trim nim muoi triéu) dong.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi
duogc thi hanh an ddi véi khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé 4n phi dan sy so thAm:

Ba Lé Thi H phai chiu an phi din su so tham 1a 300.000 dong nhung dugc
khau trir vao sb tién tam ung an phi 300.000 dong di ndp theo bién lai thu so
0009275 ngay 17/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M nén khong phéi
ndp thém.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Duy T va ba Huynh Thi N s6 tién tam tmg 4n phi
300.000 dong da nop theo bién lai thu s6 0009401 ngay 07/6/2018 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén M.

4. V& chi phi t6 tung khac: Do yéu cau ciia nguyén don va bi don déu khong
dugc chip nhan toan b nén nguyén don, bi don mdi ngudi phai chiu 1/2 chi phi do
dac, xem xét tham dinh, dinh gi4, trich luc véi sb tién 1a 1.159.500 déng. Ba Lé Thi H
d3 tam nop xong so tién 1.719.000 dong, 6ng Nguyén Duy T va ba Huynh Thi N d4
tam ndp xong sb tién 600.000 déng nén budc 6ng Nguyén Duy T va ba Huynh Thi N
phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Lé Thi Hanh s tién 559.500 ddng.

5. An phi dan su phdc tham: Ong Nguyén Duy T, ba Huynh Thi N dugc mién an
phi.



Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Lugt thi hanh an dan su thi nguoi
dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an ¢ quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an, hodc bj cuéng ché thi hanh dn theo qui dinh
tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc
hién theo qui dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén M;

- Chi cuc huyén M;

- Cac duong su; (ba ky)

- Luu hd so vu an.

Ho Thi Thanh Thuy
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