TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 246/2025/DS-PT
Ngay 06-8-2025
Vv tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Diing

Ba Pham Thi Thu Trang

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long .

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba V5 Thi
Ngoc Han, Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 ndm 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Vinh Long tién hanh xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 90/2025/TLPT-DS, ngay 28 thang 6 nim
2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cdu di doi tai san trén dat”

Do ban an dan su so tham s6 42/2025/DS-ST, ngay 25 thang 4 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 177/2025/QP-PT, ngay 15
thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi Kim U, sinh ndm 1979.

Dia chi: Khém M, xa C, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh
nam 1986. Pija chi: khom H, phuong N, tinh Vinh Long (theo van ban ty quyén dé
ngay 22/5/2023).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Thi
Viét T - Vian phong Luat su Mai N va Cong S. (c6 don xin ving mit)

- Bi don:

1. Ong Tran Thé M1, sinh nam 1973;

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1976.

Cung dia chi: Ap T, xa C, tinh Vinh Long. (c6 mat)

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Tran Thi My T1, sinh ndm 2000.
Dia chi: Ap T, x4 C, tinh Vinh Long. (c6 mit)

Nguoi khdng cdo: Ba Tran Thi Kim U 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ciia nguyén don chi Tran Thi Kim U trinh bay:

Ngudn gdc thira 2566, td ban d6 s 4, dién tich 42m? 1a cta 6ng Tran Vin T2
(da chét) dé 1ai cho chj Tran Thi Kim U ding tén quyén st dung dat vao nam 2023.
Céch day khoang 20 nam, khi 6ng T2 con séng thi c6 xay dung hang rio trén thira
2565 (giap ranh voéi thira 2566), do phan dat cua thira 2566 khong duoc thang nén
gia dinh chi U bo tréng, khong sir dung va khong kéo hang rao dbi voi phan dat nay.
Thira 2566 giap ranh véi thira 1167, to ban d6 sb 4 cta 6ng Tran Thé M1. Do dién
tich cua thira 2566 nho nén tir khi kéo hang rao ddi véi thira 2565 giap ranh véi thira
2566 thi gia dinh chi U khong st dung ma do 6ng M1 st dung va trong co trén thira
dat nay. Qua trinh str dung dén khoang nim 2021, 6ng M1 di xay dung hang rao va
kéo ludi B40 trén thira 2566. Do chua c6 nhu cau sir dung nén gia dinh khéng c6
ngan can viéc dng M1 xdy dung hang rao. Sau nay chi U c¢6 nhu cau cap moi lai gidy
chtng nhan quyén str dung dat di véi thira 2566 nén c6 qua nha 6ng M1 thoa thuan
thi 6ng M1 hira dat ai thudc vé nguoi do nén chi U co6 kéu dia chinh xa xudng tién
hanh do dac. Khi dia chinh xa xu6ng do thi vo 6ng M1 khong cho do nén phat sinh
tranh chap. Trudc day chi U khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ong Tran Thé M1 va ba Nguyen Thi L phai thao d& hang rao ludi B40
chiéu cao 2m, ngang 2,5m, tra lai phan dat 14n chiém ngang mit trudc 2,5m, ngang
mat sau 3,6m, dai bén trai 20m, dai bén phai 16m, thudc thira 2566, to ban d6 sd 4,
dién tich 42m? dat trong la, toa lac ap T, xd T, huyén C, tinh Tra Vinh do chi Tran
Thi Kim U dl’mg tén quyén sur dung dat.

Bi don éng Tran Thé M1 trinh bay: Ngudn gbc thira 1167, to ban dd s 4, dién
tich 2. 040m? 1a cha 6ng mua cua 6ng Chin P. Sau d6 cha ong cho 6ng dung tén
quyen str dung dit thira 1167, gia dinh 6ng da sir dung dat 6n dinh tir ndm 1995 cho
dén nay. Thtra 1167 cta ong giap ranh voi thira 2566 cua 6ng Tran Van T2. Qua
trinh str dung, dng T2 d& nhiéu lan kéu dia chinh xi xudng kéo ranh. Khi 6ng T2 con
song c6 kéo hang rao kién ¢ trén thira 2565. Khi d6 gitta 6ng va 6ng T2 da thong
nhat ranh nén 6ng T2 méi xdy dung hang rao (khi d6 c6 dia chinh xa chtng kién).
Phan dién tich dét tranh chap tir trudc dén nay do gia dinh 6ng st dung, gia dinh ong
T2 khoéng c6 sir dung. Sau d6 dén khoang nam 2021, dng moi xay dyng birc tuong
va kéo ludi B40. Nay chi Tran Thi Kim U khéi kién yéu cau ong ciing vo Nguyen
Thi L va con Tran Thi MY T1 di doi hang rao ludi B40, tra lai dién tich 42m? (thuc
do 38,4m?) thudc thira 2566 thi 6ng khong dong y, do hai bén da théng nhat ranh
nén cha chi U moi xay dung hang rao cach nay khoang 20 nam nay, khong ai tranh
chap. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyet cong nhan phan dién tich 42m? (thyc do
38,4m?) thudc thira 2566, to ban dd sb 4 cho vo chong 6ng duge ding tén quyén st
dung dat.

Qua trinh giai quyét vu dn va tai phién hoa giai bi don, ba Nguyen Thi L trinh
bay: Thong nhit theo 10 trinh bay cta 6ng Tran Thé M1 1a yéu cau cong nhan phan
dién tich 42m? (thuc do 38,4m?) thudc thira 2566, t& ban d6 s6 4 cho vo chdong ba
dugc ding tén quyén sir dung dat. Ngoai ra, khong yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi My T1 ving mdt nén
khong co loi trinh bay.



Tai ban an so tham s 42/2025/DS-ST, ngay 25 thang 4 ndm 2025 cua Toa
an nhéan dan huyén Cau Ngang da quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta chi Tran Thi Kim U vé viéc budc
6ng Tran Thé M1, ba Nguyén Thi L va chi Tran Thi M¥ T1 di doi hang rao ludi B40,
tra lai phan dat l4n chiém dién tich 42m? (thuc do 38,4m?) thudc thira 2566, t& ban
d6 s6 4, loai dat trong 10a, toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Cong nhan phan dién tich 42m? (thuc do 38,4m?) thudc thira 2566, to ban d6
s6 4, loai dat trong lda, toa lac tai 4p T, x3 T, huyén C, tinh Tra Vinh cho éng Tran
Thé M1 va ba Nguyén Thi L dugc dimg tén quyén st dung dat. Ong M1 va ba L
dugc quyén tiép tuc, quan 1y, sir dung dat va tai san trén phan dat tranh chap gom
hang rao luéi B40 tru cot dac, xay tudng lung (dién tich 2,5m x 2m = 5m?).

Budc chi Tran Thi Kim U giao quyén str dung va gidy chtng nhin quyén st
dung dat thira 2566, to ban d6 s 4, dién tich 42m? (thuc do 38 4m2) cho co quan co
tham quyen Ong Tran Thé M1 va ba Nguyen Thi L dugc quyén dén co quan nha
nuéc ¢ tham quyén dé lam thi tuc cap gidy chirg nhan quyén st dung dat néu trén
theo quy dinh cua phap luat.

(Phd‘n dat tranh chép ki hiéu A dién tich 38,4m? thudc thira 2566, to ban do so
4 dwoc thé hién theo so do khu ddat kém theo céng vin sé 237/CNHCN, ngay
20/9/2024 cua Van phong B chi nhanh huyén C).

Phan dién tich 38,4m? thudc thira 2566 co tir can va kich thude nhu sau:

- Huong dong giap thira 1167 c6 kich thude 16.99m;

- Hudng tay gidp thira 2565 c6 kich thude 19.79m;

- Huong nam gidp thira 1167 c6 kich thudc 2.75m;

- Hudng bac giap duong huyén co kich thude 2.5m;

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 06/5/2025 chi Tran Thi Kim U khéng co yéu cau stra an so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chip nhan yéu cau phan té cta bi
don.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don khong rat don khoi kién; khong rat don
khang cao. Cac duong sy khong cung cap thém ching c méi khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua Klem sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long:

Vé thii tuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tién hanh dung
cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy. Cac duong su thuc hién ding quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Vé néi dung vu an: Khang céo cta chi Tran Thi Kim U yéu cau tda an cap
phuc tham sira 4n so thdm theo hudng chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don
la c6 co s& chép nhan, bodi I€:

Xét vé& qua trinh dang ky ké khai qua cac thoi ky ddi vé6i thira dat tranh chap
thtra 2566 c6 dién tich 42m? (thuc do 38 4m2) déu do ‘phia nguyén don ké khai va
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Cu thé, tai cong van 246/CNHCN
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ngay 04/10/2024 ctua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D thi thira dat
2566 dang tranh chap theo tu lidu ddi chiéu nam 1995 va tu liéu nam 1983 thi thia
2566 nham thira 95 va thira 132, theo tu liéu nam 1995 thudc thira 1169 dién tich
13350m?do 6ng Tran Van T2 dtng tén va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ho ong T2 nam 1996; Nam 2005 ba Tran Thi Kim T3 nhan chuyén nhuong tir
ong T2 thira 2565 chiét tur thira 1169 dién tich 500m? dién tich con lai cta thira 1169
la 12808m?, phat sinh thira méi tach ra 1a thira 2566 dién tich 42 m? do hd 6ng T2
dung tén quyén st dung, ndm 2023 ba U nhan thira ké tir ho ong T2 thira 2566 dién
tich 42m?,

Nhén thdy, qua tu liéu ndm 1983 vé hinh thé thira dat 1169 ctua 6ng T2 va thira
1167 ciia 6ng M1 giap nhau khong bang dudng thang ma ranh dat giap nhau c6 phan
lan qua thira 1167 dung tai vi tri thira 2566 hién nay.

Xét thay, thira dat 2566 dién tich 42m? hinh thanh 13 do tach ra tir thira dat
1169 cta ong T2 dung tén quyén st dung dét hop phap va sau do da sang tén cho
chi U theo dting trinh tu thi tuc phép luat vé dat dai nén dugc phap luat cong nhan.

Nhu vay, xet qua trinh dang ky ké khai nhan thay thira 2566 c6 ngudn gdc tir
thira 95, thira 1167 c6 ngudn gdc tir thira 94 vé hinh thé cac thira dat khong thay doi
qua cdc thoi ky. Thira 2566 6 nguon gbc ké khai ~dang ky la cua phia nguyén don
va da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, sau do tach thira phat sinh nén
van thudc quyén st dung cua nguyén don. Phia nguyén don cting khong tir bo quyén
str dung ctia minh ddi véi thira 2566.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don 6ng M1 trinh bay khi dng T2 cha ba
U con song hai bén da thoa thuén ranh xong. Tuy nhién, viéc cam try ranh nay khong
c6 1ap thanh vin ban, chi U ciing khong thira nhan, chi U cho rang cha chi 1am hang
rao 1a ddi voi thira 2565, phan 2566 du ra nén khong lam hang rao thang duoc nén
chtra lai dé 1am 16 di ra rudng phia sau nha. Phia bi don st dung phan dét tranh chap
nhung chi 1 dét tréng trong co, khong thé cho rang bi don st dung lién tuc ngay
tinh, khong c6 tranh chap khi dat tréng khong co cdy trong, vat kién trac cta bi don.

Can ctr Piéu 166 ctia BO luat Dan sy quy dinh “Chi s¢ hitu, chii thé c6 quyén
khéc doi véi tai san cé quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hivu, nguoi dwoc loi vé
tai san khong co6 can cir phap ludt”. Nhu vy, dbi voi thira dat 2566 da duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat hop phap cho chi U, cac bén duong sy khong
c6 khiéu nai hay tranh chip vé viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voéi
thira 2566 nén khang cao cta chi U budc 6ng M1 va ba L di doi hang rao tra lai dién
tich dat 38,4m? thudc thira 2566 1a c6 cin cir. Bé nghi Hoi dong xét xir stra toan bo
ban an so tham.
V& an phi phtic thim: Puong su phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xé&t cdc tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an, 151 trinh bay tranh
luan cua cac duong sy, y kién cta Klém sat vién; Hoi ddng xét xir thdy ring:

[1] Vétd tung: Xet thay Tda an cép so tham xac dinh quan hé phap luat tranh
chap va thim quyén giai quyét vu an theo Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat
Té tung dan sy nim 2015 1a dang quy dinh cua phap lut.



Pon khang cao chi Tran Thi Kim U trong han luat dinh, nén duoc cép phtc
tham chap nhan.

[2] Xét khéng cdo ciia cita chi Tran Thi Kim U

Nguon gbc thira dat tranh chip (thira 2566 dién tich 42m2) trude day la thua
dat s6 1169, to ban do sO 4, dién tich 13.350m?, loai dit trong lta, ctia ho éng Tran
Vin T2 dimg tén quyén st dung dat vao nam 1996. Dén nam 2005, 6ng T2 1am tha
tuc tang cho con la chi Tran Thi Kim T3 dién tich 500m? thira dat sé 2565 (chiét tur
thira dat sb 1 169), dién tich con lai cua thira dat s6 1169 1a 12.808m?, thira méi phat
sinh 1a thira dat s6 2566, dién tich 42m? do ho 6 ong Tran Vian T2 dung tén quyén su
dung dat Ngay 08/9/2023 gia dinh cta 6ng Tran Van T2 dang ky bién dong xin gia
han tiép thoi gian sir dung « dat .Dén nam 2020, 6ng T2 chét nén gia dinh 6 ong T2 lam
thi tuc thira ké thira dat s 2566 cho chi Tran Thi Kim U dtng tén quyén st dung
dat va ngay 29/11/2023 duogc theo chinh 1y bién dong diéu chinh trang 4 cho chi
Tran Thi Kim U dl'rng tén.

Thira dat s6 2566 huong Dong giap voi thira dat s6 1167 dién tich 2.040m?
ctia ong Tran Thé M1. Thira dat s6 2566 c6 chiéu ngang giap duong nhua dai 2,5 m
dai mot canh giap thtra 1167 dai 16,99m canh giap thura 2565 dai 19,79m.

Thira dat 2566 gia dinh 6ng T2 khéng canh tic nhung khong tir bo quyen sur
dung dat ctia minh, khi hét thoi han sir dung dt thi xin gia han, 6ng T2 mat thi con
1am thu tyc thira ké theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Bén 6ng M1 cho rang 6ng T2 di nhiéu lan kéu dia chinh xa xudng cim
ranh dat ong T2 1am hang rao dé thira dat 2566 cho ong, 6ng T2 lam hang rao trén
thira 2565, khong 1am hang rao trén thira 2566 nhung 6ng M1 khéng c6 cung cap
dugc bién ban thoa thuan xac dinh ranh dét giita 6ng va 6ng T2. Loi khai cta 6ng
Phan Khic V Luat ¢6 ching kién 6ng T2 va 6ng M1 cim ranh 1am hang rio nhung
khéng c6 trinh bay cim ranh luc nao va trén thira dat nao. Chi Tran Thi Kim U khong
thira nhan c6 viéc thoa thuan cam ranh gitra 6ng T2 va 6ng M1. Nén khong c6 co s&
dé chap nhan yéu cau cong nhan dat clia ong Trén Thé M1 va ba Nguyén Thi L.

[4] Trén dién tich tranh chdp ong M1 cho rang ong st dung trén 20 nam nhung
trén thuc dia khong co tai san gi cua 6ng trén phan dat tranh chap ngoai hang rao
luoi B40 cap 16 nhya 6ng M1 xay dung ndm 2021. Tur cac ching cir nén trén, thay
cd du can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu
cau phan t6 cua bj don. Hoi dong xét xir thong nhat stra toan bd ban an so tham;
budc 6ng M1 va gia dinh di doi hang rao tra lai thira d4t 2566 cho chi Tran Thi Kim
U.

[5] V& 4n phi so thAm va chi phi thim dinh: Yéu cau khoi kién cta chi Tran
Thi Kim U dugc chap nhan nén bén bi don phai chiu toan bo an phi va chi phi tham
dinh. Chj U khéng phai chiu an phi phtic tham.
Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Can ctt Diéu 26, Diéu 236, Diéu 237 Luat dt dai nam 2024;



Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang céo ctia chi Tran Thi Kim U.

Stra Ban 4an so thim s6 42/2025/DS-ST, ngay 25 thang 4 nim 2025 ctia Toa
an nhan dan huyén Cau Ngang (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 13- Vinh Long).

Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khéi kién cua chi Tran Thi Kim U.
- Khong chap nhén yéu cau phan tb ctia 6ng Tran Thé M1 va ba Nguyén Thi

1. Budc 6ng Tran Thé M1, ba Nguyén Thi L va chi Tran Thi My T1 di doi
hang rao ludi B40 tru cdt dic, xay tudng limg (dién tich 2,5m x 2m = 5m?) x4y dung
trén thira dat 2566, to ban do s6 4, dién tich 42m? (thuc do 38,4m?), toa lac tai ap T,
xa T, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la ép T, Cau N, tinh Vinh Long), tra lai thira dat
2566, tO ban dd sé 4, dién tich 42m? (thuc do 38,4m?) cho chi Tran Thi Kim U st
dung.

2. Ong Tran Thé M1, ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi thim dinh va dinh
gia tai san v4i tong so tién 13 2.775.162 dong. Chi Kim U d3 ndp tam tng cho Toa
an chi xong, co quan thi hanh an thu cua 6ng M1, ba L tra lai cho chi Kim U.

3.Véan phi dan su so tham: Hoan tra cho chi Tran Thi Kim U 300.000 déng
tién tam Gng an phi ma chi U d4 ndp theo bién lai thu s6 0003677, ngay 03/5/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cau Ngang. Ong Tran Thé M1, ba Nguyén
Thi L phai chiu 300.000 déng; 6ng M1 va ba L di ndp 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) tién tam tng 4n phi theo bién lai thu sé 0011638, ngay 07 thang 02 nim 2025
do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cau Ngang nén can trir.

4. V& an phi phuc tham: Chi Tran Thi Kim U khong phai chiu. Hoan tra cho
ba Kim U 300.000 dong tién tam Gng an phi phiic thdm theo bién lai thu s 0011739
ngay 08/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cau Ngang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND khu vuc 13 —Vinh Long;
-Phong THADS khu vuc 13-Vinh Long;
- Puong su;

- Luu ho so.

Lé Thanh Trung



