TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 07/2024/DS-PT
Ngay: 05-01-2024
V/v tranh chép hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau boi thuong thiét hai vé tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai

Cdc Tham phdn: Ong Pang Van Cudng

Ong Luong Thanh Chin

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Xuan Vi la Thu ky Toa an nhan déan tinh
Binh Thuan.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéin déan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Pham Xanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 12 nam 2023 va OSvthéng 01 nam 2024, tai try sO
Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét xtr phuc tham cong khai vy an thu ly so
57/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 6 nam 2021, vé viée: “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt va yéu cdau béi thwong thiét hai vé tai san”, do
Ban 4an dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2021 cua Toa an
nhan dan huyén Pic Linh bi khang cao, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
185/2023/QD-PT ngay 14 thang 11 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa so
142/2023/QD-PT ngay 04 thang 12 nam 2023, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi Lé U, sinh nam 1981; Dia chi cu tri: S6 B dudng
T, thon F, xa D, huyén D, tinh Binh Thuéan.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Hoang T hi Le U: Ba Nguyén
Thi Lé H — Luét su Cong ty L thudc Poan Luat su Thanh phd H; Dia chi: SO B
duong X, Phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba DPang Thi D, sinh ndm 1972; Pia chi cu tru: SO F duong D, thon
D, xa D, huyén D, tinh Binh Thuéan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Ping Thi D:

1. Ong Phan Lé HI, sinh nam 1993

2. Ong Tran Vian H2, sinh nim 1990
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, Cfmg dia chi lién hé: DS, duQng E, Khu dan cu H, Phuong T, Quan G, Thanh
pho HO6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 25/5/2023).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C2

Dia chi: S6 A duong T, khu phd I, thi tran B, huyén D, tinh Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Chi C - Truéng Vin phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi H3, sinh ng'lm 1992; Dia chi cu
tr: Thon A, xa N, huyén D, tinh Binh Thuan (Van ban tty quyén ngay 03/8/2020).

2.Ba Lé Thi T, sinh nam 1975; C)ng Tran Ngoc C1, sinh nam 1973;

Cung dia chi cu tri: S6 A duong N, t6 C, khu phd B, thi trin D, huyén D, tinh
Binh Thuan.

3. Ba Bui Khanh V, sinh nam 1999; Dia chi cu tri: Thon D, xa D, huyén D,
tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Ngoc B, sinh nam 1975; Dia chi cu
tra: Khu pho E, thi tran D, huyén D tinh Binh Thudn (Van ban uy quyén ngay
26/10/2020).

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Hoang Thi L¢ U, bi don ba Bang Thi D.

Tai phién toa, ba Hoang Thi L¢ U va ba Dang Thi D ¢6 mat ngay 29/12/2023
va ngay 05/01/2024, 6ng Tran Vian H2 va Luat su Nguyén Thi Lé H c¢6 mat ngay
29/12/2023 va vang mit khi tuyén an ngay 05/01/2024; cac dwong su con lai ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Tai Don khoi kién ngay 25/6/2020, Don khoi ki¢n bé sung ngdy 21/12/2020,
ngay 05/01/2021 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don ba Hoang
Thi Lé U trinh bay:

~ Vao nam 2018, ba ¢6 vay cta ba Ding Thi D s6 tién 670.000.000d0ng, 14
suat thoa thu:cfm la 4%/}héng. bé bao dém viéc tra ng choba D, bérdé cung voi ba D
ky hai hgp dong chuyén nhugng quyén str dung doi véi 04 thira dat:

Hop déng chuyén nhuong thua dat sb 277, to ban 66 sd 18, dién tich
4.902,5m?, Glay ching nhan quyén str dung dat s6 BX 138132 cap ngay 03/7/2015
va thtra dat s0 04, to ban do s0 23, dién tich 3.151,7m? Giay chimg nhan quyen su
dung dat s6 BX 138134 cip ngay 29/6/2015 (s6 cong chu’ng 2443.2018; quyén sd
02TP/CC-SCC/HBGD ngay 30/07/2018).

Hop déng chuyén nhuong thira dat sb 272, t6 ban 66 sd 18, dién tich
8.160,1m? Glay ching nhan quyén str dung dat s6 BX 138131 cap ngay 03/7/2015
va thira dat s0 275, to ban d6 s 18, dién tich 3.797,2m? Gidy ching nhan quyén sir
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dung dat BX 138133 cdp ngay 03/7/2015 (s6 cong ching 4145.2018; quyén sb
04TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/11/2018).

Khi ky 02 hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung cac thira dat néu trén, thi
vao ngay 30/7/2018 ba va ba D c6 13p van ban xac nhan ng va cam két tra ng; theo
van ban thda thuan c6 ndi1 dung ba ng ba D 01 ti déng va cam két trong thoi han 01
niam néu ba khong tra khoan no di vay cta ba D thi ba D c6 quyén ding ky quyén
sir dung dét theo hop ddng chuyén nhuong da ky. Ca hai hop dong sang nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 30/7/2018 va ngay 30/11/2018 1a nham dam bao rang
ba no ba D va cam két tra ng cho ba D chtr khong phai 13 chuyén nhuong quyén sir
dung dat that, cac hop dong di ky gitra ba voi ba D la gia tao. Ngay sau khi ky hop
dong, ba D da ty y mang 02 hop dong ma ba va ba D da ky gia tao dang ky sang tén
ba D trén 04 Glay chtng nhan quyén sir dung dat. Nam 2019, ba di tra ng gbe va lai
cho ba D, sd tién vay ctia ba D hién con no 1a 320.000.000dong va ba D da ky 02
hop df‘mg chuyén nhuong lai cho ba 02 thira dat: Thira 275 va thira 277. Do hoan
canh kinh té kho khin, nén ba khong c6 tién dé tra s no con lai cho ba D. Ngay
27/02/2020, ba D di ty ¥ chuyén nhuong thira sb 272 va thira s6 04 cho vo chong
ba Lé Thi T va éng Tran Ngoc C1. Ngay 15/7/2020, vg chong ba T va éng C1 da
chuyén nhugng thira dat s 272 cho ba Bui Khanh V. Cac hop dong nay di duoc
Vian phong C2 chung thuec.

Trong thoi gian tir nim 2018 dén nay, ba c¢6 hop dong voi ngudi khac dé thué
cac thira dat s6 272 va thira dat s6 04 ma ba di chuyén nhuong cho ba D dé trong
lua, nhung ba D cén tr¢ khong cho 1am nén da gay thiét hai cho ba vé tai san cua ba
vu laa 1a 100.000.000d0ng.

Ngay 28/10/2020, ba Hoang Thi L¢ U c6 don yéu cau Toa an nhan dan huyén
btrc Linh ap dung bién phap khan cap tam thoi. Theo 101 khai ctia ba U, thi sau khi
nhan chuyen nhuong thira dat sb 272 tir ba Lé Thi T va 6ng Tran Ngoc C1, hop dong
chuyén nhugng dung tén bén nhan chuyén nhuong 1a ba Bui Khanh V, ba V 1a con
ong Bui Ngoc B, ba thdy ong Bui Ngoc B dung may muc, mic dat ruong dé khai
thac cat lam thay doi hién trang thira dat ba dang tranh chap véi ba D. Ba yéu cau
Tda 4n cam 6ng Bui Ngoc B khong duoc thay d6i hién trang thira dt.

Ba Hoang Thi Lé U yéu ciu Toa an:

Tuyén bd hai hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat lap ngay
30/07/2018 va ngay 30/11/2018 dbi voi thira dat s6 04 va thira dat s6 272 giira ba
vo1 ba Pang Thi D da duge Van phong C2 chirng thuc 1a vo hicu.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 27/02/2020
do1 voi thira dat s6 272 va thira dat s6 04 gitra ba Pang Thi D v6i vo chong ba Lé
Thi T va ong Tran Ngoc C1 da dugc Van phong C2 chung thuc 1a vo hiéu.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 15/7/2020

d6i voi thira dat s6 272 giita vo chong ba Lé Thi T, 6ng Tran Ngoc C1 véi ba Bui
Khanh V da dugc Van phong C2 chig thuc 1a vo hi¢u.

Bugc ba Bing Thi D tra lai cho ba thira dét s6 272, to ban do so 18, dién tich
8.160,1m?, Giay chirng nhan quyén su dung dat s6 BX 138131 cap ngay 03/7/2015
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va thira dat s0 04, to ban do s6 23, dién tich 3.151,7m?, Gidy chimg nhan quyen sir
dung dat so0 BX 138134 cap ngay 29/6/2015.

Bugc ba Ding Thi D phai boi thuong thiét hai ba vu laa véi so tién Ia
100.000.000d0ng.

Budc ba Bui Khanh V phai khoi phuc lai hién trang thira dét s 272.

Qua trinh giai quyet vu an, bi don ba Dang Thi D trinh bay: Gitra ba va ba
Hoang Thi L¢ U c6 mo6i quan hé quen biét, vao nim 2018, ba cho ba U vay sb tién
670.000.000d6ng, 14i suat thoa thuan theo ngan hang. Sau khi vay mot thoi gian, ba
c6 doi tién ba U dé tra no ngan hang vi s6 tién ba cho ba U vay 1a tién ba vay cua
ngan hang, nhung ba U khong c6 tlen dé tra nén ba vabaUda dén Vin phong C2
thuc hién viéc chuyén nhuong quyen su dung dat dé can trur khoan ng ba U dé vay.
Cu thé ba va ba U d3 ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ngay
30/7/2018, ky hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 277, dién tich 4.902,5m? va thira
dat s6 04, dién tich 3.151,7m?. Ngay 30/11/2018 ky hop dong chuyen nhuong thira
s0 272, dién tich 8.160m?> va thira dat s6 275, dién tich 3.797,2m> Céc thira dat ba
U ky hop dong chuyen nhuong cho ba ding tén Hoang Van V1 trén 04 Gidy chung
nhan quyén su dung dat. Sau khi ky hop dong, ba da thuc hién dang ky sang tén ba
trén 04 Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 21/11/2019, ba U d tra cho ba
350.000.000d6ng, ba va ba U di thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong lai cho ba
U hai thua dat s6 275 va 277. Sau khi ky hop dong, ba da giao lai hai Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat cia hai thira dat néu trén cho ba U. Vao khoang thang 3 nim
2020, vi can tién tra ng ngan hang, ba da gap ba U va chong ba U la dng Truong
Ngoc K dé n6i chuyén giai quyet ng, ba U khong chiju tra sb tién con ng, con éng K
c6 noi dat da sang tén thi co quyén ban. Vi vdy, ba da chuyén nhuong hai thira dat
s0 272 va 04 cho vg chong ba Lé Thi T va ong Tran Ngoc C1.

Ba D xac dinh viéc ba U va ba ky hai hop déng chuyén nhuong cac thira dat
s6 272 va thira dat s6 04 1a hoan toan tu nguyén, muc dich cua viéc chuyén nhuong
12 nhdam bao dam ba U tra no s6 tién di vay ciia ba. Mac du ngay sau khi ky hop
d6ng ba da ding ky sang tén 4 thira dat ma ba U da chuyén nhuong cho ba 1a khong
tuan thu theo dung thoa thuan da ky tai van ban xac nhan ng gitra ba vdi1 ba U lap
ngay 30/7/2018, nhung tai thoi diém ngay 21/11/2019 khi ba U tra cho ba sb tién
350.000.000d6ng, ba véi ba U di ky hop dong dé ba chuyén nhuong lai cho ba U
hai thira dat 275, thira dat 277 va ba di giao lai hai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat clia hai thira dt néu trén cho ba U, thi ba U di biét viéc ba da dang ky sang tén
cac thira dat s6 272 va 04. Mic du biét cac thira dat di sang tén cho ba, nhung tir
ngay 21/11/2019 dén ngay ba chuyén nhuong cac thira dat nay cho ba T va 6ng C1
thi ba U khong c6 khiéu nai gi, thé hién ba U di dong ¥ viéc ba sang tén céac thia
dat. T ngay ky hop dong chuyén nhuong céc thira dat cho dén ngay ba ban lai cac
thira dt cho ba T va ong C1, thi ba U ciing khong tra s tién 320.000.000d6ng, ba
U d4 vi pham thoa thudn. Vi vy, viéc ba dang ky sang tén cac thira dat va chuyén
nhuong céc thira dat 272 va thua dat 04 cho vg chdng ba T, 6ng C1 13 hop phap. Ba
khong dong § y trude yéu cau ctia ba U vé viéc dé nghi Toa an tuyén bd 02 hop chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 30/07/2018 va ngay 30/11/2018 d6i véi cac thira



5

dat s6 04 va thira dét s6 272 gitra ba voi ba Hoang Thi Lé U va yéu cau tuyén bd  hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 27/02/2020 dbi véi thira dat s 04,
thira dat s6 272 giira ba vOi vo chong Lé Thi T va 6ng Tran Ngoc C1 1a vo hi¢u.
Khong dong y trudce yéu cau ctia ba U vé viéc budc ba phai tra lai cac thira dét s6 04
va thira dat s6 272 ma ba da chuyén nhugng cho ba T va 6ng C1; khong dong y boi
thudng thiét hai sb tién 100.000.000d6ng theo yéu cau cua ba U.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi T trinh bay: Vao nam 2020, khong nh¢ rd ngay thang, ba c6 nhan
chuyén nhuong 02 thira dat trong laa tir ngudi ban 13 ba Pang Thi D, 01 thaa ¢ dién
tich hon 3.100m?2, mdt thira c6 dién tich hon 8.100m?; hop déng chuyén nhuong hai
thira dat néu trén duoc Vian phong C2 ching nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba
da dang ky sang tén va da dugc Chi nhanh Van phong C2 chap nhan sang tén cho
ba va chong 1a 6ng Tran Ngoc C1 dimng tén trén hai Gidy chung nhan quyén st dung
dat. Sb tién ba nhan chuyén nhuong hai thira dat 1a 340.000.000d6ng. Sau khi nhan
chuyén nhuong hai thira dat tir ba Pang Thi D, vo chéng ba da chuyén nhuong lai
dién tich dat hon 8.100m? cho 6ng Bui Ngoc B. Hop dong chuyen nhuong thira dat
cho 6ng B duoc Vian phong C2 ching nhan, Gidy ching nhén quyén su dung dat da
giao cho 6ng B ngay 29/9/2020, con Gidy chung nhan quyen sir dung dat cia thira
dat con lai vo chong ba dang giir. Khi ba mua hai thira dat néu trén cua ba D, ba
khong biét ba U va ba D ¢6 tranh chap nén ba khong dong ¥ trudc yéu cu cua ba
Hoang Thi Lé U vé viéc dé nghi Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén
str dung céc thira dat s6 272 va 04 giira vo chong ba véi ba D 1a v hiéu.

2. Ong Bui Ngoc B trinh bay: Khoang thang 8/2020, 6ng c6 nhan chuyén
nhuong tir vg chong ong Tran Ngoc C1 va ba Lé Thi T dién tich dat trong lua
8.160,1m>, thira dat s6 272, to ban d6 s6 18. Ngay 10/9/2020, Chi nhanh van phong
C2 da cap nhat sang tén cho con gai ong la Bui Khanh V dimg ten trén Gidy ching
nhén quyén sir dung dat; viéc nhan chuyén nhugng dién tich dat 1a tién cua ong, gia
chuyén nhuong la 320. OOOdong Khi 6ng nhan chuyén nhuong thua dat thi ong
khong biét thira dat c6 tranh chép, viéc chuyen nhuong thira dit néu trén 1a hoan
toan hop phap. Trong qua trinh st dung dat, ong c6 mic muong thoat nude trén thira
dat da nhan chuyén nhuong cua ba T va ong Cl1. Ong khong dong ¥ trude yéu cau
cua ba Hoang Thi Lé U veé viéc dé nghi Toa an tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 272 giita Bui Khanh V véi vo chong ba T, ong C1 1a vo
hi¢u.

3. Nguweoi dai dién hop phap ciia Vin phong C2 - 6ng Nguyén Chi C trinh bay:

Ngay 30/7/2018, theo yéu ciu cia ba Hoang Thi L¢ U va ba Bang Thi D vé
viéc cong ching hop dong chuyen nhuong thira dat s6 277, to ban d6 s6 18 va thia
dat 50 04, t0 ban d6 s6 23 tai dong thon F, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuén. Sau
khi tiép nhan va kiém tra hd so, Van phong nhan thay: Thura dat s6 277, to ban do
sd 18, Gidy chirmg nhan quyén str dung dat sé BX 138132 do UBND huyén P cap
ngay 03/7/2015 cho 6ng Hoang Vin V1; thira dat s6 04, to ban dd s6 23, Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BX 138134 do UBND huyén cdp ngay 29/6/2015 cho
ong Hoang Van V1. Ong Hoang Vin V1 ¢6 vo 1a ba Nguyén Hong Thanh T1. Theo
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hop dong tiy quyén sb 5722017 "ngay 07/4/2017 do Van phong C2 chimg thyc, thi
ong Hoang Van V1 va ba Nguyén Hoang Thanh T2 uy quyén cho ba Hoang Thi Lé
U duoc quyén chuyén nhuong cac thira dat trén. Khi yéu cau cong ching hop dong
chuyén nhuong thi ba Hoang Thi Lé U va ba Dang Thi D ¢ du ning luc hanh vi
dan su, hai thira dat néu trén khong bi ngan chan, cAm chuyén dich. Vi vdy, Van
phong di chimg nhan hop dong chuyén nhuong 02 thira dat néu trén, s6 cong ching
2443.2018; quyén sd 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/07/2018.

Ngay 30/11/2018, theo yéu cau ctia ba Hoang Thi Lé U va ba Pang Thi D vé
viéc cong chig hop dong chuyén nhuong thira dat s6 272, to ban do sb 18 va thira
dat s6 27 5, t0 ban d6 s6 18 tai déng thon F, thi trin D, huyén D, tinh Binh Thuan.
Sau khi tiép nhan va kiém tra ho 50, Van phong nhan thdy: Thira dat s6 272, to ban
do s6 18, Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 BX 138131 do UBND huyén D
cap ngay 03/7/2015 cho dng Hoang Vin V1; thira dat s6 275, to ban d s6 18, Giay
chtng nhan quyén sir dung dit sé BX 138133 do UBND huyén cap ngay 03/7/2015
cho 6ng Hoang Van V1. Ong Hoang Vian V1 ¢6 vo 1a ba Nguyén Hong Thanh T1.
Theo hop ddng oty quyén s6 5722017 ngay 07/4/2017 do Vin phong C2 ching nhan,
thi 6ng Hoang Van V1 va ba Nguyén Hoang Thanh T2 uy quyén cho ba Hoang Thi
Lé U duoc quyén chuyén nhuong cac thira dat trén. Khi yéu cau cong ching hop
d6ng chuyén nhuong thi ba Hoang Thi Lé U va ba Bang Thi D c6 du nang lyc hanh
vi dan sy, hai thira dat néu trén khong bi ngan chén, cam chuyen dich. Vi vay, Van
phong da ching nhan hop d6ng chuyén nhuong 02 thira dat néu trén, sb cong ching
4145.2018; quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/11/2018.

Ngay 27/02/2020, theo yéu cau ciia ba Pang Thi D va ong Tran Ngoc C1, ba
Lé Thi T vé viéc ba Pang Thi D chuyén nhuong 02 thira dat s6 272, to ban dd s6 18
va thira dét s 04, to ban d6 s6 23 thudc dong thon F, thi trdn D, huyén D, tinh Binh
Thuén. Vin phong Cong ching di kiém tra nhan than bén chuyén nhugng va bén
nhan chuyén nhugng, kiém tra thong tin hai thira dat trén khong bi ké bién theo quyét
dinh ctia co quan Nha nudc c6 thaim quyén; hai thira dat néu trén thudc quyén su
dung dat ciia ba Pang Thi D theo Gidy chirg nhan quyén str dung dat s6 BX 138131
do UBND huyén D cip ngay 03/7/2015 cho é6ng Hoang Vin V1 va Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BX 138134 do UBND huyén cap ngay 29/6/2015 cho 6ng
Hoang Van V1 déd dugc dang ky sang tén cho ba Bang Thi D ngay 11/12/2018. Vi
vdy, Van phong da ching nhan hop d6ng chuyén nhuong 02 thira dat néu trén, sd
cong ching 659.2020; quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 15/7/2020, Van phong C2 nhan dugc yéu cau cua 6ng Tran Ngoc C1 vé
viéc cong chig hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat cho bén nhan chuyén
nhuong la ba Bui Khanh V. Sau khi tlep nhén yéu cau, Vin phong da kiém tra, nhan
thdy: Thira dat s6 272, 1o ban d6 sb 18, tai dong thon F, thi trdn D, huyén D, tinh
Binh Thuén thudc quyén st dung cua 6ng Tran Ngoc C1, duoc ghi nhén tai Glay
ching nhan quyen str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s0 BX 138131, cap ngay 03/7/2015 mang tén Hoang Van V1 da dang ky sang tén
cho 6ng Tran Ngoc Cl1 ngay 13/4/2020. Van phong Cong chimg da kiém tra nhan
than bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong, kiém tra thong tin hai thira
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dat trén khong bi ké bién theo quyét dinh cua co quan Nha nudce co tham quyén. Vi
vy, Van phong dé chimg nhan hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén, s6 cong
chung 2421.2020; quyén s6 02TP/CC-SCC/HbGD.

Tt nhing can cir néu trén, Van phong C2 dé nghi Toa an nhan dan huyén Dtrc
Linh khong chép nhén yéu ciu cta nguyén don Hoang Thi Lé U.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2021 cua
Toa dan nhdn dan huyén Puc Linh dd quyét dinh:

Can cir vao: Khoan 3, khoan 6 Diéu 26; Diém a khoan 1 Piéu 35; Diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 138; Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1 Diéu 157; Khoan 1 Diéu
165; Khoan 1 Piéu 227; Piéu 273; Khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su
2015; Khoan 4 Diéu 131, Piéu 133 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. V& yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
cua ba Hoang Thi L¢ U:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gita ba Hoang
Thi Lé U v6i ba Pang Thi D ddi véi thira dat s6 04, to ban do sé 23, dién tich
3.151,7m? duoc xac dinh quyén sir dung dat tai Gidy chting nhan quyén sir dung dét
s6 BX 138134 do UBND huyén P cap ngay 29/6/2015 da dugc Vin phong C2 ching
thue ngay 30/7/2018, s cong chimg 2443.2018; quyén 56 02TP/CC-SCC/HPGD va
thira dat s6 272, to ban d6 50 18, dién tich 8.160, 1m? dugc xac dinh quyén sir dung
dat tai Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BX 138131 do UBND huyén D cap
ngay 03/7/2015 da dugc Van phong C2 chig thuc ngay 30/11/2018, s6 cong ching
4145.2018; quyén s 04TP/CC-SCC/HPGD 1a vo hiéu.

- Béac yéu cau cua ba Hoang Thi Lé U vé viéc yéu cau Tda an tuyén bd hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat di ky gitta ba Pang Thi D v6i 6ng Tran
Ngoc Cl,ba L& Thi T d6i v6i thira dat s6 272, to ban dé s0 18 theo Gidy chirng nhan
quyén str dung dat so BX 138131 do UBND huyén b cip ngay 3/7/2015 va thua dat
sO 04, to ban d6 so 23 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit s BX 138134 do
UBND huyén cép ngay 29/6/2015 di duwoc Vin phong C2 chimg thuc ngay
27/02/2020, s6 cong chimg 659.2020; quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD 14 v6 hiéu.

- Bac yéu cau cua ba Hoang Thi L¢ U vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat da ky gitra ong Tran Ngoc C1, ba Lé Thi
T voi ba Bui Khanh V dbi voi thira dat s6 272, t ban d6 s6 18 theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 BX 138131, cAp ngay 03/7/2015 da dugc Vin phong C2 chimg
thuc ngay 15/7/2020, sd cong ching 2421.2020; quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD
la vo hiéu.

2. V& yéu cau bdi thudng thiét hai ctiia ba Hoang Thi Lé U:

- Bac yéu cau ciia ba Hoang Thj L& U vé viéc yéu cau ba Ding Thi D phai boi
thuong ton that ba vu laa vai s6 tién 100.000.000d0ng (Mot tram triéu dong).
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- Budc ba Bang Thi D phai boi thuong gié tri quyén sir dung dat ctia thira dt
50 04 va 272 voi s0 tién 1a 509.031.000d6ng (Nam tram lé chin triéu, khong tram ba
muoi mot nghin dong).

3. V& quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi: Ké tir ngay ban an nay
c6 hiéu lyc phap luat, thi Quyét dinh ap _dung bién phap khan cap tam thoi s6

07/2020/QD-BPKCTT ngay 09/11/2020 vé viéc: “Cdm ba Bii Khanh V thay déi
hién trang tai san dang tranh chap” b1 huy bo.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 14i suat cham thi hanh 4n, an phi,
chi phi t6 tung, quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh &n cua cic duong su
theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 06/5/2021, ba Hoang Thi L& U khang cdo toan bo Ban an so tham, véi
Iy do: Ban 4n so tham danh gia chung ctr chua phu hgp, dinh gia dat chua khach
quan, khong phu hop véi gia thi trrong tai dia phuong.

Ngay 05/5/2021, bi don ba Pang Thi D khang cdo mdt phan Ban an so tham,
dé nghi Toa an cép phtc tham khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba U vé viéc
tuyén hop doéng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 04/3.151,7m? va sb
272/8.160,1m? giita ba D v6i ba U vo hiéu.

Tai phién toa phtic thim:

- Nguyén don ba Hoang Thi L& U xac dinh chi khang cao mot phén Ban an
50 tham, cu thé khang céo ddi véi phan ban an so tham tuyén khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba va de nghi Toa an cdp phuc thdm sira 4n so thim theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ‘nguyén don ba Hoang Thi L¢
U dé nghi Hoi dong xét XU chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don:
Huy cac hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat d6i voi thira dat s6 272, to ban
d6 so 18 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BX 138131 do UBND huyén
b cap ngay 03/7/2015 va thira dat s6 04, to ban do so 23 theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dit sé BX 138134 do UBND huyén D cp ngay 29/6/2015, gilra cac
bén: Ba Hoang Thi L¢ U véi ba Pang Thi D; gitta ba Pang Thi D v6i vo chong ba
Lé Thi T, ong Tran Ngoc C1; giita 6ng C1, ba T v6i ba Bui Khanh V; Huy Gidy
chtng nhan da cap hodc huy viée cip nhat sang tén cho ba D, 6ng C1, ba T va ba V
d6i voi hai thira dat trén. Cong nhéan giao dich giita ba U véi ba D 1a giao dich thé
chép dé bao dam khoan vay. Danh quyén cho ba Bang Thi D dugc quyén kién doi1
ng sd tién 320.000. OOOdE)ng cung tién 13i dbi v6i ba Hoang Thi Lé U ¢ vu an khéc.
Viéc sang tén trén Gidy chung nhén gitra ba D v61 ong C1, ba T; gitra 6ng C1, ba T
v6i ba V néu ¢ viéc giao nhan tién giita cac bén thi danh cho cac bén quyén khoi
kién ¢ vu an khac.

Truong hop Hoi dong x€t xur xét thay viéc giai quyét toan dién vuan la can
thiét néu x¢ét thdy viéc chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don van khong thé
giai quyét duoc toan ven vu an thi dé nghi Hoi dong xét xur tuyén huy Ban an dan su
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so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 21/4/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Puc Linh dé
cap so tham giai quyét lai vu an theo huong cong nhan giao dich that gitra hai bén la
giao dich cho vay - thé chap quyen st dung dat danh quyén cho ba D dugc kién phan
t6 doi ng s6 tién 320.000.000d0ng cung tién 14i, dwa nhiing nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan trong d6 c6 ong Hoang Vin V1 vao tham gia t tung va giai quyét
hau qua cua cac giao dich dan su vo hi¢u theo quy dinh phép luat.

- Bi don ba Dang Thi D thay d6i yéu cau khang cao, chép nhan quyét dinh
nhu ban an so tham, nhung dé nghi tinh gia tr1 02 thwra dat nhu két qua dinh gia cua
Toa an nhan dan huyén Puc Linh vao ngay 11/8/2023.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
1. Vé tb tung: Toa an cép phtc tham da thyc hién dung trinh ty, thu tuc theo
quy dinh cua phép luat trong qua trinh giai quyét vu an.

2. Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 284, khoan 2
Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TH tung dan sy, chép nhan mot phﬁn khang cdo va mot
phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Hoang Thi Lé U; stra Ban 4n so tham so
11/2021/DS-ST ngay 21/4/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Buc Linh; Tuyén xu:

- Pinh chi xét xtr phiic thim dbi v6i phan khang cao ma bi don da rut.

- Tuyén b hop ddng chuyén nhugng thira dat sé 04, to ban d6 s 23, dién tich
3.151,7m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 138134 ngay 29/6/2015
ciia UBND huyén D; va thira dat s6 272, to ban dd s 18, dién tich 8.160,1m? theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BX 138131 ngay 03/7/2015 ciia UBND
huyén D, duoc ky giita ba Hoang Thi Lé U (bén chuyén nhuong) véi ba Pang Thi
D (bén nhan chuyén nhuong) vao ngay 30/7/2018 va ngay 30/11/2018 vé hiéu do
gia tao.

- Tuyén bo hop dong chuyen nhuong thira dit s6 04/3.151,7m? theo Giay
chirng nhan quyen sir dung dat s6 BX 138134 ngay 29/6/2015 cua UBND huyén D;
va thira dat sd 272/8.160,1m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BX
138131 ngay 03/7/2015 cua UBND huyén D, gitta ba Dang Thi D voi vo chdng ba
Lé Thi T 1ap ngay 27/02/2020 khong bi v6 hiéu, do vo chong ba Lé Thi T 1a nguoi
thir ba ngay tinh, nén quyén loi ctia vo chdng ba Lé Thi T dugc bao vé theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 133 B0 luat Dan su.

- Tuyén b‘(‘) hop dong 9huyén nhuong thira dat s6 272/8.160,1m? theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BX 138131 ngay 03/7/2015 cua UBND huyén D,
gifra vo chong ba Lé Thi T véi ba Bui Khanh V, ¢6 hiéu luc phép luat.

-Ba Dang Thi D ty § chuyén nhugng thira dét s6 272/8.160,1m? va thira dét

s6 04/3.151,7m> thudc quyén quan ly, su dung cua ba Hoang Thi L¢ U nén ba D
phai boi thuong vé tri gia bang tién cho ba Hoang Thi Lé U.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi Lé U vé viéc yéu cau
Tda 4n tuyén bd hop déng chuyén nhuong thira dat s6 272/8.160,1m?2, dugc ky giira
vo chong ba Lé Thi T voi ba Bui Khanh V ghi ngay 15/7/2020 1a hop dong vo hiéu;
boi ba Bui Khanh V 1a ngudi thtr ba ngay tinh, nén quyén loi ctia ba V duoc bao vé



10
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dén sy.

Do ban 4n so thim bi sira, nén nguoi khang céo khong phai chiu an phi phuc
tham, nghia vu chiu 4n phi dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 Bo
luat T tung dan su va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tyc td tung:

[1.1] Tai phién toa, ving mat ong Phan Lé H1 13 ngudi dai dién theo uy quyén
cua bi don ba Bang Thi D, nhung c6 mat ba Bang Thi D va nguoi dai dién theo uy
quyén khac 12 6ng Tran Vin H2; ving mat nguoi dai dién hop phap cua Van phong
C2, nhung d3 c6 van ban dé nghi xét xir vang mat; ba Lé Thi T, 6ng Tran Ngoc Cl,
ba Bui Khanh V, 6ng Bui Ngoc B da duoc triéu tap dén 1an thir hai nhung vang mat,
nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xur vu an vang mit cac duong su nay theo dé nghi
ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung c¢6 mit tai phién toa va ¥ kién cua Kiém sat vién
theo quy dinh khoan 2 va khoan 3 Piéu 296 B6 luat T tung dén suy.

[1.2] V& viéc thay d6i ndi dung khang céo:

Nguyén don ba Hoang Thi Lé U khang c4o toan bo ban an so tham, nhung tai
phién toa phuc tham xac dinh chi khang cdo doi véi phan quyét dinh cua ban an so
tham tuyén bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Bi don ba Bang Thi D thay ddi noi dung khang cao, chép nhan viéc Toa an
cap so tham tuyén xu hop dong chuyén nhuong thira dét giita ba Hoang Thi Lé U
v6i ba Pang Thi D vo hiéu, nhung dé nghi Hoi dong xét xtr 1dy tri gia 02 thira dt
nhu két qua dinh gia caa Toa 4n nhan dan huyén Puc Linh vao ngay 11/8/2023 dé
lam cin cr giai quyét vu an, bi don chap nhan tra cho nguyén don tri gia 02 thira dt
theo két qua dinh gia nay.

Xét thay nguyén va bi don thay d6i noi dung khang cao khong vuot qua pham
vi khang cdo ban dau, nén Hoi dong xét xtr chdp nhan xem xét giai quyét theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 284 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Vé ndi dung, cin ctr vao cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an da
duoc tham tra tai phién toa phuc tham; trén co s xem xét day du, toan dién céc tai
lidu, chtg cw, y kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cic duong sy, Luat
su va quan diém ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] V& hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat da ky gitra ba Hoang
Thi L¢ U voi ba bang Thi D d6i voi thua dat sd 04, to ban d6 s6 23, dién tich
3.151,7m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BX 138134 do UBND huyén
b cép ngay 29/6/2015, da dugc Vin phong C2 ching thuc ngay 30/7/2018, s6 cong
ching 2443.2018, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD va thira dat s6 272, to ban do s6
18, dién tich 8.160,1m? theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé BX 138131 do
UBND huyén P cip ngay 03/7/2015, da duoc Vian phong C2 chimng thuc ngay
30/11/2018, sb cong chimg 4145.2018, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD:
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don xac dinh khong khang céo, bi don thay
d6i khang cao va chap nhan tuyén vo hiéu nhu ban 4n so tham, véi Iy do cac hop
d6ng nay 1a gia tao, hai bén ky hop déng muc dich chi dé dam bao cho viéc ba U tra
ng cho ba D, chir khong phai muc dich hai bén mong mudn chuyén nhuong 02 thira
dat nay.

[2.2] V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di ky giita ba Dang Thi
D vé6i 6ng Tran Ngoc C1, ba Lé Thi T d6i véi thira dat s6 272, to ban d6 s6 18 theo
Gidy ching nhin quyén st dung dat sé BX 138131 do UBND huyén P cip ngay
3/7/2015 va thira dat s6 04, to ban d6 s6 23 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BX 138134 do UBND huyén cip ngay 29/6/2015, d3 duoc Vin phong C2
chung thuc ngay 27/2/2020, sb cong chiung 659.2020, quyén s 02TP/CC-
SCC/HPGD:

Xét thay, ba Pang Thi D biét & hop dong chuyén nhuong 02 thira dat s6 272
va 04 duogc ky két voi ba Hoang Thi L¢é U la hop ddng gia tao, nhung sau khi dugc
cap nhat sang tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba Pang Thi D véan ky
hop dong chuyén nhuong 02 thira dat nay cho vo chong ba Lé Thi T, ong Tran Ngoc
C1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nay dugc Vin phong C2 chimg
thuc ngay 27/02/2020. Sau d6, vo chong ba T, 6ng C1 d3 duge Chi nhanh Vin phong
C2 cap nhat bién dong sang tén vao ngay 13/4/2020. Trudng hop nay, vo chong ba
T, 6ng C1 1a nguoi thir ba ngay tinh, nén duoc bao vé quyén loi theo quy dinh tai
khodn 2 va khoan 3 Diéu 133 B¢ ludt Dan sy nam 2015:

“1) ..

2) Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co
quan Nha nwée c6 tham quyén, sau do dwoce chuyén giao bang mét giao dich dén su
khdc cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang ky dé ma xac
ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu....;

3) Chui ¢ hitu khéng c6 quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh, néu
giao dich dan sy voi nguoi ndy khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
nhing c6 quyén khoi kién, yéu cdau chi thé c6 16i dan dén viéc giao dich dwoc xdc
Ip véi ngueoi thie ba phdi hoan tra nhitng chi phi hop Iy va béi thwong thiét hai.”

[2.3] Vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giita 6ng Tran
Ngoc C1, ba Lé Thi T véi ba Bui Khanh V ddi véi thira dat s6 272, to ban d6 s6 18
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BX 138131, cap ngay 03/7/2015 da
dugc Vian phong C2 ching thuc ngay 15/7/2020, s6 cong chimg 2421.2020, quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD:

Nhu quy dinh tai khoan 2 va khoén 3 Diéu 133 BO luat Dan sy nam 2015 da
duoc trich dan trén thi viéc vo chéng ba T, 6ng C1 sau khi dugc cip nhat sang tén
02 thira dat da chuyén nhuong lai thira dat s6 272 cho ba Bui Khanh V vao ngay
15/7/2020, hop ddng nay duoc Vian phong C2 chimg thuc va ba V ciing di dugce Chi
nhanh Vin phong C2 cép nhét sang tén ngay 10/9/2020, nén viéc ba V nhan chuyén
nhuong thira dat ciing thudc truong hop ngay tinh can phai bao vé.
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Péi v6i v kién cia ba U va Luat su cho rang ba Bui Khanh V 14 sinh vién,
khong tryc tiép san xuat nong nghiép nén thudc trudng hop khong duge nhan chuyén
nhuong dét lta theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 191 Luat Dat dai 2013, van dé nay
Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo khoan 2 Piéu 3 Thong tu 33/2017/TT-BTNMTB6 Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh
phu sira d6i, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va stra
d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu hudng din thi hanh Luat Dat dai:

"Diéu 3. Viéc xac nhdn ho gia dinh, cd nhan tryc tiép san xudt nong nghiép

2. Cdc can cwr dé xdc dinh cd nhan tryc tiép san xudt nong nghiép:

a) Dang su dung ddt néng nghiép do dwoc Nha nuoc giao, cho thué, cong
nhdn quyeén su dung dat do nhdn chuyen doi, chuyen nhirong, thira ké, ting cho,
nhdn goép vén bang quyén sir dung dat; dang sir dung dat néng nghiép ma chiea dwoc
Nha nuoc cong nhdn,

b) Khong thugc doi twong dwoc hieong lwong thwong xuyen; doi twong da nghi
hueu, nghi mat sikc lao déng, théi viéc dwoc hudng tro cdp xa hoi;

¢) C6 nguon thu nhdp thuwong xuyén tir san xudt néng nghiép trén dién tich
dat dang sir dung quy dinh tai diém a khodn nay, ké cd trwong hop khéng cé thu
nhdp thuong xuyén vi ly do thién tai, tham hoa moi truong, hoa hoan, dich bénh;

d) Truong hop giao ddt néng nghiép cho cd nhan theo quy dinh tai Piéu 54
ciia Ludt Dat dai, dang ky nhdn chuyén nhwong, nhdn tang cho quyén sir dung dat
trong hia cia cd nhdn thi chi can cie quy dinh tai diém b Khodn nay.

»

Nhu véy, theo quy dinh tai diém b va d khoan 2 Piéu 3 Théng tu 33/2017/TT-
BTNMT cua Bo Tai nguyén va Mai trudng duoc trich dan trén thi ba Bui Khanh V
khong thudc trudng hop khong duge nhan chuyén nhuong quyén sir dung di véi
dat trong laa.

[2.4] Tur nhan dinh trén, xet thdy viéc Toa an cdp so tham tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Hoang Thi L¢ U voi ba Bang Thi D v
hi¢u, khong chap nhén yéu céu cua ba U vé viéc yéu cau tuyén hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét giita ba D véi vo chong ba T, ong C1 va giita vo chong
ong C1, ba T voi ba V vo hiéu; Pong thoi tuyén bude ba D phai bdi thudng tri gia
thanh tién d6i voi 02 thira dat cho ba U 1a hoan toan ¢ cin ctr, phi hop véi cac quy
dinh cua phap luat da duoc trich dan trén.

[3] V& gia cta 02 thua dat:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham d3 ban hanh Quyét dinh dinh
gia tai san va thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai san. Theo bién ban dinh gia ngay
27/01/2021 thi gia dat duoc Hoi dong xac dinh 1a 45.000d6ng/m>, tong cong tri gia
02 thira dat tranh chap 1a 509.031.000d6ng.
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Sau khi xét xir so tham, ba U da c6 don khang céo cho rang gid do Hoi dong
dinh gia xac dinh néu trén la khong khach quan, chua dung vai gia thi truong.

Qua trinh xét xir vu 4n tai cap phiic tham, theo yéu cau dinh gié lai cia nguyén
don, nguyén va bi don da thong nhat lya chon Cong ty C6 phan giam dinh va tham
dinh tai san Viét Nam — Chi nhanh H4 dé dinh gié tai san. Két qua dinh gia lai theo
Chung thu tham dinh gia s 0153/23/CTTD-VAAE-HCM ngay 22/02/2023 cta
Cong ty C6 phan G — Chi nhanh H4 thi gid tri quyén st dung thia dat so
272/8.160,1m*> 1a 897.611.000d6ng va thira dit s6 04/3.151,7m> la
356.142.100d6ng.

Tuy nhién, xem xét Chting thu thim dinh gia s6 0153/23/CTTD-VAAE-HCM
ngay 22/02/2023 néu trén nhan thay khi dinh gia, Cong ty C6 phan giam dinh va
tham dinh tai san Viét Nam — Chi nhanh H4 da so sanh voi cac tai san co nhiéu yeu
t6  khong tuong dong voi tai san can dinh gia, cu thé 02 thira dat can dinh gia 1a dat
trong ltia toa lac tai thi tran D, con 03 thira dat so sanh dé lam can ct dinh gia 1a dat
tréng cy lau nam va c6 thira thi toa lac tai xa D,..., nén két qua dinh gia chua dam
bao tinh khach quan. Do d6, Hoi dong xét xir chép nhém ¥ kién cua bi don va uy thac
cho Toa an nhan dan huyén Puc Linh tién hanh dinh gia tai san lai.

Két qua dinh gia ngay 11/8/2023 cua Hoi dong dinh gia tai san theo Quyét
dinh thanh lap Hoi dong dinh gia cua Toa an nhan dan huyén Buc Linh xac dinh
tong gia tri quyen sir dung thira dat s6 272/8.160,1m?> va thira dat s6 04/3.151,7m? 1a
452.472.000 dong.

Khong dong ¥ voi gia do Hoi dong dinh gia néu trén, ba U di cung cap ching
ctr 1a Quyét dinh giao tai san cho ngudi mua duoc tai san ban dau gia sé 05/QP-
CCTHADS ngay 13/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén DPuc Linh, thé
hién:

- Thira dat s6 65, to ban d6 s6 23, dién tich 4.029m? d4t chuyén trong laa nudc,
theo Gidy chung nhan quyén st dung dit sé BX 138135 do UBND huyén P cép
ngay 03/7/2015;

- Thura dét s6 09, to ban do s6 23, dién tich 13.294,6m? dat chuyén trong laa
nuoc, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BX 138136 do UBND huyén D
cap ngay 03/7/2015.

Ca hai thira dat néu trén (4.029m? + 13.294,6m? = 17.323,6m?), c6 gia
1.570.000.000d0ng, twong duong gia 90.600dong/m?.

Xét thay, theo trich luc hoa d6 thira dat ddi véi cac to ban d6 s6 23 va 18 do
Chi nhanh Vin phong C2 cung cap, thé hién ca hai thira dat néu trén nam cing vi tri
v6i 02 thira dét tranh chap trong vu 4n va ciing loai dat trong l0a, tinh trang thi trudng
bat dong san tai dia phuong trong nam 2022 va 2023 ciing twong tu nhau. Do do,
Hoi dong xét xtr chap nhan quan diém cua Kiém sat vién, cin ctt vao gia theo két
qua ban ddu gia cia 02 thira dat dugce xac dinh theo Quyét dinh giao tai san cho
ngudi mua duoc tai san ban dau gia sb 05/QD-CCTHADS ngay 13/6/2022 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Pirc Linh 1am co s cho viéc giai quyét vu 4n nay.
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[4] Ddi voi yéu cu ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don bdi thudng thiét
hai d6i vé6i 02 thira dat:

Theo don khoi kién va 10i khai ctia ba U, thi sau khi ky cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi cac thira dat s6 04 va 272 néu trén, thi ba di ky
hop d6ng cho ngudi khac thué dé san xuat lua, nhung ba D ngin can khong cho san
xuat nén da gy thiét hai ba vu lta voi gia tri thiét hai la 100.000. 000dong. Ba U
xudt trinh Ban an sd 22/2021/DS-ST ngay 16/7/2021 ciia Toa an nhan dan huyén
Puc Linh dé ching minh cho yéu cau khéi kién ctia minh. Tuy nhién, xem xét noi
dung Ban an nay thé hién viéc tranh chip trong vu an la gitta nguyén don ong Tu
Cao T3 véi bi don Hoang Van T4 va mot 6 ngucn co quyén loi, nghia vu lién quan

khac, khong c6 ba Hoang Thi Lé U va sd tién duoc tuyén chdp nhan trong Ban an
nay chi 1a 16.800.000d0ng.

Ngoai ra, ba U khong Xuét,trinh dugc chimg ctr gi khac dé chimg minh viée
ba cho nguoi khac thué dat va tién hanh san xuat bi ba D ngan can cling nhu viéc
chirng minh gia tri thi€t hai thu nhap ba vu lta la 100.000.000d6ng.

Vi vy, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau boi thuong nay cua ba
U 14 hoan toan co co s6.

[5] Ddi véi ¥ kién ctia Luét su cho rang Toa an cp so thAm da vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, khong dua vo chong 6ng Hoang Vian V1 vao tham gia t6 tung
trong vu an, van dé nay Hoi dong xét xtr nhan théy Viéc Toa an cép so tham khong
dua vo chong ong Hoang Van V1 vao tham gia to tung 14 c6 thiéu sot. . Tuy nhién,
tai van ban uy quyén, vo chdng 6ng V1 da uy quyén cho ba U toan quyén dinh doat
d6i véi cac thira c’Iat ké ca viéc giai quyet tranh chap sau ndy lién quan dén cong
viéc dugc uy quyén; Qua trinh giai quyét vu an nay déu c6 mat ba U, nén quyen lo1
ctia vo chong 6ng V1 van dugc dam bao. Do do, Hoi dong xet xu khong chap nhan
¥ kién ctia Luat su dé nghi hity ban an so thim, nhu ¥ kién cta Kiém sat vién 1a phu

hop.

[6] Tir nhan dinh trén, xét thdy khang cdo ciia nguyén don ba Hoang Thi Lé
U vé phan gia tr1 02 thua dat bi don phai boi thuong 1a ¢6 can ctr chap nhan va khang
cao cua bi don ba Bang Thi D khong c6 can ctr dé chap nhan, nhu dé nghi ciia Kiém
sat vién.

[7] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia, thim dinh gia tai san tai
giai doan phuc tham:

Do khang céo khong dugc chdp nhan nén ba D phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va chi phi dinh gia do Toa 4n nhan dan huyén Buc Linh thuc hién
tai cap phuc thadm. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ba U da ndp, nén ba D c6 trach
nhiém hoan lai cho ba U.

Déi véi chi phi tham dinh gi tai san theo théa thuan chon Cong ty tham dinh
gia ctia nguyén va bi don, do két qua dinh gia khong duoc chdp nhan, nén nguyén
va bi don mdi bén chiu ¥ chi phi tham dinh gia nay.
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[8] V& an phi dan su phtic thim: Do ban 4n so tham bi stra nén nguyén va bi
don khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham, nghia vu chiu an phi dan
su so tham duge xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B luat T tung
dan sy, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao: Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat TS tung dan sy; Khong chap
nhan khang cdo cua bi don ba Pang Thi D, chap nhan mot phan khang cao cua
nguyén don ba Hoang Thi Lé U; Stra Ban an dan su so tham sb 11/2021/DS-ST ngay
21 thang 4 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Linh.

Ap dung: Piéu 138, khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157,
Piéu 158, khoan 1 Diéu 165, Piéu 166 cuia Bo luat T tung dan su; khoan 4 Piéu
131, Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 3 Thong tu 33/2017/TT-
BTNMTBO6 Tai nguyén va Moi truong; Khoan 1 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. V& yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
cua ba Hoang Thi L¢ U:

- Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat da ky gitra ba Hoang
Thi L¢ U voi ba bang Thi D d6i voi thira dat s6 04, to ban d6 sd 23, dién tich
3.151,7m? dugc xac dinh quyén st dung dit theo Gidy chtng nhan quyén st dung
dit sé BX 138134 do UBND huyén D cép ngay 29/6/2015 da duoc Van phong C2
chung thuc ngay 30/7/2018, sb cong chung 2443.2018; quyén sé6 02TP/CC-
SCC/HDGD va thira dat s6 272, to ban dd sb 18, dién tich 8.160,1m? dwoc x4c dinh
quyén sir dung dat tai Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BX 138131 do UBND
huyén D cap ngay 03/7/2015 da dugc Van phong C2 ching thuc ngay 30/11/2018,
s6 cong ching 4145.2018; quyén s 04TP/CC-SCC/HPGD 14 v6 hiéu.

- Khong chap nhan yéu ciu cua ba Hoang Thi L¢ U vé viéc yéu cau Toa an
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitra ba Dang Thi D voi
ong Tran Ngoc Cl,baLé Thi T d6i Vot thura dat s6 272, to ban do s6 18 theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb BX 138131 do UBND huyén DB cdp ngay
03/7/2015 va thira dat s6 04, to ban d6 so 23 theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BX 138134 do UBND huyén P cip ngay 29/6/2015 da dugc Vin phong C2
chung thuc ngay 27/2/2020, sé cong chiung 659.2020; quyén sé 02TP/CC-
SCC/HDBGD 1a vo hiéu.

- Khong chap nhan yéu ciu cta ba Hoang Thi L¢ U vé viéc yéu cau Toa an

tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat da ky gitra 6ng Tran Ngoc
C1, ba Lé Thi T vé6i ba Bui Khanh V ddi véi thura dat sb 272, to ban do sb 18 theo
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Gidy ching nhin quyén st dung dat sé BX 138131 do UBND huyén D cip ngay
3/7/2015 da duoc Van phong C2 chung thuc ngay 15/7/2020, s6 cong ching
2421.2020; quyén s6 02TP/CC-SCC/HDPGD 1a vo hi¢u.

2. V& yéu cau bdi thudng thiét hai ciia ba Hoang Thij Lé U:

- Khong chépvnhém, yéu cau cua ba Hoang Thi L¢é U vé viéc yéu cau ba Piang
Thi D boi thuong ton that ba vy lta véi s6 tien 100.000.000d0ng (Mot tram triéu
dong).

- Bugc ba bang Thi D phai bdi thuong gia tri quyén sir dung dit cta thira dét
50 04 va 272 voi so tién la 1.024.849.000dong (Mot ty, khong tram hai muwoi bon
triéu, tam tram bon muoi chin nghin dong).

3.Ké tur ngay ban an nay co hiéu lyc phap luat thi Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s6 07/2020/QD-BPKCTT ngay 09/11/2020 vé viéc: “Cam
ba Bui Khanh V thay ddi hién trang tai san dang tranh chap” ctia Toa 4n nhan dan
huyén Ptrc Linh trong qua trinh giai quyét vu an bi huy bo.

4. V& 4n phi:

- Ba Hoang Thi L& U phai chiu 5.000.000d0ng (Nim tri¢u dong) an phi dan
su so tham, nhung dugc trir vao sO tién tam ng an phi 2.800.000d06ng (Hai triéu
tam tram nghin dong) ba U da ndp theo Bién lai thu s6 0003781 ngay 15/7/2020 va
Bién lai thu s6 0005161 ngay 5/01/2021 cua Chi cuc :Fhi hanh &n dan sy huyén Duc
Linh; Ba Hoang Thi L& U con phai nop 2.200.000d0ng (Hai triéu, hai tram nghin
dong) an phi dan su so tham.

- Ba Bang Thi D phai chiu 42.745.0QOd6ng (Bon muoi hai triéu, bay trdm bon
muoi lam nghin dong) an phi dan su so tham.

- BaHoang Thi L¢é U va ba Dang Thi D khong phai chiu an phi dan sy phic
tham. Hoan tra lai cho ba Hoang Thi L¢ U va ba Bang Thi D mo6i nguoi 300.000d6ng
(Ba tram nghin dong) tién tam ng an phi phic tham da ndp theo cac Bién lai thu s6
0005322 ngay 18/5/2021 va s6 0005335 ngay 21/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Dtrc Linh.

5. Vé chi phi dinh gi4, tham dinh gié tai san:

Bugc ba Pang Thi D phai chiu 1.800. 000dong (Mot triéu, tam tram nghin
dong) chi phi dinh gi4 tai san tai cAp so tham; Ba Hoang Thi Lé U di ndp tam tmg
s6 tién chi phi dinh gid nay, nén budc ba Pang Thi ‘D hoan tra lai cho ba Hoang Thi
L¢ U 1.800.000d6ng (Mot triéu, tam tram nghin dong).

Bugc ba Pang Thj D phai chju 4.000.000d0ng (Bon triéu dong) chi phi dinh
gia tai san tai cap phic tham; Ba Pang Thi D da nop du.

Ba Hoang Thi L¢ U va ba Bang Thi D mdi nguoi chiu 6.100.000d0ng (Sdu
triéu, mot tram nghin dong) chi phi tham dinh gia tai san; Ba Hoang Thi Lé U da

ndp toan bo tién tam tng chi phi tham dinh gia tai san, nén budc ba Pang Thi D
hoan lai cho ba Hoang Thi Lé U 6.100.000d0ng (Sdu triéu, mét tram nghin dong).

6. V& chi phi xem x&t, tham dinh tai chd:
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Budc ba Hoang Thi Lé U phai chiu 1.500.000dng (Mot triéu, nam tram nghin
déng) chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd tai cép so tham; Ba Hoang Thi L¢é U da
nop du.

Budc ba Pang Thi D phai chiu 4.200.000d6ng (Bon triéu, hai tram nghin
déng) chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd tai cép phtc tham; Ba Hoang Thi L¢ U da
ndp toan bo tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd, nén budc ba béang Thi
D hoan lai cho ba U 4.200.000d0ng (Bon triéu, hai tram nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién
con phai thi hanh &n theo muec lai sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat
Dan su nam 2015, trir truong hop phéap ludt c6 quy dinh khac.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: ~ TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND huyén D.Linh;

- VKSND huyén B.Linh;

- Chi cuc THADS huyén D.Linh;
- Cac dupng su;
- Luu: ho so, TDS;

Nguyén Hong Thai



