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TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM PONG

- Thanh phéin Hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong P4 Manh Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Chi — Thu ky Toa an nhan déan
tinh Lam Dong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Lam Péng tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2020 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong,
xét xtr phiic thdm coéng khai vu an thu 1y sé 139/2020/TLPT-DS ngay 16 thang
10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué tai sin”.

Do Ban an Dan sy so thdm s6 19/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Pa Lat bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sé 321/2020/QD-PT ngay
28/10/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han KP
Pia chi: duong ND, Phuong M, thanh phd PL, tinh Lam Déng.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Van C - Giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Lé Cao T, sinh nim:
1972, dia chi: dudng N, Phuong H, thanh phd BL, tinh Lam Pong.

Bi don: Ba Thai Thi Thanh P, sinh nam: 1957

Pia chi: Phuong L, thanh phd PL, tinh Lam Pong.

Nguwoi khang cdo: nguyén don Cong ty trach nhiém hiru han KP.
(Ong T, ba P ¢6 mt tai phién toa; ong C ving mdt)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung dai dién theo 1wy quyén ciia
nguyén don ong Lé Cao T trinh bay: Vao thang 4 nam 2019 Cong ty TNHH KP
va ba Thai Thi Thanh P ky hop dong thué tai san gin lién v6i quyén sir dung dat
tai Phuong L, thanh phd PL, tinh Lam Pong. Theo hop dong Cong ty TNHH
KP d3 dit coc cho ba P 500.000.000d. Trong qua trinh thyc hién hop dong ba P
gay kho khan, khong thyc hién dung nghia vu theo théa thuan, khién viéc st
dung mit bang cua bén thué khéng dam bao, cu thé ba Pkhéng ky cac gidy to,
cung cip ban sao cac gidy to cha quyén nha dé Cong ty TNHH KP ding ky kinh
doanh theo quy dinh cua phap luat, bén thué dau tu cai tao lai hé thong dién,
nuge dé phuc vu hoat dong kinh doanh nha hang, khach san thi ba P khong déng
¥, 1am cho viéc kinh doanh gip khé khan. Nay Cong ty TNHH KP yéu cau chdm
dut hop dong thué tai san gan lién véi quyén sir dung dat tai Phuong L, thanh
phé PL, tinh Lam Pong véi ba P, yéu cau ba P tra lai sé tién dit coc la
500.000.0004.

Theo bdn tw khai va Qua trinh t6 tung bi don ba Thdi Thi Thanh P trinh
bay: Ngay 01/4/2019 ba va Céng ty TNHH KP do dng C 13 nguoi dai dién ky két
hop dong thué nha Phudng L, thanh phd L, tinh Lam Pong theo gidy chimng
nhan quyén str dung dat sé BE 956735 cip ngay 20/9/2011. Theo hop dong dng C
phai dit coc cho ba mdt lan sé tién 500.000.000d, tién thué nha 1a
70.000.000d/thang, thoi han thué 1a 03 ndm keé tir ngay 01/4/2019. Tuy nhién, sau
khi ky két hop dong dng C dua tién dit coc cho ba lam nhiéu 1an nhung van chua
du, tinh dén nay 6ng C méi dua duoc 450.000.000d tién coc, sau d6 dng C nhin
tin cho ba khong thué nira. Nay nguyén don Cong ty TNHH KP khoi kién yéu cau
cham dirt hop dong thué nha va yéu cau tra lai sb tién coc 500.000.000d ba khong
dong ¥, 1y do ong Nguyén Vian C, dai dién cho Cong ty TNHH KP tu ¥ chdm dut
hop ddng, khong sir dung nha, dng C khong truc tiép téi gip ba ma chi thué ngudi
t6i chd d6 dac, thao d& cac thiét bi dau tu trong nha di ma khong trao do6i véi ba.
Ngoai ra, ba khong c6 yéu cau gi dbi v6i ong Nguyén Van C mic du viée chim
dirt hop dong thué nha da gay thiét hai cho ba nhu lam hu hai nhiéu tai san cia ba.
Ba yéu cau van tiép tuc hop dong thué nha, néu 6ng C tu ¥ khong thué nha nita thi
ba ciing dong y hity nhung 6ng C phai mat tién dat coc.

Toa 4n d tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an Dan sy so thim sé 19/2020/DS-ST ngay 28/7/2020, Toa é&n
nhan dan thanh phd Pa Lat di xur:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH KP
tranh chip “Hop dong thué tai san” 361 v6i bi don ba Thai Thi Thanh P.

- Hiy hop dong thué tai san gan lién v6i quyén sir dung dit tai dia chi
Phudng L, thanh phd DL, tinh Lam Ddng (theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BE 956735 cip ngay 20/9/2011) giira Cong ty TNHH KP va ba Thai Thi
Thanh P ky két vao thang 4/2019.

2. Budc ba Thai Thi Thanh P phai hoan lai cho Céng ty TNHH KP sb tién
30.000.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an.

Ngay 03/8/2020 nguyén don Coéng ty trach nhiém hiru han KP c6 don
khang cdo yéu cau bi don phai thanh toan lai sé tién dit coc.

Tai phién toa hom nay, dai dién theo Gy quyén cia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khang cdo, ba P khong dong y voi khang céo ciia nguyén don,
dé nghi giai quyét nhu an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat cia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc tham cling nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chap hanh ding quy dinh ctua Bo
luat tb tung dan su. Déng tho1, néu quan diém dé nghi Ho1 déng xét xir khong
chap nhan khang cdo cua nguyén don. Cin ctr khoan 2, Piéu 308 B6 luat t6 tung
dan su, stra ban an so thAm vé phan an phi do ba Pla ngudi cao tudi da c6 don
xin mién 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap: Cong ty TNHH KP va ba Thai Thi Thanh P ky
hop ddng thué tai san gin lién véi quyén str dung dat tai Phuong L, thanh phd
DL, tinh Lam Ddng vao ngay 01/4/2019, nguyén don khai kién yéu cau huy hop
ddng thué tai san va doi lai tién dat coc, bi don khong dong ¥ véi yéu ciu cua
nguyén don nén cac bén phat sinh tranh chap. Cap so tham xac dinh quan hé
“Tranh chdp hop dong thué tai san” 1a dung phép lut.

[2] Xét yéu cau khang cédo cua Cong ty TNHH KP. Theo hd so thé hién
viéc Cong ty KP va ba Thai Thi Thanh P ky hop dong thué tai san gan lién véi
quyén st dung dat tai Phuong L, thanh phd DL, tinh Lim Ddng vao thang 4 nim
2019 dé kinh doanh nha hang, khach san 1a c6 xdy ra trén thuc té. Sau khi ky két

Hop ddng bén cho thué di nhan 450.000.0004 tién dit coc va ban giao tai san
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cho bén thué. Bén thué da kinh doanh dugc 4 thang thi khong kinh doanh nira.
Bén thué cho rang bén cho thué gay kho khin, khong thuc hién dang nghia vu
da thoa thuan, khién viée st dung mat béng khong dam bao, viéc kinh doanh gap
kho khin. Cu thé, khong ky cac gidy to va cung cdp ban sao cac gidy to chu
quyén nha dé Cong ty dang ky kinh doanh theo quy dinh. Tai san dang thé chap
tai ngan hang nhung van cho thué. Khi bén thué dau tu cai tao lai hé thong dién,
nuéc dé phuc vu hoat dong kinh doanh thi bén cho thué khong dong ¥ 1am cho
viéc kinh doanh gip khé khin nén yéu cau chdm dut hop dong va yéu ciu bén
cho thué tra lai 450.000.000d tién dit coc.

Tuy nhién, theo ho so thé hién tai thoi diém cac bén ky két hop dong thi
tai san thué dang duogc thé chap tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam —
Chi nhanh LD — Phong giao dich PL va Ngan hang di ¢6 van ban dong ¥ cho ba
P cho thué tai san dang thé chap (BL 79). Ngay 14/6/2018 S& ké hoach va dau
tu tinh LAm Pong da ban hanh gidy xac nhan Cong ty KP tam dung kinh doanh
tir ngay 30/6/2018 dén ngay 29/6/2019 (BL 99, 100). Pong thoi, bién ban xac
minh ngay 04/6/2020 tai S& ké hoach va dau tu tinh Lam Pong da thé hién tir
thang 4/2019 dén thang 7/2019 Phong ding ky kinh doanh khong tiép nhan ho
so dang ky thay d6i noi dung dang ky doanh nghiép cua Cong ty KP (BL 119).
Vi vay, 101 trinh bay cua nguyén don la khong c6 can cu.

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau don phuong chim dut hop dong
trude thoi han va bi don ciing dong v hiy hop dong nén cap so thim da tuyén:
Huy hop dong thué tai san gan lién voi quyén sir dung dét tai dia chi Phuong L,
thanh phé PL, tinh Lam Dong (theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
956735 cap ngay 20/9/2011) gitta Cong ty TNHH KP va ba Thai Thi Thanh P
ky két vao thang 4 nam 2019.

Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan lai s6 tién dat coc
450.000.0004 thi tai Diéu 7 ctia Hop dong hai bén di thoa thuan “Trong truong
hop bén thué muén cham dirt hop dong trude han phai théng bdo bang vin ban
cho bén cho thué va phdi dwoc bén cho thué chdp nhdn. Néu bén thué don
phirong cham dirt hop dong trdi quy dinh phdp ludt thi phdi béi thuong cho bén
cho thué sé tién bang 06 (sdu) thang tién thué nha”. Can cr vao khoan 4.1, Diéu
4 vé Gia thué thi déi voi gia thué nha nam tha nhat 1a 70.000.000d/thang va
Diéu 7 vé phat vi pham va bdi thudng thiét hai thi nguyén don phai bdi thudong
cho bén thué 1a bj don sb tién 06 thang tién thué nha 1a 420.000.000d (06 thang
x 70.000.000d/thang). Do bi don dd nhan cua nguyén don s tién dit coc 1a



450.000.000d nén sau khi can trir thi bi don phai thanh toan lai cho nguyén don
50 tién 30.000.000d.

Tir nhitng phan tich trén, cip so thim di danh gia dang tinh chat cia vu
an nén khong c6 can ctr chap nhin khang cdo ciia nguyén don.

[3] V& an phi: Bi don ba Thai Thi Thanh P 13 nguoi cao tudi thudc truong
hop dugc mién an phi va dd c6 don xin mién 4n phi. Cin ctt Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé 4n phi, 1 phi, mién toan bo an phi so tham cho bi don. Do d6, can stra Ban 4n
so tham vé phan 4n phi.

Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén Cong ty KP phai chiu
an phi dan sy phiic tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 2, Diéu 308 BO luat to tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung phi, an phi Toa an cta Uy
ban thuong vu Qubc hoi.

Khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty trach nhiém hiru han KP. Stra ban
an so tham vé phan an phi.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH KP
tranh chap “Hop dong thué tai san” d6i v6i bi don ba Thai Thi Thanh P.

- Hay hop dong thué tai san gan lién v6i quyén st dung dét tai dia chi
Phuong L, thanh phd DL, tinh Lam Dong (theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s 956735 cap ngay 20/9/2011) gitta Cong ty TNHH KP va ba Thai Thi
Thanh P ky két vao thang 4/2019.

2. Budc ba Thai Thi Thanh P phai hoan lai cho Céng ty TNHH KP sé tién
30.000.000d (Ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguwoi dwge thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 Bo ludat dan sw nam 2015.



3. Vé an phi: Buoc Cong ty TNHH KP phai chiu 20.800.000d an phi déan
su so tham va 300.000d 4n phi dan sy phuc thAm nhung dugc trir vao sb tién
12.000.000d tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0012617 ngay
25/09/2019 va 300.000d theo bién lai thu s6 AA/2016/0017785 ngay 14/8/2020
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Da lat. Céng ty TNHH KP con phai
nop sb tién 8.800.000d.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an Dadn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an Dén su.

Ban an dan sy phtc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (01); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD (02); (d3 ky)

- TAND TP. ba Lat (02);

- Phong KTNV&THA (01) ;
- Cac duong su (3);

- Luu AV - HS (3).
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