TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - VINH LONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH VINH LONG

Ban an s6: 10/2026/DS-ST
Ngay: 30-01-2026
VA: “Tranh chdp hop dong tin
dung”
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - VINH LONG

- Vi thanh phdn Hgi dong xét xi so’ tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Huynh Minh Hién
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Ngoc Diém

2. BaNguyén Thi Bé Em

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Poan Ngoc Son — Thu ky
Toa &n nhan dan Khu vyc 5 — Vinh Long.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Vinh Long tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Am— Kiém st vién.

Vao ngay 30 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 5 —
Vinh Long, xét xir cong khai vu an dan su so tham thu ly sé: 208/2025/TLST-DS
ngay 20 thang 10 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét
dinh dwa vu &n ra xét xir s6: 204/2025/QDXXST-DS ngiy 24 thang 12 nim 2025;
Quyét dinh hoan phién tda s: 13/2026/QDXXST-DS ngiy 13 thang 01 nim 2026;
gitra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé H; Pia chi: S6 B,
duong N, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu B — Chirc vu: Tong giam déc.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian H — Chirc vy: Giam doc chi nhanh

Dai dién theo uy quyén tham gia t tung: Ong Nguyén Thé N, sinh nim 1991;
Dia chi: S6 B, Ap B, phudng D, tinh Bong Thap (C6 mit).



- Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1980; S6 CCCD: 083180009357, cap
ngay 10/8/2021; Noi cip: Cuc canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu xa hoi Noi cu
trd: SO C, ap A, x4 P, tinh Vinh Long; (Vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai, loi trinh bay tai phién
toa nguyén don trinh bay:

Ngan hang H2 cho ba Nguyén Thi H1 vay tién theo hgp dong tin dung sé
0092/23CNTG/HPTD  ngiy 24/7/2023; hop ddng tin  dung sd
0048/24CNTG/HPTD ngay 21/6/2024; dé nghi kiém hop dong ma thé tin dung
ngay 27/7/2023. Bé dam bao cho cac khoan vay, ba Nguyén Thi H1 ky két hop
d6ng thé chap quyén su dung dat sé6 Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
0073/23CNTG/HPBD/ ngay 24/7/2023, phu luc hop ddng thé chap
0073/23CNTG/HDPBD/PLO1 ngay 21/6/2024 véi tai san dam béo la thira dat sd 56,
to ban dd sd 14, dit toa lac xa T, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh
Long), dugc ding ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén C ngay 24/7/2023. Qué trinh thyc hién hop dong, ba H1 di vi pham nghia
vu thanh toan theo théa thuan tir ngay 25/6/2025 Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phd H khéi kién:

- Yéu cau ba Nguyén Thi H1 thanh toan cho Ngan hang mét lan toan bo no
goc va l4i sb tién tam tinh dén ngay 29/01/2026 14 632.517.795 ddng. Trong do:

No gdc khoan vay: 509.492.996 dong
L4i trong han: 41.666.010 dong

L&i qua han: 13.501.481 dong

LA&i cham tra: 1.515.286 ddng

Goc thé tin dung: 49.857.643 dong
Lai thé tin dung: 11.500.304 dong
Phi thé tin dung: 4.984.075 dong.

- Tiép tuc tinh 1ai phét sinh theo murc 14i suat qué han thoa thuan trong Hop
dong tin dung, Dé nghi kiém hop dong ma thé tin dung, khé udc nhan no tir ngay
30/01/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Truong hop ba Nguyén Thi H1 khéng thuc hién hoic thuc hién khong day
da nghia vu tra no, Ngan hang cé quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6
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tham quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6
Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé6 0073/23CNTG/HPBD/ ngay 24/7/2023,
phu luc hop dong thé chap 0073/23CNTG/HPBB/PLO1 ngay 21/6/2024 véi tai san
dam bao 12 thira dat s6 56, to ban d6 sb 14, dat toa lac x& T, huyén C, tinh Bén Tre
(nay la x& P, tinh Vinh Long), duoc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén C ngay 24/7/2023.

Bi don ba Nguyén Thi HI ving mit khong c6 1oi trinh bay.

Dai dign Vign kiém sét phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa Tham
phan, Hoi thAm nhan dén, thu ky va nguoi tham gia td tung da tuan tha theo quy

dinh cua phap luat. Ba Nguyén Thi H1 khong tuan thu ding quy dinh caa phép luat
t6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Ap dung khoan 3 Diéu 26, Piém a khoan 1
Diéu 35, Piém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung Dan su 2015; Diéu 299, biéu
317, 323 BLDS nam 2015; khoan 16 Diéu 4, Diéu 91, biéu 95, Diéu 98 Luat cic
t6 chirc tin dung ndm 2010; khoan 7 Diéu 4, Diéu 100, Diéu 103, diém a khoan 3
Piéu 107 Luat cac to chuc tin dung nim 2024diém b khoan 1 Diéu 24, Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Québc
Hoi:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé
H. Buoc ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vy tra khoan ng di vay (ng géc hop dong tin
dung, no gdc thé tin dung, phi thé tin dung, no 14i trong han, no 1ai qua han, l4i
cham tra) cho Ngan hang tam tinh dén ngay 29/01/2026 14 632.517.795 dbng.

- Tiép tuc tinh 1&i phét sinh theo mirc 14i suat qué han thoéa thuan trong Hop
déng tin dung, B nghi kiém hop dong mé thé tin dung, khé wdc nhan no tir ngay
30/01/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Truong hop ba Nguyén Thi H1 khdng thuc hién hoic thuc hién khong day
du nghia vu tra no, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n déan su c6
tham quyén phat mai tai san thé chap theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6
Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 0073/23CNTG/HPBD/ ngay 24/7/2023,
phu luc hop dong thé chap 0073/23CNTG/HPBD/PLO1 ngay 21/6/2024 véi tai san
dam bao 1a thira dat sb 56, to ban dd sb 14, dit toa lac x& T, huyén C, tinh Bén Tre
(nay la x& P, tinh Vinh Long), dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén C ngay 24/7/2023.
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Vé an phi: Ba Nguyén Thi H1 phai ndp an phi theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Bi don ba Nguyén Thi H1 vang mat tai phién toa dén
lan tha hai khong c¢6 ly do chinh dang. Theo hop dong tin dung s6
0092/23CNTG/HPTD  ngay  24/7/2023; hop dong tin  dung sd
0048/24CNTG/HPTD ngay 21/6/2024; dé nghi kiém hop dong ma thé tin dung
ngay 27/7/2023 thé hién dia chi noi cu trt cua ba Nguyén Thi H1 tai s6 C, ap A, x4
P, tinh Vinh Long. Viéc ba H1 di khoi dia phuong, khong thong bao dia chi noi ¢
méi 1 ¢ tinh che dau dia chi. Toa &n tiép tuc xét xur theo tha tuc chung va xét xir
vang mat duong su 1a phi hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sé
04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddng tham phéan Toa &n nhan dan téi
cao vé& huéng dan mot s quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 diéu 192 B luat Té
tung dan su s6 92/2015/QH13 vé tra lai don khai kién, quyén nop don khai kién lai
vu an va Diéu 227 Bo luat t tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét: Pay 1a vu 4n dan su vé
viéc tranh chap hop ddng tin dung nén thugc tham quyén giai quyét caa Toa an
theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat té tung dan sy 2015. Bi don ba Nguyén Thi H1
6 noi cu tra tai S6 C, 4p A, xa P, tinh Vinh Long nén thudc tham quyén giai quyét
cua Toa &4n nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long theo quy dinh tai Diéu 35; Diéu 39
Bo luat to tung dan sy 2015.

[3] V& noi dung vu &n: Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd H khai kién
yéu cau ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vu tra khoan no di vay (ng gé¢ hop dong tin
dung, no gbc thé tin dung, phi thé tin dung, no I4i trong han, no 1 qua han, I4i
cham tra) cho Ngan hang tam tinh dén ngay 29/01/2026 13 632.517.795 dong. Tiép
tuc tinh 13i phat sinh theo muc 14i suat qua han thoa thuan trong Hop dong tin dung,
Dé nghi kiém hop déng mé thé tin dung, khé udc nhan no tir ngay 30/01/2026 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng. Truong hop ba Nguyén Thi H1 khéng thuc hién
hoac thuc hién khong day du nghia vu tra nog, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén phéat méai tai san thé chap theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat sé Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
0073/23CNTG/HPBD/ ngay 24/7/2023, phu luc hop dong thé chap
0073/23CNTG/HPBD/PLO1 ngay 21/6/2024 véi tai san dam bao 1 thira dat sb 56,
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to ban d6 s 14, dat toa lac xa T, huyén C, tinh Bén Tre (nay la x4 P, tinh Vinh
Long), duoc ding ky giao dich ¢dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C ngay 24/7/2023.

[4] Hbi ddng Xét xtr xét thay:

[4.1] Bé chiing minh cho yéu cau khai kién, Ngan hang cung cap hop ddng
tin dung sb 0092/23CNTG/HPTD ngay 24/7/2023; hop dong tin dung sb
0048/24CNTG/HPTD ngay 21/6/2024; d& nghi kiém hop dong mé thé tin dung
ngay 27/7/2023. Bé dam bao cho cac khoan vay, ba Nguyén Thi H1 ky két hop
dong thé chap quyén sir dung dat s Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
0073/23CNTG/HPBD/ ngay 24/7/2023, phu luc hop ddéng thé chap
0073/23CNTG/HDBD/PLO1 ngay 21/6/2024. Xét vé& hinh thirc va noi dung Ia phi
hop theo quy dinh ciia Bo Luat dan sy nam 2015 va Lut cé4c t6 chirc tin dung nén
c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

[4.2] Ba H1 khi ky két hop dong tin dung véi Ngan hang l1a tu nguyén va co
nang luc hanh vi dan sy day du. Noi dung cia Hop dong tin dung, Dé nghi kiém
hop ddng ma thé tin dung, khé udc nhan thoa thuan vé thoi gian tra ng gdc, no l4i,
thoa thuan vé 1ai trong han, 14i qua han 14 tu nguyén cua cic bén va ding voi quy
dinh cua Luat c&c to chuc tin dung. Toa 4n da téng dat hop 1& théng bao thu ly
cuing toan bo ho so khai kién (photo) ciia nguyén don cho bi don. Bi don vang mat
khéng c6 Iy do va khong c6 y kién trinh bay, phan hdi lai yéu cau khai kién caa
nguyén don trong sudt qua trinh giai quyét vu &n mic du dugc Toa &n triéu tap hop
1& nhiéu lan. Piéu nay cho thay bi don maic nhién thtra nhan no nhu trinh bay cua
nguyén don. Theo cac chiing c&r ¢6 trong hd so vu &n thé hién ba H1 da vi pham
nghia vu tra ng cho Ngan hang tir ngay 25/6/2025, nén cac khoan ng cua ba H1 da
chuyén thanh no qué han. Do d6, Hoi ddng xét xur xét thiy co du co s& chap nhan
toan bo yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd H, budc ba
Nguyén Thi H1 tra sé tién gdc khoan vay con no 1a 509.492.996 dong; Géc thé tin
dung: 49.857.643 dong; Phi thé tin dung: 4.984.075 dong.

[4.3] V& l4i suat, do ba Nguyén Thi H1 d3 vi pham nghia vu thanh toén tién
goc va tién 14 nén khoan no cua ba Nguyén Thi H1 da chuyén sang no qué han 1a
dung quy dinh phap luat va thoa thuan trong hop dong. Ngan hang yéu cau ba
Nguyén Thi H1 thanh toén l4i trong han: 41.666.010 dong; 13i qua han: 13.501.481
déng; 1ai cham tra: 1.515.286 dong; 14i thé tin dung: 11.500.304 ddng (tinh dén
ngay 29/01/2026) va yéu cau tiép tuc tinh Ii phét sinh theo mirc 14i suat qué han
thoa thuan trong Hop dong tin dung, Dé nghi kiém hop déng mé thé tin dung, khé

5



wéc nhan no tir ngdy 30/01/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan no 1a phu quy
dinh tai Biéu 91; Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung nén duoc chap nhan.

[4.4] V& tai san thé chip, dé dam bao cho khoan tién vay, ba H1 thé chap cho
Ngan hang tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi voi thira dat
s6 56, to ban do sb 14, dat toa lac x& T, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh
Vinh Long) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 0073/23CNTG/HPBD/
ngdy 24/7/2023, phu luc hop ddng thé chap 0073/23CNTG/HPBD/PLO1 ngay
21/6/2024 dugc ding ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén C ngay 24/7/2023. Xét thay, hop dong thé chap déu duoc cac bén co day
du nang lyc hanh vi dan su, tu nguyén tham gia ky két, vé& hinh thirc va noi dung
cua hop dong thé chap dam bao dung va day du theo quy dinh cua phap luat. Theo
thoa thuan trong Hop dong tin dung thi Ngan hang c6 quyén xt ly tai san theo hop
dong bao dam tién vay dé thu hdi ng va khoi kién theo quy dinh. Do dé, trong
truong hop ba H1 khong thanh toan hoic thanh toan khong diy da, Ngan hang
dugc quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap noi
trén 1a phl hop Vvéi thoa thuan trong hop déng va phu hop voi Biéu 95; 103 Luat
cac to chue tin dung; Diéu 299, biéu 317, 323 B6 luat dan s nam 2015.

[5] Quan diém cua Vién kiém sat phi hop voi nhan dinh cia Hoi ddng xét xur
nén dugc chap nhan.

[6] V& &n phi dan su so tham c6 gia ngach:
- Ba Nguyén Thi H1 phai chiu theo quy dinh.
- Hoan tra lai tién tam tng &n phi cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
Can cu:

- Diéu 299; 317; 323; 357: Piéu 463; Piéu 466; 468; 470 Bo lugt dan si
2015;

- Piéu 26; Piéu 35; Diéu 39; Piéu 91; Pieu 92; Diéu 227, Piéu 228, Diéu
147; khodn I Diéu 273, Diéu 278 cua Bé ludt Té tung dan sw nam 2015,

- Piéu 91; Diéu 95; biéu 103 Ludt cac té chire tin dung; khodn 7 Piéu 4,
Piéu 100, Piéu 103, diém a khodn 3 Diéu 107 Ludt cac té chirc tin dung ndm 2024
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- Diéu 7; Piéu 8; Piéu 13 Nghj quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hgi dong tham phan Tda &n nhan dan tdi cao vé huwdng ddn ap dung mét sé
quy dinh cua phap ludt vé 13i, 13i suat, phat vi pham;

- Khodn 2 Piéu 6 Nghj quyét s6 04/2017/NQ-HBPTP ngay 05/5/2017 cua Héi
dong tham phan Toa &n nhan dan téi cao vé huéng dan mét sé quy dinh tai khodn
1 va khodn 3 diéu 192 B¢ ludt Té tung dan su s 92/2015/QH13 vé trd lai don khoi
kién, quyén nép don khai kién lai vy an.

- Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thwong vu Quac
héi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mizc thu, mién, giam, thu, ngp, quan ly va si
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé
H d6i v6i ba Nguyén Thi H1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung:

- Budc ba Nguyén Thi H1 tra cho cua Ngan hang TMCP Phét trién Thanh
phd H no goc va I&i so tién (tinh dén ngay 29/01/2026) 1a 632.517.795 (Sau tram
ba muoi hai triéu nim trim muoi bay nghin bay trim chin muoi lim) dong; bao
gom: No gdoc khoan vay: 509.492.996 d6ng; L&i trong han: 41.666.010 ddng; LAi
qua han: 13.501.481 dong; L&i cham tra: 1.515.286 dong; Géc thé tin dung:
49.857.643 dong; Lai thé tin dung: 11.500.304 dong; Phi thé tin dung: 4.984.075
ddng. Tiép tuc tinh 14i phat sinh theo mac 1ai suat qua han thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung, D& nghi kiém hop déng ma thé tin dung, khé wéc nhan ng tir ngay
30/01/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Truong hop ba Nguyén Thi H1 khdng thuc hién hoic thuc hién khong day
du nghia vu tra no, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6
tham quyén phéat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6
0073/23CNTG/HPBD/ ngay 24/7/2023, phu luc hop dong thé chap
0073/23CNTG/HPBD/PLO1 ngay 21/6/2024 véi tai san dam bao 1a thira dat sb 56,
to ban do sd 14, dat toa lac xa T, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh
Long), dugc ding ky giao dich ¢dam bao tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C ngay 24/7/2023.

2. V& an phi dan su co gia ngach:

- Ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vu chiu 1a 29.300.712 (Hai muoi chin triéu ba
trim nghin bay trim muoi hai) déng.



- Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H sé tién tam tng
an phi 12 13.731.000 (Muoi ba triéu bay trim ba muwoi mét nghin) dong theo bién
lai thu s6 0005958 ngay 15/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc téng dat, niém yét hop 1¢€.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 5 — Vinh Long; (Pi ky)

- Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long;

- UBND phuong An Hoi;

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;

- Luru: HS vy an. Huynh Minh Hién



