TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 41/2019/DS-PT
Ngay: 20-11-2019
V/Iv: Tranh chap hop déng chuyén
nhirong quyen sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ong Nguyén Minh Hai

Céac Tham phan: Ong Pham Tuan Minh

Ong Pinh Huy Hiép

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thu Phuong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Son La.

- Dai di¢gn Viénqkié?m sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Pham K2 Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Son La xét xu
phuc tham K4 khai vy an dan sy thy ly s6 48/TLDS-PT ngay 21 thang 10 ndm
2019 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 37/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh pho A bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 49/2019/QD-PT ngay 22 thang 10
nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Son La; giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Dinh Van K, ba Luong Thi Ngoc K1; dia chi: S6 nha 69,
dl}’f)’ng Chu Van An,‘ to C, pK5 B, thanh pho A, tinh Son La; 6ng K ¢6 mat, ba K1
vang mat da uy quyen cho 6ng K tham du phién toa;

Bi don: Ong Lu Vin K2, ba Lo Thi K3; dia chi: Ban C, xa B, thanh phd A,
tinh Son La; déu ¢ mat tai phién toa;

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ong Trinh Buc K4, ba Nguyén Thi K5; dia chi: To C, phuong B, thanh phd
A, tinh Son La; 6ng K4 c6 mat, ba K5 ¢6 don xin xét xtr vang mat;

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cua bi don ba Lo Thi K3 va ngudi ¢6
quyén, nghia vu lién quan 6ng Trinh Dtrc K4 la 6ng Dinh Van S- Luat su cua K4
ty Luat TNHH Phap Ly Viét, thuéc Doan Luat su thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat
tai phién toa.



Nguoi khang céo: Bi don ba Lo Thi K3 va nguoi c6 quyén, nghia vu lién
quan ong Trinh buc K4.

NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, loi khai tai phién toa va cac tai liéu, chirng
cit ¢6 trong hé so vu dn, nguyén don éng Pinh Van K va ba Luong Thi Ngoc K1
trinh bay:

Théng 02/2011, vo chong dng Pinh Vin K, ba Ludng Thi Ngoc K1 va vo
chdéng 6ng Lu Vian K2, ba Lo Thi K3 c6 ban bac, théa thuan véi nhau vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & dbi voi dién tich 135m? dat, thuoc
thira s6 7C, so do s6 46-18; dia chi thira dat tai To C, phuong B, thanh phé A, tinh
Son La. Dién tich dat da duoc cip GCNQSDD s6 AB 119926 mang tén 6ng Dinh
Vin K, do UBND thi x3 Son La cip ngay 25/4/2005. Trén dat c6 mot nha xay cap
IV, khung sit.

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.520.000.000 dong. Nhung dén
nay, 6ng K2, ba K3 méi thanh toan duoc cho 6ng K, ba K1 s tién 860.000.000
dong theo giay nhan tién ban dat ngay 21/7/2011 va giay bién nhan ngay
30/10/2011. Sé tién con no lai 1a 660.000.000 ddng. Ong K2, ba K3 hen s& thanh
toan sau khi lay tién vay & Ngan hang vé va hai bén thoa thuan khi 6ng K2, ba K3
giao du tién s& cung nhau ky két hop ddng theo quy dinh.

Ciing trong khoang thoi gian nay, ong ba K1 K con chuyén nhuong cho
6ng ba K2 K3 mot chiéc xe 6 td vé6i gia 300.000.000 dong. Sb tién nay, dén nay
ong ba K2 K3 ciling chura thanh toan cho 6ng ba K1 K.

Pé lam thu tyc vay tién tai Ngan hang, ong K2 ba K3 c6 muon caa dng ba
K K1 GCNQSDD dé thé chap tai Ngan hang. Do tin twong nén ba K1 di giao
GCNQSDD cho 6ng ba K2 K3 cam. Khi vay tién tai Ngan hang, éng ba K2 K3
noi phai c6 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thi Ngan hang maéi cho
vay tién va dua hop ddng cho ba K1 ky. Ba K1 ky tai nha, éng K khéng ky vao
hop déng.

Sau d6, ong ba K3 K2 tién hanh cac thu tuc vay tai Ngan hang. Khi c6 tién
vay, 6ng ba K2 K3 khéng hoan tra ndt sb tién nha va dat nhu da hen. Nhiéu lan
6ng ba K1 K dén yéu cau dng ba K2 K3 tra no, nhung ong ba K2 K3 khit no
nhiéu lan. Bén ngay 11/9/2013, dng ba K2 K3 da viét gidy, nhat tri ban giao lai
thira dat cho dng ba K1 K.

Pén nay, 6ng ba K1 K biét 6ng ba K2 K3 di chuyén nhwong nha va dat
sang cho nguoi khac, khi chua thuc hién xong nghia vu thanh toan cho 6ng ba K1
K.

Do céc bén c6 phat sinh tranh chap lién quan dén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat chua dugc thanh toan xong, viéc ky két hop dong khong co6
chit ky cua 6ng K; nén 6ng ba K1 K di khai kién ra Toa &n, y&u cau giai quyét
nhirng ndi dung sau:



1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Luong
Thi Ngoc K1, ong Dinh Van K va ba Lo Thi K3, 6ng Lu Van K2 K4 ching ngay
25/8/2011 1 hop ddng vo hiéu.

2. Bugc 6ng Lu Van K2, ba Lo Thi K3 phai ban giao lai cho 6ng Dinh Van
K, ba Luong Thi Ngoc K1 dién tich dat 135m?; ,,thuoc thura s0 7C, so @0 so 46-
18; dia chi thura dat tai T6 C, phuong B, thanh pho A, tinh Son La.

_ Theo Ban tw khai, trinh bay tai phién toa va cac tai lieu, chiing ci c6 trong
ho so vu an, bj don ong Lu Van K2, ba Lo Thj K3 trinh bay:

Vé thoi gian va noi dung xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dién tich dat 135[n2; thuoc thira so 7C, so do SO 46-18; gﬁa chi thtra dat tai To C,
pK5 B, thanh pho A, tinh Son La; ba K3 va dng K2 nhat tri nhu y kién trinh bay
cua ong K, ba K1.

Vé viéc thanh toan tién: Do kéo dai thoi gian mua tir thang 2/2011 dén
thang 9/2011, bén mua khong du so tien mua nén cac bén da thong nhat lai gia
chuyen nhu:ong d4t 1a 600.000.000 dong. Ba K3 di tra 660.000.000 dong con lai
chuyen sang cho vay li. Cu thé 1a 860.000. 000 ddng, tinh 14i tly thoi dlem Nhu
vay, dén thoi diém ndy 6ng ba K2 K3 cho rang da thanh toan xong tién cho dng
ba K1 K.

~ Ba K3 dua ra mot sb gidy to chung K2 viéc da tra 6ng ba K1 K hon 1 ty
dong.

~ Quatrinh lam thu tuc sang tén doi chu, ba K1 da dua cho ba K3 cac g[éy to
gom: Ching K2 thu nhén dén, S6 h¢ khau dé ba K3 hoan thién thu tyc. Doi voi
To khai thué thu nhap ca nhan va To khai |€ phi trugc ba nha dat, bé K3 xac nhan
co ky thay dng K. Con lai toan bo cac giay to khac, ba K3 dua ho so cho ba K1
tu hoan thién. Viéc éng K ky hay ba K1 ky thay, ba K3 khong duoc biét.

Khi 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai phong K4 ching,
chi cd ba K1 va ba K3; khéng c6 mat éng K va 6ng K2.

Viéc do dac dia chinh lam bia do, c6 ca To truong va pé K1 di cung. Khi
ba K3 the chap GCNQSDD tai Ngan hang, 6ng ba K1 K ¢ bi€t; ba K3 da de nghi
ong ba K1 K lay tien dé chugc GCQNSDD ve, do tai thoi diem nay ba K3 dang
lam &n thua 15, nhung khéng ba K1 K khong di chugc vé. Nay ba K1 d& nghj K4
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng ba K1 K va 6ng ba
K2 K3 la hop dong vé hiéu, ba K3 kh()ng nhat tri.

Ba K3 da thanh toan cho ba K1 So tién 660.000.000 dong theo Hop dong
chuyén nhuong da dugc K4 Chu:ng s6 tién con lai cac bén da théng nhat chuyén
sang la khoan tién cho vay va tinh Iai.

Ngay 17/10/2011, Van phong Dang ky dat dai thanh phd A da chinh ly lai
GCNQSDP mang tén ong Dinh Vin K véi noi dung: Pa chuyén nhuong quyén
sur dung cho ba Lo Thi K3. Ké tir ngay 17/10/2011 ba Lo Thi K3 dugc quyén quan
ly va sir dung dién tich dat 135m?, thudc thira sé 7C, so do sé 46-18; dia chi thua
dat tai T6 C, phuong B, thanh phé A, tinh Son La.
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Ngay 24/9/2012, ba K3 da thé chip GCNQSDD néu trén tai Ngan hang
Pau tu va phat trién Chi nhanh tinh Son La dé tién sé tién 1.000.000.000 dong.
Sau d6, dé lay dugc GCNQSDD tir Ngan hang, ba K3 di nhd 6ng Trinh Puc K4
dang ra tra tién tai Ngan hang. Ong K4 d3 cung ba K3 hoan thién nét ngdi nha
dang con xay dang dg. Pén nam 2015, ba K3 chuyén nhwong todn bo nha va dat
cho dng K4. Sé tién chuyén nhuong ba K3 khdng nhé rd, do bao gdm ca tién
thanh toan tai Ngén hang va tién ba K3 tra ng dng K4.

Déi véi sb tién 300.000.000 ddng ba K3, dng K2 mua 6 t6 cua ong ba K1
K, 6ng ba K3 K2 thtra nhan chua thanh toan sé tién nay

Ong K2, ba K3 khong nhat tri véi toan bo yéu cau khai kién cua dng ba K1
K; do hop dong chuyén nhuong da duoc thuc hién xong, sang tén cho dng ba K3
K2; s tién dat con no da chuyen sang thanh khoan cho vay c6 tinh Iai va hién chi
con khoang 200.000.000 déng tién goc theo gidy chét no ngay 20/01/2012.

Theo Ban tu khai, trinh bay tai phién toa va cac tai liéu, ching cur co trong
hé so v &n, nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan ng Trink Pirc K4 trinh bay:

Vo chong dng ba K4 K5 va vo chong 6ng ba K3 K2 ky hop Hop ddng
chuyén nhwong quyén sir dung dét d6i véi thira dat tai T6 C, phuong B, thanh phé
A vao ngay 15/8/2014. Trudc khi xac lap hop dbng nay, ong ba K3 K2 va 6ng ba
K4 K5 c6 lap mot glay chuyén nhuong nha va dat ngay 26/4/2013 va mot giay
bién nhan tién viét bang tay. Gia tri chuyén nhuong la 1.600.000.000 dong.

Pén nay, 6ng K4 da thanh toan day du s tién chuyén nhuong cho éng ba
K2 K3 va hoan thién thu tuc sang tén theo quy dinh.

Ngay 24/02/2016, 6ng ba K4 K5 di duoc UBND thanh phé Acap
GCNQSDD sé BX592989 mang tén Trinh Bic K4 va Nguyén Thi K5 d6i véi
dién tich dat 135m?, thuoc thira s6 7C, so do sé 46-18; dia chi thia dat tai T6 C,
phuong B, thanh phé A, tinh Son La.

Ong K4 cho rang, 6ng khong lién quan dén giao dich chuyen nhuong quyen
su dung dat gitra 6ng ba K1 K va 6ng ba K2 K3. Viéc chuyén nhuwong quyén st
dung dat gitta gia dinh 6ng va gia dinh dng ba K3 K2 di duoc hoan thanh ngay
thang tw nguyén, theo ding quy dinh cua phap luat va da duge Nha nudc K4 nhan
quyen str dung dat hop phap. Do d6, 6ng K4 dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
quyén loi cua gia dinh 6ng theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 37/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh phd A da quyét dinh: Can ctr Diéu 116, 117, khoan 2 Diéu 119,
Piéu 122, Piéu 129, Piéu 131, Piéu 132, Piéu 500, Piéu 501, biéu 502, biéu
579, Piéu 580, biéu 582 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Dleu 147 cua Bo
luat T6 tung dan sy 2015; khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an; khoan 2
Diéu 27 Phép Iénh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009; tuyén xu:

Chép nhan don yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Pinh Vin K, ba
Luong Thi Ngoc K1.
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1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Luong
Thi Ngoc K1, 6ng Pinh Van K va ba Lo Thi K3, 6ng Lu Van K2 lap ngay
25/8/2011 la hop dong vo hiéu.

- Bugc ong Lu Van K2, ba Lo Thi K3 phai giao lai cho 6ng Dinh Van K,
ba Luong j’hi Ngoc K1 dién tich dat 135mf, thuoc thira so 7C, so d0 so 46-18; dia
chi thira dat tai To C, phuong B, thanh pho A, tinh Son La.

- Bugc 6ng Dinh Van K, ba Luong Thi Ngoc K1 phai hoan tra cho 6ng Lu
Van K2, ba Lo Thi K3 s6 tien 860.000.000 dong.

2. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gifra 6ng L Van
K2, ba L‘c‘) Thi K3 va dng Trinh Bac K4, ba Nguyén Thi K5 lap ngay 15/8/2014
la hop @ong vo hiéu.

- Bugc dng Trinh Buc K4, ba Nguyén Thi K5 phai ban giao lai cho dng LU
Van K2, bg‘;\ Lo Tbi K3 dién tich dat 135m'{, thuoc thura so 7C, so do so 46-18; dia
chi thira dat tai T6 C, phuong B, thanh pho A, tinh Son La.

- Bugc ong Lu Vin K2, ba Lo Thi K3 phai hoan tra so tien 1.600.000.000
dong cho ong Trinh Buc K4 va ba Nguyen Thi K5.

- Bugc 6ng Trinh Bic K4, ba Nguyén Thi K5 ban giao lai GCNQSDD s
BX592989 mang tén Trinh btic K4, Nguyen Thi K5 do UBND thanh pho Acap
ngay 24/02/2016 cho 6ng Dinh Van K, ba Luong Thi Ngoc K1 va co trach nhiém
phoi hgp dé lam thu tuc cap GCNQSDD theo quy dinh cua phap luat.

- Budc dng Binh Van K, ba Luong Thi Ngoc K1 phai hoan tra 300.000.000
dong gié tri dén bu tai san trén dat cho dng Trinh Btc K4, ba Nguyen Thi K5.
~ - Budc ong Lu Van K2, ba Lo Thi K3 phai hoan tra 300.000.000 dong gia
tri dén bu tai san trén dat cho 6ng Trinh Buc K4, ba Nguyén Thi K5.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho céc
duong su.

Do khdng nhat tri v6i Ban an so tham, ngdy 27/8/2019 bi don ba Lo Thj
K3, ngudi co quyen loi nghia vy lién quan dng Trinh buc K4 c6 don khang céo
toan bo ban an so tham véi ly do: Toa an tuyén bo Hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat gitra ba Luong Thi Ngoc K1, ong Dinh Van K va ba Lo Thi
K3, 6ng Lu Van K2; Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitta dng Lu
Vién K2, ba Lo Thi K3 va 6ng Trinh bic K4, ba Nguyen Thi K5 v6 hi¢u la khong
c6 can cur. Toa an cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung. Yéu cau Toa
an cap phuc tham huy ban an so tham va chuyén ho so cho Toa én nhan dan thanh
pho Agiai quyeét lai vu an theo tha tuc so tham.

* Tqi phién toa phtc tham:

Nguyén don 6ng Dinh Van K dé nghi giir nguyén ban 4n so tham. Xem xét
viéc gia mao chix ky cua 6ng K trong hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat, dé nghi chuyén vu an tur dan sy sang hinh su.

Bi don ba Lo Thi K3 va nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cho bi don
la Luat su Pinh Van S thay doi noi dung khang cao, dé nghi Hoi dong xét xur xem
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Xét stra ban an so tham theo hudng, K4 nhan hop dong Chuyén nhuong quyén su
dung dat giita 6ng ba K1 K va 0ng ba K3 K2 la hop dong hop phap. Ba K3 ¢6
trach nhiém hoan tra sb tién nhan chuyén nhuong dat con lai va lai suat cham tra
theo quy dinh cta Bo luat Dan su 2005.

Nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan 6ng Trinh Puc K4 va nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phap cho bi don 1a Luat su Pinh K4 Son thay d6i noi dung
khang cdo, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét stra ban 4n so thim theo huéng, K4
nhan hop dong chuyén nhuong dat giira 6ng ba K3 K2 va 6ng ba K4 K5 1a hop
ddng hop phap.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa phdt
biéu ¥ kién nhuwr sau: Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xur va nhitng nguoi tham gia té tung tun tha ding quy dinh cia phép
luat t6 tung dan su. Vé ndi dung vu an: Cin ¢t VAo cc tai liéu, ching ct ¢é trong
hd so vu &n, phan trinh bay cua cac duong sy tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét
Xt xem xét hay ban an so tham do c6 nhitng vi pham nghiém trong vé thu tuc t6
tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Sau khi nghién cizu céc tai liéu cd trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, xem xét ngi dung khang céo va y kién trinh bay cia cdc dwong su tai
phién toa. Toa &n nhdn dinh nhu sau:

[1] VVé viéc thay doi ndi dung khéang céo:

Sau khi xét xir so thdm, ngay 27/8/2019 bi don ba Lo Thi K3, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Trinh Buc K4 c6 don khang cio toan b ban &n
so tham, dé nghi Toa an cap phlc tham xem xét hity ban an so tham va chuyén ho
so cho Toa an nhan dan thanh phd A giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phic tham, bi don ba Lo Thi K3 thay d6i noi dung khang céo,
dé nghi Hoi dong xét xar xem xét, sira ban an so tham theo huéng, K4 nhan hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 13p giira 6ng ba K1 K va 6ng ba K3 K2
la hop dong hop phap. Ong ba K3 K2 ¢o trach nhi¢m thanh toan cho 6ng ba K1
K s6 tlen chuyén nhuong dat con lai va 14i suat theo Bo luat Dan sy 2005. Nguoi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan dng Trinh Duc K4 dé nghi stra ban an so tham
theo huéng, K4 nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét lap giira ong
ba K3 K2 va 6ng ba K4 K5 1a hgp d¢ong hop phap.

Xét thay, viéc thay doi noi dung khang céo cua bi don ba Lo Thi K3 va
nguoi co quyén nghia vu lién quan 6ng Trinh Bac K4 khong vuot qua pham vi
giai quyet cta vu an va duoc phéap luat cho phép. Do d6, can chap nhan viéc ba
K3 va 6ng K2 thay d6i ndi dung khang céo tai phién tda phic tham.

2] Vé cac Hop ddng chuyén nhweng quyén sir dung dit dang cé tranh
chap:
Ngay 25/8/2011 tai Van phong Cong chimg Son La, 6ng Dinh Van K, ba
Luong Thi Ngoc K1 Iap hgp dong chuyén nhuong cho ba Lo Thi K3, 6ng Lu Van
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K2 dién tich 135m? dat, thugc thura s0 7C, so do 0 46-18; dia chi thira dat tai To
C, phuodng B, thanh phd A, tinh Son La. Dién tich dat da duogc cap GCNQSDD s6
AB 119926 mang tén 6ng Dinh Van K, do UBND thi xd Son La cap ngay
25/4/2005 va tai san trén dat 12 mot nha xay cap 1V, khung sit. Theo thoa thuan
trong Hop dong chuyén nhuong dugc I1ap tai Van phong K4 chtng, gla tri chuyen
nhuong 1a 600.000.000 dong, nhung trén thuc té céc bén thoa thuan gia tri Chuyen
nhuong 1a 1.520.000.000 dong Hién nay 6ng ba K3 K2 van chua thanh toan hét
sb tién nay cho dng ba K1 K.

Toa &n cép so tham can cir vao Két luan giam dinh s6 169/KLGD-PC54
ngay 14/02/2017 cua Phong k§ thuat hinh su - Cong an tinh Son La xac dinh, chix
ky cua 6ng K trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
25/8/2011 1a khdng chinh xac, 6ng K khoéng duoc thé hién y chi khi xac lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng ba K3 K2; do d6, hop dong bi
v hiéu va khong 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia c4c bén.

Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gita 6ng ba K1 K va 6ng
ba K3 K2 bi v hiéu, nén khong lam phat sinh quyén chuyén nhuong dat ciia 6ng
ba K3 K2 cho 6ng ba K4 K5. Mit khéc, trude khi nhan chuyén nhuong, 6ng K4
d3 nam duogc su viéc tranh chap giira 6ng ba K1 K va 6ng ba K3 K2, nhung van
cb tinh giao dich nhan chuyén nhuong dat cua 6ng ba K3 K2. Do d6, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/8/2014 giira 6ng Lu Van K2, ba
Lo Thi K3 va 6ng Trinh Buc K4, ba Nguyén Thi K5 dugc K4 ching tai Van
phong Cdng chiing Chiéng Sinh 1a hop dong vé hiéu.

Toa an cap so tham da tuyén budc cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan; nhung khong xem xét dén 15i va trach nhiém boi tK5 thiét hai do bén c6 19i
gy ra theo tinh than cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 Hoi
d6ng Tham phan Toa &4n nhan dan téi cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh 1a thiéu sot.

[3] Vé nhitng nguwoi tham gia té tung:

[3.1] V& sy tham gia t6 tung cua cong ching vién:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Pinh Vin K, ba
Luong Thi Ngoc K1 va ba Lo Thi K3, ong Lu Van K2 duoc lap ngay 25/8/2011
tai Vin phong cong chimg Son La do Cong chung vién Quang Thi Quéc S1 thuc
hién.

Quaé trinh giai quyét vu an, bi don ba K3 cho rang khi thuc hién hop dong
tai Van phong cong ching c6 mat day du dng K, ba K1, dng K2 va ba K3 ciing
ky vao hop dong trudéc mat cdng chung vién. Ong K, ba K1 cho rang, ong ba
khong c6 mit tai Van phong Cong chitng vao thoi diém cong ching hop dong.
Tai Bién ban xac minh véi ba Quang Thi Quéc S1 vao ngay 14/3/2017 da xéac
nhan, tai thoi diém cong chang, chi c6 mat caa ba K3, khong ¢6 mit cua dng K,
ba K1 va dng K2; Hop dong chuyén nhuong khi céng chimg da c6 day du chir ky
ctia cac bén trong hop dong nén cong ching vién thuc hién Céng ching hop déng.



Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 41 cia Luat K4 chiing 2006 thi ngudi yéu
cau K4 chting phai ky vao van ban K4 ching truge mat K4 ching vién. Trong
hop dong lap ngay 25/8/2011, phan Loi chiing caa cong chiing vién ¢6 ndi dung:
Tai thoi diém K4 chiing, cac bén giao két hop dong... dong y ky tén trudc su o
mit cua toi. Tuy nhién, trén thyuc té K4 ching vién di khong tuan tha quy dinh vé
K4 ching, 6ng K khéong truc tiép ky vao hop dong trudc mat K4 chang vién, dan
dén viéc chit ky caa 6ng K bi gia mao, 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat bi vo hiéu. Do d6, can xem xét dén 13i va trach nhiém boi tK5 caa K4
chung vién trong truong hop nay. Nhung Toa 4n cap so tham chi dung lai ¢ viéc
xac K2, ma chua dwa K4 chang vién Quang Thi Quéc Khanh vao tham gia té tung
Vi tu cach 1a ngudi ¢d quyén, nghia vu lién quan trong vu &n 1a vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung ma tai cap phtc tham khdng thé khac phuc dugc.

[3.2] Vé sy tham gia t6 tung cua Uy ban nhan dan thanh phé Ava Quy tin
dung nhén dan phuong B:

Thong qua giao dich chuyén nhuwong dat véi 6ng ba K3 K2, ngay
24/02/2016, vo chong dng K4, ba K5 da dugc Uy ban nhan dan thanh phd Acap
GCNQSDD s6 BX592989 mang tén dng Trinh Bic K4, ba Nguyén Thi K5 ddi
vai dién tich 135m?2 dat, thuoc thira s6 7C, so d6 s6 46-18; dia chi thira dat tai T
C, pK5 B, thanh phd A, tinh Son La. Toa an cép so tham tuyén budc dng Trinh
Puc K4, ba Nguyén Thi K5 phai ¢ trach nhiém hoan tra lai dat cho 6ng Pinh
Van K, ba Luong Thi Ngoc K1; nhung vé mat giay to phép ly, dién tich d4t néu
trén hién van dang dugc Uy ban nhan dan thanh pho AK4 nhan quyén su dung
dat hop phap cho vo chong 6ng ba K4 K5. Toa an cap so tham khong xem xét dén
noi dung nay la giai quyét vu an chua day du, toan dién.

Mt khéc, tai phién toa phtc tham, dng K4 trinh bay, hién nay GCNQSDD
s6 BX592989 mang tén 6ng Trinh Bac K4, ba Nguyén Thi K5 dang duoc thé
chap tai Quy tin dung nhan dan phuong B dé bao ¢am cho mot khoan vay tin dung
cuia 6ng ba. Xét thay, can xac minh lam rd viéc thé chip GCNQSDD cua dng K4
ba K5; dong thoi, xem xét dua Quy tin dung nhan dan phuong B vao tham gia t6
tung Vvoi tu cach ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan; nhung tai Toa an cap so
tham chua thyc hién ndi dung nay 1a thiéu sot.

[4] VVé viéc tham dinh gia dat va tai san trén dat:

[4.1] Vé viéc tham dinh gi4 dat:

Tai Bién ban dinh gi4 ngay 20/12/2017 caa Toa an cép so tham da cin ctr
vao Quyét dinh s6 19/2017/QD-UBND ngay 03/7/2017 cua Uy ban nhan dan tinh
Son La dé xac dinh gia tri thira dat dang c6 tranh chap trong hop dong chuyén
nhuong.

Tuy nhién, theo tinh than cia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao huéng dan ap dung phap
luat trong viéc giai quyét cac vu &n dan sy, hon nhan gia dinh thi gia tri quyén su
dung dét duoc xac dinh theo gié thi truong chuyén nhwong tai dia phuong noi dat
dang c6 tranh chap d6i vai tirng loai dat vao thoi diém xét xtr so tham. Viéc Toa
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an cap so tham khong tién hanh dinh gia dién tich 135m? dat, thugc thira s6 7C,
so do so 46-18; dia chi thura dat tai T6 C, phuong B, thanh pho A, tinh Son La
theo gia thi trwong la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[4.2] V& gia tri tai san trén dat;

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa n cap so tham tién hanh
vao ngay 20/12/2017 xac dinh, tai san trén dat c6 mot ngdi nha khung sat, xay
luon tuong, 03 tang. Cac bén khong dinh gia dugc gia tri tai san trén dat do 6ng
K4, ba K3 khong dong y cho dinh gia. Tuy nhién, tai ban én so tham xac dinh gia
tri cong trinh 6ng K4 xay dung la 800.000.000 dong va buoc moi bén phai chiu
trach nhiém mot phan doi vai tai san nay.

~ Tai phién toa phuc tham, 6ng K4 khai nhan gia tri cong trinh dng xay dung
het 1.500.000.000 dong. Do 16i khai cua dng K4 khong thong nhat, khdng co ket
qua dinh gia tai san trén dat theo quy dinh cua phap luét, nén viéc giai quyet tai
san trén dat ctia Toa an cap so tham khong dam bao.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén; xét thay, khong c6 co s¢ chap nhan
khang cao cua ba Lo Thi K3, dng Trinh Buc K4; can huy Ban an dan su so tham
s0 37/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 cua Toa an nhan dan thanh pho Ava giao ho
so dé xét xur lai vu an theo thua tuc so tham.

Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] Vé an phi: Ba Lo Thi K3, 6ng Trinh Birc K4 khong phai chiu an phi
dan su phic tham do ban an so tham bi huy.

Péi vai an phi dan su so tham va cac chi phi té tung khac duoc giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Can ctr vao khoan 3 Dicu 308, icu 310 va khoan 3 biéu 148 cia Bo luat
TO tyng dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Quoc Hoi;

Tuyén xir: Khdng chap nhan khang cao cua ba Lo Thi K3, 6ng Trinh buc
K4; huy toan by Ban an dan su so thdm so 37/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho A va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh
pho Agiai quyeét lai vu an theo tha tuc so tham.

Vé an phi:

- Ba L0 Thi K3 khong phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc tham,
dugc hoan tra 300.000 dong theo Bién lai thu s6 AA/2016/0004620 nop ngay
28/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho A.

~ -Ong Trinh Buc K4 khdng phai chiu 300.000 dong tien an phi dan sy phic
tham, dugc hoan tra theo Bién lai thu so AA/2016/0004619 nop ngay 27/8/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho A.
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- An phi dén su so tham va céc chi phi to tung khac dugc xac dinh lai khi
giai quyet vu an theo thu tuc so tham.

Ban &n dan sy phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
20/11/2019).

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND thanh phé A; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Son La;

- Chi cuc THADS thanh phé A:;
- Duong su;
- Luu.

Nguyén Minh Hai
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