TOA AN NHAN DAN QUAN G CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 493/2024/DS-ST
Ngay: 17-7-2024
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN G, THANH PHO H

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Mong T

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin S

2. Ba Tran Thi Mai L

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Thanh L - Thu ky Toa an nhan dan quan G,
Thanh pho H.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dédn quan G tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thu P - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2024 tai Toa 4n nhan dan quan G, Thanh phd H xét
xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 810/2023/TLST-DS ngay 15 thang
12 nam 2023, v€: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
x€t xu s0: 224/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 5 nam 2024 va Quyet dinh
hoan phién toa so: 199/2024/QDST-DS ngay 21 thang 6 nam 2024, gilra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S; Bia chi tru so: Scf) 226 — 228 duong
Nam Ky Khai Nghia, Phuong VO Thi Sdu, Quan 3, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Vi Nguyén Ngoc T,
sinh nam 1989. bia chi: S6 231 duong V06 Van Ngan, phuong Linh Chiéu, thanh
pho T, Thanh pho H. (Cé don xin vang mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1970; (Ving mat)

2.2. Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nam 1976. (Ving mit)

Cung dia chi: S6 467/8/10B duong L, Phuong 16, quan G, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 05/6/2023 va don sia doi, bo sung noi
dung khéi kién dé ngay 04/4/2024 va cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu
dan, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP S, ba Vi
Nguyén Ngoc T trinh bay:

Ngan hang TMCP S (sau day duoc viét tat 1a Ngan hang) da cip tin dung
cho 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Ngoc H khoan vay nhu sau:

1. Hop dong tin dung sb: 202025596131 ngay 27/8/2020 va céc thoa thuan
stra d6i, bod sung Hop dong tin dung nay, cu thé: S6 tlén cho vay: 1.000.000.000
(Mot ty) dong, da dugc giai ngan theo Gléy nhan no s6 01 ngay 27/8/2020; Muc
dich vay: Chuyén nhuong bat dong san; thoi han vay: 25 nam; LAi suat: 01 nim
dau tién 1 11.5%/mam, nhitng nam tiép theo 14i suat do Ngan hang xac dinh tai
thoi diém giai ngan va duoc ghi trén timg gidy nhan no. Thoi diém bat dau tur
nam thtr 02 ké tir ngay ky Hop dong tin dung, lai suat cua toan bo du ng vay
dugc ap dung theo muc lai suit tién guri tiét kiém c4 nhan VND 13 thang lanh lai
cudi ky ctia Sacombank cong bién d6 3.5%/nam va dugc Sacombank quyét dinh
diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phu hop véi quy dinh caa Ngan hang
Nha nudc vé 13i suat cho vay.

Pé dam bao cho hop dong tin dung nay, ong Nguyén Vian T va ba Tran
Thi Ngoc H da ky Hop dong thé chap tai san so: 194/HDTC-BDS/CNTD ngay
29/9/2020 tai Phong Cong chung s6 3 - Thanh phé H the chap tai san sau:
Quyén s dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dét toa lac
tai: Thira dat s6 716, to ban do s6 30, dién tich: 85m? dia chi: Xa Binh My,
huyén C, Thanh phd H thugc s¢ hiru cua Nguyen Vin T va ba Tran Thi Ngoc H
theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat sb CL 509916, sb vao sd cip GCN so CH 14093 ngay
26/5/2018 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H cip cho ong L& Hoang
Anh, cap nhat thay dbi ngay 22/9/2020. Tai san thé chip di duoc dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén C, Thanh phé H
ngay 30/9/2020.

Ong Nguyén Vin T va ba Tran Thi Ngoc H da thanh toan cho Ngan hang
duoc s6 tién gdc 1a: 106.656.000 (Mot tram 1é Su tridu sau trim nim muoi sau)
dong, 13i 1a: 276.147.737 (Hai tram bay muoi sau triéu mot trim bon muoi bay
ngan bay traim ba muoi bay) dong. Sau d6, 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi
Ngoc H khong thanh toan nita du Ngan hang nhiéu l1an nhac nhé. Do 6ng T va
ba H da vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang da cham dirt cho vay va thu
héi ng trudc han theo thoa thuén tai Hop dong tin dung. Ngay 23/5/2023, Ngan
hang da c6 Thong bao sb 662/2023/TB-CNTD vé viéc thu hdi no vay trude han
khoan vay qua han cho 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi Ngoc H, trong d6 4n
dinh thoi han thu hdi toan bd khoan ng vay néu trén cham nhét la ngay
31/5/2023. Tuy nhién dén hét 31/5/2023, 6ng T va ba H da khong thuc hién viéc
tra no va dén nay 6ng T va ba H van chua thanh toan khoan no vay qua han.

Do o6ng T va ba H vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang khoi kién
yéu cau: Budc ong Nguyeén Van T va ba Tran Thi Ngoc H phai tra cho Ngan
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hang TMCP S s6 tién tam tinh t6i ngay 17/7/2024 1a: 1.044.500.230 dong (Mot
ty khong tram bén muoi bdn triéu ndm trim ngan hai trim ba muoi dong) trong
do: No goc 1a: 893.344.000 (T4m trim chin muoi ba triéu ba trim bon muoi bon
ngan) dong, no lai trong han la: 136.241.761 (Mot trdm ba muoi sau tricu hai
tram bon muoi mét ngan bay trim sau muoi mot) déng, no 1di qua han Ia;
6.032.311 (Sau triéu khong traim ba muoi hai ngan ba trim muoi mot) dong, I
phat qué han la: 8.882.158 (Tam tri€u tdm tram tdm muoi hai ngan mot tram
nim muoi tam) dong. Yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra, ké tir ngay 18/7/2024, 6ng T va ba H con phai tiép tuc tra léi
phat sinh ctia khoan vay néu trén cho Ngan hang dén khi tra dut no.

Truong hop 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi Ngoc H khéng thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan hang thi Ngan hang yéu
cau co quan c6 tham quyén phat méi tai san da thé chap la: Quyeén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat toa lac tai: Thira dat s6 716,
to ban d6 s6 30, dién tich: 85m?, dia chi: X4 Binh My, huyén C, Thanh phé H
thudc s hiru caa Nguyén Van T va ba Tran Thi Ngoc H theo Giy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CL
509916, s6 vao s6 cap GCN sb: CH 14093 ngay 26/5/2018 do Uy ban nhéan dan
huyén C, Thanh phé H cap cho dng L& Hoang Anh, cap nhat thay doi ngay
22/9/2020 dé thu hoi no.

Yéu cau dng T va ba H phai chiu tat ca cac khoan phi lién quan dén vu an.
Néu tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thi
Ngan hang yéu cau dng T va ba H phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét sd tién con
lai.

2. Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong sd 436438-6433
ngay 07/9/2020, cip han muc thé cho dng Nguyén Van T la: 80.000.000 (Tam
muoi triéu) déng, muc dich: Tiéu dung, khéng c6 tai san dam bao. S6 tién 6ng
Nguyén Vin T da giao dich 1a: 62.050.000 (Sau muoi hai triéu khong trim nim
muoi ngan) dong, 14i phi la: 72.833.819 (Bay muoi hai triéu tdm tram ba muoi
ba ngan tdm trim mudi chin) dong, 6ng T di thanh toan duoc sb tién la:
34.446.246 (Ba muoi bon triéu bon trim bon muoi sau ngan hai trim boén muoi
sau) dong. Tuy nhién, do 6ng T va ba H vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan
hang chdm dut st dung thé, khoa thé va thu hdi no theo thoa thuan tai Gléy dé
nghi phat hanh the tin dyng kiém hop ddng. Ngan hang khoi kién yéu cau: Ong
Nguyen Vin T va ba Tran Thi Ngoc H phai thanh toan toan bo s6 ng theo Gidy
dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong ngay 07/9/2020 tam tinh dén ngay
17/7/2024 12: 100.437.573 (Mot tram triéu bon trim ba muoi bay ngan nam tram
bay muoi ba) déng. Ngoai ra, 6ng T va ba H con phai tiép tuc thanh toan cac
khoan 14i phét sinh theo thoa thuan tai Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém
hop ddng néu trén tir ngay 18/7/2024 cho dén khi tra dit no.

Bi don ong Nguyén Van T trinh bay tai Ban ty khai ngay 04/4/2024 nhu
sau: Thong nhat theo yéu cau khai kién cua nguyén don, xac nhan 6ng va ba H
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c¢6 ky v6i Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Thi Puc cac Hop dong tin dung so:
202025596131 ngay 27/8/2020 va Hop dong thé chip sb: 194/HDTC-
BDS/CNTD ngay 29/9/2020 nhu nguyén don trinh bay. Déng tho1, ong co ky
Gidy d¢ nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong sé 436438-6433 ngay
01/9/2020 nhu nguyén don trinh bay. Ong xac dinh du no gbc va lii con no
Ngan hang ding nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, hién nay 6ng khong du
kha nang tra toan bo sb tién gdc va 1ai phat sinh nén 6ng dong y dé Ngan hang
phat mai tai san dé thu hdi no.

Bi don ba Tran Thi Ngoc H trinh bay tai Ban tu khai ngay 04/4/2024 nhu
sau: Ba thong nhét toan bo ¥ kién trinh bay ctia 6ng Nguyén Van T va khdng c6
y kién, yéu cau gi khac bo sung.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don - ba Vii Nguyén
Ngoc T la nguoi dai dién theo ty quyén c6 don xin vang mat khong tham gia
phién toa va ndp ban tu khai xac dinh Ngan hang TMCP S giit nguyén yéu cau
khoi kién dbi voi sé tidn ng theo Hop dong tin dung sé: 202025596131 ngay
27/8/2020, yéu cau Toa an budc bi don 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Ngoc
H tra cho nguyén don sb tién con no tinh dén ngay 17/7/2024 1a: 1.044.500.230
ddng (Mot ty khong traim bon muoi bon triéu ndm trim ngan hai trim ba muoi
df)ng) trong do: No géc la: 893.344.000 (Tam tram chin muoi ba tri€u ba tram
bén muoi bén ngan) ddng, no 1ai trong han la: 136.241.761 (Mot tram ba muoi
sdu triéu hai trim bon muoi mdt ngan bay trim sau muoi mot) dong, no 13i qua
han 1a: 6.032.311 (Sau tri¢u khong tram ba muoi hai ngan ba trdm mudi mot)
ddng, 13i phat qua han 1a: 8.882.158 (Tam triéu tim trim tim muoi hai ngan mot
tram ndm muoi tdm) dong. Yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc
phap luat. Ngoai ra, ong T va ba H con phai tiép tuc chiu tién 13i qué han theo
thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan
no trén cho Ngan hang. Truong hop 0ng T va ba H khong thuc hién nghia vu
thanh toan khoan ng néu trén va 13i phat sinh thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an tién hanh thu hoi va phat méi tai san bao dam thé
chap dé thu hdi no.

Truong hop tai sdn bao dam khong du thuc hién nghia vu tra ng theo Hop
d6ng tin dung va Gidy nhan ng néu trén thi dng Nguyén Vian T va ba Tran Thi
Ngoc H c6 nghia vy thanh toan sé ng con lai cho Ngan hang TMCP S cho dén
khi hét ng.

Dm v6i khoan ng theo Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop
ddng s6: 436438-6433 ngay 07/9/2020, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi
ki¢én: Nguyén don gilt nguyén yéu cau budc 6 ong Nguyen Vian T va ba Tran Thi
Ngoc H phai thanh toan toan bg s6 ng theo Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung
kiém hop dong néu trén tam tinh dén ngay 17/7/2024 1a: 100.437.573 (Mdt tram
triéu bon trim ba muoi bay ngan nam trim bay muoi ba) dong. Yéu cau tra mot
lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra, ké tir ngay 18/7/2024 yéu
cau 6ng T va ba H phai c6 trach nhiém tiép tuc tra tién 1di qua han phat sinh cho
dén ngay ong T thanh toan dut ng cho Ngan hang theo muc 13i suat quy dinh



trong Gidy qié nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong néu trén, Ban cac diéu
khoan va di€u kién st dung thé tin dung.

Toa an da tién hanh tri¢u tap hop 1¢ bi don Ong Nguyén Vin T va ba T;ﬁn
Thi Ngoc H lan thir hai dé tham gia phién toa nhung 6ng T va ba H van vang
mat khong c6 ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin G phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan va H)i dong xét xtr nhu sau:

7 Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an:
Tham phéan, Ho1 dong xét xur, nguyén don, bi don da chap hanh theo quy dinh
cua phép luat.

V& viée giai quyét vu an: Cian c vao cac tai liéu, chimg ctr do duong su
xuat trinh va do Toa an thu thap dugc dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan toan
bd yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc budc bi don 6ng Nguyén Vian T va
ba Tran Thi Ngoc H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP S tong s tién con
ng tinh dén ngay 17/7/2024 1a: 1.144.500.230 dong. Ké tir ngay 18/7/2024, dng
T va ba H tiép tuc chiu 1i phat sinh theo 14i suat phat sinh theo 1i suat quy dinh
tai Hop dong tin dung da ky cho dén khi tra dut no.

Truong hop 0ng T va ba H khong tra hodc tra khong day du sb tién con no
thi Ngan hang yéu cau co quan co tham quyen phat mai tai san bao dam la thura
dat s 716, to ban dd sd 30, dién tich: 85m?2, dia chi: Xd Binh MY, huyén C,
Thanh phé H theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sd CL 509916, s6 vao sd cip GCN sb: CH 14093
ngay 26/5/2018 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H cép, cap nhat thay
d6i ngay 22/9/2020 dé thu hoi no theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat so:
194/HDTC-BDS/CNTD ngay 29/9/2020.

Truong hop so tién ban tai san thé chap khong du dé tra no thi ong T va
ba H ¢6 trach nhiém tra so tién con lai cho Ngén hang.

Vé an phi so tham thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén giai quyét vu dn:
Nguyén don Ngan hang TMCP S khoi kién bi don la 6ng Nguyén Vin T va ba
Tran Thi Ngoc H, cung dia chi: Sb 467/8/ 10B duong L, Phuong 16, quan G,
Thanh phé H vé viéc yéu cau bi don phai tra tién ng gdc va no 1ai phat sinh con
thiéu theo Hop dong tin dung va thé tin dung cho nguyén don. Pay 1a vu 4n dan
su vé “Tranh chip hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctua Bo
luat T tung dan sy. Bi don co dia chi cu tra tai quan Go Vap, Thanh phd H nén
can ct diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T6 tung
dan sy x4c dinh vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan G,
Thanh phé H.



[2]. Vé nguoi tham gia té tung: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
Ngan hang TMCP S - ba Vi Nguyén Ngoc T 13 ngudi dai dién theo uy quyén co
don xin vang mat tai phién toa. Bi don 1a 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi
Ngoc H da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai dé tham gia phién toa nhung
6ng T va ba H van vang mat khong c6 ly do. Can cir vao diém b khoan 2 Piéu
227, Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mit nguyén don va bi don.

[3]. Vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

[3.1]. Can clr Hop dong tin dung s6: 202025596131 ngay 27/8/2020 da du
co sO xac dinh ong Nguyen Van T va ba Tran Thi Ngoc H dugc Ngan hang
TMCP S cap tin dung véi sb tién vay 1a: 1.000.000.000 (Mot ty) dong, Muc dich
vay: Chuyén nhuong bat dong san; Thoi han vay: 25 nam; LA&i suat: 01 nim dau
tién 1a 11.5%/nam, nhiing nam tiép theo lai suat do Ngan hang xéac dinh tai thoi
diém giai ngan va duogc ghi trén timg gidy nhan no; di dugc giai ngan theo Gidy

nhan ng s6 01 ngay 27/8/2020.

Pé dam bao cho khoan vay trén, bi don di ky Hop dong thé chap tai san
s6: 194/HDTC-BDS/CNTD ngdy 29/9/2020 tai Phong Cong ching s6 3 - Thanh
phé H the chap tai san sau: Quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat toa lac tai: Thira dat sé 716, to ban d6 s6 30, dién tich:
85m?, dia chi: Xa Binh My, huyén C, Thanh phé H thudc sO hitu cua ong
Nguyen Vian T va ba Tran Thi Ngoc H theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat
quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CL 509916, sb vao sb cap
GCN sd: CH 14093 ngay 26/5/2018 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H
cap cho 6ng Lé Hoang Anh, cip nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T
ngay 22/9/2020. Tai san thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C, Thanh phd H ngay 30/9/2020.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giao cho bi don diy du sb tién theo
Hop dong tin dung di ky kém theo Gidy nhan no thé hién trong ho so. Ong
Nguyén Vin T va ba Tran Thi Ngoc H di thanh toan cho Ngan hang tong sé tién
vbn gdc theo khoan vay ciia Hop dong tin dung néu trén la: 106.656.000 (Mot
tram 1€ sau triéu sau tram nam muoi sau ngan) dong. Tir ngay thanh toan lan sau
cung 1a 12/04/2023, 6ng T va ba H khong thanh toan thém bat ky khoan nao
nira. Mic du Ngan hang di nhiéu lan nhic nhd va tao diéu kién dé ong T va ba
H tra no nhung dén nay 6ng T va ba H van chua thanh toan. Do 6ng T va ba H
da vi pham nghfa vy thanh toan nén ngay 04/05/2023 Ngén hang da chuyen toan
bd s6 no vay con thiéu sang ng qua han. Nhu vay, s tién 6ng T va ba H chua
thanh toan tinh dén ngay 17/7/2024 1a: 1.044.500.230 dong (Mot ty khong tram
bdn muoi bon triéu ndm trim ngan hai trim ba muoi dong) trong do: No goc la:
893.344.000 (Tam trim chin muoi ba triéu ba trim bén muoi bon ngan) dong,
no lai trong han la: 136.241.761 (M{t trdm ba muoi sau tri¢u hai tram bdn muoi
mot ngan bay trim sdu muoi mét) déng, no 13i qua han 1a: 6.032.311 (Sau triéu
khong trim ba muoi hai ngan ba trim muoi mot) dong, 13i phat qua han la:



8.882.158 (Tam tri€u tdm tram tam muoi hai ngan mdt tram ndm muoi tdm)
dong. Yéu cau tra mdt 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Xét thiy, trong Hop ddng tin dung va Gléy nhdn ng, cac bén thoa thuan
vay dudi hinh thirc cho vay tung lan theo tung Glay nhan ng. Cin ct Gidy nhan
ng Piéu 1, Piéu 2 Céc diéu khoan chung vé cap tin dung dinh kém theo Hop
dong tin dung néu trén cd néu ro cac truong hop khong gidi ngn, dinh chi giai
ngan, thu hdi no trude han va thu ng, co cdu lai thoi han tra no, chuyen no qua
han, xtr Iy ng. Theo d6, bi don da vi pham nghia vu thanh toan khi dén han hoic
dén ky han tra ng nhung khong thanh toan day du va kip thoi no gbc, 14i va chi
phi ¢6 lién quan thi Ngan hang c6 quyén yéu cau bi don phai thanh toan toan bo
khoan ng déa vay la ding thoa thuén trong hop déng Viéc ong T va ba H vi
pham nghia vu thanh toan lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua Ngan
hang. Do d6, Ngan hang khi kién yéu cau 6ng T va ba H phai tra s6 tién con ng
néu trén la co can cir.

Vé 1ai suat: Xét thoa thuan cua cac bén trong Hop dong tin dung so:
202025596131 ngay 27/8/2020 va Gidy nhan ng s6 01 ngay 27/8/2020 va Phu
luc lich tra no (Pinh kém Gidy nhan no s6 01 ngay 27/8/2020) thi viéc tinh I4i
theo chi tiét thoa thuan tai Hop dong tin dung do Ngan hang cung cip 1a ding
v6i thoa thuan ma hai bén da ky va phu hgp vaoi quy dinh cua phap luat nén yéu
cau ctia nguyén don budc bi don phai tra no 13i tam tinh dén ngay 17/7/2024 1a:
151.156.230 (Mot tram ndm muoi mot triéu mot trim ndm muoi sdu ngan hai
trim ba muoi) dong, no 13i trong han 1a: 136.241.761 (Mdt trim ba muoi sau
triéu hai trim bén muoi mét ngan bay trim sau muoi mdt) dong, no 14i qua han
1a: 6.032.311 (Séu triéu khong trim ba muoi hai ngan ba trim mudi mot) dong,
1ai phat qué han 1a: 8.882.158 (Tam tri¢u tdm tram tdm muoi hai ngan mgt tram
nim muoi tam) dong va ké tir ngay 18/7/2024, 6ng T va ba H phai tiép tuc thanh
toan toan bo 13i phat sinh theo Hop dong tin dung da ky dén khi thanh toan xong
toan bo khoan vay 13 c6 co sé dé chap nhan.

V& yéu cau xtr Iy tai san bao dam:

Can ctr Diéu 2 ctia Hop dong thé chép tai san s6: 194/HDTC-BDS/CNTD
ngay 29/9/2020 tai Phong Cong ching s6 3 - Thanh phé H, 6ng T va ba H thé
chép tai san sau: Quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat toa lac tai: Thira dat sb 716, to ban d6 sd 30, dién tich: 85m?, dja chi: Xa
Binh My, huyén C, Thanh phd H thugc s¢ hitu cua Nguyén Vin T va ba Tran
Thi Ngoc H theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CL 509916, s6 vao sb cap GCN s6: CH 14093 ngay
26/5/2018 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H cép cho 6ng Lé Hoang
Anh, cip nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T ngay 22/9/2020 dé bao
dam cho toan bg nghia vu dugc quy dinh tai Diéu 1 cua Hop déng thé chép néu
trén.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/5/2024, Hoi dong ghi
nhan hién trang tai san thé chap néu trén nhu sau: Tai thoi diém xem xét, tham



dinh tai chd, phan dit theo Gidy chting nhdn néu trén 1a dit trong, khong co
cong trinh xay dung.

Theo thoa thuan tai khoan 1 Didu 6 vé cac trudng hop xir Iy tai san bao
dam cua Hop dong thé chip néu rd khi bén thé chap vi pham bat ky diéu khoan
nao cua Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap thi Ngan hang duogc toan
quyén XU ly tai san bao dam dé thu hoi no ma khong phu thudce y chi cua bén thé
chap Xét viée ky két Hop dong tin dung kém theo Gidy nhan no,  Hop dong thé
chap va dang ky giao dich bao dam déu dugc ngudi c6 tham quyén cia cac bén
ky trén co s& tu nguyén, c6 muc dich va ndi dung khong trai phép luat, khong
trai dao dirc xa hoi, thyc hién dung theo quy dinh cta phap luat nén hop dong
thé chap trén 1a hop phap. Do d6, cac thoa thuan trong hop dong phét sinh hiéu
luc va cac bén phai c¢6 nghia vu thuc hi¢n.

Nhu véy, bi don 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Ngoc H da vi pham
nghia vu thanh toan ng cho nguyén don, nguyén don yéu cau phat mai tai san
thé chap la: Quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat toa lac tai: Thira dat sb 716, t& ban d6 sb 30, dién tich: 85m?, dia chi: Xa
Binh My, huyén C, Thanh phé H thudc so hitu cua Nguyén Van T va ba Tran
Thi Ngoc H theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyeén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CL 509916, s6 vao sb cap GCN s6: CH 14093 ngay
26/5/2018 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H cdp cho 6ng Lé Hoang
Anh, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian T ngay 22/9/2020 dé thu
hdi ng 13 ¢6 can ctr, phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cua Luat Cac to
chtrc tin dung ndm 2010 va Piéu 323 cua Bo luat Dan sy nim 2015 nén duoc
chap nhén.

Néu tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang thi Ngan hang yéu cau 6ng T va ba H tiép tuc phai c6 nghia vu tra hét sd
tién con lai.

Truong hgp ong Nguyén Vin T va ba Tran Thi Ngoc H thanh toan xong
toan b s6 ng goc, no 1ai va chi phi t6 tung khac cho Ngan hang, Ngan hang c6
trach nhiém hoan tra ban chinh Gidy ching nhéan quyén su dung dat quyen sO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit sé CL 509916, sb vao so cap GCN sb:
CH 14093 ngay 26/5/2018 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H cép cho
ong Lé Hoang Anh, cip nhdt chuyén nhugng cho éng Nguyén Vian T ngay
22/9/2020.

[3.2]. Cin ct&r Gidy d& nghi cip thé tin dung kiém hop dong sb: 436438-
6433 ngay 07/9/2020 d3 du co s¢ xac dinh Ngan hang di cap thé tin dung cho
6ng Nguyén Van T v6i han muc sir dung 1a: 80.000.000 (Tam muoi triéu) dong,
muc dich tiéu dung.

Can ctr vao Tom tit sao ké ngay 17/7/2024 do Ngan hang cung cap the
hién: Tur ngay kich hoat dén nay, 6ng T da thuc hién cac giao dich véi tong sO
tién 1a: 62.050.000 (S4u muoi hai triéu khong trim nam muoi ngan) dong Do

6ng T di vi pham nghia vu thanh toan khong thanh toan du sé tién t6i thiéu mdi
ky tir thang 11/2022 nén khoan thé tin dung chuyén no qua han tir ngdy
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05/02/2023 va Ngan hang da chdm dut quyén str dung thé, khoa thé va thu h01
ng theo thoa thuan tai Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong. Tong sb
tién gbc va lai thé tin dung tinh dén ngay 17/7/2024 1a: 100.437.573 (Mot tram
triéu bdn traim ba muoi bay ngan nim trim bay muoi ba) dong.

Xét thay, muc dich 6ng Nguyén Vin T mo thé tin dung 13 dé tiéu dung va
qua trinh st dung thé dng T ¢o st dung dé mua d6 dung sinh hoat cho gia dinh.
Tuy nhién, ng T khong thanh toan tién cho Ngan hang 1a di vi pham nghia vu
thanh toan theo thoéa thuan gitta cac bén va lam anh huéng dén quyén, loi ich
hop phap cua Ngén hang. Do d6, Ngan hang khoa thé va khoi kién yéu cau 6ng
Nguyén Vin T va ba Tran Thi Ngoc H phai thanh toan sO tién trén 1 c6 can ci
nén Ho1 dong xét xtr chdp nhan yéu cau cua nguyén don, budc ong Nguyen Vian
T va ba Tran Thi Ngoc H phai c¢6 trach nhiém tra sd tién tinh dén ngay
17/7/2024 1a: 100.437.573 (Mot tram triéu bon trim ba muoi bay ngan nam tram
bay muoi ba) dong, yéu cau tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
Ngoai ra, 6ng T va ba H con phai tiép tuc chiu cac khoan I4i phét sinh theo muc
1ai suat quy dinh trong Gidy dé nghi cip thé tin dung ngay 07/9/2020, Ban céc
diéu khoan va diéu kién st dung the tin dung ké tir ngay 18/7/2024 cho dén ngay
6ng T va ba H thanh toan hét no. Hoi dong xét xir xét thiy yéu ciu clia nguyén
don 12 ¢6 can ct, phu hop véi quy dinh cta phap lut nén chap nhan.

Bi don ong Nguyén Van T va ba Tran Thi Ngoc H xac dinh du no theo
Hop dong tin dung va thé tin dung dung nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién,
hién nay 6ng T va ba H khong c6 kha ning tra ng nén dong y cho Ngan hang
phat mai tai san dam bao dé thu hdi no.

Tt nhitng phén tich néu trén, xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé
nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan quan G vé viéc giai quyét vu an 12 c6
co s& Nén Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don
Ngan hang TMCP S.

[4/. Vé chi phi té tung: Chi chi phi xem xét tham dinh tai chd, 6ng
Nguyén Van T va ba Tran Thi Ngoc H c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang
TMCP S s0 tién 5.000.000 (Nam triéu) dong.

[5]. Vé an phi dén sw so tham:

Can clr quy dinh tai Piéu 147 ciia B luat T6 tung dan sy 2015, khoan 2
Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Yéu cau khoi kién cta nguyén don
duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi Ngoc H phai chiu an phi
dan sy so tham 1a: 46.348.134 (Bén muoi Sau triéu ba trim bén muoi tam ngan
mot trim ba muoi bon) dong.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP S sb tién tam tng an phi dan su so tham
da nop 1a: 20.784.984 (Hai muoi triéu bay tram tdm muoi bén ngan chin tram
tdm muoi bén) dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi s6: AA/2023/0013148
ngay 15/12/2023 va sb tién: 300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tam



ng an phi s6: 0013413 ngay 17/4/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quén G,
Thanh phé H.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Céin cir khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoén‘l biéu 39, bicu 147, Diéu 150, diémrb khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228, biéu 271, Diéu 273, Diéu 280 B¢ lut TS tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t vao cac biéu 280, 298, 317, 322, 323, 401 va 466 ciua Bo luit
Déan sy nam 2015;

- Can cu vao khoér} 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 va diém a khoan
3 biéu 98 cua Luat Cac t6 chire tin dung nam 2010;

- Can ctr vao Luat phi va 1€ phi;
- Can ctr Luat Thi hanh 4an dan sy (stra d6i bo sung nam 2014).

- Can cur Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao huong dan ap dung mot so
quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP S:

1. Budc 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Ngoc H ¢6 trach nhiém tra cho
Ngan hang TMCP S s6 tién tinh dén ngay 17/7/2024 1a: 1.044.500.230 dong
(Mot ty khong tram bon muoi bon triéu nam traim ngan hai trim ba muoi dong),
trong d6: No gdc 1a: 893.344.000 (Tam trim chin muoi ba triéu ba trim bon
muoi bon ngan) dong, no 1i trong han 1a: 136.241.761 (Mot trim ba muoi sau
triéu hai trim bén muoi mot ngan bay tram sau muoi mot) dong, no 1di qua han
1a: 6.032.311 (Sau triéu khong trim ba muoi hai ngan ba traim mudi mot) dong,
1ai phat qua han la: 8.882.158 (Tam tri¢u tam tram tdm muoi hai ngan mot tram
nim muoi tam) déng. Tra mot 1an ngay khi sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Truong hop 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Ngoc H khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat mai tai san thé chap la:
Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat toa lac
tai: Thira dat s6 716, to ban do s6 30, dién tich: 85m? dia chi: Xa Binh My,
huyén C, Thanh phd H thudc s& hiru ciia Nguyén Van T va ba Trin Thi Ngoc H
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CL 509916, s6 vao s6 cip GCN s6: CH 14093 ngay
26/5/2018 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H cdp cho 6ng Lé Hoang
Anh, cip nhat chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin T ngay 22/9/2020 di duoc
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xac lap theo Hop ddng thé chép tai san so: 194/HDTC-BDS/CNTD ngay
29/9/2020 tai Phong Cong ching s6 3 - Thanh phd H dé thu hoi no.

Trudng hop tai sdn bao dam khong du thuc hién nghia vu tra ng theo Hop
d6ng tin dung va Gidy nhan no néu trén thi dng Nguyén Vian T va ba Tran Thi
Ngoc H c6 nghia vu thanh toan sd ng con lai cho Ngan hang TMCP S cho dén
khi hét no.

Ké tir ngay 18/7/2024 cho dén ngay thanh toan hét no cho Ngan hang
TMCP S, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh an theo murc 13i sut cic bén thoa thuan theo Hop ddng tin dung so:
202025596131 ngay 27/8/2020 va Gidy nhan no s6 01 ngay 27/8/2020.

Ngan hang TMCP S c6 nghia vy hoan tra ban chinh Gidy chting nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CL
509916, sd vao sd cap GCN sd: CH 14093 ngay 26/5/2018 do Uy ban nhan dan
huyén C, Thanh phdé H cép cho 6ng Lé Hoang Anh, cip nhat chuyén nhugng
cho 6ng Nguyén Vin T ngay 22/9/2020 cho 6ng T va ba H ngay khi dng T va ba
H da thuc hién day di cac nghia vu phat sinh tir Hop dong tin dung va Gidy nhan
ng néu trén.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

2. Budc 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Ngoc H c6 trach nhiém tra
cho Ngan hang TMCP S s6 tién tinh dén ngay 17/7/2024 1a: 100.437.573 (Mot
tram triéu bén trim ba muoi bay ngan nim trim bay muoi ba) dong. Tra mot
lan ngay khi sau khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat. Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay 18/7/2024 cho dén ngay thanh toan hét no cho Ngan hang
TMCP S, 6ng Nguyen Van T va ba Tran Thi Ngoc H con phai tiép tuc tra tién
131 phat sinh trén s6 du no gbc chua thanh toan theo muc 1ai suat no quéa han di
thoa thuan trong Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 07/9/2020, Ban cac diéu
khoan va diéu kién sir dung thé tin dung ké tir ngay 18/7/2024 cho dén ngay thi
hanh an xong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vian T va bé‘Trén
Thi Ngoc H c6 trach nhiém hoan trd cho Ngan hang TMCP S so tién la
5.000.000 (Nam tri¢u) dong.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vian T va ba Tran Thi Ngoc H phéi chiu Ia: 46.348.134
(Bon muoi sau triéu ba tram bon muoi tam ngan mot tram ba muoi bon) dong.

- Hoan lai cho Ngan hang TMCP S s tién tam tmg 4n phi dan su so thim
da nop 1a: 20.784.984 (Hai muoi triéu bay tram tdm muoi bon ngan chin trim
tam muoi bon) dong theo Bién lai thu tam tmg an phi s6: AA/2023/0013148 ngay
15/12/2023 va s6 tién: 300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tam mg 4n
phi sd: 0013413 ngay 17/4/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan G, Thanh
pho H.
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Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

5. V& quyén khang cao: Ngan hang TMCP S, dng Nguyen Van T va ba
Tran Thi Ngoc H duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc tong dat hodc niém yét hop 18 theo quy
dinh cua phéap luat.

6. V& nghia vy thi hanh an: Trudng hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy sira doi, bo sung nim 2014 thi
ngudi duoc thi hanh 4an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su stra doi, bo sung nadm 2014; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bod sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n nhé&n dan Tp.HCM; z iN > A \

- VKSND quén G; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quén G;

- Cac duong su; (dﬁ ky)

- Luu, hd so.
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