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HUYEN GIA LAM Doc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 93/2024/DS-ST
Ngay 17-7-2024
V/V Tranh chip vé Hop dong tin dung.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM, THANH PHO HA NOI

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir so’ tham gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Quang Diing
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Viét Tuan

Ong Luong Van Thoai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Gia Lam, thanh ph6 Ha Noi.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdat nhan dan huyén Gia Lam, thanh phé Ha N§i tham
gia phién tda: Ba Tran Thanh Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Gia Lam, thanh
phd Ha Noi xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 112/2023/TLST-DS
ngay 23/10/2023 vé viée: “Tranh chip vé Hop dong tin dung”; theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr sO: 37/2024/QDXX-DSST ngay 28/5/2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6: 36/2024/QDST-DSST ngay 17/6/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B (Goi tit 1a B Bank)
Dia chi: Phd P, phuong P, quan H, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Luu Quyét T - Chic vu: Cha tich HPQT.

Nguoi dai dién theo sy quyeén lgi: Ong Ngb Tién T1 - Chirc vu: Chuyén vién
chinh - P.XLN - Khéi QLRR - Ngan hang TMCP B (Theo Giay ty quyén sé
5087/2022/UQ-BVB ngay 09/8/2022 ciia Ngan hang TMCP B); c6 mit;

- Bi don: Ba Pd Thi Thanh H, sinh nam 1979; ving mit;

Ong Nguyén Pirc D, sinh nim 1977; ving mit;
Cung trd tai: Xom Q, thon D, x4 P, huyén G, thanh phé Ha Noi.
- Nhiérng nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:
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1. Ong P6 Ping L, sinh nam 1950; ving mit;
2. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1953; vang mat;
Cung trd tai: Thon D, xa P, huyén G, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién va cdc loi khai tai Toa an ciing nhu tqi phién toa,
nguyén don trinh bay: Ngay 09/10/2017, ba Pd Thi Thanh H va 6ng Nguyén DPuc
D c6 ky két hop dong tin dung sé 0787/2017/HDTD2/BVB005 vaéi Ngan hang
TMCP B (B Bank). Theo do, sé tién vay la 1.000.000.000 dong; muc dich vay 1a
bl dap stra chira nha &; thoi han vay 14 84 thang; 13i suat vay 1a 7,77%/nam trong
12 thang dau. biéu chinh 06 thang/lan bang I&i sut huy dong 13 thang tra I4i sau
do B Bank cong b (+) bién d¢ téi thiéu 3,55%/nam; L&i suat qua han: 150% l4i
suat cho vay trong han; LAi suat cham tra: 10%/nam.

Dé dam bao khoan vay trén, ba H va 6ng D d4 thé chap quyén st dung dat tai
dia chi: X6m S, thon D, x3 P, huyén G, thanh phé Ha Noi theo “Gidy chiing nhan
quyén st dung dat” s6 AD856602, s6 vao sé cadp GCN: D559, sé OD: 1366/Qb-
UB; MS: 5440382 do UBND huyén G, thanh phé Ha Noi cap ngay 30/12/2005
cho 6ng B4 Pang L va ba Nguyén Thi C. Tai san d& thé chap theo Hop ddng thé
chap Quyén sir dung dat sé cong chiing: 1944.2017/HDTC; Quyén sb: 04 TP/CC-
SCC/HDBGD ky ngay 04/10/2017 giita 6ng D6 Pang L va ba Nguyén Thi C Vi
Ngan hang TMCP B - Chi nhanh S¢ Giao Dich 1ap tai Van phong cong chung T
va duoc dang ky giao dich bao dam theo ddng quy dinh cua phap luat.

Ngay 09/10/2017, B Bank di giai ngan cho ba H va 6ng D sb tién la
1.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung va Khé wéc nhan ng. Tuy nhién,
trong qua trinh thyuc hién hop ddng, ba H va éng D d& vi pham nghia vu tra ng cho
ngan hang va lam anh huéng téi quyén loi cia ngan hang nén ngay 23/6/2023,
ngan hang da chuyén toan bd khoan vay trén caa ba H va éng D sang ng qué han.

Tinh dén ngay 17/7/2024, tong s6 no caa ba H va dng D véi Ngan hang TMCP
B 14 767.352.102 d6ng (trong d6: No goc 1a 469.161.200 dong; Lii trong han 1a
100.607.986 ddng; Lai qua han 1a 172.159.792 ddng; Lai cham tra va phi 1a
25.423.124 ddng). Do d6, ngan hang dé nghi Toa &n giai quyét nhitng yéu cu sau
d6i v6i ba P Thi Thanh H va 6ng Nguyén Puc D:

1. Buoc ba B6 Thi Thanh H va 6ng Nguyén Puc D thanh todn ngay cho B
Bank tong sé tién tam tinh dén ngay 17/7/2024 1a: 767.352.102 ddng, trong do:

+ No gbc la: 469.161.200 ddng;

+ L&i trong han:  100.607.986 dong;
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+ L&i qué han: 172.159.792 dong;
+ L&i cham tra va phi: 25.423.124 dong.

Ngoai sb tién néu trén, ba B Thi Thanh H va 6ng Nguyén Dtic D con phai
thanh toan cac khoan tién 14i, tién phat theo thoa thuan tai Hop dong tin dung trén
tong so tién chua thanh todn ké tir ngay 18/7/2024 dén ngay khach hang thanh
toan hét cac nghia vu cho B Bank.

2. K& tir ngay Ban an/Quyét dinh cua Toa an ¢ hiéu lec ma ba H va dng D
khong thanh toan toan bo khoan no cho B Bank thi Ngan hang c6 quyén dé nghi
Co quan thi hanh an c6 tham quyén phét mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
tai dia chi: Xom S, thon D, xa P, huyén G, thanh phé Ha Noi dé thu hoi khoan no.

3. Toan bo sb tién thu duoc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam dugc ding dé
thanh toan nghia vu tra no caa ba H va dng D dbi véi B Bank. Néu s6 tién thu duoc
tur ban/xur ly tai san bao dam khéng du thanh todn cac khoan phi, nghia vu tra no
néu trén thi ba H va 6ng D van phai ¢ nghia vu tra hét khoan ng cho B Bank.

* Bi don - bd D6 Thi Thanh H trinh bay: Khoang thang 11/2017, t6i c6 vay
s6 tién 1.000.000.000 dong ctia Ngan hang TMCP B dé dau tu mua mé dat & Pho
Yén, Thai Nguyén. Bé dam bao cho khoan vay trén, vo chong toi da thé chap
quyén st dung dat tai dja chi: X6m S, Thon D, xi P, huyén G, thanh phd Ha Noi
theo “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” sé AD856602, sb vao s cap GCN:
D559, s6 QP: 1366/QP-UB; MS: 5440382 do UBND huyén G, thanh phd Ha Noi
cap ngay 30/12/2005 cho 6ng Db Pang L va ba Nguyén Thi C. Trong thoi gian
vay, tir khi ngan hang giai ngan dén khoang thang 5/2023, t6i van thyc hién nghia
vu thanh toan khoan vay, trd ng géc va no 1ai dﬁy du theo dinh ky. Pén thoi diém
nay, do anh huéng ctia nén kinh té chung, t6i bi chim ngudn tién, chua thu hdi
dugc cong ng va thu nhap cia ban than han ché dan dén viéc chim thanh toan cho
ngan hang. Ban than toi khi d6 cling bi bénh phai diéu tri mat mot thoi gian. Nay,
t6i dé nghi Toa an va Ngan hang tao diéu kién cho toi co thém thoi gian dé toi va
gia dinh vay muon tién tra cho Ngan hang toan bd s no gbc va no 13i trén.

* Bj don - 6ng Nguyén Dirc D trinh bay: T6i da nhan dugc Thong bao thu 1y
vu an ctia Toa an nhan dan huyén G theo yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP
B yéu ciu t6i va ba B3 Thi Thanh H c6 trach nhiém tra cho Ngan hang sé tién ng
g6c va no 1ai theo Hop dong tin dung s 0787/2017/HBTD2/BVB005 ngay
09/10/2017. Viéc t6i ky vao cac vin ban, gidy to lién quan dén viéc vay no giira
vo toi 12 ba H va Ngan hang TMCP B 1a do vo t6i c6 nho toi ky dé hoan tét tha
tuc vay tin dung, vi tinh nghia v chong nén toi da ky vao cac van ban, gidy to do.
Thuc té, viéc vay muon giita Vo toi va Ngan hang nhu thé ndo t6i khéng biét, ngan
hang giai ngan cho vo tdi bao nhiéu tién t6i cling khong biét vi t6i khong dugc
ding sé tién vay nay chi tiéu vao muc dich ctia ban than va vo toi 1a nguoi cam
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hét s tién nay. Sau khi vay ngan hang, vo chong toi da song ly than, vo t6i da bo
nha di biét. Nay, truéc yéu cau khai kién caa Ngan hang budc vo chdng toi phai
tra sb tién trén thi t6i dé nghi Ngan hang va Toa an 1am viéc truc tiép vai vo toi,
t61 khong lién quan dén vu an nay.

* Nhitng nguwoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan - 6ng D6 Pdng L va ba
Nguyén Thj C thong nhat trinh bay: Chung t6i d¢a nhan duoc Thong béao thu Iy vu
an cta Toa an nhan dan huyén G theo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP
B, yéu cau vo chong con gai toi 1a Pd Thi Thanh H va Nguyén Puc D ¢6 trach
nhiém tra cho Ngan hang s6 tién ng gbc va no 1ii theo Hop dong tin dung sd
0787/2017/HPTD2/BVB005 ngay 09/10/2017. Viéc ching toi ky vao Hop dong
thé chap quyén st dung dit mang tén vo chong toi tai xdm S, thén D, x4 P, huyén
G, thanh ph Ha Noi dé dam bao cho khoan vay cua con gai toi 1a do con géi toi
c6 nho chung t6i ky dé hoan tat thu tuc vay tin dung. Sau khi ky hop dong thé
chap trén thi can bo ngan hang khdng giri bat ky van ban nao lién quan dén viéc
vo chong toi da ky tén dé ching t6i biét va thuc hién. Vo chong t6i khong dugc
ngan hang guri cho mot déng nao nén chung t6i cling khong biét khoan vay cua
con géi toi 12 bao nhiéu. Nay, trudc yéu cau khoi kién caa Ngan hang buoc ba H
va 6ng D phai tra sé tién trén thi chung t6i ¢é nghi Ngan hang va Toa an lam viéc
truc tiép voi con gai toi 1a ba H. Bong thoi, ching t6i dé nghi ngan hang xem xét,
tao diéu kién cho con géi t6i thu xép dé tra no vi con gai toi dang gap kho khin
vé kinh té.

* Pai dién Vién Kiém st nhén ddn huyén G phat biéu quan diém vé viéc chap hanh
phap ludt to tung dan sy va quan diém vé vigc giai quyét vu an nhw sau:

- V& t6 tung:

+ Toa 4n nhan dan huyén G da thu Iy va giai quyét vu an ding thim quyén
theo quy dinh cua phap luat.

+ Tham phén 1ap ho so, xac minh, thu thap ching ci, tién hanh giao cac van
ban t6 tung va tién hanh cac trinh ty, thu tuc dang quy dinh cua phap luat. Hoi
ddng xét xir tién hanh td tung tai phién toa ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ctia phép luét t tung dan su.

+ Nguyén don thyc hién quyén va nghia vu t6 tung ding cac quy dinh cia Bo
luat TS tung Dan su.

+ Bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan thyc hién quyén va
nghia vu t6 tung khong dung cac quy dinh ctia BO luat TS tung Dén su.

- V€ quan diém giai quyét vu an:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP B.
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+ Budc ba Pd Thi Thanh H va 6ng Nguyén Dirc D thanh toan cho Ngén hang
TMCP B s6 tién con no theo Hop dong tin dung s6 0787/2017/HPTD2/BVB005
ngay 09/10/2017 tinh dén ngay xét xtr so tham 14 767.352.102 dong (trong d6: No
géc 1a 469.161.200 déng, no 1ai trong han 1a 100.607.986 déng, no 1ai qua han la
172.159.792 ddng, 1ai cham tra 14i 1a 25.423.124 dong).

Trudng hop ba P Thi Thanh H va 6ng Nguyén Dire D khong thuc hién hoic
thuc hién khong dang nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh cta Toa an
c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang TMCP B ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh
an dan sy phat mai tai san bao dam sau dé thu hdi no theo quy dinh cta phép luat:
Quyén st dung thira dét sb 65, to ban dd Déng Vién 6, dién tich 229m?, dia chi:
X6m S, thon D, xa P, huyén G, thanh phd Ha Nbi.

+ K& tir ngay ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham, ba DS Thi Thanh H va
6ng Nguyén Dtrc D phai tiép tuc thanh toan tién 13i ctia s tién ng gbe chua thanh
toan theo 14i suit cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, gidy dé nghi phat
hanh thé tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

+ V& an phi: Dé nghi ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia UBTV Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va 1 phi Toa an dé giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
x€t tai phién toa va can cu két qua tranh tung, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

* V¢ t6 tung;
[1]. V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ngay 15/6/2023, Ngan hang TMCP B khai kién d6i v6i ba B Thi Thanh H
va 6ng Nguyén Ptc D, trii tai: Xom Q, thon D, xa P, huyén G, thanh phé Ha Noi
vé viéc: Yéu cau thuc hién nghia vu theo Hop dong tin dung va Hop dong thé
chép tai san. Pay 13 vu an dan su vé viéc: Tranh chap Hop dong tin dung thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén G theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 va biéu 39 cua Bo luat TH tung Dan su.

[2]. Vé xéc dinh tu cach td tung ctia duong su: Ngan hang TMCP B la nguoi
khoi kién nén la nguyén don. Ba Do Thi Thanh H va 6ng Nguyén Dirc D la nguoi
bi kién nén 1a bi don. Ong Bb Pang L va ba Nguyén Thi C 1a nguoi thé chap tai
san clia minh dé bao dam cho khoan vay ctia ba P Thi Thanh H va 6ng Nguyén
Ptc D nén la nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.



[3]. Vé su vang mit cta cac duong su: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyen
Ptrc D 1a bi don; 6ng D6 Ping L va ba Nguyén Thi C 1a nhiing ngu:0’1 cod quyen
loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri€u tap hop 1€, lay 161 khai vé nhiing van
dé lién quan dén hop dong tin dung va hop dong thé chap ma nguyén don dang
yéu cau thuc hién nghia vu. Céc ong ba Nguyén Puc D, P Pang L va Nguyén
Thi C xin vang mit trong toan bd qué trinh giai quyét cling nhu khi xét xtr vu an.
Do d6, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong su trén theo quy
dinh tai cac Diéu 227 va 228 cta Bo luat T tung Déan sy 1a c6 can cu.

Ngay 16/7/2024, ba H ndp don xin hodn phién toa 1an tht hai véi Iy do ban
cong viée. Ly do cta ba H dua ra 1a khong chinh dang nén Hoi dong xét xtr khong
chap nhan va tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai cac Piéu 227 va 228 cua
BO luat TO tung Dan su 1a co6 can ctr.

* Ve ndi dung:

[4]. Viéc ky két hop dong: Ngan hang TMCP B - Chi nhanh S¢ Giao dich voi
ba DS Thi Thanh H va 6ng Nguyén Puc D di ky Hop dong tin dung sd
0787/2017/HDTD2/BVB005 ngay 09/10/2017. Theo d6, sb tién vay Ila
1.000.000.000 ddng; muc dich vay 1a bu dip sta chita nha &; thoi han vay 13 84
thang; 1ai suat vay 1a 7,77%/nam trong 12 thang dau. Biéu chinh 06 thang/lan
bang 14 suat huy dong 13 thang tra 14i sau do B Bank cong bé (+) bién do téi thiéu
3,55%/nam; LAi suat quéa han: 150% l4i suat cho vay trong han; L&i sut cham tra:
10%/nam.

[5]. Xét tinh hop phap cua Hop dong tin dung: Nguoi tham gia ky két hop dong
c6 nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén, muc dich ctua hop déng khong vi
pham diéu cdm ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi phu hop voi quy dinh tai
Diéu 117 ctia Bo luat Dan sy 2015 va Diéu 17 Quy ché cho vay cua t chuce tin dung
d6i véi khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh sb: 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Thong dc Ngan hang Nha nude Viét Nam). Vé hinh thirc ctia hop
d6ng phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 119 ctia BO ludt Dan su 2015. V& ndi dung cua
hop ddng: Cac diéu khoan ctia hop dong phu hop véi quy dinh cta phap luit nén
phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén vé quyén, nghia vu va cac bén phai co trach nhiém
thuc hién céc thoa thuan di cam két trong hop dong.

[6]. V& viéc thuc hién hop dong:

[6.1]. Hoi dong xét xir thay rang, sau khi cac bén ky két Hop dong tin dung,
ngay 09/10/2017, B Bank - Chi nhanh S¢ Giao dich d& giai ngan cho ba H va éng
D sé tién 12 1.000.000.000 dong. Hai bén khong c6 thic mic gi vé cac ndi dung va
diéu khoan cua Hop dong cling nhu viée giai ngan s tién vay. Ba H va 6ng D da
nhan du s6 tién vay, ciing da thanh toan cho Ngan hang duoc mot phan tién gbc va
1ai nhung khong thyc hién day du nghia vu tra ng ctia minh, vi pham hop dong.
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Theo nguyén don, ba D6 Thi Thanh H va 6ng Nguyén Dtrc D di thanh toan
cho B Bank s6 tién 1a 786.129.026 dong (trong d6: No gc 1a 530.838.800 dong,
no l4i 14 255.290.226 dong).

Nguyén don giao ndp cin ctr chirng minh 13 bang ké chi tiét ng gbc, no 1ai
theo hop dong tin dung di ky két tinh tir thoi diém giai ngan. Xét cac ching ctr
ma nguyén don cung cap phi hop v6i nhau, phit hop véi 101 trinh bay ctia ngudi
dai dién theo iy quyén ctia nguyén don, cin ctr khoan 1 Diéu 466 ctua Bo luat Dan
su 2015 va khoan 2 Piéu 6 Quy ché cho vay cua to chire tin dung ddi véi khach
hang nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée
budc bi don phai thanh toan cho nguyén don s tién con ng gdc: 469.161.200 déng
la c6 can ctr.

[6.2]. V& yéu cau tra no lai: Xét su thoa thuan vé mac 13i suat vay cia cac bén
la phu hop Véi quy dinh tai Bidu 11 Quy ché cho vay cua td chic tin dung ddi Véi
khach hang. Dé ching minh cho yéu cau cia minh, nguyén don cung cap bang
tinh 14i theo sy thoa thuan ciia cac bén trong Hop dong tin dung, phu hop vai
chinh sach l3i suat ciia B Bank trong ting thoi ky. Du ng gbc tinh 13i phu hop voi
tap sao ké giao dich tai khoan vay. Nhu vay, bang tinh 131 1a c6 can clt nén duogc
chap nhan.

Péi chiéu bang tinh 13i voi tip sao ké giao dich tai khoan vay xac dinh:
Nguyén don yéu cdu bi don phai thanh toan khoan tién no 1ai (fam tinh dén hét
ngay 17/7/2024) 1a: 298.190.902 d6ng (trong d6, 1ai trong han: 100.607.986 dong;
1ai qué han: 172.159.792 ddng; 14i cham tra va phi: 25.423.124 dong) 13 c6 can ctr
chap nhan.

[6.3]. TUr nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr ¢6 can clr chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don vé viéc budc bj don phai c6 nghia vy tra s6 tién con no
cho B Bank (tam tinh dén hét ngay 17/7/2024) 1a: 767.352.102 d6ng; trong do:

+ No gbc 1a: 469.161.200 dong;

+ No 14i 1a: 298.190.902 dong (bao gdm: L&i trong han: 100.607.986 ddng,
1ai qué han: 172.159.792 dong; Iai cham tra va phi: 25.423.124 dong).

[7]. V& nghia vu chdm thi hanh 4n: Theo An 18 s&: 08/2016/AL vé xéac dinh 1ai
suit, viéc diéu chinh 1ai suit trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cua
ngay xé&t xu so tham, duoc lya chon tir Quyét dinh giam ddc tham s
12/2013/KDTM-GBT ngay 16/5/2013 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb
698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctiia Chanh an Tda an nhan dan tdi cao thi: “Déi vdi
cdc khodn tién vay ciia Ngdn hang, té chite tin dung, ngoai khodn tién no géc, ldi
vay trong han, ldi vay quad han, phi ma khdach hang vay phai thanh toan cho bén
cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so tham, thi ké tir ngay tiép
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theo ciia ngay xét xir so' tham khdch hang vay con phdi tiép tuc chiu khodn tién
ldi qud han ciia sé tién ng goc chwa thanh todn, theo mikc 1di sudt ma cac bén
théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt
cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khédch hang vay
phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing
sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngan hang cho
vay”. Hoi dong xét xir xét thay tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phép 1y trong vu an
nay tuong tu nhu céc tinh tiét, su kién phap ly trong an 1¢€. Vi vay, Hoi déng xét
xtr ap dung An 1¢ s6: 08/2016/AL ngay 17/10/2016 Toa an nhan dan Téi cao dé
xac dinh nghia vu cham thi hanh an 1a c6 can ctr va phu hop véi phap luat.

[8]. V& tai san thé chép:

[8.1]. Bé dam bao cho khoan vay trén ctia ba H va éng D tai B Bank, 6ng B
Pang L va ba Nguyén Thi C da thé chdp quyén sir dung dét tai dia chi: Xém S,
Thon D, xi P, huyén G, thanh phd Ha Noi theo “Gidy chimg nhan quyén st dung
dat” s6 AD856602, s6 vao sd cap GCN: D559, s6 QP: 1366/QP-UB; MS:
5440382 do UBND huyén G, thanh phé Ha Noi cap ngay 30/12/2005 cho dng D
Ping L va ba Nguyén Thi C. Tai san da thé chip theo Hop dong thé chap Quyén
str dung dat s6 cong chimg: 1944.2017/HPTC; quyén sb: 04 TP/CC-SCC/HPGD
ky ngay 04/10/2017 gitta 6ng D6 Pang L va ba Nguyén Thi C voéi Ngan hang
TMCP B - Chi nhanh S¢ Giao Dich 1ap tai Van phong cong chung T va duoc
dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh ctia phap luat.

[8.2]. Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 26/01/2024 thé hién: Dién
tich thira dat s6 65, to ban do s6 Pong Vién 6, thon D, xa P, huyén G, thanh ph
Ha Noi ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 218,5m?; cac cong trinh trén dat g@)m: Dién
tich nha B3 - 57,8m?, dién tich nha G1 - 33,8m?, dién tich hé trudc nha G1 - 11,3
m?, dién tich nha tam (1) - 25,3 m?, dién tich nha tam (2) - 23,0 m?, dién tich san
gach - 63,8 m?, dién tich mai tén - 63,8 m2 dién tich cong ngd - 4,8 m dién tich
ctra xép - 6,8 m?...

[8.3]. Tai diém khoan ctia Piéu 6 - Thoa thuan khac cua Hop dong thé chap
quyén st dung dat sb cong ching 1944.2017/HDTC; quyén sb: 04 TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 04/10/2017 giita 6ng D6 Pang L va ba Nguyén Thi C voi
Ngéan hang TMCP B - Chi nhanh S¢ Giao Dich 1ap tai Van phong cong chung T
thé hién: “Todn bé vit phu, trang thiét bi kém theo va phc”in gia tri cong trinh,
dién tich cdi tao, dau tw xdy dwng thém gdn lién véi tai san da thé chdp ciing déu
thudc tdi san thé chdp.”

[8.2]. Xét thay, Hop dong thé chap tai san trén da duoc tu nguyén thoa thuan, ky
két trén co so dinh doat ciia nhitng ngudi c6 tham quyén, muc dich va ndi dung thoa
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thuan pht hop véi dao dtc xa hoi, kndng vi pham diéu cam cua phép luat, hop dong
thé chap da dugc ching thuc cua co quan cong ching va da dang ky giao dich bao
dam theo dding quy dinh cua Bo luat Dan su 2015; Luat Dét dai; khoan 1 Diéu 4, khoan
2 biéu 10 ctia Nghi dinh sb: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phi vé
giao dich bao dam; khoan 2 Piéu 1 cua Nghi dinh sb: 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phua vé stra d6i, bd sung mot sb diéu caa Nghi dinh
$6:163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam. Do vy,
Hop ddng thé chap trén d& co hiéu luc, 1am phét sinh quyén va nghia vu cta cac bén
va cac bén phai co trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop déng.

Vi vay, B Bank y&u cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién
va td chuc phéat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi no trong truong hop ba
P4 Thi Thanh H va 6ng Nguyén Pire D khong tra dugc no cho Ngan hang va néu
sb tién thu dugc tir viéc xu Iy tai san bao dam khdng du thanh toan hét khoan ng
thi ba H va 6ng D van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho B Bank 14 c6 can cr
va phu hop véi quy dinh cta phép luat nén Hoi dong xét xa chap nhan.

[8.3]. Viéc xur Iy tai san thé chap phai tién hanh theo dlng thoa thuan vé xir
ly tai san thé chap tai Hop ddng thé chap. Néu sé tién phéat mai khéi tai san trén
con du so véi sb tién phai thanh toan thi Ngan hang phai tra lai s6 tién du d6 cho
6ng D6 Pang L va ba Nguyén Thi C. Néu sé tién thu dugc tir viéc xir ly tai san
thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi ba H va 6ng D van phai ¢ nghia
vu tra hét khoan no cho B Bank.

Néu ba H va dng D thanh toan hét s6 no cho B Bank thi B Bank phai tra lai
“Gidy chimg nhan quyén st dung dat” s6 AD856602, sb vao s6 cap GCN: D559,
s6 QD: 1366/QD-UB; MS: 5440382 do UBND huyén G, thanh phd Ha Néi cp
ngay 30/12/2005 cho 6ng D6 Ping L va ba Nguyén Thi C.

Nhitng nguoi ¢d Ho khau thuong trd va dang sinh séng trén tai san thé chap
c6 nghia vu ban giao tai san thé chap cho co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé
thuc hién viéc ké bién, phat mai tai san theo quy dinh caa phap luat.

* Quan diém va y kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén
G tham gia phién toa pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

[9]. V& an phi: Do yéu cau khdi kién ciia nguyén don dugc chip nhan nén bi
don phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh tai Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa UBTV Quéc hoi quy dinh vé& muc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[10]. V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua B9 luat T tung Dan su.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 26; Piéu 39; Piéu 147; Diéu 271; Piéu 273 cta Bo
luat TS tung Dan su;

- Can cr cac Piéu 116, 117, 118, 119, khoan 2 Diéu 155, cac Piéu 280, 317,
318, 320, 321, 322, 323, 466 B luat Dan sy nim 2015;

- Can ctr Biéu 167 Luat Pat dai;

- Can ctr cac Piéu 51, 56, 58, 59, 60, 91, 98 Luat cac to chic tin dung;

- Can ctr khoan 1 Piéu 4, khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh s6: 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam va khoan 2 Diéu 1 Nghi
dinh s6: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phii vé sira d6i, bo sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh pha vé
giao dich bao dam;

- Can ct Quyét dinh s6: 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong
dbc Ngan hang Nha nude Viét Nam;

- Cin ctr An 18 s6: 08/2016/AL, dugc cong bd theo Quyét dinh sb: 698/QD-
CA ngay 17/10/2016 cta Chanh 4n Toa an nhan dan Tbi cao;

- Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia UBTV Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

X

1. Chap nhén yéu cau khdi kién cua Ngan hang TMCP B d6i voi ba DS Thi
Thanh H va 6ng Nguyén Puc D.

1.1. Budc ba Bd Thi Thanh H va 6ng Nguyén Puc D phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP B theo Hop dong tin dung s6 0787/2017/HDTD2/BV005 ngay
09/10/2017 s6 tién (tam tinh dén hét ngay 17/7/2024) 1a: 767.352.102 dong; trong do:

+ No gdc 1a: 469.161.200 dong;

+ No l4i 1a: 298.190.902 ddng (bao gdm: L&i trong han: 100.607.986 ddng,
1ai qué han: 172.159.792 dong; Iai cham tra va phi: 25.423.124 dong).

1.2. K& tir sau ngdy xét xtr so tham, ba DS Thi Thanh H va 6ng Nguyén Dic
D con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di quéa han cta s6 tién no gbc chua thanh toan
theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan no gdc. Trudng hop trong Hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang
cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
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cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Trong truong hop ba B Thi Thanh H va 6ng Nguyén Ptc D khong thuc
hién nghia vu tra khoan no trén hoic tra ng khéng day du thi Ngan hang TMCP
B ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh ké bién,
phat mai tai san thé chap dé thu hdi no, cu thé nhu sau: Quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat tai dia chi: Xom S, thén D, x4 P, huyén G, thanh phd Ha Noi
theo “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” sé AD856602, sb vao sé cap GCN:
D559, s6 QD: 1366/QD-UB; MS: 5440382 do UBND huyén G, thanh phé Ha Noi
cap ngay 30/12/2005 cho dng D4 Piang L va ba Nguyén Thi C. Tai san da thé
chap theo Hop ddng thé chip Quyén sa dung dit sé cong chimg:
1944.2017/HDTC; quyén sb: 04 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 04/10/2017 gitta
6ng B4 Pang L va ba Nguyén Thi C véi Ngan hang TMCP B - Chi nhanh S&
Giao Dich lap tai Van phong cong chung T.

2.1. Viéc xu ly tai san thé chap phai tién hanh theo ding thoa thuan vé xi ly
tai san thé chap tai Hop dong thé chap. Néu sb tién phat mai khoi tai san trén con
du so véi sb tién phai thanh toan thi Ngan hang phai tra lai sé tién du d6 cho dng
P4 Pang L va ba Nguyén Thi C. Néu s tién thu duoc tir viéc xua Iy tai san thé
chap khong dua thanh toan hét khoan ng thi ba B Thi Thanh H va 6ng Nguyén
Ptic D van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP B.

Khi ba DS Thi Thanh H va 6ng Nguyén Dirc D thanh toan hét s6 ng cho Ngan
hang TMCP B thi Ngan hang TMCP B phai tra lai “Gidy chimg nhan quyén st
dung dat” s6 AD856602, sb vao s6 cip GCN: D559, s6 Qb: 1366/Qb-UB; MS:
5440382 do UBND huyén G, thanh phé Ha Noi cap ngay 30/12/2005 cho 6ng D
Ding L va ba Nguyén Thi C.

2.2. Nhitng nguoi c6 H6 khau thuong trd va dang sinh sbng trén tai san thé
chap cd nghia vu ban giao tai san thé chap cho co quan Nha nuéc ¢ tham quyén
dé thuc hién viéc ké bién, phat mai tai san theo quy dinh cua phap lut.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. B4 B3 Thi Thanh H va 6ng Nguyén Duc D phai chiu 34.694.000 dong
an phi dan sy so tham;

3.2. Hoan tra Ngan hang TMCP B sb tién 16.689.872 dong tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu tién sé AA/2020/0074232 tai Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy
huyén G, thanh phé Ha Noi.

4. V& quyén khang céo: Cac duong sy ¢6 mit tai phién toa ¢6 quyén lam don
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén &n so thim. Cac duong
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su vang mat tai phién toa c6 quyén lam don khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an so thiam hoic ban an so tham dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t/p Ha Ngi;

- VKSND huyén G, t/p Ha Ngi;

- Chi Cuc THA Dan sy huyén G,
t/p Ha Noi;

- Cac dwong su;

- Lwu HO6 so vu an.

Vil Quang Diing
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