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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

Bản án số: 231/2019/DS-PT 

Ngày: 18-7-2019 

V v Tr n     p r n  giới quyền 

sử dụng đ t;  ợp đồng   uyển 

n ượng quyền sử dụng đ t. 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

  Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

                          TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Bùi Văn P ương. 

Các Thẩm phán:                          Ông Trương P ướ  Tự. 

                                                     Ông Nguyễn Văn Vững. 

- Thư ký phiên tòa: B  Tr n  T ùy V n – T ư ký Tò  án n  n d n tỉn  

Đồng T áp. 

-   i  i n  i n ki m   t nh n   n t nh  ồng Th p: B  Nguyễn Bạ   

Nga –   iểm sát vi n t  m gi  p i n tò . 

Trong ngày 20/6/2019 và ngày 18/7/2019 tại trụ sở Tò  án n  n d n tỉn  

Đồng T áp xét xử p ú  t ẩm  ông k  i vụ án t ụ lý số: 182/2019/TLPT-DS, 

ngày 20 tháng 3 năm 2019  về vi    Tr n     p r n  giới quyền sử dụng đ t; 

 ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đ t”.  

Do Bản án d n sự sơ t ẩm số: 84/2018/DS-ST ngày 23/11/2018  ủ  To  án 

nhân dân t  n  p ố S  Đ  tỉn  Đồng t áp    k áng  áo. 

T eo Quyết đ n  đư  vụ án r  xét xử p ú  t ẩm số: 222/2019 QĐ-PT, 

ngày 20 tháng 5 năm 2019  giữ   á  đương sự: 

1. Nguy n đơn:  Ông Đo n Văn Q  sin  năm 1954 ( ó mặt); 

Đ     ỉ: Số n   222  đường H    óm 1  P ường 1  t  n  p ố S  Đ  tỉn  

Đồng T áp. 

Người  ảo v  quyền v  lợi í    ợp p áp  ủ  ông Q l  ông Cao Minh T là 

luật sư – Văn p òng luật sư C í C t uộ  Đo n luật sư tỉn  Đồng T áp ( ó mặt). 
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2. B  đơn: B  Nguyễn T   Mỹ H  sin  năm 1973; 

Đ     ỉ: Số n   230  Nguyễn T  k óm T n T  p ường An H  t  n  p ố S  

Đ  tỉn  Đồng T áp. 

Người đại di n t eo ủy quyền  ủ     H l  ông T ái Qu ng T  sin  năm 

1975; đ     ỉ: Số 278  đường Nguyễn T   Min     P ường 1  t  n  p ố C o L  

tỉn  Đồng T áp (Văn  ản ủy quyền ng y 11/6/2019) ( ó mặt). 

3. Người  ó quyền lợi  ng ĩ  vụ li n qu n:  

3.1 Ông Đặng Văn T  sin  năm 1946; 

Đ     ỉ: Số n   226  đường Nguyễn T t T  n   k óm T n T uận  p ường 

An Hò   t  n  p ố S  Đé   tỉn  Đồng T áp. 

Người đại di n t eo ủy quyền  ủ  ông T l  ông Đo n Văn Q  sin  năm 

1954; đ     ỉ: Số n   222  đường H    óm 1  P ường 1  t  n  p ố S  Đ  tỉn  

Đồng T áp ( ó mặt). 

3.2 Ủy   n n  n d n t  n  p ố S  Đ ( ó đơn đề ng   giải quyết vắng 

mặt). 

Đ     ỉ: 530A  Đường Nguyễn S  P ường 1  t  n  p ố S  Đ  Đồng T áp 

4. Người k áng  áo: Ông Đo n Văn Q l  nguy n đơn v  ông Đặng Văn T l  

người  ó quyền lợi  ng ĩ  vụ li n qu n trong vụ án. 

NỘI D NG V  ÁN  

Nguyên đơn  ng  oàn   n   trình bày:  

 Nguồn gố  p  n đ t tr n     p t uộ  t ử  đ t số 58  tờ  ản đồ 34  di n 

tí   714 8 m
2
  loại đ t ở đô t   t   lạ  tại k óm T n T  P ường An H  T  n  p ố 

S  Đ do ông Q n ận   uyển n ượng QSD đ t  ủ  ông V  Văn S v     Lương 

T   Min  N, đượ  Ủy   n n  n d n t   x  (n y l  t  n  p ố S  Đ)   p gi y    ng 

n ận quyền sử dụng đ t (viết tắt QSD)   p ng y 20 3 2012   o ông Đo n Văn Q 

quản lý sử dụng   o đến n y. 

Liền kề với đ t  ủ  ông Q l  đ t  ủ     Nguyễn T   Mỹ H t ử  228  tờ 

 ản đồ 34 đượ  U    n n  n d n t   x    p gi y    ng n ận QSD đ t t ử  228, 

tờ  ản đồ 34  di n tí   194 6m
2
 loại đ t trồng   y lú     p ng y 03 6 2012. 

Nguồn gố  p  n đ t tr n    Hạn  n ận   uyển n ượng  ủ  ông Đặng Văn T 

v o năm 2012 v  sử dụng đến n y.  

T eo ông Q tr n    y  trong quá tr n  sử dụng r n  giới quyền sử dụng 

đ t giữ  ông Q v     H đến k oảng t áng 7 năm 2012 t   x y r  tr n     p do 

   H x y dựng tường r o gạ   l n r n  qu  đ t  ủ  ông Q  ông Q đ  ngăn  ản 
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n ưng    H v n x y dựng   o đến k i x y xong  do    H x y dựng v o ng y 

  ủ n ật n n k ông tr n   áo   ín  quyền đ   p ương   n t i p đượ   ông Q  ó 

ngăn  ản t      H   o r ng    H x y dựng đúng r n  giới QSD đ t  ủ     H n n 

tiếp tụ  x y dựng   o đến k i  o n t  n .  

S u đó  ông Q  ó nộp đơn y u   u Ủy   n P ường An H giải quyết n ưng 

 ò  giải k ông t  n  n n k ởi ki n tại Tò  án.  

  Trướ  đ y  ông Q  ó k iếu nại về vi   U    n   p gi y CNQSD đ t 

trùng với đ t  ủ     H. N y ông Q xá  đ n  k ông  ó y u   u g  với U    n 

n  n d n t  n  p ố S  Đ  k ông  ó y u   u g  đối với vi   U    n   n   n   á  

Quyết đ n    n    ín  giải quyết tr n     p li n qu n đến đ t ông Q v     H.  

Nay ông Đo n Văn Q y u   u xá  đ n  r n  giới QSD đ t với    Nguyễn 

T   Mỹ H tại  á  mố  8-14 t eo sơ đồ đo đạ     sung đề ng y 15/11/2018  ủ  

C i n án  Văn p òng đăng ký đ t đ i t  n  p ố S  Đ v  y u   u    H t áo d  

di dời   ng r o   ng gạ   trả lại p  n đ t di n tí   25 1m
2
  t uộ  t ử  58  tờ  ản 

đồ 34  t   lạ  tại p ường An H  Tp. S  Đ cho ông Q quản lý sử dụng. Ông Q 

k ông đồng ý    trợ di dời   o    H. Ngo i r   k ông  òn y u   u g  k á . 

   đơn  à  guy n Th     H t  nh  ày: 

P  n đ t t ử  228  tờ  ản đồ 34  di n tí   194 6 m
2
 l  do    H n ận 

  uyển n ượng  ủ  ông Đặng Văn T t eo Hợp đồng   uyển n ượng QSD đ t 

ng y 14 6 2012 đượ  P òng  ông    ng số 2 tỉn  Đồng T áp    ng t ự .  iá 

  uyển n ượng l  150.000.000đ  đ  t  n  toán xong v  ông T đ  gi o đ t   o    

H sử dụng.  Ng y 03 6 2012    H đ  đượ  U    n n  n d n t  n  p ố S  Đ   p 

gi y    ng n ận QSD đ t đúng quy đ n .  

Về vi   gi y    ng n ận QSD đ t đượ    p (ng y 03 6 2012) trướ  ng y 

 ợp đồng   uyển n ượng 11 ng y l  do vi   đề ng y t áng năm v o gi y 

CNQSD đ t  ủ  U    n k ông đúng v     H do sơ xu t đ  n ận gi y m  k ông 

p át  i n s i ng y   p gi y n n    H k ông  iết để y u   u điều   ỉn    òn t ủ 

tụ  đăng ký k  k  i QSD đ t    H v n t ự   i n đúng t ủ tụ   tr n  tự về t ời 

gi n  ụ t ể l  nộp t uế v o l  ng y 29 6 2012 l  p ù  ợp với tr n  tự   p gi y 

CNQSD đ t   o    H. 

Do ông Q  ó k iếu nại về vi     p gi y    ng n ận quyền sử dụng đ t  ủ  

ông Q v     H trùng di n tí   n n U    n n  n d n t  n  p ố S  Đé  đ    n 

  n  Quyết đ n  96 QĐ.UBND-HC t u  ồi gi y CNQSD đ t   p   o ông Q v  

quyết đ n  số 97 QĐ.UBND-HC ng y 26 3 2013 t u  ồi gi y CNQSD đ t   p 

  o    H. Tuy n i n  s u đó U    n đ    n   n  quyết đ n  150 v  Quyết đ n  
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151  ủy quyết đ n  số 96 QĐ.UBND-HC v  quyết đ n  số 97 QĐ.UBND-HC lý 

do vụ vi   tr n     p t uộ  t ẩm quyền giải quyết  ủ  Tò  án. N ư vậy   i n 

gi y CNQSD đ t  ủ     H   ư     t u  ồi. B  H xá  đ n  đ  x y dựng   ng r o 

t eo đúng r nh QSD đ t đượ  Ủy   n   p gi y. 

Do đó  đối với y u   u  ủ  ông Q t      H k ông đồng ý trả đ t   o ông Q 

v     H   o r ng    H k ông l n   iếm đ t  ủ  ông Q     H x y dựng   ng r o 

tr n p  n đ t t ử  228  tờ  ản đồ 34 k ông p ải đ t  ủ  ông Q t ử  58  tờ  ản đồ 

34 n n k ông đồng ý trả lại. B  H y u   u xá  đ n  r n  giới QSD đ t với đ t 

ông Q t ể  i n tại  á  mố  7-15-14 t eo sơ đồ đo đạ     sung đề ng y 

15/11/2018  ủ  C i n án  Văn p òng đăng ký đ t đ i t  n  p ố S  Đ.  

Trường  ợp Tò  án xá  đ n  p  n đ t tr n     p l   ủ  ông Q    H tự 

t áo d  di dời k ông y u   u ông Q    trợ. 

Đối với y u   u độ  lập  ủ  ông T y u   u  ủy  ợp đồng   uyển n ượng 

QSD đ t đ  đượ     H v  ông T ký kết đối với t ử  228 v  y u   u    H trả lại 

QSD đ t   o ông T v  ông T   o r ng    H   ư  t  n  toán tiền   uyển n ượng 

xong t      H k ông đồng ý v     H đ  t  n  toán xong tiền   uyển n ượng   o 

ông T l  150.000.000đồng t eo  ợp đồng   uyển n ượng giữ     H v  ông T ký 

kết  k ông p ải giá   uyển n ượng 450.000.000đ n ư ông T trình bày.  

Tại p i n tò   ông T xá  đ n  trường  ợp Tò  án tuy n  ủy  ợp đồng 

CNQSD đ t v   uộ     H trả đ t   o ông T t      H k ông y u   u ông T trả giá 

tr  t i sản  ông tr n  kiến trú     y trồng tr n p  n đ t t eo Hội đồng đ n  giá đ  

đ n    o    H t ng  ộng l  89.083.400 đồng v  tiền đ  gi o l  150.000.000 

đồng  nếu tr n     p s  y u   u giải quyết   ng vụ án k á . Tuy n i n  ông T đề 

ng   Hội đồng xét xử xem xét về t ời  i u k ởi ki n về vi   y u   u  ủy  ợp 

đồng   uyển n ượng  ủ  ông T. 

Ông  ặng   n T t  nh  ày: 

Ng y 14 6 2012 ông T  ó ký  ợp đồng   uyển n ượng   o    H t ử  đ t 

số 5562  tờ  ản đồ số 01 di n tí   195m
2
 (t eo  ản đồ 299 s ng  ản đồ   ín  quy 

t   độ l  t ử  228  tờ  ản đồ 34)  t   lạ  k óm T n T  p ường An H  Tp. S  Đ  Đồng 

T áp với giá   uyển n ượng l  450.000.000 đồng  đến n y   ư  t  n  toán  

p  n đ t   uyển n ượng ông T đ  gi o   o    H sử dụng.  

Do bà H c ư  t  n  toán tiền   uyển n ượng   o ông T n n ông T y u 

  u  ủy  ợp đồng   uyển n ượng QSD ng y 14 06 2012 đối với t ử  số 5562  

tờ  ản đồ số 01 di n tí   195m
2
 (t eo  ản đồ 299 s ng  ản đồ   ín  quy t   độ 

là t ử  228  tờ  ản đồ 34)  đ  đượ     H v  ông T ký kết tại P òng Công    ng số 
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2 tỉn  Đồng T áp. Đồng t ời, y u   u    H trả lại   o ông T quản lý sử dụng 

t ử  đ t   uyển n ượng t ể  i n tại  á  mố  8-9-10-11-12-13-14-8  di n tí   đo 

đạ  t ự  tế l  163 3m
2
 ông T y u   u    H t áo d   di dời t i sản tr n p  n đ t 

tr n     p trả lại đ t   o ông T  ông T k ông    trợ di dời. 

Ông T thống n  t xá  đ n  r n  giới với ông Q tại  á  mố  14-8 k ông  ó 

y u   u   y tr n     p g  với ông Đo n Văn Q. Ngo i r   k ông  òn y u   u g  

k á  

Theo hồ sơ án sơ thẩm     an nh n   n th nh ph   a   có văn  ản trình 

bày:: 

Đề ng   Tò  án xét xử t eo quy đ n   ủ  p áp luật  U    n s  t ự   i n 

t eo Bản án  Quyết đ n   ó  i u lự   ủ  Tò  án giải quyết. Ủy   n k ông  ó y u 

  u g  t  m trong vụ ki n.    

  n  n  ơ thẩm    84/2018/DS-ST ngày 23/11/2018 của Tòa  n nh n   n 

thành ph  Sa   tuyên xử:  

1. Bá  to n  ộ y u   u k ởi ki n  ủ  ông Đo n Văn Q  về vi   y u   u  

xá  đ n  r n  giới quyền sử dụng đ t giữ  đ t  ủ  ông Đo n Văn Q t ử  58  tờ 

 ản đồ số 34 với t ử  228  tờ  ản đồ 34  ủ     Nguyễn T   Mỹ H l  đường 

t  ng nối t   á  mố  8-14 t eo sơ đồ đo đạ  điều   ỉn     sung ng y 

15 11 2018  ủ  C i n án  Văn p òng đăng ký đ t đ i t  n  p ố S  Đ v  y u 

  u    H t áo d   di dời  ông tr n   vật kiến trú  gi o di n tí   đ t l n   iếm 

25,1m
2 
  o ông Q đượ  quyền quản lý  sử dụng. 

2.  á  đ n  r n  giới quyền sử dụng đ t giữ  đ t  ủ  ông Đo n Văn Q 

t ử  58  tờ  ản đồ số 34 với t ử  228  tờ  ản đồ 34  ủ     Nguyễn T   Mỹ H l  

đoạn t  ng nối  á  mố  7-15-14 t eo sơ đồ đo đạ  điều   ỉn     sung ng y 

15 11 2018  ủ  C i n án  Văn p òng đăng ký đ t đ i t  n  p ố S  Đ (Có sơ đồ 

đo đạ  k m t eo). 

Tr n  ơ sở xá  đ n  r n  giới quyền sử dụng đ t n u tr n   á  đương sự 

 ó quyền v  ng ĩ  vụ sử dụng đúng r n  giới quyền sử dụng đ t đ  đượ   ản án 

 ủ  Tò  án xá  đ n    di dời  á   ơ sở vật    t    y trồng (nếu  ó) l n   iếm k ông 

gi n v  lòng đ t t eo   iều t  ng đ ng  ủ  r n  đ t đ  xá  đ n .     

Đề ng   U    n n  n d n t  n  p ố S  Đ điều   ỉn  gi y    ng n ận 

QSDĐ  ủ     H đối với t ử  228  tờ  ản đồ 34 t eo  ản án đ  tuy n để p ù  ợp 

t eo quy đ n   ủ  p áp luật. 

3. Bá  to n  ộ y u   u k ởi ki n  ủ  ông Đặng Văn T về vi   y u   u 

 ủy  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đ t ng y 14 6 2012  đối với t ử  
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đ t 228  tờ  ản đồ 34 v  y u   u    Nguyễn T   Mỹ H trả lại quyền sử dụng đ t 

di n tí   đo đạ  t ự  tế 163 3m
2
. 

 4. Về án phí   n sự sơ thẩm: 

  Ông Đo n Văn Q nộp 5.020.000đồng án p í d n sự sơ t ẩm. Số tiền tạm 

 ng án p í ông Q đ  nộp 300.000 đồng t eo  i n l i t u số 13889 ng y 

23/8/2017 (tại C i  ụ  T i   n  án d n sự t  n  p ố S  Đ) đượ  k  u tr  v o 

án p í p ải nộp. Ông Q  òn p ải nộp tiếp số tiền 4.720.000 đồng án p í d n sự 

sơ t ẩm. 

Ông Đặng Văn T đượ  miễn nộp to n  ộ án p í d n sự sơ t ẩm (do ông T 

l  người   o tu i). 

 Ho n trả   o ông Đặng Văn T số tiền tạm  ng án p í đ  nộp 

300.000đồng t eo  i n l i t u số 0004581 ng y 13 6 2018 tại C i  ụ  T i 

  n  án d n sự t  n  p ố S  Đ.  

Về chi phí t  tụng khác: Chi phí xem xét t ẩm đ n  tại     v  đ n  giá 

t i sản: Ông Q nộp 4.033.000đồng (ông Q đ  nộp xong). 

Ngo i r   ản án sơ t ẩm  òn tuy n về quyền v  t ời  ạn k áng  áo  

quyền  ng ĩ  vụ v  t ời  i u t i   n  án  ủ   á  đương sự t eo quy đ n   ủ  

p áp luật. 

S u k i xét xử sơ t ẩm  ngày 05 12 2018 nguy n đơn ông Đo n Văn Q v  

ng y 06 12 2018 người  ó quyền lợi ng ĩ  vụ li n qu n ông Đặng Văn T  ó đơn 

k áng  áo với nội dung n ư s u: 

- Ông Đo n Văn Q k áng  áo y u   u sử  án sơ t ẩm  y u   u xá  đ n  r n  

giữ  đ t  ủ  ông Q t ử  58  tờ  ản đồ số 34 với t ử  288  tờ  ản đồ số 34  ủ     

Nguyễn T   Mỹ H l  đường t  ng nối t   á  mố  8-14 t eo sơ đồ đo đạ  điều 

  ỉn     sung ng y 15 11 2018  ủ  C i n án  Văn p òng đăng ký đ t đ i t  n  

p ố S  Đ  y u   u    H t áo dở  di dời  ông tr n   kiến trú  gi o di n tí   đ t l n 

  iếm 25 1m
2
   o ông Q đượ  quyền quản lý sử dụng. Ông Q y u   u k ông p ải 

   u án p í d n sự sơ t ẩm. 

- Ông Đặng Văn T k áng  áo y u   u    H trả tiền   uyển n ượng đ t cho 

ông T 150.000.000đ v  tiền l i   ậm trả t  ng y 14 6 2012 đến 14 01 2019 l  80 

t áng  l i su t 0 75% t áng  số tiền l  90.000.000đ. T ng  ộng tiền vốn v  tiền l i 

l  240.000.000đ; trường  ợp    H k ông trả tiền  ông T y u   u  ủy  ợp đồng 

  uyển n ượng quyền sử dụng đ t ng y 14 6 2012  đối với t ử  đ t số 228  tờ  ản 

đồ số 34 v  y u   u    H trả lại quyền sử dụng đ t di n tí   t eo đo đạ  t ự  tế l  

163,3m
2
. 
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Tại p i n tò  p ú  t ẩm: 

Ông Q l  nguy n đơn tiếp tụ  giữ nguy n nội dung k ởi ki n v  k áng 

 áo  y u   u    H p ải trả lại p  n đ t l n   iếm  xá  đ n  đường ranh theo các 

mố  t  mố  8 đến mố  14 t eo sơ đồ  ủ  C i n án  Văn p òng đăng ký đ t đ i 

t  n  p ố S  Đ  ông Q y u   u k ông p ải    u án p í sơ t ẩm. 

Ông T người  ó quyền lợi  ng ĩ  vụ li n qu n tiếp tụ  giữ nguy n y u   u 

độ  lập v  k áng  áo y u   u    H trả tiền n ận   uyển n ượng đ t  ủ  ông 

150.000.000đ  oặ  k ông trả tiền t    ủy  ợp đồng  trả đ t. 

B  H l     đơn giữ nguy n ý kiến n ư đ  tr n    y v  y u   u p ú  t ẩm 

xử giữ nguy n n ư án sơ t ẩm. 

Luật sư T l  người  ảo v  quyền v  lợi í    ợp p áp   o nguy n đơn ông 

Đo n Văn Q đề ng   Hội đồng xét xử    p n ận y u   u k ởi ki n v  nội dung 

k áng  áo  ủ  ông Q.  

Đại di n Vi n kiểm sát n  n d n tỉn  Đồng T áp đ  p át  iểu về tố tụng 

 ủ  T ẩm p án  T ư ký  Hội đồng xét xử v  n ững người t  m gi  tố tụng đều 

   p   n  đúng quy đ n  p áp luật; về nội dung  iểm sát vi n đề ng   k ông 

   p n ận k áng  áo  ủ  ông Q  k ông    p n ận k áng  áo  ủ  ông T; giữ 

nguy n  ản án sơ t ẩm. 

S u k i ng i n     á  t i li u     ng     ó trong  ồ sơ vụ án  đượ  t ẩm 

tra tại p i n tò ;  ăn    v o kết quả tr n  tụng tại p i n tò ; 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN  

[1] Về tr n     p r n  giới quyền sử dụng đ t giữ  ông Q với    H t  y 

r ng:  

[1.1] Đ t ông Q  ó nguồn gố  n ận n ượng  ủ  ông S t eo  ợp đồng 

(HĐ) ng y 05 3 2012  k i l m t ủ tụ    uyển n ượng  ó lập  i n  ản xá  đ n  

mố  giới  v    n  t ể  kí   t ướ   xá  đ n  r n  p í  giáp đ t  òn lại  ủ  ông S 

 ụ t ể r  r ng; P  n  òn lại liền kề này đến ng y 23 5 2012 ông S   uyển 

n ượng   o ông T  k i l m t ủ tụ    uyển  ũng  ó  i n  ản xá  đ n  mố  giới 

ranh, giữ nguy n v   n đ n  đường r n  p í  giáp ông Q; Đến ng y 14 6 2012 

ông T   uyển n ượng đ t này lại   o    H  ũng  ó  i n  ản xá  đ n  mố  giới 

đường r n  y nguy n n ư r n  giới lú  ông S  òn sử dụng giáp với ông Q v  lú  

ông T n ận n ượng giáp với ông Q. S u k i n ận n ượng đ t    H đ  x y dựng 

một nhà kho và một n   p ụ ở v  trí 2 đ u đ t  p  n lớn đ t  òn lại t   trồng   y 

v  đường r n  giáp đ t ông Q    H đ  x y dựng tường r o ki n  ố  k i x y dựng 

ông Q  ũng k ông p ản  ng  tr n     p. 
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[1.2] T eo trí   lụ   ản đồ đ     ín    á   i n  ản mô tả kí   t ướ   á  

 ận xá  đ n  mố  r n     n  t ể đ t   uyển quyền v    n  t ể kí   t ướ  t ử  

đ t  ủ  ông Q   ủ  ông T (n y l     H) t ể  i n tr n gi y    ng n ận quyền sử 

dụng đ t (QSDĐ), th  r n  đ t   iều d i  ủ  ông Q p í   ướng T y l  giáp với 

đ t  ủ  2 người l  ông H v     H  đường r n  l  2 đoạn t  ng  1 đoạn t  đường 

Nguyễn T t T v o l  giáp đ t ông H v  1 đoạn tiếp t eo l  giáp đ t    H; 2 đoạn 

này k ông p ải l  1 đường t  ng m  l  đường g y k ú   điểm g y tại v  trí tiếp 

giáp đ t  ủ  ông Q  H v     H  đoạn g y k ú  này l  0 94m t eo  ướng l    về 

  n đ t ông Q  t   p  n mở rộng r n  0 94m (t eo đo đạ   i n trạng 0 97m) này 

l  t uộ  t ử  đ t    H; đồng t ời   iều rộng đ t    H t eo gi y v   ản đồ t   

ngang trướ  7 91m  ng ng s u l  8 03m  so với  i n trạng đo đạ   i n n y ng ng 

trướ  7 75m  ng ng sau ( ộng  ả p  n 0 97m)   ng 7 57m l  đ     t iếu kí   

t ướ . V  vậy  n y ông Q tr n     p   o r ng    H l n   iếm r n  qu  đ t ông 

0,94m, dài t eo  ết   iều d i đ t  y u   u xá  đ n  lại r n  đ t t eo đường t  ng 

t  mố  số 8 đến 14   uộ     H t áo dở   ng r o  vật kiến trú   trả   o ông 

25,1m
2
 đ t l  k ông  ó  ơ sở.  

[1.3] Về p  n án p í sơ t ẩm  do y u   u  ủ  ông Q k ông đượ     p 

n ận  n n ông Q p ải    u án p í t eo luật đ n  v  ông Q l  người   o tu i 

n ưng ông k ông  ó đơn xin miễn nộp án p í  n n sơ t ẩm tuy n  uộ  ông Q 

nộp án p í l  đúng; tuy n i n  trong gi i đoạn   uẩn    xét xử p ú  t ẩm ông Q 

 ó đơn xin miễn nộp án p í  n n   p p ú  t ẩm    p n ận   o ông Q đượ  miễn 

nộp tiền án p í t eo luật đ n . 

[2] Về tr n     p   uyển n ượng quyền sử dụng đ t giữ  ông T với    H 

t  y r ng: 

T eo HĐ   uyển n ượng QSDĐ giữ  ông T với    H ng y 14 6 2012 t   

t ể  i n r  giá   uyển n ượng l  150.000.000đ  đ   o n t  n  t ủ tụ    uyển 

quyền     H đ  đượ    p gi y    ng n ận QSDĐ t eo p áp luật v  tr n t ự  đ   

ông T đ  gi o đ t   o    H sử dụng   t n   k o  trồng   y  x y tường r o   o 

qu n  đ  n iều năm p í  ông T k ông tr n     p; n y k i ông Q tr n     p 

r n  giới với    H t   ông T mới t  m gi   ó y u   u độ  lập  ông T đề  ập l  

giá n ượng đ t 450.000.000đ đến n y    H v n   ư  trả tiền   o ông  ông y u 

  u  ủy HĐ  oặ   uộ     H p ải trả 450 tri u  n y k áng  áo y u   u trả 150 

tri u  nếu k ông trả l  p ải  ủy HĐ  n ưng ông T k ông  ó t i li u     ng    

ch ng min  giá   uyển n ượng 450 tri u v     H   ư  trả số tiền này v   ũng 

k ông    ng min  đượ  lý do p ù  ợp   o vi   n iều năm   uyển n ượng đ t 
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m  k ông l y đượ  một đồng tiền   uyển n ượng n o  ả  k ông đòi v   ũng 

k ông tr n     p. 

[2.1] N ưng về t ự  tiễn  trong qu n    x   ội t   s u t ời điểm gi o d    

  uyển n ượng đ t     H v  ông T  ó xá  lập tiếp t eo gi o d    v y tiền v o 

ng y 20 7 2012  số tiền ông T v y  ủ     H l  413.000.000đ  k oản nợ v y này 

d n đến tr n     p     H k ởi ki n  Tò  án t  n  p ố S  Đ t ụ lý ng y 

06 11 2013 v  đến ng y 22 5 2018  ó Quyết đ n   ông n ận sự t ỏ  t uận  ủ  

đương sự ( ò  giải t  n )  t eo đó  ông T p ải trả   o    H vốn + l i   ng 

600.000.0000đ; t n  tiết nội dung này   o t  y ông T đ   ó v y tiền v  p ải t ự  

 i n ng ĩ  vụ trả tiền v y   o    H s u t ời điểm t ự   i n HĐ   uyển n ượng 

đ t  t   l  t t n i n tiền   uyển n ượng đ t đ  đượ  t  n  toán xong trướ  đó  v  

trong quá tr n  v y  trả nợ v y ông T k ông  ề đề  ập k  u tr  tiền v y này vào 

ng ĩ  vụ trả tiền   uyển n ượng đ t  ủ     H. Do đó     H k  ng đ n  giá 

  uyển n ượng đ t 150.000.000 đồng  đ  trả xong l   ó  ơ sở p ù  ợp; ông T 

ki n   o r ng giá   uyển n ượng 450.000.000 đồng     H   ư  trả  y u   u    

H p ải trả  oặ  n ư k áng  áo t   y u   u trả 150.000.000 đồng  k ông trả t   

p ải  ủy HĐ   uyển n ượng l  k ông  ó  ăn   . 

[3] Ý kiến luật sư T  ảo v  ông Q   o r ng: Ông Q n ận n ượng đ t  ủ  

ông S trướ  đ y l  mố  giới đến   ng  ột n    ủ  ông S   ó gi o luôn   ng  ột 

này k i gi o đ t   o ông Q  n y tr n  i n trạng v n  òn   ng  ột n m   n ki  

  ng r o  ủ     H    o t  y    H l n   iếm đ t ông Q   ũng n ư ông S người 

  uyển n ượng đ t   o ông T đ  xá  đ n  đ t   uyển   o ông T đường r n  

giáp ông Q l  đường t  ng  n n y u   u    H p ải trả lại p  n l n   iếm n y 

  o ông Q.  ét t  y nội dung đề  ập n y  ủ  luật sư T   ỉ l  lý l   k ông  ó t i 

li u    ng    xá  t ự   ũng n ư  i n trạng r n   i n n y giữ  ông Q giáp    H 

 ũng l  đường t  ng, ông Q   o r ng đường g y k ú  l  do ông so với r n   ủ  

ông với người k á  ở p í  trướ  đ t    H v o  sự so sán  n y l  k ông p ù  ợp 

v  l    i t ử     i   ủ sử dụng nguồn gố  đ t k á  n  u  n n k ông  ó  ăn         

   p n ận. 

[4] Ý kiến  ủ   iểm sát vi n đề  ập n ận đ n  về tố tụng đ  đượ  t ự  

 i n đúng p áp luật; về nội dung y u   u  ủ  n ững người k áng  áo k ông  ó 

 ơ sở v  đề ng   k ông    p n ận k áng  áo  ủ  ông Q  ông T  giữ nguy n  ản 

án sơ t ẩm l   ó  ăn    đượ     p n ận. 

[5] T  n ững t n  tiết  nội dung n ận đ n  tr n   ó đủ  ơ sở kết luận án sơ 

t ẩm xử quyết đ n  k ông    p n ận nội dung k ởi ki n y u   u xá  đ n  r n  

giới đ t  ủ  ông Q đối với    H; k ông    p n ận y u   u độ  lập về  ủy  ợp 
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đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đ t  di dời n    trả lại đ t  ủ  ông T đối với 

   H l   ó  ăn    p áp luật; ông Q  ông T k áng  áo đư  r  nội dung  y u   u 

k ông p ù  ợp n n k ông đượ     p n ận. Ri ng p  n ng ĩ  vụ    u án p í  ủ  

ông Q k áng  áo y u   u đượ     p n ận   o ông Q miễn nộp  n n p ải sử  

một p  n  ản án sơ t ẩm về án p í. 

[9]. Do sử  án sơ t ẩm  n n người k áng  áo k ông p ải    u án p í p ú  

t ẩm t eo luật đ n . 

[10]. Cá  p  n k á   ủ  quyết đ n  án sơ t ẩm k ông  ó k áng  áo  

k áng ng    ó  i u  lự  p áp luật kể t  ng y  ết t ời  ạn k áng  áo  k áng ng  . 

V   á  l  tr n; 

Q YẾT ĐỊNH  

Căn    v o   oản 2  Điều 308 Bộ luật tố tụng d n sự; 

Áp dụng: Căn    Điều 697 Bộ luật d n sự năm 2005; Điều 166,175, 176  

v   Điều 579  ủ  Bộ luật d n sự 2015; Điều 26  166  203 Luật Đ t đ i năm 2013 

v  Ng   quyết 326/2016/NQ-UBTVQH14 ng y 30 12 2016  ủ  Ủy B n T ường 

Vụ Quố  Hội quy đ n  về án p í  l  p í Tò  án. 

Tuy n xử: 

1. C  p nhận một p  n k áng  áo  ủ  ông Đo n Văn Q v  k ông    p 

n ận k áng  áo  ủ  ông Đặng Văn T; sử  một p  n Bản án d n sự sơ t ẩm số 

84/2018/DS-ST ngày 23/11/2018  ủ  Tò  án n  n d n t  n  p ố S  Đ  tỉn  

Đồng T áp về p  n án p í. 

2.   ông    p n ận to n  ộ y u   u k ởi ki n  ủ  ông Đo n Văn Q  về 

vi   y u   u  xá  đ n  r n  giới quyền sử dụng đ t giữ  đ t  ủ  ông Đo n Văn 

Q t ử  58  tờ  ản đồ số 34 với t ử  228  tờ  ản đồ 34  ủ     Nguyễn T   Mỹ H 

l  đường t  ng nối t   á  mố  8-14 t eo sơ đồ đo đạ  điều   ỉn     sung ng y 

15 11 2018  ủ  C i n án  Văn p òng đăng ký đ t đ i t  n  p ố S  Đ v  y u 

  u    H t áo d   di dời  ông tr n   vật kiến trú  gi o di n tí   đ t l n   iếm 

25,1m
2 
  o ông Q đượ  quyền quản lý  sử dụng. 

3.  á  đ n  r n  giới quyền sử dụng đ t giữ  đ t  ủ  ông Đo n Văn Q 

t ử  58  tờ  ản đồ số 34 với t ử  228  tờ  ản đồ 34  ủ     Nguyễn T   Mỹ H l  

đoạn t  ng nối  á  mố  7-15-14 t eo sơ đồ đo đạ  điều   ỉn     sung ng y 

15 11 2018  ủ  C i n án  Văn p òng đăng ký đ t đ i t  n  p ố S  Đ. (Có sơ 

đồ đo đạ  k m t eo). 
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Tr n  ơ sở xá  đ n  r n  giới quyền sử dụng đ t n u tr n   á  đương sự 

 ó quyền v  ng ĩ  vụ sử dụng đúng r n  giới quyền sử dụng đ t đ  đượ   ản án 

 ủ  Tò  án xá  đ n   di dời  á   ơ sở vật    t    y trồng (nếu  ó) l n   iếm k ông 

gi n v  lòng đ t t eo   iều t  ng đ ng  ủ  r n  đ t đ  xá  đ n .     

Đề ng   U    n n  n d n t  n  p ố S  Đ điều   ỉn  gi y    ng n ận 

QSDĐ  ủ     H đối với t ử  228  tờ  ản đồ 34 t eo  ản án đ  tuy n để p ù  ợp 

t eo quy đ n   ủ  p áp luật. 

4.   ông    p n ận to n  ộ y u   u k ởi ki n  ủ  ông Đặng Văn T về 

y u   u  ủy  ợp đồng   uyển n ượng quyền sử dụng đ t ng y 14 6 2012  đối 

với t ử  đ t 228  tờ  ản đồ 34 v  y u   u    Nguyễn T   Mỹ H trả lại quyền sử 

dụng đ t di n tí   đo đạ  t ự  tế 163 3m
2
. 

5. Về án phí   n sự: 

  Ông Đo n Văn Q đượ  miễn nộp tiền án p í d n sự sơ t ẩm  k ông p ải 

nộp tiền án p í d n sự p ú  t ẩm  ông Q đượ  n ận lại tiền tạm  ng án p í đ  

nộp 300.000đ t eo  i n l i t u số số 13889 ng y 23 8 2017 v  300.000đ theo 

 i n l i t u số 0003509 ng y 10 12 2018  ủ  C i  ụ  T i   n  án d n sự t  n  

p ố S  Đ. 

Ông Đặng Văn T đượ  miễn nộp to n  ộ án p í d n sự sơ t ẩm (do ông T 

l  người   o tu i)  k ông p ải nộp án p í d n sự p ú  t ẩm, ông T đượ  n ận 

lại số tiền tạm  ng án p í đ  nộp 300.000đồng t eo  i n l i t u số 0004581 

ngày 13/6/2018  ủ  C i  ụ  T i   n  án d n sự t  n  p ố S  Đ.  

6. Về   i p í tố tụng k á : Chi phí xem xét t ẩm đ n  tại     v  đ n  

giá t i sản: Ông Q nộp 4.033.000đồng (ông Q đ  nộp xong). 

Trường  ợp Bản án đượ  t i   n  t eo quy đ n  tại Điều 2 Luật T i   n  

án d n sự  t   người đượ  t i   n  án d n sự  người p ải t i   n  án d n sự  ó 

quyền t ỏ  t uận t i   n  án   ó quyền y u   u t i   n  án  tự nguy n t i   n  

án  oặ      ư ng   ế t i   n  án t eo  á  Điều 6  7  7  v  9 Luật T i   n  án 

d n sự; t ời  i u t i   n  án đượ  t ự   i n t eo quy đ n  tại Điều 30 Luật T i 

  n  án d n sự. 

Bản án p ú  t ẩm  ó  i u lự  p áp luật t i   n  kể t  ng y tuy n án.             
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 ơi nhận:                                             
- V SND tỉn  Đồng T áp;                          

- TAND t  n  p ố S  Đ; 

- CCTHADS t  n  p ố S  Đ; 

- Phòng KTNV-THA TAND Đồng T áp; 

- Cá  đương sự; 

- Lưu  ồ sơ vụ án. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
 

 

(Đ  ký) 

 

 

 

      Bùi Văn Phương 

 


