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Ban 4n s6: 231/2019/DS-PT
Ngay: 18-7-2019

V/v Tranh chip ranh giéi quyén
st dung dat; hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Truong Phudc Ty.

Ong Nguyén Vin Viing.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Bach
Nga — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 20/6/2019 va ngay 18/7/2019 tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sé: 182/2019/TLPT-DS,
ngay 20 thang 3 nam 2019, vé viéc “Tranh chip ranh gidi quyén sir dung dat;
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sd: 84/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Sa B, tinh Pong thap bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 222/2019/QP-PT,
ngay 20 thang 5 nam 2019, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Vian Q, sinh nim 1954 (c6 mat);

Dia chi: S6 nha 222, duong H, Khom 1, Phudng 1, thanh phd Sa B, tinh
DPong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta 6ng Q 1a 6ng Cao Minh T la
luat s — Van phong luat su Chi C thudc Poan luat su tinh Dong Théap (c6 mat).



2. Bi don: Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1973;

Pia chi: S6 nha 230, Nguyén T, khom Tan T, phudng An H, thanh phb Sa
P, tinh Péng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H 1a 6ng Thai Quang T, sinh nim
1975; dia chi: S6 278, duong Nguyén Thi Minh K, Phuong 1, thanh phé Cao L,
tinh Pong Thap (Van ban ty quyén ngay 11/6/2019) (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong bang Van T, sinh nam 1946;

Dia chi: S6 nha 226, duong Nguyén Tat Thanh, khém Tan Thuén, phudng
An Hoa, thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T 1a ong Poan Van Q, sinh nim
1954; dia chi: S6 nha 222, duong H, Khom 1, Phuong 1, thanh phd Sa B, tinh
Pong Thap (c6 mit).

3.2 Uy ban nhan dan thanh phd Sa B (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat).

Dia chi: 530A, Puong Nguyén S, Phuong 1, thanh phd Sa B, BPong Thap

4. Nguoi khang cao: Ong Poan Vin Q 1a nguyén don va ong Pang Van T 1a
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don o6ng Poan Vin Q trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chip thudc thira dat s6 58, to ban do 34, dién
tich 714,8 m?, loai dit & d6 thi toa lac tai khom Tan T, Phuong An H, Thanh phé
Sa b do 6ng Q nhéan chuyén nhuong QSD dit cta dng V& Van S va ba Luong
Thi Minh N, duoc Uy ban nhan dén thi x3 (nay 1a thanh phé Sa P) cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (viét tat QSD) cap ngay 20/3/2012 cho 6ng Poan Vin Q
quan 1y st dung cho dén nay.

Lién ké v6i dit caa 6ng Q 1a dit cua ba Nguyén Thi My H thua 228, to
ban d6 34 duoc Uy ban nhan dén thi xa cap gidy chung nhan QSD dét thia 228,
td ban d6 34, dién tich 194,6m* loai dét trong cy lua, cip ngay 03/6/2012.
Nguoén goc phan dat trén ba Hanh nhan chuyén nhuong ciia 6ng Piang Van T
vao nam 2012 va str dung dén nay.

Theo 6ng Q trinh bay, trong qua trinh sir dung ranh gidi quyén sir dung
dat gitta 6ng Q va ba H dén khoang thang 7 ndm 2012 thi x3y ra tranh chap do
ba H xay dyng tudong rao gach lan ranh qua dat cua 6ng Q, 6ng Q da ngin can



nhung ba H van xay dung cho dén khi xdy xong, do ba H xdy dung vao ngdy
cht nhat nén khong trinh bao chinh quyén dia phuong can thiép duoc, ong Q cd
ngan can thi ba H cho rang ba H x4y dung ding ranh gidi QSD dit ctia ba H nén
tiép tuc xay dung cho dén khi hoan thanh.

Sau d6, ong Q c6 ndp don yéu cau Uy ban Phuong An H giai quyét nhung
hoa giai khong thanh nén khoi kién tai Toa an.

Trudc day, ong Q co khiéu nai vé viéc Uy ban cip gidy CNQSD dit
tring v6i dat cua ba H. Nay 6ng Q xac dinh khong ¢6 yéu cau gi voi Uy ban
nhan dan thanh phd Sa D, khong c6 yéu cau gi dbi voi viéc Uy ban ban hanh cac
Quyét dinh hanh chinh giai quyét tranh chap lién quan dén dat ong Q va ba H.

Nay 6ng Poan Vin Q yéu ciu xac dinh ranh giéi QSD dat v4i ba Nguyén
Thi My H tai cac mdc 8-14 theo so d6 do dac bo sung dé ngay 15/11/2018 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Sa P va yéu cau ba H thao d&
di doi hang rao bang gach tra lai phan dat dién tich 25,1m? thudc thira 58, to ban
d6 34, toa lac tai phuong An H, Tp. Sa B cho 6ng Q quan 1y sir dung. Ong Q
khong dong ¥ hd tro di doi cho ba H. Ngoai ra, khong con yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi My H trinh bay:

Phan dat thira 228, t& ban d 34, dién tich 194,6 m® 1a do ba H nhan
chuyén nhuong cua 6ng Ping Van T theo Hop ddéng chuyén nhuong QSD dit
ngay 14/6/2012 duoc Phong cong ching sb 2 tinh Pong Thap ching thuc. Gia
chuyén nhuong 13 150.000.000d, da thanh toan xong va ong T di giao dét cho ba
H sir dung. Ngay 03/6/2012 ba H d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phé Sa b cip
gidy chimg nhan QSD dat ding quy dinh.

V& viéc gidy ching nhan QSD dat dugc cip (ngay 03/6/2012) trudc ngay
hop dong chuyén nhuong 11 ngiy 1a do viéc dé ngay thang nim vao gidy
CNQSD dét ctia Uy ban khong diing va ba H do so xuat di nhan gidy ma khong
phat hién sai ngdy cap gidy nén ba H khong biét dé yéu cau diéu chinh, con thi
tuc ding ky ké khai QSD dit ba H van thuc hién dang thi tyuc, trinh tu vé thoi
gian cu thé 1a ndp thué vao 1a ngay 29/6/2012 1a phu hop véi trinh tu cép gidy
CNQSD dét cho ba H.

Do 6ng Q c6 khiéu nai vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cta
6ng Q va ba H trung dién tich nén Uy ban nhan dan thanh phd Sa Péc da ban
hanh Quyét dinh 96/QD.UBND-HC thu hoi gidy CNQSD dat cap cho ong Q va
quyét dinh s6 97/QD.UBND-HC ngay 26/3/2013 thu hdi gidy CNQSD dit cip
cho ba H. Tuy nhién, sau d6 Uy ban da ban hanh quyét dinh 150 va Quyét dinh



151 hay quyét dinh s6 96/QD.UBND-HC va quyét dinh s6 97/QD.UBND-HC ly
do vu viéc tranh chip thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Nhu vay, hién
gidy CNQSD dit ctia ba H chua bi thu hdi. Ba H xac dinh d3 x4y dung hang rao
theo dung ranh QSD dit dugc Uy ban cép giay.

Do d6, di véi yéu cau cua 6ng Q thi ba H khong ddng ¥ tra dit cho éng Q
vi ba H cho rang ba H khong 1an chiém dat cua 6ng Q, ba H xay dyng hang rao
trén phan dat thira 228, t& ban do 34 khong phai dat ctia 6ng Q thira 58, to ban d6
34 nén khong dong y tra lai. Ba H yéu cau xé4c dinh ranh gi¢i QSD dét véi dat
6ng Q thé hién tai cac mdc 7-15-14 theo so dd do dac bd sung dé ngay
15/11/2018 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Sa D.

Truong hop Toa 4n xac dinh phan dét tranh chap 1a cia 6ng Q ba H tu
thao d& di doi khong yéu cau ong Q hd tro.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua ong T yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
QSD dit dd duoc ba H va ong T ky két dbi véi thira 228 va yéu cau ba H tra lai
QSD dit cho 6ng T vi ong T cho rang ba H chua thanh toan tién chuyén nhuong
xong thi ba H khong dong y vi ba H da thanh toan xong tién chuyén nhugng cho
ong T 1a 150.000.000d6ng theo hop dong chuyén nhuong giita ba H va ong T ky
két, khong phai gia chuyén nhugng 450.000.000d nhu 6ng T trinh bay.

Tai phién toa, 6ng T xac dinh trudng hop Toa an tuyén hily hop dong
CNQSD dit va budc ba H tra dat cho 6ng T thi ba H khong yéu cau ong T tra gia
tri tai san cong trinh kién tric, cdy trong trén phan dat theo Hoi dong dinh gia da
dinh cho ba H téng cong 1a 89.083.400 ddong va tién da giao 1a 150.000.000
dong, néu tranh chap s& yéu cau giai quyét bang vu an khac. Tuy nhién, ong T dé
nghi Hoi ddng xét xir xem xét vé thoi hiéu khai kién vé viéc yéu cau hay hop
dong chuyén nhuong cua ong T.

Ong Diing Vin T trinh bay:

Ngay 14/6/2012 6ng T ¢6 ky hop dong chuyén nhuong cho ba H thura dat
s6 5562, t& ban dd s6 01 dién tich 195m? (theo ban dd 299 sang ban d6 chinh quy
toa do 1a thira 228, to ban do 34), toa lac khom Tan T, phuong An H, Tp. Sa b, Déng
Thap véi gia chuyén nhuong 1a 450.000.000 ddng, dén nay chwa thanh toan,
phan dat chuyén nhuong 6ng T di giao cho ba H sir dung.

Do ba H chua thanh toan tién chuyén nhuong cho ong T nén ong T yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong QSD ngay 14/06/2012 d6i véi thira s6 5562,
t& ban dd s 01 dién tich 195m? (theo ban dd 299 sang ban dd chinh quy toa do
| thira 228, to ban d6 34), da duoc ba H va ong T ky két tai Phong Cong chimg s6



2 tinh Pong Thap. Pong thoi, yéu cau ba H tra lai cho 6ng T quan 1y sir dung
thira dat chuyén nhuong thé hién tai cac mbc 8-9-10-11-12-13-14-8, dién tich do
dac thyc té 1a 163,3m2 ong T yéu ciu ba H thao d&, di doi tai san trén phﬁn dat
tranh chap tra lai dat cho ong T, ong T khong hd tro di doi.

Ong T théng nhét xac dinh ranh gidi véi 6ng Q tai cac mbe 14-8 khong co
yéu cau hay tranh chip gi voi 6ng Poan Vian Q. Ngoai ra, khong con yéu cau gi
khéc

Theo hé so dn so tham Uy ban nhén dén thanh phé Sa P c6 van ban trinh
bay::

Pé nghi Toa an xét xir theo quy dinh cta phap luat, Uy ban sé& thuc hién
theo Ban an, Quyét dinh c6 hiéu luc ctia Toa an giai quyét. Uy ban khong c6 yéu
cau gi thém trong vu kién.

Bin dn so thim sé 84/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ciia Téa dn nhin déin
thanh phé Sa P tuyén xir:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cua dng Poan Vin Q, vé viée yéu cau
xéac dinh ranh gi6i quyén sir dung dat gitrta dat ciia ong Poan Vin Q thua 58, to
ban d6 s 34 véi thira 228, to ban dd 34 ctia ba Nguyén Thi My H 13 duong
thang ndi tir cac mdc 8-14 theo so d6 do dac diéu chinh bo sung ngay
15/11/2018 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Sa P va yéu
cau ba H thao dd, di doi cong trinh, vat kién trac giao dién tich dat 1an chiém
25,1m? cho 6ng Q dugc quyén quan 1y, sit dung.

2. Xac dinh ranh gi6i quyén sir dung dat gitta dt ciia 6ng Poan Vin Q
thira 58, to ban d6 s6 34 voi thira 228, to ban do 34 ctia ba Nguyén Thi My H 1a
doan thang ndi cac mdc 7-15-14 theo so dd do dac diéu chinh bd sung ngay
15/11/2018 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd Sa B (C6 so dd
do dac kém theo).

Trén co sd xac dinh ranh gi6i quyén st dung dat néu trén, cac duong su
c6 quyén va nghia vu st dung ding ranh gidi quyén sir dung dat da duoc ban an
ctia Toa an xé4c dinh, di doi cac co s vat chét, cay trong (néu c6) lan chiém khong
gian va 1ong dét theo chiéu thang dimg cua ranh dt d4 xac dinh.

Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phd Sa P diéu chinh gidy chimg nhan
QSDDP ciia ba H ddi véi thira 228, to ban dd 34 theo ban an da tuyén dé phu hop
theo quy dinh cua phap luat.

3. Bac toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Pang Van T vé viéc yéu cau
huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 14/6/2012, d6i véi thia
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dat 228, to ban dd 34 va yéu cau ba Nguyén Thi My H tra lai quyén sir dung dat
dién tich do dac thuc té 163,3m>

4. Vé én phi dan su so tham:

Ong Poan Vin Q ndp 5.020.000dong 4n phi dan su so tham. S tién tam
tmg 4n phi 6ng Q d3 ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 13889 ngay
23/8/2017 (tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Sa ) duogc khiu trir vao
an phi phai nép. Ong Q con phai ndp tiép sb tién 4.720.000 dong an phi dan sy
so tham.

Ong Pang Van T dugc mién ndp toan bd an phi dan sy so tham (do ong T
1a ngudi cao tudi).

Hoan trda cho ong Ping Vian T sb tién tam ung an phi di ndp
300.000d0ng theo bién lai thu sé 0004581 ngay 13/6/2018 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd Sa b.

Vé chi phi té tung khdc: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san: Ong Q ndp 4.033.000d6ng (6ng Q di ndp xong).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n cua cac duong su theo quy dinh cia
phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/12/2018 nguyén don ong Poan Vin Q va
ngay 06/12/2018 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pang Van T c¢6 don
khéng c4o vdi ndi dung nhu sau:

- Ong Poan Vin Q khang c4o yéu cau stra 4n so thim, yéu cau xac dinh ranh
giita dat ciia 6ng Q thira 58, to ban do s6 34 véi thira 288, to ban do6 s6 34 cia ba
Nguyén Thi My H 14 duong thang ndi tir cac mdc 8-14 theo so d6 do dac diéu
chinh bo sung ngay 15/11/2018 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé Sa B, yéu cau ba H thao dé, di doi cong trinh, kién trac giao dién tich dat 1an
chiém 25,1m” cho dng Q duoc quyén quan 1y st dung. Ong Q yéu cau khong phai
chiu 4n phi dan su so tham.

- Ong Pang Vian T khang co yéu cau ba H tra tién chuyén nhugng dat cho
6ng T 150.000.000d va tién 14i cham tra tir ngay 14/6/2012 dén 14/01/2019 1a 80
thang, 13i suat 0,75%/thang, sb tién 1a 90.000.000d. Tong cong tién von va tién i
1a 240.000.000d; truong hop ba H khong tra tién, ong T yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/6/2012, dbi voi thira dét sb 228, to ban
d6 s6 34 va yéu cau ba H tra lai quyén str dung dét dién tich theo do dac thuc té 1a
163,3m".



Tai phién toa phtc thim:

Ong Q 13 nguyén don tiép tuc giir nguyén ndi dung khai kién va khang
c40, yéu cau ba H phai tra lai phan dat l1an chiém, x4c dinh duong ranh theo cac
mdc tir moc 8 dén moc 14 theo so d6 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai
thanh phd Sa D, ong Q yéu cau khong phai chiu 4n phi so tham.

Ong T nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tiép tuc gitt nguyén yéu cau
doc lap va khang cdo yéu cdu ba H tra tién nhan chuyén nhuong dat cua ong
150.000.000d hozc khong tra tién thi hity hop dong, tra dat.

Ba H 1a bi don giit nguyén ¥ kién nhu di trinh bay va yéu cau phuc thim
XU gitr nguyén nhu an so tham.

Luat su T 12 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 6ng
Poan Vin Q dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién va ndi dung
khang cao cua 6ng Q.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap da phat bicu vé t6 tung
ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va nhiig nguoi tham gia t6 tung déu
chap hanh dung quy dinh phép luat; vé ndi dung Kiém sat vién dé nghi khong
chap nhan khang céo cua ong Q, khong chap nhan khang céo cua ong T; giit
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctr cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an, duge thim
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tranh chip ranh gi6i quyén st dung dit gitta 6ng Q voi ba H thiy
rang:

[1.1] Pat ong Q c¢6 ngudn gbc nhan nhugng cua 6ng S theo hop dong
(HP) ngay 05/3/2012, khi 1am thu tyc chuyén nhuong c6 1ap bién ban xéac dinh
mdc gidi, v& hinh thé, kich thudc, xac dinh ranh phia giap dat con lai ctia ong S
cu thé rd rang; Phan con lai lién ké nay dén ngiy 23/5/2012 6ng S chuyén
nhuong cho ong T, khi lam thi tuc chuyén ciing c¢6 bién ban xac dinh méc gidi
ranh, giit nguyén va 6n dinh duong ranh phia giap 6ng Q; Pén ngay 14/6/2012
ong T chuyén nhuong dit ndy lai cho ba H ciing ¢ bién ban xac dinh mdc gisi
dudng ranh y nguyén nhu ranh gigi lic 6ng S con st dung giap véi 6ng Q va luc
6ng T nhan nhuong giap véi ong Q. Sau khi nhan nhuong dat ba H da xay dung
mot nha kho va mot nha phy o vi tri 2 dau dat, phan 16n dat con lai thi trong cay
va duong ranh giap dat ong Q ba H di xay dung tuong rao kién cb, khi xay dung
6ng Q ciing khong phan tng, tranh chép.



[1.2] Theo trich luc ban d6 dia chinh, cic bién ban mé ta kich thudc cac
can x4c dinh mdc ranh, hinh thé dat chuyén quyén va hinh thé kich thudc thia
dat cua 6ng Q, ctia dong T (nay 1a ba H) thé hién trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (QSDD), thi ranh dat chiéu dai ciia ong Q phia hudéng Tay la giap voi
dat cua 2 nguoi 1a 6ng H va ba H, dudng ranh 13 2 doan thang, 1 doan tir dudng
Nguyén Tét T vao 1a giap dat 6ng H va 1 doan tiép theo 1a gidp dat ba H; 2 doan
nay khong phai 1a 1 dudng thiang ma 1a dudng gy khuc, diém gdy tai vi tri tiép
giap dat cua 6ng Q, H va ba H, doan gy khiic ndy 1a 0,94m theo hudng 1éch vé
bén dat 6ng Q, tirc phan mé rong ranh 0,94m (theo do dac hién trang 0,97m) nay
1a thudc thira dat ba H; dong thoi chidu rong dat ba H theo gidy va ban do thi
ngang trudge 7,91m, ngang sau 1a 8,03m, so vdi hién trang do dac hién nay ngang
trude 7,75m, ngang sau (cong ca phf?m 0,97m) br?mg 7,57m 13 d3 bj thiéu kich
thude. Vi vy, nay ong Q tranh chip cho rang ba H 1an chiém ranh qua dat ong
0,94m, dai theo hét chiéu dai dat, yéu ciu xac dinh lai ranh dat theo duong thang
tr mc s6 8 dén 14, budc ba H thao do hang rao, vat kién trac, tra cho ong
25,1m?* dat 1a khong co co so.

[1.3] V& phan 4n phi so tham, do yéu cau cta 6ng Q khong dugc chap
nhan, nén 6ng Q phai chiu an phi theo luat dinh va 6ng Q 1a nguoi cao tudi
nhung 6ng khong c6 don xin mién ndp 4n phi, nén so tham tuyén budc éng Q
ndp an phi 1a ding; tuy nhién, trong giai doan chuan bj xét xir phtc thim 6ng Q
c¢6 don xin mién ndp an phi, nén cap phuc tham chap nhan cho ong Q dugc mién
ndp tién an phi theo luat dinh.

[2] V& tranh chip chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T voi ba H
thdy rang:

Theo HP chuyén nhuong QSDD giita ong T v6i ba H ngay 14/6/2012 thi
thé hién 6 gia chuyén nhuong 1a 150.000.000d, da hoan thanh thu tuc chuyén
quyén, ba H da dugc cap gidy chimg nhan QSDPD theo phép luat va trén thuc dia
ong T da giao dat cho ba H sir dung cat nha kho, trong cdy, xdy tudng rao bao
quanh d& nhiéu nim phia 6ng T khong tranh chép; nay khi 6ng Q tranh chap
ranh gi6i véi ba H thi 6ng T méi tham gia c6 yéu cau doc 1ap, ong T dé cap 1a
gia nhuong dat 450.000.000d dén nay ba H van chua tra tién cho 6ng, ong yéu
cau huy HP hoidc budc ba H phai tra 450 triéu, nay khang cio yéu cau tra 150
triéu, néu khong tra 1a phai huy HD, nhung 6ng T khong c6 tai liéu, chimg ctr
ching minh gia chuyén nhuong 450 triéu va ba H chua tra sé tién ndy va ciing
khong chimg minh duoc 1y do phi hgp cho viéc nhiéu nim chuyén nhuong dat



ma khong 14y duoc mot dong tién chuyén nhuong ndo ca, khong doi va ciing
khong tranh chap.

[2.1] Nhung vé thuc tién, trong quan hé xa hoi thi sau thdi diém giao dich
chuyén nhuong dét, ba H va éng T c6 xac lap tiép theo giao dich vay tién vao
ngay 20/7/2012, s6 tién éng T vay cua ba H 1a 413.000.000d, khoan ng vay nay
dan dén tranh chap, ba H khdi kién, Toa an thanh phé Sa P thu ly ngay
06/11/2013 va dén ngay 22/5/2018 c6 Quyét dinh céng nhéan su thoa thuan cia
duong sy (hoa giai thanh), theo d6, ong T phai tra cho ba H vén + 1ii bang
600.000.0000d; tinh tiét ndi dung ndy cho thiy ong T di c6 vay tién va phai thuc
hién nghia vu tra tién vay cho ba H sau thoi diém thuc hién HP chuyén nhuong
dat, thi 18 tat nhién tién chuyén nhuong dat da duoc thanh toan xong trude do, vi
trong qué trinh vay, tra no vay 6ng T khong hé dé cap khau trir tién vay ndy vao
nghia vy tra tién chuyén nhuong dat cua ba H. Do d6, ba H khang dinh gia
chuyén nhuwong dat 150.000.000 dong, da tra xong 13 co co s phu hop; éng T
kién cho rang gia chuyén nhuong 450.000.000 dong, ba H chua tra, yéu cau ba
H phai tra hodc nhu khang cdo thi yéu cau tra 150.000.000 dong, khong tra thi
phai huy HP chuyén nhuong 12 khong c6 cin ci.

[3] Y kién luat su T bao vé 6ng Q cho rang: Ong Q nhan nhuong dét cta
ong S trudc day 1a moc gidi dén hang cot nha ciia ong S, co giao ludn hang cot
nay khi giao dit cho 6ng Q, nay trén hién trang van con hang cot nam bén kia
hang rao cia ba H, cho thay ba H lan chiém dat 6ng Q, cling nhu ong S nguoi
chuyén nhuong dat cho 6ng T d3 xac dinh dat chuyén cho 6ng T duong ranh
giap 6ng Q la duong thang, nén yéu cau ba H phai tra lai phan l1an chiém nay
cho ong Q. Xét thiy noi dung dé cap nay cua lut su T chi 1a Iy 18, khong c6 tai
liéu ching ctr xac thuc cling nhu hi¢n trang ranh hi¢n nay gitra 6ng Q giap ba H
cling 12 dudng thang, dng Q cho ring duong giy khtc 1a do éng so véi ranh cia
ong vai nguoi khac ¢ phia trude dat ba H vao, su so sanh nay 1a khong phu hop
vi 13 hai thtra, hai chu str dung ngudn gdc dat khac nhau, nén khéng co can cir
chap nhan.

[4] Y kién cua Kiém sat vién dé cap nhan dinh vé th tung da duoc thuc
hién dtng phap luat; vé ndi dung yéu cau ctia nhimg nguoi khang céo khong co
co sO va dé nghi khéng chap nhan khang céo cta ong Q, ong T, giit nguyén ban
an so thim 1a c6 can ctr duoc chép nhan.

[5] Tir nhitng tinh tiét, n6i dung nhan dinh trén, c6 du co sé két luan an so
tham xu quyét dinh khong chép nhan ndi dung khéi kién yéu cau xac dinh ranh
gidi dét ciia ong Q ddi voi ba H; khong chap nhan yéu cau doc 1ap vé huy hop



ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, di doi nha, tra lai dat cua ong T ddi véi
ba H 13 ¢6 can ¢t phap luat; ong Q, ong T khang céo dua ra ndi dung, yéu cau
khéng phu hop nén khong duoc chip nhan. Riéng phan nghia vu chiu 4n phi cta
ong Q khang céo yéu cau duoc chdp nhan cho 6ng Q mién ndp, nén phai sta
mot phan ban 4n so tham vé an phi.

[9]. Do sira an so tham, nén ngudi khang cao khong phai chiu 4n phi phic
tham theo luat dinh.

[10]. Cac phan khac cta quyét dinh an so thim khéng co khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao Khoan 2, Piéu 308 B6 luat t tung déan su;

Ap dung: Cin ctr Biéu 697 Bo luat dan sy nam 2005; DPiéu 166,175, 176
va Diéu 579 ctiia Bo luat dan sy 2015; Diéu 26, 166, 203 Luat Dat dai nam 2013
va Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong
Vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Poan Vin Q va khong chap
nhan khang cdo cia 6ng Pang Van T; stra mdt ph?ln Ban 4n dan sy so tham sd
84/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cta Toa an nhan dan thanh phd Sa D, tinh
Pong Thap vé phan an phi.

2. Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Poan Van Q, vé
viéc yéu cau xac dinh ranh giéi quyén sir dung dat giira dat cua 6ng Poan Vin
Q thira 58, to ban do s6 34 véi thira 228, to ban d6 34 ciia ba Nguyén Thi My H
1a duong thang ndi tir cac mdc 8-14 theo so d6 do dac diéu chinh bd sung ngay
15/11/2018 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Sa D va yéu
cau ba H thao dd, di doi cong trinh, vat kién trac giao dién tich dét 14n chiém
25,1m* cho ong Q dugc quyén quan 1y, sir dung.

3. Xé4c dinh ranh gidi quyén st dung dét gitra dat cua ong Poan Vin Q
thira 58, t& ban d6 sb 34 véi thira 228, to ban d6 34 ciia ba Nguyén Thi My H 1a
doan thang ndi cac mdc 7-15-14 theo so dd do dac diéu chinh bd sung ngay
15/11/2018 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Sa D. (C6 so
d6 do dac kém theo).
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Trén co s& xac dinh ranh gi6i quyén st dung dat néu trén, cac duong su
c6 quyén va nghia vu st dung ding ranh gidi quyén sir dung dat da duoc ban an
ctia Toa an xac dinh, di doi cac co so vat chit, cay trong (néu co) 1an chiém khong
gian va 1ong dét theo chiéu thang dimg cua ranh dat da xac dinh.

Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phd Sa P diéu chinh gidy ching nhan
QSDDP ciia ba H ddi véi thira 228, to ban d6 34 theo ban an da tuyén dé phu hop
theo quy dinh cua phap luat.

4. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Pang Van T vé
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/6/2012, dbi
v6i thira dat 228, to ban dd 34 va yéu cau ba Nguyén Thi My H tra lai quyén sir
dung dét dién tich do dac thuc té 163,3m>.

5. Vé dn phi dén su:

Ong Poan Vin Q duoc mién ndp tién an phi dan su so tham, khong phai
ndp tién an phi dan sy phac tham, 6ng Q dugc nhan lai tién tam Gng 4n phi da
ndép 300.000d theo bién lai thu sé sd 13889 ngay 23/8/2017 va 300.000d theo
bién lai thu s6 0003509 ngay 10/12/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho Sa b.

Ong Piang Vin T dugc mién ndp toan bd an phi dan sy so thim (do ong T
1a ngudi cao tudi), khong phai ndp an phi dan su phiic tham, ong T dugc nhan
lai s6 tién tam tng an phi da nop 300.000d6ng theo bién lai thu sé 0004581
ngay 13/6/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Sa b.

6. V& chi phi té tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san: Ong Q ndp 4.033.000d6ng (6ng Q di ndp xong).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Sa b;

- CCTHADS thanh phé Sa b;

- Phong KTNV-THA TAND Déng Thap; o

- Céac duong su; (baky)

- Luu hd so vu an.

Bui Van Phuong
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