TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. QUON MA THUQT Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

S6: 09/2021/KDTM-ST

Ngay 29/6/2021

Ve viéc “Tranh chap hop dong tin
dung; Tranh chip hop dong ddt
coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Kam Enudl
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ong Hoang Viét Oanh
2. Ba Nguyén Thi Ban

- Thw ky phién tdoa: Ba HO Thi Vi - Thu ky Tda 4n nhan dan TP. Budn
Ma Thuot.

- Dai dién Vién kiém sat nhan din TP. Buon Ma Thudt tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hong Tham - Kiém sat vién

~Ngay 29/6/2021, tai Toa an nhéan dan thanh ph6 Budn Ma Thudt xét Xt so

tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 41/2020/TLST-KDTM ngay 05/8/2020
ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung; Tranh chap hop dong dat coc”, theo
quyet dinh dua vu 4n ra xét xur s0 24/2020/QDXXST-KDTM ngay 24/5/2021,
Quyeét dinh hoan phién toa s6 17/2021/QDST — KDTM ngay 11/6/2021 gitra cac
duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP B.

Dia chi: Tang 1, ting 5 Toa nha C— 16 P, phuong P, quan H, thanh phd
Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Ly Dinh D - Quan ly cao cap bo
phan xur Iy ng Tap Trung — Ngan hang TMCP B chi nhanh Pak Lak

Pia chi: 52 N, thanh phd B, tinh Dak Lik — C6 mit.

* Bi don: Cong ty TNHH x4y dung D.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tién Diing — chtrc vu: Giam doc

Pia chi: 211/20 P, to dan ph 7, phudng T, Tp. B, tinh Pak Lak — Vang mit.
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* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tién D va ba Huynh Thi P.

Pia chi: 211/20 P, t6 dan phé 7, phuong T, Tp. B, tinh Pak Lak — Vang mit.
2. Ong Lé Xuan N.

~ bia chi: 211/20 Pham Van D, t6 dan phd 7, phudong Tan H, Tp. B, tinh ik
Lak — C6 don xin xét xr vang mat.

3. Ong Tran Anh T, sinh ndm 1977. Dia chi: So 152, duong Y L, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik — C6 don xin xét x(r vang mat.

NOI DUNG VU AN
1. Ngwoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty trach nhiém hitu han xay dung D va Ngan hang TMCP B- Chi
nhanh Pik Lik cung ky két Hop ddong han mic tin dung sb
0894/2017/HPTD1/BVB25 ngay 11/10/2017 (“Hop dong tin dung”) va cac Khé
udc nhan no (“Khé udc nhan ng”), chi tiét nhu sau:

- Theo khé wéc nhin no sé 0894.01/2017/KUNNI/BVB25 ngay
11/10/2017: Sé tién vay: 120.000.000 dong (Bang chir: Mot traim hai muoi triéu
d6ng); Muc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu thi cong xdy dung cong
trinh va van chuyén hang hoa bang dudng bd. Thoi gian vay: 06 thang; Ngay rit
von: 11/10/2017; Ngay dén han: 11/04/2018; Lich tra ng gbc, 1ai: 13i tra hang
thang (vao ngay 12 duong lich cua thang dén ky tra ng), goc tra cudi ky. Ky tra
1di dau tién vao thang 10/2017. Lai sut vay trong han: 8,5%/nam ap dung trong
03 thang dau tién. Lai suat tir ky tha hai tro di diéu chinh bang 13i suét tién giri
tiét kiém ky han 03 thang (tra 13i sau) do Ngan hang TMCP B cong bd cong bién
d6 3,71%/nam, dinh ky diéu chinh 13i suat 03 thang/lan. Lai suat qua han: Dbi
v6i du no gbe bi quéa han, ap dung bang 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han (14i suat quéa han). D4i véi 13 tién vay cham tra (13i suat
cham tra 1a1) 1a 10%/nam.

- Theo Khé wéc nhdn ng s6 0894.02/2017/KUNNI/BVB25 ngay
10/11/2017: S6 tién vay: 40.000.000 dong (Bang chit: Bon muoi triéu dong),
Muc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu thi cong xay dung cong trinh va
van chuyén hang hoa bang duong bo. Thoi gian vay: 06 thang; Ngay rat von:
10/11/2017; Ngay dén han: 10/05/2018, Lich tra no géc, 1ai: 1ai tra hang thang
(vao ngay 12 duong lich cua thang dén ky tra no), goc tra cudi ky. Ky tra 13i dau
tién vao thang 12/2017 Lai suit vay trong han: 8,5%/nim ap dung trong 03
thang dau tién. Lai sudt tir ky thir hai tr di diéu chinh bang 13i suét tién giri tiét
kiém ky han 03 thang (tra 13i sau) do Ngan hang TMCP B cong b cong bién do
3,71%/nam, dinh ky diéu chinh 13i sut 03 thang/lan. Lai sut qua han: Di véi
du no gdc bi qua han, ap dung bang 150% lii sudt cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han (13i suat qué han). Dbi vai 13i tién vay cham tra (13i suat
cham tra 1ai) 1a 10%/nam.



- Theo khé wéc nhin no sé 0894.03/2017/KUNNI/BVB25 ngay
21/12/2017: Sb tién vay: 390.000.000 dong (Bing chir: Ba tram chin muoi triéu
ddng). Muc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu thi céng xdy dung cong
trinh va van chuyén hang hoa bang dudng bo. Thoi gian vay: 06 thang; Ngay rat
von: 21/12/2017; Ngay dén han: 21/06/2018, Lich tra no géc, lai: 1ai trd hang
thang (vao ngay 12 dwong lich cua thang dén ky tra no), gbc tra cudi ky. Ky tra
141 dau tién vao thang 01/2018. Lai suat vay trong han: 8,5%/nam ap dung trong
03 thang dau tién. Lai suat tir ky tha hai tro di diéu chinh bang 14i suat tién gui
tiét kiém ky han 03 thang (tra lai sau) do Ngan hang TMCP B cong bb cong bién
do 3,71%/nam, dinh ky diéu chinh 1ai suat 03 thang/lan Lai suat qua han: Dbi
voi du ng goc bi qua han, ap dung bang 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han (14i suat qua han). Ddi véi i tién vay cham tra (13i suat
cham tra 1ai) 1a 10%/nam.

* Bién phdp bdao dam cho khodn vay: Khoan vay dugc bao dam bang tai
san the chap tai cac Hop dong thé chap, cu thé:

+ Hop dong thé chap xe 6 t6 s6 1104133.A.14.HDTC.PL ngay 12/06/2014,
Vin ban thoa thuin st d6i bo sung hop ddng thé chap xe 6 to sb
1104133.A.14 HDTC.DL.01 ngay 12/06/2015 ky gitta Ngan hang TMCP B-
Chi nhanh Pak Lik va Cong ty TNHH x4y dung P. Tai san thé chap 1a Gidy
ching nhén dang ky xe 6 t6 s6 007465, bién sb xe s6 47C — 052.19 do Cdng an
tinh Dak Lak cap ngay 11/05/2013 (dang ky 1an dau ngay 28/06/2010) cho Céng
ty TNHH Xay dung D. Hop dong thé chap duoc cong chung tai Phong Cong
chung s 01, tinh Pak Lak ngay 12/06/2014. Tai san thé chap duoc dang ky giao
dich bao dam tai Trung tam Pang ky giao dich, tai san tai Pa Nang.

+ Hop dong thé chip Quyén st dung dat cua bén tha 3 sb
1104133.B.14 HDTC.DL ngay 12/06/2014 va Vin ban thoéa thuan stra doi, bo
sung hop dong thé chiap quyén st dung dat cua bén tht ba s
1104133.B.14.HDTC.DL.01 ngay 11/06/2015 ky gitta Ngan hang TMCP B-—
Chi nhanh Pak Lik va Cong ty TNHH xay dung D. Tai san thé chap la Glay
chtng nhan QSD dat s6 BG 688789 do UBND thanh phé Buon Ma Thudt cip
ngay 16/03/2012. Chu s& hitu tai san 13 vo chong ong Nguyén Tién D va ba
Huynh Thi P. Hop dong thé chap duoc cong ching tai Phong Cong chimg s6 01,
tinh Pak Lik ngay 12/06/2014. Tai san thé chap duoc ding ky giao dich bao
dam tai Vin phong diang ky QSD dat Tp Budn Ma Thuét, tinh Pak Lik.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, Cong ty TNHH D d3 vi
pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan trong Hop ddng tin dung, Khé udc
nhan ng. Khi phat sinh ng qué han tai B Bank, khach hang va chu sé hiru tai san
bao dam da thay doi noi 0, dja diém kinh doanh. B Bank di tich cuc tim kiém
bang cac kénh thong tin, thuc hién giri cong vin xac minh dén S¢ ké hoach va
Pau tu tinh Pak Lak, Cong an Phuong T, TP B (noi cu trii ciia Chu tai san), da
c6 van ban tra 161 cua co quan.

Vi vay, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt giai quyét cac
yéu cau sau:



Bugc Cong ty TNHH xay dung D tra toan bo sd tién no cho Cong ty
TNHH xay dung D voi tong s tién 14 802.518.839 dong ddng. Trong d6 tién ng
gbc 1a 550.000.000 dong va ng lai: 252.518.839 dong tam tinh dén ngay
29/6/2021 (khdu trir so tién ldi da tra vao ngay 19/4/2019 véi sé tién la
3.433.572 dong theo khé wéc nhdn no s6 0894.03 ngay 21/12/2017).

- Budc Cong ty TNHH xay dung D tiép tuc thanh toan phﬁn,n(y lai theo
thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky, ké tir ngay 30/6/2021 cho dén khi thanh
todn xong khoan no.

Truong hgp Cong ty TNHH xay dung D khong thuc hién nghia vu thanh
toan hét khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, ban dau gia cac tai san bao dam
ctia khoan vay dé thu hoi no, Tai san thé chap gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy ching nhan QSD
dat s6 BG 688789 do UBND thanh ph6 Buén Ma Thuot cap ngay 16/03/2012;

- B6i véi chiée xe 6 t6 bién s6 47C — 052.19 duoc gidy chimg nhan ding ky
xe 6 t0 s6 007465 do Cong an tinh Pak Lik cap ngay 11/05/2013 cho Cong ty
TNHH Xay dung D. Hién nay chiéc xe nay Ngén hang khong tim thay va khong
quan ly d6i véi chiée xe nay nén khong yéu cau Toa an tién hanh tham dinh va
xu 1y d6i voi tai san nay dong thoi Ngan hang xin rat ddi véi tai san thé chap
nay.

2. Theo béin tw khai ngay 10/11/2020 Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu
lien quan anh L& Xuan N khai: Déi v6i cin nha thudc dia chi 211/20 P, thanh
phé B, tinh Pik Lak toi dang la nguoi st dung va ¢. Tuy nhién, t61 chi ¢ tam
nhu vay chir khong tra tién thué nha hay 1am hop dong thué nha, nay Ngan hang
thuong mai c6 phan B khoi kién Coéng ty xay dung D va ngudi co tai san thé
chép 13 ong Nguyén Tién D va ba Huynh Thi P thi t6i khong c6 y kién gi va t6i
dé nghi giai quyét theo phap luat, con ddi véi tai san thé chap hién nay toi dang
& khi Ngan hang phat mai ké bién thi toi dong ¥ tra lai cho Ngan hang dé lam
thu tuc k& bién nhung Ngan hang phai thong bao cho t6i mot khoang thoi gian
01 thang dé toi chuyén do va tim nha thué dé 6.

_ 3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu ciu déc lap anh
Tran Anh T trinh bay:

Vao ngay 05/02/2018 gitra to1 va 6ng Nguyén Tién D, ba Huynh Thi P ¢6
ky glay nhan tién dat coc nha dat tai dia chi 211/20 P, phuong T, thanh phé B,
tinh Pak Lik theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 BG 688789 do UBND
thanh phé Budén Ma Thuot cép ngay 16/03/2012 thudc thira dat sb 13, to ban dé
so 36, dat co dién tich 93,8m? tai phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik vé6i sd
tién t6i dit coc 1a 30.000.000 dong. Sau khi ky va nhan tién coc cua toi ba P va
6ng D khong noi thira dat trén da thé chap cho Ngan hang, sau khi Ngan hang
goi toi 1én 1am viéc thi toi mai biét thira dat trén da thé chap cho Ngan hang dan
dén khong thé thyuc hién dugc hop dong chuyén nhugng. Qua nhiéu lan lién hé
v6i ong D, ba P déu khong lién lac dugc, nén sau d6 t6i da truc tiép quan 1y doi
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Vi tai san nay tir thang 4 nam 2018 cho dén nay. Trong thoi gian quan 1y toi co
cho anh L& Xuan N ¢ nho trén dét, nén din dén viéc Toa an tham dinh khong co
mit t61. Toi xac nhan ddi véi thira dat thé chap cho Ngan hang ctia ong D, ba P
t6i 1 ngudi dang truc tiép quan 1y va sir dung.

Dbi v6i gidy nhan tién dit coc duge xac lap giita t6i va ong D, ba P t6i dé
nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt tuyén gidy nhan coc vo hiéu va
budc 6ng D, ba P phai tra lai sb tién nhan coc 30.000.000 dong cua t6i va phai
chiu phat coc theo quy dinh cta phap luat.

4. Bi don Cong ty xdy dung D va nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan ong Nguyen Tién D va ba Huynh Thi P mac du da dwoc Toa dn triéu tip
hop 1é nhiéu lan nhitng vin ving mat khéng cé Iy do.

? Tai ph{en toa, dai dién Vién kiém sdt nhan dan TP. Buén Ma Thudt phét
biéu quan diém nhuw sau:

Vé viéc tuan theo phép luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thur
ky phién tda va cta cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da chap hanh dang quy dinh
ctia BO luat t6 tung dan suy.

Vé tham quyén giai quyet va quan hé phap luat: Bay la “Tranh chap vé
hop dong tin dung”’ thudc tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Buon Ma Thuét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan sy.

V& noi dung vu an: Sau khi phan tich tai liéu, chimg ct ¢6 luu trong hd so
vu an, trén co so két qua héi, tranh luan tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xtr cin ctr Piéu 317; Piéu 318; Diéu 319; Piéu 320; Piéu 321;
Diéu 322; Diéu 323; Diéu 324; Diéu 328; Diéu 463, Diéu 464, Diéu 465, Diéu 466,
Diéu 467; Diéu 468; Diéu 469; Diéu 470 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 91, Piéu
95 Luat ctia cac to chuc tin dung; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

o Chép nhan don khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan B.

Budc Cong ty TNHH xay dung D tra toan bo soé tién ng cho Ngan hang
vé6i sb tién gde 1a 550.000.000 dong va no 1di theo hop dong tin dung céc bén da
ky két.

- Péi voi tai san thé chap: Trong trudng hop Cong ty TNHH xdy dung D
khéng thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP B, duoc quyén yéu cau
thi hanh an dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi
ng theo quy dinh cua Phap luat gom nhiing tai san sau: Quyen st dung dat va tai
san gan lién voi dat theo gidy ching nhén quyén st dung dat sé BG 688789 do
UBND thanh ph Buén Ma Thuét cip ngay 16/03/2012 cho éng Nguyén Tién
D, dét co téng dién tich 93,8m? , dat & do thi, thudc thira dat s6 13, to ban do6 s6
36.



Cian clr diéu 244 bo luat t6 tung dan su: Pinh chi ddi véi yéu cau cia
Ngan hang TMCP B dbi véi tai san thé chap 1a chiéc xe 6 to bién sb 47C —
052.19 dugc cip gidy ching nhin ding ky xe 6 t6 s6 007465 do Cong an tinh
Pik Lak cip ngay 11/05/2013 cho Cong ty TNHH Xay dung B

- Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ong Tran Anh T.

Tuyén bé gidy nhan tién coc ngay 05/02/2018 giita 6ng Tran Anh T va
ong Nguyen Tien D, ba Huynh Thi P bi v6 hi¢u. Bugc ong D va ba P phai tra lai
30.000.000 dong so tien da nhan coc cua 6ng T.

- V& an phi: Puong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hd so vu 4n va cin cir
vao két qua tham tra cong khai céc tai lidu, ching ctr tai phién toa, Hoi dong
x€t xr nhan dinh:

[1]. Quan h¢ phap luat tranh chap: Can cu n6i dung don khoi kién, ho so
vu an va yéu cau sta 601 bd sung yéu cau khéi kién tai phién toa so tham thi
Ngan hang thuong mai c6 phan B yéu cau bi don — Céng ty TNHH xay dung B
c6 nghia vu phai tra toan bd tong so tién 1a 802.518.839 dong. Trong d6 tién no
gbc 1a 550.000.000 dong va ng lai: 252.518.839 dong tam tinh dén ngay
29/6/2021, khau trir sd tién 13i da tra vao ngdy 19/4/2019 vé&i sb tién la
3.433.572 ddng theo khé wdc nhan no sd 0894.03 ngay 21/12/2017 va tiép tuc
tra tién 13i, 13 phat sinh theo thoa thuan ghi trong khé wGc nhan no sb
0894.01/2017/KUNN1/BVB25 ngay 11/10/2017, khé wéc nhin ng sb
0894.02/2017/KUNN1/BVB25 ngady 10/11/2017 va khé u6c nhan no sé
0894.03/2017/KUNN1/BVB25 ngay 21/12/2017 Theo don khoi kién yéu cau
doc 1ap ctia 6ng Tran Anh T thi yeu cau Toa an tuyén gidy nhan tlen coc vO hiéu
va budc ong Nguyen Tién D va ba Huynh Thi P phai tra lai tién nhan coc
chuyén nhugng dat 30.000.000 dong va boi thudng thiét hai do hop dong dat coc
bi vi pham. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phép luat tranh chap trong
vu an la “Tranh chd'p hop dong tin dung va tranh chdp hop dong ddt coc”, duoc
quy dinh khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cta b luit t6 tung dan sy va thude thAm quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt

[2].Vé trinh tw tha tuc t0 tung: X¢ét thay bi don — Cong ty TNHH xay
dung P va nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyen Tién D Va ba
Huynh Thi P, mic du da dugc Toa 4n triéu tdp hop 1é nhiéu 1an nhung van véng
mat khong c6 1y do. Do d6, cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 228;
Piéu 229 Bo luat td tung dan sy, Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot xét
XU vang mdit nhitng ngudi trén 1a ding quy dinh cua phap luat.

[3]. Vé ndi dung vu 4n:

3.1. Gitra Ngén hang thuong mai ¢ phan B va Cong ty TNHH xay dung
D c6 ky hop dong tin dung s6 0894/2017/HDTD1/BVB25 ngay 11/10/2017
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(“Hop dong tin dung”) va cac Khé udc nhan ng (“Khé udc nhan ng”), cu thé
nhu sau:

- Theo khé wéc nhin ng sé6 0894.01/2017/KUNNI/BVB25 ngay
11/10/2017: Vay sd tién: 120.000.000 ddéng (Bang chit: Mot trim hai muoi triéu
ddng); Muc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu thi céng xdy dung cong
trinh va van chuyén hang hoa biang dudng bo. Thoi gian vay: 06 thang; Ngay rat
von: 11/10/2017; Ngay dén han: 11/04/2018; Lich tra no géc, 1ai: 131 trd hang
thang (vao ngay 12 duong lich cua thang dén ky tra ng), gbc tra cudi ky. Ky tra
1di dau tién vao thang 10/2017. Lai suat vay trong han: 8,5%/nam ap dung trong
03 thang dau tién. Lai suat tir ky tha hai tro di didu chinh bang 14i suat tién gui
tiét kiém ky han 03 thang (tra 14i sau) do Ngan hang TMCP B cong bd cong bién
d6 3,71%/nam, dinh ky diéu chinh 13i suit 03 thang/lan. Lii suat qué han: Di
v6i du no gbe bi quéa han, ap dung bang 150% l4i suét cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han (14i suat qua han). Doi véi i tién vay cham tra (13i suat
cham tra 1a1) 1a 10%/nam.

- Theo Khé wéc nhin no so 0894.02/2017/KUNNI/BVB25 ngay
10/11/2017: Vay Sé tién: 40.000.000 dong (Bang chit: Bon muoi triéu dong),
Muc dich vay: B6 sung von luu dong phuc vu thi cong xay dung cong trinh va
van chuyén hang héa bang dudng bo. Thoi gian vay: 06 thang; Ngay rut von:
10/11/2017; Ngay dén han: 10/05/2018, Lich tra no goc lai: 1ai tra hang thang
(vao ngay 12 duong lich cua thang dén ky tra no) , gbc tra cudi ky. Ky tra 1ai
dau tién vao thang 12/2017. Lai suit vay trong han: 8,5%/nam ap dung trong 03
thang dau tién. Lai sudt tir ky thir hai trd di diéu chinh bang 1i suét tién gui tiét
kiém ky han 03 thang (tra 13i sau) do Ngan hang TMCP B céng b cong bién do
3,71%/mam, dinh ky diéu chinh 13i suat 03 thang/1an. L3i suat qua han: D6i voi
du no gdc bi qua han, ap dung bang 150% lii suit cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han (13i suat qua han). Ddi véi i tién vay cham tra (13i suat
cham tra 1a1) 1a 10%/nam.

- Theo khé wéc nhin no sé 0894.03/2017/KUNNI/BVB25 ngay
21/12/2017: Vay s6 tién: 390.000.000 dong (Bang chit: Ba trim chin muoi triéu
d6ng). Muyc dich vay: B6 sung von luu dong phuc vu thi cong xdy dung cong
trinh va van chuyén hang hoa bang dudng bo. Thoi gian vay: 06 thang; Ngay rat
von: 21/12/2017; Ngay dén han: 21/06/2018, Lich tra no goc, 1i: 14i tra hang
thang (vao ngay 12 duong lich cua thang dén ky tra no) , gbe tra cudi ky. Ky tra
1ai dau tién vao thang 01/2018. Lai sut vay trong han: 8,5%/nam ap dung trong
03 thang dau tién. Lai suat tir ky tha hai tro di diéu chinh bang 13i suat tién gui
tiét kiém ky han 03 thang (tra lai sau) do Ngan hang TMCP B cong bb cong bién
do 3,71%/nam, dinh ky diéu chinh 1ai suat 03 thang/lan Lai suat qua han: Di
v6i du no gbe bi qua han, ap dung bang 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han (14i suat qua han). Ddi véi i tién vay cham tra (13i suat
cham tra 1ai) 1a 10%/nam.

Péi véi hop dong tin dung va cac khé wdc nhan no gilta Ngan hang
thuong mai c6 phan B va Cong ty TNHH xay dung D ky két déu tu nguyén nén
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phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén, viéc Ngan hang khoi kién yéu cau
Cong ty TNHH xay dung D phai tra téng so tién gbc 550.000.000 dong 1a c6 can
ctr nén can chip nhan.

3.2. Vé lai sudt: Cac bén thao thuén theo ky 03 thang dau lai suit
8.5%/mam, Lai suat tir ky thir hai tro' di diéu chinh bang lii suét tién g tiét
kiém ky han 03 thang (tra lai sau) do Ngén hang TMCP B cong bb cong bién do
3,71%/mam, dinh ky diéu chinh 13i suat 03 thang/lan Lai suat qua han: Déi voi
du no gdc bi qua han, ap dung bang 150% li sudt cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han (1ai suat qua han). D4i voi i tién vay cham tra (13i suat
cham tra 13i) 1 10%/mam. Ddi véi 13i suat cac bén tu thoa thuan va phu hop véi
1ai suét trong quy dinh cta ludt t6 chtc tin dung nén can chip nhan. Tinh dén
ngay 29/6/2020 Ngan hang yéu cau Cong ty TNHH D phai chiu i sut cy thé
nhu sau:

- Tién ldi theo khé wéc nhin ng s6 0894.01/2017/KUNNI/BVB25 ngay
11/10/2017, Ngan hang giai ngdn s6 tién vay la 120.000.000 déng Dél voi lai
suat trong han tir ngdy 11/10/2017 dén ngay 11/4/2018 véi tong sb tien la
5.236.932 dong va d01 voi 131 suét qua han tu ngay 11/4/2018 dén ngay
29/6/2021 véi tong so tién 1a 52.208.630 dong.

- Tien 1di theo khé udc nhan no so 0894.02/2017/KUNN1/BVB25 ngay
10/11/2017, Ngan hang giai ngan so tien 40.000.000 dong: Doi voi 1ai suat
trong han tir ngay 11/11/2017 dén ngay 11/5/2018 véi téng so tién 1a 1.735.770

déng va ddi voi 13i sudt qua han tir ngdy 11/5/2018 dén ngay 29/6/2021:
16.881.419 dong.

- Tién ldi theo khé wéc nhdn no sé6 0894.03/2017/KUNN1/BVB25 ngay
10/11/2017, Ngan hang gidi ngdan sé tién 390.000.000 dong: Dbi véi 1ai suat
trong han ké tir ngay 21/12/2017 dén ngay 21/6/2018 voi tong sb tién la
17.030.926 dong va d6i véi 1ai sudt qua han ké tir ngay 21/6/2018 dén ngay
29/6/2021 1a 159.425.162 dong, khau trir s6 tién 13i di dong vao ngay 19/4/2019
vé6i s6 tién 1a 3.433.572 dong.

- Theo yéu cau tinh 13i cua Ngén hang, thi hi¢én nay Cong ty xay dung D
con no Ngan hang thuong mai ¢ phan B voi tong s6 no 1ai la; 252.518.839
dong tinh dén ngay 29/6/2021, khau trir s6 tién 1ai do Cong ty TNHH xay dung
b da dong vao ngay 19/4/2019 véi s tién 1a 3.433.572 dong va xét yéu cau tinh
|3i trén ctia Ngan hang 13 ¢6 cin cr, dung quy dinh cta phap luat, nén Hoi dong
xét XU cAn chap nhan va budc Cong ty TNHH xay dung D phai tra toan bo sb
tién 14i 252.518.839 dong trén cho Ngan hang, trong d6 tién lii trong han 1a
24.003.628 ddng va lai sudt qua han 228.515.211 ddng , khau trir s6 tién 1ai da
dong vao ngay 19/4/2019 véi sb tién 1a 3.433.572 dong. Tong sb tién 1di ma
Cong ty TNHH x4y dung D con phai tra cho Ngan hang TMCP B duoc tinh dén
ngay 29/6/2021 14 249.085.267 dong.

3.3. Doi véi tai san thé chap: Dé dam bao cho cac khoan vay gitra Ngan
hang va Cong ty TNHH xay dung P ¢6 ky hop dong thé chap nhu sau:
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- Hop ddng thé chip quyén st dung dat cia nguoi th ba so:
1104133.B.14 HDTC.DL ngay 12 thang 6 nam 2014; Van ban thoa thuén stra d01
bd sung Hop dong thé chip quyén st dung dat cua bén thir ba sb
1104133.B.14. HDTC.DL.01 ngay 11 thang 6 nam 2015; Van ban théa thuan stra
d6i, b6 sung Hop dong thé chap dé dam bao thue hién nghia vu ciia nguoi khac sb
1104133.B.14.HPTC.PL.02 ngay 10 thang 10 nim 2017. Bén thé chap 13 ong
Nguyén Tién D va ba Huynh Thi P tai san dugc thé chap 1a quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat BG 688789 do
UBND thanh phé Budn Ma Thu6t cap cho 6ng Nguyén Tién D vao ngay 16 thang
03 ndm 2012 thudc thira dat s6 13, to ban d6 so 36 dat c6 dién tich 93,8m?, dat ¢
tai do thi, dia chi thira dat tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

- Hop d6ng thé chap xe 6 t6 s6 1104133.A.14.HDTC.PL ngay 12 thang 6
nam 2014; Vin ban thoa thuan stra ddi, b sung Hop dong thé chip xe 6 to sb
1104133.A.14.HPTC.DL.01 ngay 12 thang 6 nam 2015; Van ban théa thuan stra
d6i, bo sung Hop dong thé chap dé dam bao thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sb
1104133.B.14 HPTC.PL.02 ngay 10 thang 10 nim 2017. Tai san thé chap 1a
chiéc xe 6 t6 nhan hiéu Thaco, loai xe tai tu d6, mau son xanh, sb loai FD600A tai
trong xe 6000kg hang hoa+03 chd ngodi, s6 khung: RNHFD6AYDAC060019, sd
may: YC4D12021D12F9A00563, san xuat nam 2010, xe mang bién so: 47C-
052.19 xe 6 t6 tai trén thudc quyén so hitu ciia Cong ty TNHH x4y dung D, theo
gidy chimg nhan dang ky xe s6 007465 do Phong Canh sat giao thong Cong an
tinh Pak Lak cip ngay 11/5/2013, ding ky xe co gia trj dén ngay 31/12/2035

Hoi dong xét xtr xét thay, cac hop dong va van ban thoa thuan trén cac bén
déu tu nguyén ky két dugc cong chimg chimg thuc theo quy dinh ctia phap lut,
dugc dang ky bao dam tai Van phong déng ky quyén st dung dat thanh ph Buon
Ma Thudt ngay 12/6/2014 va dugc cap gidy chimg nhén dang ky giao dich bao
dam tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai Da Nang, nén hop dong thé chap
va van ban thoa thun trén phat sinh gia tri phap 1y doi v6i cac bén. Vi vay, trong
truong hop Cong ty TNHH xay dung D khong tra duoc ng cho Ngan hang thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau thi hanh 4n ké bién tai san thé chap o trén dé thu
héi ng gdm tai san:

QUyen sir dung dat va tai san gan lién véi dét theo gidy chimg nhén quyén
s dung dat BG 688789 do UBND thanh pho Budn Ma Thudt cap cho ong
Nguyén Tién D vao ngay 16 thang 03 nam 2012 thudc thira dat sé 13, to ban do
sO 36 dat c6 dién tich 93,8m? dét ¢ tai d6 thi, dia chi thira dat tai phudng T, thanh
phd B, tinh Pak Lak.

- Pbi voi tai san thé chip 1 chiéc xe 6 t6 bién sb 47C — 052.19 duoc cip
gidy chtng nhan ding ky xe 6 to s6 007465 do Cong an tinh Pak Lak cap ngay
11/05/2013 cho Cong ty TNHH Xay dyng D. Hién nay, dbi v6i tai san nay
Ngén hang khong quan 1y va khong biét tai san & dau, nén dé nghi Toa an khong
xem x¢&t, xur ly dbi véi tai san nay. Tai phién toa so tham Ngan hang ty nguyén
rdt yéu cau xir 1y tai san thé chap d6i v6i phan tai san nay, nén Hoi dong xét xir
chap nhan va dinh chi doi v6i yéu cau xir Iy tai san thé chap 1a chiéc xe 6 t6 bién
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s6 47C — 052.19 dugc cap gidy chimg nhan dang ky xe 6 to s6 007465 do Cong
an tinh Pak Lak cap ngay 11/05/2013 cho Cong ty TNHH Xay dung D.

3.4. Déi véi yéu cau cia 6ng Tran Anh T la nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan cé yéu cau déc Idp: Sau khi ky hop dong thé chap thi ong Nguyén
Tién D, ba Huynh Thi P di tiép tuc ky hop dong dit coc ngy 05/02/2018 (bang
hinh thite gidy nhdn tién coc nha dat ngay 05/02/2018) d& cam két chuyén
nhuong thira dat sb 13, to ban do sb 36 dat co dién tich 93,8m?, dit ¢ tai do thi,
dia chi thira dat tai phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik cho ong Tran Anh T.
Péi v6i gidy nhan coc trén cac bén déu thuc hién tyu nguyén viée ky két nén phat
sinh hiéu luc di voi cac bén. Tuy nhién, do thira dat trén da thé chap cho Ngan
hang, da dugc cong ching ching thuc theo quy dinh cua phap luat va duoc thé
chép trude khi ky gidy nhan tién coc nha dat ngay 05/02/2018, nén viéc cac bén
dit coc dé nham chuyén nhugng thira dat trén 14 khong thé thuc hién dugc, ddi
v6i ban than ong T khong biét thira dat trén da duoc 6ng D, ba P thé chap cho
Ngan hang, cho nén viéc cac bén dit coc nham chuyén nhuong thira dat trén
khong thuc hién duoc de~1n dén hop ddng dit coc bi v6 hi€u la do 16i hoan toan
cua ong D, ba P. Do d6, can chap nhan don yéu cau doc 1ap ctia ong T va tuyen
gidy nhén tién coc ngay 05/02/2018 gitra Oong Tran Anh T va 6ng Nguyén Tién
D, ba Huynh Thi P dé dat coc nha dat tai dia chi 211/20 P, phuong T, thanh phd
B, tinh Pak Lak theo gidy chung nhén quyén st dung dat s6 BG 688789 do
UBND thanh pho Bu6n Ma Thuot cap ngay 16/03/2012 thudc thira dat s6 13, to
ban d6 s6 36, dat co dién tich 93,8m? tai phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lak
bi vo hiéu. Budc dng D ba P phai tra lai cho ong T toan bo sd tién da nhan coc
30.000.000 dong va phai chiu phat coc 30.000.000 dong.

[4]. V& an phi va chi phi td tung khac:

4.1. Vé én phi: Do don khai kién dugc chip nhan nén nguyén don - Ngan
hang TMCP B khong phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so thim theo
quy dinh cta phéap ludt va dugc nhan lai sb tién tam tmg 4n phi di nop 1a
16.427.000 déng da ndp tai chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Buon Ma
Thuot theo bién lai s6 AA/2019/0012605 ngay 30/7/2020.

Bi don — Cong ty TNHH xay dung D chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham doi voi tong sd tién con ng 721.332.291 dong cu thé 1a: 20.000.000
dong + [(799.085.267 dong — 400.000.000 dong) x 4%] = 35.963.410 dong.

Do don yéu cau doc 14p duoc chdp nhan nén nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Anh T khong phai chiu tién an phi dan su so tham theo
quy dinh cua phap lut va dugc nhan lai sb tién tam Gng an phi 750.000 dong da
nop tai chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Bu6n Ma Thuét theo bién lai sb
60AA/2021/0003873 ngay 16/4/2021.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nguyen Tién D va ba
Huynh Thi P phai chiu 3.000.000 dong tién an phi dan su so tham.

4.2. 1?01 Voi chi t6 tung khdc: Cong ty TNHH xay dung D phai chiu
2.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho.
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Do don khoi kién ctia Ngan hang duoc chdp nhan nén Ngan hang khong
phai chiu chi phi Xem Xét tham dinh tai chd 12 2.000.000 dong d3 ndp tai Toa an
theo phiéu thu sé 210 ngay 16/9/2020, Ngan hang duoc nhan lai s tién
2.000.000 dong chi phi xem xeét tham dinh tai chd sau khi thu duoc lai tur Cong
ty TNHH xay dung .

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

Can cir khoan 1 Piéu 30, diém b khodn 1 Diéu 35 va diém a khodn ]
Diéu 39; Piéu 147, Piéu 227, Piéu 244, Piéu 271 va Piéu 273 cia Bo luat 16
tung dan su;

_ Ap dung Diéu 317; Diéu 318; Dieu 319; Piéu 320; Diéu 321; Diéu 322;
Diéu 323; Diéu 324; Dieu 328; Diéu 463, Diéu 464, Diéu 465, Diéu 466, Diéu
467; Diéu 468; Diéu 469; Diéu 470 Bé ludt dan sw nam 2015;

Diéu 91; Diéu 95 Ludt ciia cdc t6 chire tin dung.

Ap dung nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

L Chép nhan don khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai cd
phan B.

Bugc Cong ty TNHH xay dung D tra toan bo sd tién ng cho Ngan hang
thuong mai c6 phan B véi tong s6 tién 1a 799.085.267 dong Trong d6 tién ng
gbc 12 550.000.000 dong va no 1di: 249.085.267 dong tinh dén ngay 29/6/2021.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thAm ngay 30/6/2020 Cong ty
TNHH xay dung P phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua so tién ng goc
chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin
dung va cac khé wdc nhin no cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc.

- Pinh chi d6i véi yéu cau ctia Ngan hang thuong mai c6 phan B vé xu Iy
tai san thé chap 1a chiéc xe 6 t6 bién s6 47C — 052.19 dugc cap gidy chirng nhan
dang ky xe 6 t6 s6 007465 do Cong an tinh Pak Lik cap ngay 11/05/2013 cho
Cong ty TNHH Xay dung Pac Thing

2. Pbi véi xur 1y tai san thé chap: Trong trudng hop Cong ty TNHH xay
dung D khoéng thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP B, dugc quyén
yéu cau thi hanh an dan su c6 thim quyen ké bién, phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no theo quy dinh ctia Phap luat gdm nhiing tai san sau:

- Quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dit theo gidy ching nhan QSD
dat s6 BG 688789 do UBND thanh phd Budn Ma Thudt cép ngay 16/03/2012
cho 6ng Nguyén Tién D, dat c6 tong dién tich 93,8m? dat & d6 thi, thudc thia
dat s6 13, to ban d sb 36.
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3. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Tran Anh T.

Tuyén bd gidy nhan tién coc ngay 05/02/2018 dugc ky két giira 6ng
Nguyén Anh T va éng Nguyén Tién D, ba Huynh Thi P bj v6 hiéu. Budc éng D
va ba P phai tra lai cho 6ng Nguyén Anh T 30.000.000 ddng sd tién da nhén coc
va 30.000.000 ddng tién phat coc vi pham hop dong dit coc.

4. V& an phi va chi phi té tung khac:

4.1. Vé én phi: Cong ty xdy dyng P phai chju 35.963.410 dong &n phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Ngan hang TMCP B khong phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai
so tham va duoc nhan lai toan bo tién tam ung an phi 16.427.000 dong da nop

tai chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Buon Ma Thuot theo bién lai so
AA/2019/0012605 ngay 30/7/2020.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Ong Nguyen Tién D va ba
Huynh Thi P phai chiu 3.000.000 dong tién 4n phi dan su so tham.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh T khong phai
chiu tién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ciia phap lut va duoc nhan lai sd
tién tam ung an phi 750.000 dong da ndp tai chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
ph6 Buon Ma Thudt theo bién lai s6 60AA/2021/0003873 ngay 16/4/2021.

42 Chi 16 tung khac: Cong ty TNHH xay dyng D phai chiu 2.000.000
dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Ngan hang TMCP B khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
2.000.000 dong dd nodp tai Toa an theo phiéu thu sé 208 ngay 13/10/2020 va
duoc nhén lai sb tién 2.000.000 déng chi phi xem xeét tham dinh tai chd sau khi
thu dugc lai tr Cong ty TNHH x4y dung D.

Nguyén don duoc quyén khang céo ban an so tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don va nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan
vang mit tai phién toa dugc quyén khang co ban 4 an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yet hop 1€.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dan dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw
nguyén thi anh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6;
Piéu 7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh an dén sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én déan sw.”

* Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Lak; THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. BMT;

- Chi cuc THADS Tp.BMT;

- Cac duong su;

- Chéanh an;
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- Luu hd so, TA.

Y Kam Enuol

13



