TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban an s6: 46/2026/DS-PT

Ngay: 09 - 6 - 2026 ’

VIV: Yéu cau huy GCNQOSD dat va

chia di san thira ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba L& Thi Dung

Cdc Tham phén: Ba Truong Thi Anh; ba Lé Thi Dung

- Thu ky phién toa: Ba L& Ha My - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Thanh Héa tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Xuyén - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 6 ndm 2026, tai Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoéa xét xtr
phuc thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6 16/2026/TLPT-DS, ngay 13 thang 3
nam 2026 vé& “Yéu cau huy Gidy chirg nhdn quyén sir dung dat va chia di san
thira ké”. Do ban an dan sy so tham sé 03/2026/DS-ST, ngay 28 thang 01 nim
2026 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Thanh Hoa bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 33/2026/QPPT-DS, ngay 12/5/2026 ciia Toa an
nhéan dan tinh Thanh Ho4, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Nhu N, sinh nim 1967

bPia chi: thon b, xa T, tinh Thanh Hoa (Véng mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1969

Pia chi: thon P, x4 T, tinh Thanh Ho4 (vang mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Nhu H, sinh nam 1960

Dia chi: thon D, xa T, tinh Thanh Hoa (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H: Luét su Trinh Ngoc N,
luat su Pham Thé H va luat su Phi Thi Thanh B — Cong ty Luat TNHH Hoang G,
Doan Luat su tinh Thanh Hoa. Dia chi: L6 A, duong D, KPT Bong B, phuong H,
tinh Thanh Hoa (c6 mat luat su Pham Thé H; Véng mat ludt su Trinh Ngoc N, luat
su Phi Thi Thanh B).

3. Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Chi tich Uy ban nhan dan xi T, tinh Thanh Hoa: Ong Nguyén Van T
(vang mat).

3.2. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1962;

Dia chi: thon D, xa T, tinh Thanh Hoa (c6 mat).
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba K: Luat su Trinh Ngoc N,
luat su Pham Thé H va luat su Phi Thi Thanh B — Cong ty Luat TNHH Hoang G,
Doan Luét su tinh Thanh Hoa. Pia chi: L6 A, duong D, KPT DBong B, phuong H,
tinh Thanh Hoa.

3.3. BaNguyén Thi H1, sinh nim 1977

Dia chi: SO A, dudng L, phuong N, tinh Khanh Hoa (vang mit).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba H1: Ong Nguyén Nhu N, sinh nim
1967. Dia chi: thon b, xa T, tinh Thanh Hoa (Véng mat)

3.4. Ba Nguyén Thi Kh, sinh nim 1958
Dia chi: thén Long Van 2, xa Pong Tién, tinh Thanh Hoa (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo néi dung don khdi kién, y kién trong quda trinh giai quyét vy dn va tai
phién toa so tham nguyén don, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cu Nguyén Nhu S (chét ngay 14/01/ 1995) va cu Nguyen Thi Ch (chét ngay
07/6/2006). Hai cu sinh dugc 04 ngudi con gém: Ong Nguyen Tién M (liet s1, da
chét ngay 09/02/1980), ba Nguyén Thi Kh, 6ng Nguyén Nhu H va Nguyén Nhu
N. Ong Nguyén Tién M c6 01 ngudi con 1a Nguyén Thi H1. Cu S, cu Ch khéng
c6 con riéng, con nudi nao khac.

Tai san cia cu S va cu Ch khi chét dé lai 1a quyén sir dung dat thira dat s6
847, t ban d6 sd 11, dién tich 1171,4m? dat cta ong cha, cu S va cu Ch ¢ trén
khu dit nay tir nhimg nam 1940-1950, theo xem xét tham dinh hién tai dién tich
thue t€ 13 1197,8m?, trén dat c6 nha cdp 4. Cu S va cu Ch trudc khi chét chua
tang cho hay dé lai d1 chuc cho ai, tuy nhién thira dat nay hién dang dimg tén vo
chdong 6ng Nguyén Nhu H va ba Nguyén Thi K.

Ong Nguyén Nhu N khoi kién yéu cau Toa an hity Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat s CH 002392 -
s6 3960/QD-UBND, thira s6 847, to ban do sd 11, dién tich 1171,4m? dat &, dia chi
tai thon D, xa T, tinh Thanh Héa mang tén Nguyén Nhu H va ba Nguyén Thi K;
Chia thira ké theo phap luat 13 quyén sir dung dat 1171,4m? dat & va ngdi nha trén
dat dién tich 74,8m? nhu di xem xét tham dinh cho cac dong thira ké, ky phan 6ng
N yéu cau dugc hudng 1a 1ay dat dé 6.

2. Tai don bado cao, don dé nghi, khiéu nai, trong qud trinh gidi quyét va tai
phién toa so tham bi don 6ng Nguyén Nhw H trinh bay:

Pong ¥ vé hang thira ké va ngudi thira ké cua cu S va cu Ch nhu nguyén
don trinh bay; Tai san cu S va cu Ch dé lai 1a quyén st dung thira dat s 847, to
ban d6 s6 11 va ngdi nha c6 dién tich trén dat 74,8m?; Ong H, ba K di stra chita
ngdi nha va xay tuong rao bao quanh mot phan khu dat. Quyen str dung dét dung
tén vo chong ong 13 hop phap, dugc co quan co thAm quyén cép; Vo chong ong
hoan thanh nghia vu ndp thué tir nim 1995 cho dén nay véi nha nudc. Ong H
khang dinh khu dat nay 14 dé tho phung t6 tién, cic con chau khong co quyén chia
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nho, viéc 6ng N cho rang day 1a tai san riéng ctia cu S va cu Ch dé lai 1a khong
dung su that; Ong H dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Nhu
N, quyén sir dung khu dit trén giao lai cho ong 13 trudng nam chiu trach nhiém
tho cung va 1a ngudi ding tén hop phap.

3. Y kién cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan

- Ba Nguyén Thi Kh: Dit tranh chip 13 dit huong hoa t6 tién dé lai nhiéu
doi nay dé lai cho cu S va cu Ch; Khi b me gia yéu, cu S c6 viét giéy tay dé lai
cho em (6ng Nguyen Nhu H va ba Nguyén Thi K) thira ké nha dat, chiu trach
nhiém tho cung to tién, thd cing cac li¢t si va chiu trach nhiém dong thué cho nha
nude, ba Kh 1a chi gai da di 1y chong; Thoi diém trude khi cu Ch chét ¢6 néi véi
ba “Tai san bd me dé lai chi co 03 gian nha tranh va 01 manh dat, cay cdi trong
vuon thi dé lai cho em con tho cing t6 tién”. Ba Kh khong dong ¥ chia khu dat
nay, mong mudn dé lai cho em trai 1a Nguyén Nhu H dimg tén trén gidy to dat, dé
xay dung nha tho to tién dong ho Nguyén Nhu. Truong hop chia thira ké phan ba
Kh duoc huong thi ba nhuong cho vo chong 6ng H.

- Ba Nguyén Thi HI: Y kién ciia ba H1 nhu ¥ kién cua 6ng Nguyén Nhu
N. Tai phién toa 6ng N 13 nguoi dai dién theo ty quyén cta ba H1 yéu cau Toa an
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Triéu Son cip cho ong
Nguyén Nhu H va ba Nguyén Thi K theo ban do dia chinh xa Pong Thing nim
2010 thira dat s6 847, to ban d6 s6 11, dién tich 1171,4m?; dé nghi chia di san
thira ké theo phap luat ctia cu S va Chang, phan ong Nguyen Tién M duoc huong
thi ba H1 duoc huong phan ctia 6ng Hiéu. Ba H1 yéu cau duoc huong bang dat dé
0.

- Ba Nguyén Thi K: Pong y vé hang thira ké, nguoi thira ké va tai san cua
cu S cu Ch nhu cac duong sy trinh bay. Nam 1983 ba K xay dung gia dinh véi
6ng H va & trén khu dat nay dén nam 1988 thi ra & riéng tai khu dat do vo chong
ong ba mua; Nam 1992 dng S co viét gidy tay chuyén quyén sir dung dét va nha
cho 6ng Nguyen Nhu H; Nam 2014 vo chong 6ng ba ké khai va dugc cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat hop phap. Ba K khong dong ¥ chia thira ké, dé
nghi dé dat chung 1am nha tho t6 tién; Vo chong ba da quy tip mo gia tién, tho
cung liét si; Truong hop chia thira ké ba dé nghi Toa an xem xét trich cong strc
cho ba.

- Y kién cia Chii tich UBND xd D, tai van bin sé6 08/UBND-KT ngay
05/01/2026 ¢6 bao céo trd loi Toa dn nhw sau: Ngudn goc thiaa dit dugce cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BV 259102, cip ngay 31/12/2014 tai
thira dat s6 847, to ban d6 sb 11, dién tich 1171,4m? dimg tén ong Nguyen Nhu
H va ba Nguyen Thi K & thon D xa T, tinh Thanh Hoa c6 nguén goc 1a dat cua
6ng Nguyén Nhu S duoc ding ky trong S6 ding ky rudong dat xa Pong Thing
duyét 30/3/1993 tai thira dat s6 472, to ban dd s6 4, dién tich 925m2.

~ Thua dat s6 847, to ban do so 11 dién tich 1171,4m? (BDDC xa Pong
Thang 1ap nam 2010) tuong ung la thira dat s6 472, to ban do s6 4, dién tich
925m? (BDDC nam 1993 va s6 dang ky rudong dat nam 1993).
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Dién tich dat ctia cu Nguyén Nhu S ding ky trong s6 rudng dat va ong
Nguyén Nhu H dang st dung 13 01 thira dat, c6 su chénh 1éch dién tich gitta thoi
diém cu S (925m?) dung tén va dién tich dat thoi diém 6ng Nguyén Nhu H dimg
tén (1171 ,4m?); ngudn goc dién tich dit ting thém 246,4m? nay 1a sau cac lan do
dac 1a do bién dong sai sb qua cac lan do dac, dién tich ting thém nam trong phan
dién tich dang bi tranh chip.

Trong bién ban thim dinh dat d6i véi 6ng Nguyén Nhu H thé hién hién
trang dién tich dat ting so v&i gidy chimg nhan quyén st dung dat cta 6ng
Nguyén Nhu H 13 26,4m2, Iy do ting chwa c6 thé hién rd phan ting 1a tai vi tri
nao, nén UBND xa khong c6 cin ctr xac dinh phan dién tich ting 26,4m?. D& nghi
Tda 4n cin ¢t vio tinh hinh thyc té, ngudn gdc sir dung, giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

4. Két qua xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san:

Tai bién ban, xem g(ét, tham dinh’tai chd ngay Q4/9/2025 cua Toa an nhan
dan khu vuc 3 xem xét tham dinh thira s6 847 to ban d6 so6 11 voi dién tich 1171,4
m? dia chi tai thon A, xa D, huyén T tinh Thanh Hoé xac dinh:

+ Phan dat: Gia tri quyén sir dung dat theo phan dién tich da duogc cip gidy
ching nhan QSDD 14 1171,4m?, don gia 2.000.000d/m? tri gia 2.342.800.000d;
phan dét doi du so voi gidy chimg nhan QSDP 1a 26,4m2,

+ Phan tai san trén dat gom: Nha cip 4 mai ngoi dién tich 74,9m? tri gia
9.871.820d; san lat gach do 45,4m? tri gia 174,7904d; Cong dao ao ca 451,5m? tri
gia 875.910d; 02 tru cong: 271,939d; Coéng sit: 484.500d; Tuong bao quanh:
5.065.788d.

5. Ban an ddn su so tham s6 03/2026/DS-ST, ngay 28/01/2026 ciia Toa dn
nhan dan khu vuc 3 - Thanh Hoa da Quyét dinh:

Can ctt Diéu 5, khoan 5 Diéu 26, khoan 1 va 4 Diéu 34; Khoan 1 Diéu
39,Piéu 147, Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 165; khoan 2 Piéu 227; khoan 1
va khoan 2 Piéu 228 B6 luat to tung dan sy nam 2015; Khoan 4 Piéu 32 Luat to
tung hanh chinh; Diéu 609, Diéu 610, Diéu DPiéu 611, Picu 612, Picu 613, Picu
614 , Diéu 618, Diéu 623, Diéu 649, Diéu 650, Diéu 651, Diéu 652, Diéu 658,
Diéu 660, Piém d khoan 1 Diéu 688 B luat dan sy nam 2015; Piéu 10, Diéu 11,
Diéu 95, DPiéu 96, Diéu 98, Piéu 99, Biéu 100, Piéu 105, Diéu 106, Diéu 166
Luat dat dai nam 2014; Diéu 6, Diéu 9, diém d khoan 1 diéu 12, Piéu 18 va Piém
b khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Xtr: Chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Nhu N:

+ Huy gidy chimg nhian QSDDP sd BV259102, sb vao sb cip gidy
CH002392 - s6 3960/QD-UBND ngay 31/12/2014 do UBND huyén Triéu Son
cap cho 6ng Nguyén Nhu H va ba Nguyén Thi K, thira dat sb 847 to ban do s6 11,
dia chi: tai Thon 3, xa Pong Thang, huyén Triéu Son (Nay l1a xd Pong Tién), tinh
Thanh Hoa.



+ Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Nhu N vé viéc chia di san
ctia cu Nguyén Nhu S va cu Nguyén Thi Ch dé lai gdbm: Thira dat sb 847, to ban
d6 sb 11, dién tich 1171,4m2, don gia 2.000.000d/m?, tri gia 2.342.800.004d; Gia
trj cong trinh x4y dung trén dt: Nha cip 4 mai ngoi + Fibro dién tich 74,9m? tri
gid 9.871.820d, san lat gach do 45,4m? tri gia 174.7904d, cong dao ao ca 451,5m?
tri gia 875.910d; Tong cong: 2.353.722.000d chia thira ké theo phap luat.

Trich chia cong strc cho 6ng H va ba K 371,4m? dat ¢, mdi ngudi dugc
hudng 185,7m? dat o, tri gia 371.400.0004.

Giao cho 6ng Nguyén Nhu N phan dit & co dién tich 108.6m? dat ¢, trén
d4t co doan tuong 9.78m x cao 1.5m va 01 tru céng; Giao cho ba Nguyén Thi H1
phan dat & c¢6 dién tich 130m2, trén dat c6 tudng; Giao cho 6ng H va ba K phan
dét c6 dién tich 1a 959,2m? (Trong do6 c6 932,8m? dat & va 26,4m? dat tam giao),
trén dat c6 01 nha cép 4 di¢n tich 74,9m? san lat gach do, 01 try céng, 3,5m tuong
rao va 02 canh ctra sat 6ng H va ba H1 duoc sir dung. (Co so d6 giao dat kém
theo).

Budc 6ng H va ba K phai tra tién chénh léch chia tai san cho 6ng N la
184.827.0004 va tra cho ba H1 1a 140.877.0004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, nghia vu cham thi
hanh 4an va quyén khang céo.

* Ngay 02/02/2026, 6ng Nguyén Nhu N khang cdo mot phan ban an sb
03/2026/DS-ST, ngay 28/01/2026 ctia Toa an nhan khu vuc 3 - Thanh Hoéa, dé
nghi Toa 4n dan tinh Thanh Hoéa stra ban an theo huéng: Ong N khong ddng ¥ vé
viéc chia hién vat khu dat phan 6ng N dugc huong, dé nghi Toa an tinh Thanh
Hoa chia cho dng N 07m chiéu dai mit dudng di, dién tich khoang 150m2, phan
con lai 6ng Nguyén Nhu H va ba Nguyén Thi K tra tién cho 6ng N.

* Ngay 02/02/2026, ba Nguyén Thi H1 khang cdo mot phan ban an sb
03/2026/DS-ST, ngay 28/01/2026 cua Toa an nhan Khu vuc 3 - Thanh Hoéa, dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoéa sira ban 4n theo huéng: Ba H1 khong dong
¥ vé viéc chia hién vat khu dat phan ba H1 dugc huong, dé nghi Toa an tinh
Thanh Hoéa chia cho ba H1 thém 02m dat chiéu dai mat duong di, dién tich
khoang 150m? méi dam bao quyén loi cho ba H1, phan con lai ong Nguyén Nhu
H va ba Nguyén Thi K tra tién cho ba H1.

* Ngay 06/02/2026, 6ng Nguyén Nhu H khang cido toan bd ban an sb
03/2026/DS-ST, ngay 28/01/2026 cua Tda an nhan Khu vuc 3 - Thanh Hoa, dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa stra ban an theo hudéng:

+ Xac dinh 1/2 quyén su dung dat ciia cu Nguyén Nhu S trong tai san
chung véi cu Nguyén Thi Ch da tdng cho 6ng tir ndm 1992 .

~+ Chia thua ké di san 1/2 quyép sir dung dt cia cu N~guyén Thi Ch trong
khoi tai san chung vo chong, cu thé: Di san cia cy Nguyén Thi Ch dé lai la
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585,7m? dat ¢ thudc thira dt s0 847, t& ban do so 11 ¢ thon D, xa T chia cho céac
dong thura ké.

+ Trich cong stc cho vo chdng 6ng bang 02 ky phan thira ké, phan con lai
chia déu cho 04 ddng thira ké, mbi ky phan dugc hudng 97,6m?, ghi nhan phan ba
Kh dugc huéng ting lai cho 6ng H. Phan 6ng N va ba H1 mdi ngudi duoc huong
97,6m? dé nghi chia phan dit phia sau nha cdp 4 c6 chiéu dai bam mit duong di
phia tdy 1a 12m, phia dong 11,34m, phan con lai 6ng H ¢6 trach nhiém thanh toan
chénh léch bang tién phan 6ng N va ba H1 dugc hudng.

Tai phién toa phic tham, bi don (6ng H) b6 sung ndi dung khang cio:
Néu khong co cin ctr dé stra ban an theo cac ndi dung khang cao di néu trén thi
dé nghi Hoi dong xét xir chia cho ong duoc hudng thira ké di san ctia cy S, cu Ch
dé lai 13 toan bo dién tich dat co vi tri phia trudc giap mat duong dé dam béo ca
phan khuon vién nha tho; chia cho 6ng N, ba H1 phén thira ké duoc huong vi tri
phan dét va ao sau nha tho.

Céac duong su khong cung cap thém tai liéu chimg ctr moi.
BPai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Thanh Héa phat biéu y kién:

Pé nghi HDXX can ctr khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 ciia BLTTDS, diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, quyet dinh
theo huéng: Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Nhu H, Nguyén Nhu N
va ba Nguyén Thi H1; Giit nguyén ban 4n dan su so tham sé 03/2026/DS-ST
ngay 28/01/2026 cia Toa &n nhan dan khu vuc 3 - Thanh Hoa vé phan nhan dinh
va 101 tuyén cta ban an vé “Ghi nhdn sw tw nguyén cua ba Kh nhwong ky phan
cua minh dwoc huong cho 6ng H”.

An phi DSPT: Ong H 1a ngudi cao tudi, ba H1 1a than nhén liét si nén dugc
mién an phi DSPT. Ong N phai chiu an phi DSPT do khang cdo khong dugc chip
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dan, dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qud tranh ludn tai phién t0a, quan diém cua dai dién
Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Don khang cao cta nguyén don ong Nguyén Nhu N, bi don 6ng Nguyén
Nhu H, nguoi cd quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyen Th1 HI1 nop trong thoi
han va ding quy dinh tai Diéu 272, Dleu 273 B6 luat T6 tung dan su nén hop 18,
dugc Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét.

Tai phién toa, vang mit nguyén don, nguoi duoc uy quyén cua nguyén don,
nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 (déu c6 don dé nghi xét
xtr vang mat), Chu tich UBND xa b, tinh Thanh Hoa (da duoc tri¢u tap hop 18 lan
thur hai), Ho1 dong xét x1r can cit Diéu 227,228 B0 luat td tung Dan sy xét xur vu
an theo thu tuc chung.



[2] NO1 dung:
[2.1] Xét khang c4o cuia bi don 6ng Nguyén Nhu H:

[2.1.1] Dé nghi x4c dinh 1/2 quyén st dung dat cia cu NguyénNNhu’ S trong
tai san chung véi cyu Nguyén Thi Ch da tang cho bi don 6ng Nguyén Nhu H tur
nam 1992:

+ C6 co sb xac dlnh Ngudn gbc quyen str dung thira dat s6 472, to ban dd
s6 04, dién tich 925m?® dang ky trong s6 dang ky rudng dat xa Dong Thing nim
1993 (dung tén Nguyén Nhu S) duogc chinh ly tuong tmg thira dat s6 847, to ban
d6 s6 11, dién tich 1171,4m? ban dd dia chinh xd Pong Thing lap nam 2010
(dung tén Nguyen Nhu H), den ndm 2014 0ng H ke khai va dugc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 BV 259102 cap ngay 31/12/2014 dimg tén ong
Nguyén Nhu H, ba Nguyén Thi K 1a tai san ctia cu Nguyén Nhu S va cy Nguyén
Thi Ch duoc thira huong do dng cha dé lai.

+ Ong Nguyen Nhu H cho rang dat nay trude khi chét cy S da 1am van ban
tang cho, thira ké cho 6ng H dé 1am noi thd clng to tién.

Tai liéu chimg ctr trong hd so vu an thé hién co6 02 Gidy viét tay c6 noi
dung thtra k€, tang cho :

+ Thir nhdt, Giay viét tay thura ké tang cho dat ghi ngay 18/1/1992 (BL 59)
do Ong Nguyen Nhu H cung cap c6 ndi dung nguoi viét 1a cu Nguyén Nhu S va
cu Nguyén Thi Ch. Cu S thira ké tang cho 6ng Nguyen Nhu H toan bo nha va dat;
Vian ban khong c6 xac nhan cua cap chinh quyén tai thoi diém viét gidy tang cho,
khong c6 nguoi lam ching, khong ghi 16 s6 thua, sO t ban dd, dién tich, dia chi
thira dat 1a khong hop phap vé hinh thuc, khong xac dinh dugce d6i tuong giao
dich, nén khong lam phat sinh hi€u luc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 16 Luat dat dai nam 1987. Gidy thira ké tang cho dat co ghi tén
nguoi viét don ting cho 1a 6ng Nguyén Nhu S, khong ¢ diém chi, chit ky cua ba
Chéng, Tuy nhién chi ¢6 ong H cong nhan day la cht chr ky cua ong Sky
(Nguyén Nhu S) con lai 1a Ong H viét tay tang cho dat ghi ngay 18/1/1992, phia bi
don cho rang cy S khong biét chil; trong qua trinh giai quyet vu an Toa an cap so
tham da lam viéc yéu cau cung cap chir ky va chr viét dé thyc hién viéc giam
dinh nhung céc bén khong cung cip duoc. Tai phién toa so tham hoi dong xét xur
so tham da tam ngimg phién tda dé cac bén cung cap mau chit ky chit viét cia cu
Nguyén Nhu S nhung céc bén khéng cung cip dugc, cic bén duong su dé nghi
cin ctr vao ho so da thu thap dugc xem xét tinh hop phap cua di chic;

Do d6 Toa cap so thaim danh gia xac dinh gidy viét tay thira ké tang cho dat
ghi ngay 18/1/1992 (BL 59) ghi cua cu Nguyén Nhu S ting cho dét 1a khong hop
phap, khong ¢6 cin ctr xac dinh chit viét, chir ky 1a ctia cu S nén gidy ting cho dat
néu trén khong du cin ctr dé cong nhan quyén st dung dat; khong 1am cin cir xac
1ap quyén st dung dat hop phap cho bén nhan ting cho, 13 c6 co s¢ va ding phap
luat.

- Thit hai, Glay viét tang cho (BL 124) do Van phong dang ky dat dai Tri¢u
Son cung cap: Gidy co dé tén Nguyén Nhu “Xao”, vo Nguyén Thi Chang muén
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tang cho ong Nguyen Nhu H nha dét. Glay tang cho nay qua trinh giai quyet vu
an tai cap so tham va tai phién toa phuc tham 6ng H thira nhan do 6ng H viét mao
lai noi dung cua Gidy tang cho thtr nhat (BL59) dé lam thi tuc cap GCNQSD dit.
Viéc ong H mao lai Glay tang cho ma Gidy tang cho d6 khong c6 gia tri phap 1y,
khong dap ung vé diéu kién vé hinh thtc va ndi dung cia giao dich tang cho
quyén st dung dat theo quy dinh cta lut dat dai nim 1987 nén Gidy ting cho thir
hai nay duong nhién cting khong c6 gia tri phap ly. Va viéc co quan co tham
quyén cap giay chu’ng nhan quyén st dung dat trén co s& gidy ting cho khong hop
phap ctia 6ng Scho 6ng H la khong ding quy dinh phap luat.

Khang cdo ctia ong Nguyén Nhu H véi ndi dung dé nghi xac dinh %4 quyén
str dung dat ctiia cy Nguyén Nhu S trong tai san chung véi cu Nguyén Thi Ch da
tang cho 6ng tir nam 1992 va chi chia di san thua ké theo phap luat ké di san Y%
quyén sir dung dat cta cu Nguyen Thi Ch cho cac dong thira ké 1a khong c6 co so
dugc chap nhan. Ban 4n so thadm chip nhan yéu cau khai kién ctua ong Nguyén
Nhu N vé hiy gidy ching nhan QSDD di cap cho ong Nguyén Nhu H, ba
Nguyén Thij K va chia di san thura ké caacu S, cu Ch dé laila QSDD tai thira dat
sO 847, to ban dd sb 11, dién tich 1171,4m® dit &, dia chi tai thon 3, x3 Dong
Thang, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoéa 1a c¢6 cén cw, diing quy dinh phap luat.

[2.1.2] V& trich chia cong stic:

Ban an so tham xac dinh: Vo chong 6ng H, ba K mic du khong & trén khu
dat nhung la nguoi bao quan, chinh trang tu stra nha 0, thyc hién nghia vy dong
thué dat hang nam ddi véi nha nudc va la nguoi truc tlep tho cing ngudi dé lai di
san, tO tién, c6 cong bao quan va lam ting gia tri quyén st dung dat. Can clr vao
cong stirc bao quan ton tao va lam tang gia tri quyén su dung dat, Toa an cap so
tham trich cong strc cho 6ng H va ba K mdi ngudi 185,7m? dat ¢ (Téng cong
371,4m?), tri gia mdi ngudi dugc hudng 371.400.000d, phan dét co ao phia sau 1a
pht hop voi quy dinh tai Pidu 618 Bo luat Dan sy. D6 d6 khong c6 co sé chap
nhan ndi dung khang cao nay cua 6ng H.

[2.1.3] Vé ndi dung khang cao bo sung dé nghi Hoi dong xét xtr chia cho ong
duogc huong thira ké di san caa cu S, cu Ch dé lai 1a toan bo dién tich dét co vi tri
phia trudc giap mit duong dé dam bao ca phan khuén vién nha thd; chia cho 6ng
N, ba H1 phan thira ké dugc hudng vi tri phan dat va ao sau nha tho:

Theo két qua xem xét thim dinh tai chd thi téng dién tich 1171,4m” 13 di
san cua cu S, cu Ch c6 dién tich rong, tuy nhién chiéu sau dai va gép khuc, trén
d4t hién c6 mot nha cip bdn c6 dién tich 74,9m?, hinh thé khu dit kho chia déu vé
mat dién tich cho céac bén, cling la dé dam bao su On dinh sir dung cua tai san trén
dat va han ché tdi da sy lang phi ciia cic cong trinh xay dung trén dat, thiy rang
viéc phan chia phz‘in di san thura ké béng hién vat cho cac bén duong sy nhu ban
an so tham 13 phu hop. Do vay, khéng c6 can ctr chap nhan khang céo cta 6ng H.

[2.2] Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Nhu N va ba Nguyén Thi HI:

Ba H1 dé nghj chia thra ké thém cho ba 2m dat mit duong, dién tich
khoang 160m” méi dam bao quyén loi cho ba, phan dit con lai ong H va ba K tra
8



gia tri tién chénh léch tai san cho ba. Pong thoi, ba H1 khong dong v trich cong
sttc cho vo chong 6ng H, ba K véi dién tich 317m?, ba dé nghi trich cong stc
bang mot suét thira ké duogc hudng.

Ong N khang c4o dé nghi chia thira ké cho 6ng 7m dit mit duong, dién tich
khoang 150m? méi dam bao quyén loi cho 6ng, phan dét con lai 6ng H va ba K
tra gia tri tién chénh léch tai san cho ong.

Nhu d3 phan tich danh gia tai phan [2.1.2] va [2.1.3] thi Toa cap so tham da
trich chia cong stc cho 6ng H, ba K mdi nguoi 185,7m? dat ¢ (Tong cong
371,4m>), tri gia mdi ngudi duge hudng 371.400. 000d, phén dat c6 ao phia sau 1a
phu hop va ding quy dinh cua phap luét. Toa an cap so tham d3 can ctr dién tich,
hinh thé thuc té cta thira dét, cling dam bao sy 6n dinh gia tri s dung cua tai san,
coOng trinh trén dat dé phan chia phan di san thira ké bang hién vat cho cac bén
duong su nhu ban 4n so tham 14 hoan toan phu hop va dam bao quyén loi ich hop
phép cta cac bén duong su. Do d6, khong c6 cin cr chdp nhan khang céo cua ong
Nguyén Nhu N va ba Nguyén Thi H1.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Kh tu nguyén nhudng
ky phan thira ké ba duoc hudng cho ong Nguyén Nhu H va 6ng H ciing dong ¥
nhan. Mic du, ban an so tham tuyén 6ng H, ba K dugc quyén st dung tong dién
tich 959,2m?* dat & (trong d6 bao gdm 200m* dat & 1a ky phan cua ba Kh duoc
huéng da nhuong cho dng H) nhung phan nhan dinh cta toa an va phan quyét
dinh cua ban an khong tuyén: Cong nhan sw tw nguyén cua ba Kh tang cho ky
phan thira ké ciia minh dwoc hwéng cho 6ng H 1a thiéu sét nén Toa cap so thim
can rat kinh nghiém.

[3]. Vé an phi phic tham: Cac duong sy khang cdo phai chiu an phi va
dugc mién an phi theo quy dinh cua phép luat.
Vicac lé trén: )
QUYET DINH:
Can ctr: khoan 1 Piéu 308, Diéu 309, Piéu 148 ctua Bo luat td tung Dan
sy nam 2015: Khong chdp nhdn khdng cdo cia éng Nguyen Nhu H, Nguyen Nhu

N va ba Nguyén Thi HI; Git nguyén bdn dn so tham dn dan sy so tham sé
03/2026/DS-ST ngay 28/0]/2026 cua Toa dan nhdn ddn khu vuc 3 — Thanh Hoéa:

Can ct: Dieu 5, khoan 5 Piéu 26, khoan 1 va 4 Dicu 34; Khoan 1 Diéu
39,bicu 147, Diéu 157, khoan ,1 biéu 158, Diéu 165; khoan 2 Dbiéu 227, khoan 1
va khoan 2 Diéu 228 B0 luat to tung Dan sy nam 2015; Khoan 4 Biéu 32 Luat to
tung Hanh chinh.

Can ctr: Cac l?iéu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 618, 623, 649, 650,
651,652, 658, 660, diém d khoan 1 Dicu 688 B luat Dan sy nam 2015;

~ Can ci: Bicu 10, Piéu 11, bicu 95, Diéu 96, bicu 98, Piéu 99, bicu 100,
biéu 105, biéu 106, Diéu 166 Luat dat dai nam 2014.
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Nhu N:
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- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sd BV259102 sb vao so cip gidy
CHO002392 - s6 3960/QD-UBND ngay 31/12/2014 do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Thanh Hoa cp cho 6ng Nguyén Nhu H va ba Nguyén Thi K, thua dat sb
847, t& ban do sd 11, dia chi: tai Thon 3, (xa Déng Théng, huyén T — Nay la xa
D), tinh Thanh Hoa.

- Chia di san cta cu Nguyén Nhu S va cu Nguyén Thi Ch dé lai gdm: Thira
dat sb 847, to ban db sb 11, dién tich 1171,4m? don gia 2.000.000d/m?, tri gia
2.342.800.000d;Gi4 tri cong trinh xay dung trén dat:Nha cip 4 mai ngoi + Fibro
dién tich 74,9m? tri gia 9.871.820d, sén lat gach d6 45,4m” tri gia 174.790d, cong
dao ao ca 451,5m” tri gia 875.910d; Tong cong: 2.353.722.000d (Hai ty ba tram
nam ba triéu bay traim hai muoi hai nghin d6ng) chia thira ké theo phép luat:

+ Trich chia cong sirc cho ong Nguyén Nhu H va ba Nguyén Thi K
371,4m? dég 0, moi pgu’(‘ﬁ duoc hu{rng 185,7m? dat & tri gia 371.4070.0006 (Ba
tram bay mot tri€u bon tram nghin dong) trong di san cu S va cu Ch d¢ lai.

+ Cong nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi Kh ting cho 6ng Nguyén
Nhu H ky phan thura ké .

+ Qng Nguyén Nhu N duoc quyén sitr dung phan dat ¢ ¢ dién tich
108,6m” dat & c6 chiéu dai bam mat duong di phia tay 1a 5,5m, trén dat c6 doan
tuong 9,78m x cao 1,5m va 01 tru cong.

+ Ba Nguyén Thi H1 dugc quyén st dung dién tich 130m® dat & c6 chiéu
dai bam mat duong di phia tdy 9m trén dat c6 tuong dai 22,48m x cao 1,4m va
9,63m x cao 1,7m.

+ Ong Nguyén Nhu H va ba Nguyén Thi K dugc str dung quyén st dung
dién tich la 959,2rn2 dat (trong do co 932,8rn2 dat & va 26,4m2 dat tam giao), mat
duong di phia tiy c6 chiéu dai gip khic (9,29m +0.58m + 6,44m +0,98m) trén dat
co 01 nha cép 4 dién tich 74,9m2 san lat gach do, 01 tru cé)ng, 3,5m tudong rao va
02 canh ctra sat dng H va ba H1 duoc st dung.

Cac duong su co ,quyén va nghia vu ding ky quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

+ Budc ong Nguyén Nhu H va ba Nguyén Thi K phai tra tién chénh léch
chia tai san cho dng Nguyén Nhu N 1a 184.827.000d (Mot trdm tam muoi tw triéu
tam tram hai bay nghin dong).

+ Budc ong Nguyén Nhu H va ba Nguyén Thi K phai tra tién chénh léch
chia tai san cho ba Nguyén Thi H1 13 140.877.000d (M4t tram bon muwoi triéu tam
trdam bdy muwoi bay nghin dong).

- V& chi phi tham dinh gia: Budc ong Nguyen Nhu H tra cho ong Nguyén
Nhu N 12.450.0008 (Muwroi hai triéu bén tram ndm muwoi nghin dong) tién chi phi
tham dinh 6ng N d ndp tam tng trudc; Budc ba Nguyén Thi H1 phai tra cho ong
Nguyén Nhu N 6.225.000d (Sdu triéu hai tram hai mwoi lam nghin dong) tién chi
phi thdm dinh dng N d3 ndp tam g trudc.
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- Ciin cir Diéu 6, Piéu 9, diém d khoan 1 Piéu 12, Dicu 18 va diém b khoan
7 biéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi: Ong Nguyén Nhu H, ba Nguyén Thi K va ba Nguyen Thi
Kh dugc mién an phi dan sy so tham do thudc truong hop ngudi cao tudi; Ba
Nguyén Thi H1 duoc mién an phi do thudc trudng hop than nhan liét si;

Ong Nguyen Nhu N phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 24.751.500 dong
(trong d6: tién an phi chia tai san 1a 20.109.000 dong, an phi thuc hién nghia vu
trich chia cong strc cho ba K 13 4.642.500 ddng), duoc trir s6 tién tam tng di nop
2.500.000d theo bién lai thu 0004638 ngay 16/7/2025; 6ng N con phai ndp
22.251.500d (Hai mwoi hai triéu hai tram nam mét nghin nam trim dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

- V& an phi phuc tham: Ong Nguyén Nhu H dugc mién 4n phi phuc thim
do 13 ngudi cao tudi; Ba Nguyén Thi HI duge mién an phi din su phuc tham do 13
than nhan liét si; Buoc 6ng Nguyén Nhu N phai chiu 300.000d 4n phi dan su phiic
tham nhung dugc trir di 300.000 dong tién tam Gmg an phi ong Nguyén Nhu N da
ndp theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000896 ngay 03/02/2026
ctia Thi hanh an dan su tinh Thanh Hoa. Ong N da ndp du tién an phi phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phiic tham — TANDTC; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Thanh Hoéa (P9);

- Thi hanh 4n dan sy tinh Thanh Hoa;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. (daky)

Lé Thi Dung
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