TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

QUAN BACTU LIEM Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI
Bén an sd: 34/2019/DS-ST NHAN DANH
Ngay: 22/10/2019 NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

“V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dt”

TOA AN NHAN DAN QUAN BAC TU LIEM, THANH PHO HA NOI
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém c6:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Son Ha;

- Cdc Héi thim nhén din: Ong D6 Manh Dién va 6ng Nguyén Hiru Lan;

- Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Nguyén Vin N Thuy,
Thu ky Toa éan

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Béc Tir Liém tham gia phién toa: Ba
Phong Thi Lan, Kiém sat vién;

Ngay 22 thang 10 nam 2019 tai Tru sé Toa 4n nhan dan quan Bic Tur
Liém, xét xtr so tham cong khai vu an dan su so thAm thu 1y s6 44/2018/TLST-
DS ngay 17 thang 7 nim 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 53/2019/QDST- DS
ngdy 25/6/2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 94/2019/QDST-HPT ngay
18/7/2019, Quyét dinh hoan phién toa sé6 98/2019/QDST-HPT ngay 12/8/2019,
Quyét dinh hodn phién toa s 101/2019/QDST-HPT ngay 4/9/2019 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 56/2019/QDST-HPT ngay 23/9/2019 gitta:

Nguyén don:

1. Anh Nguyén Tuén A, sinh nim 1964; Tr tai: S6 1, duong C, phuong
C, quan B, thanh phé Ha Noi; Nghé nghi¢p: cong nhan. C6 mat tai phién toa

2. Chi Nguyén Thi V, sinh nam 1958; Tru tai: X6m 1, xa C, huyén T (nay
la s6 1, ngach 2, ngd 3, phuong C, quan B), thanh phd Ha No6i. Nghé nghiép: Noi
tro.

(Chi Nguyén Thi V ay quyén cho anh Nguyén Tuan A theo Gidy iy quyén
s6 1302/2018/GUQ ngay 30/7/2018 tai Vian phong cong chimg N); Tai phién toa

c6 mit anh Nguyén Tuén A.



Bi don:

1. Ong Nguyén Prrc K, sinh nim 1937; Trt tai: S6 1, duong C, phuong
C, quan B, thanh phé) Ha Noi; Nghé nghiép: can bd nghi huu.

(Ong Nguyén Puc K uy quyén cho anh Nguyén Vin V theo Gidy uy
quyén s6 1303/2018/GUQ ngay 30/7/2018 tai Vin phong cong chiung N); Tai
phién toa c6 mit anh Nguyén Vin V;

2. Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1962; Tru tai: s6 1, nghach 2, phé P,
phuong P, quan T, thanh phé Ha Noi. Nghé nghiép: Cong nhan. C6 mit tai
phién toa;

3. Anh Nguyén Vin V, sinh niam 1971; Tra tai: s6 1, ngd 2, duong C,
phuong C, quan B, thanh phd Ha Noi; Nghé nghiép: Tu do. C6 mit tai phién
toa.

4. Chi Nguyén Thuy H, sinh nim 1975; Tru tai: S6 1, dudong K, phuong
T, quan T, thanh ph6 Ha Noi; Vang mit tai phién toa;

5. Chi Nguyén Thu T, sinh nim 1967; Tra tai: S6 1, dudong K, phuong
H, quan T, thanh ph Ha Noi; Vang mit tai phién toa.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan quén B, thanh pho Ha N¢i;

Pai dién theo phap luat 6ng D6 Manh T; Chtrc vu: Chu tich UBND;

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin B; Chc vu: Giam ddc vin
phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quéan B (Theo Quyét dinh vé viée cir
can bo tham gia t6 tung dan sy s6 819/QD-UBND ngay 19/10/2018); Ving mat
tai phién toa.

2. Ngan hang A; Dia chi try sé: S6 1 B, phudng L, quan H, thanh phd Ha
Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hd Hung A; Chtrc vu: Cha tich Hoi
ddng quan tri;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ta Thi Huong T va éng Pham Viét T;
Chtrc vu: Can bd xtr 1y no; (Theo Gidy uy quyén so 421/2019/UQ-TCB ngay
14/5/2019); C6 mat tai phién toa

3. Anh Nguyén Ngoc T, sinh nim 1958; Tr( tai: S6 1, dudong K, phuong
H, quan T, thanh phé) Ha Noi; Véng mat tai phién toa



4. Chi Nguyén Thi M§ C, sinh nim 1985; X6m 1, xa C, huyén T (nay la
s6 1, nghach 2, ngd 3, phuong C, quan B), thanh phé Ha Noi.

5. Chi Pao Thi H, sinh nam 1980;

6. Chau Nguyén Tuén Q, sinh nim 2001;

Cung tru tai: Sb 1, duong C, phuong C, quan B, thanh phé) Ha Noi;

(Chi Nguyén Thi My C, chi Pao Thi H va chau Nguyén Tuan Q ty quyén
cho anh Nguyén Tuin A theo Gidy ay quyén s6 1302/2018/GUQ ngay 30/7/2018
tai Van phong cong ching N); Tai phién tda c6 mit anh Nguyén Tuén A.

NOI DUNG VU AN
Tai don khéi ki¢n dé ngay 01/6/2012, bén tw khai ngay 11/7/2012 va céc

vin bdn c6 trong ho so vu dn, nguyén don trinh bay:

* Anh Nguyén Tudn A trinh bay: Ngudn gbc dat dang c6 tranh chip 1a
ctia ho gia dinh 6ng Nguyén Drc K, c¢6 dién tich 115m’ thudc thira dét sb 16, to
ban d6 s6 42 duge UBND x4 C6 Nhué cip cho ho gia dinh nam 1992. Nam 1999
vo chong anh (Nguyén Tuan A va Pao Thi H) da 1am nha 02 tang trén dién tich
dat va vo chong anh di ¢ do tir khi 1am nha cho dén nay. Nam 2003 b anh (6ng
Nguyén Dtic K) c¢6 dimg ra ké khai xin cap GCNQSD dit va dugc UBND huyén
Tir Liém cAp GCNQSD dit s6 N926503 cap ngdy 23/11/2004 ding tén ho gia
dinh 6ng Nguyén Puc K. Tai thoi diém cdp gidy chimg nhan ho gia dinh ong
Nguyén Ptc K bao gom: 6ng Nguyén Dirc K, ba Cao Thi T, chi Nguyén Thi V,
anh Nguyén Vin V, anh Nguyén Vian N, anh Nguyén Tuén A, vo toi 1a Pao Thi
H, chau Nguyén Thi My C, chau Nguyén Tuan Q.

Nha dit trén chi c6 vo chong anh, cac con (chau Nguyén Tuin Q, sinh nim
2001, chau Nguyén Hoang Thién P, sinh nim 2005) va b me anh 1a 6ng Nguyén
Puc K, ba Cao Thi T (ba Tho mét ndm 2000) sinh song. Gia dinh anh cing sir
dung thira dat tir d6 cho dén nay. Ngay 05/12/2011 gia dinh anh duoc biét thira
dat trén di dugc chuyén nhuong sang tén cho chi Nguyén Thu T va hién nay
dang thé chap dé dam bao cho khoan vay 05 ty dong tai Ngan hang A. Sau d6
anh da xin sao hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy uy quyén va Hop
ddng chuyén nhuong QSD dat) luu gitt tai sé tu phap Thanh phd Ha Noi.

Ngay 22/01/2009 6ng Nguyén Puc K, anh Nguyén Vin V, anh Nguyén
Vin N ¢o lap hop dong iy quyén cho chi Nguyén Thily H tai van phong cong

3



ching V véi ndi dung uy quyén cho chi Nguyén Thiy H toan quyén dinh doat
thira dat dua trén co s& Hop dong uy quyén ngay 14/3/2009, chi Nguyén Thay H
d3 ky két hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén cho chi Nguyén Thu T. Chj
Nguyén Thu T di ding ky sang tén theo hd so s6 1391 ngay 22/4/2009 tai Vin
phong diang ky dit va nha huyén T. Ngay 13/7/2010 chi Nguyén Thu T di thé
chép toan bo thira dat néu trén cho Ngan hang A dé vay sd tién 05 ty dong.

Toan bo su viéc néu trén gia dinh anh hoan toan khong biét, anh théy viéc
1am nhu trén 14 trai quy dinh ctia phéap luat vi gia dinh anh dang sinh song va tryc
tiép quan 1y nha dat nhung khong duoc biét viee ky két cac hop dong néu trén.

Nay anh dé nghj Toa an giai quyét cic yéu cau sau:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 000435/HDCNO9
ngay 14/3/2009;

- Huy hop dong ty quyén sd 49/HPUQ ngay 22/01/2009 cta Vin phong
cong ching V,

- Huy quyét dinh sé 1391 ngay 22/4/2009 cta Vin phong dang ky dat va
nha huyén T;

- Bé nghi Ngan hang A pH tra lai GCNQSD dit cho gia dinh ti.

* Chi Nguyén Thi V trinh bay.

Viéc bd chi 6ng Nguyén Bac K, cac em chi Nguyén Vin V, Nguyén Vin
N mang giay chiing nhan quyén st dung dat cia ho gia dinh di ky két vay muon,
ban thé ndo chi hoan toan khdng biét. Chi dén ngay 05/12/2011 em trai chi la
Nguyén Tuan A thdng béo thi chi méi duoc biét va lam don khoi kién dé doi lai
gidy chung nhan quyén st dung dét caa ho gia dinh nha chi. Ong H — Trudng vin
phong cong chimg V, Ha Noi cho ky cac hop ddng cong chang uy quyén va
chuyén nhuong quyén st dung dat cua ho gia dinh nha chi ma khong duoc sy
ddng y day du cua cac thanh vién trong gia dinh 13 hoan toan sai va vi pham phap
luat vi thira dat trén Nha nudc cAp cho ca ho gia dinh nha chi lac d6. B chi éng
Nguyén Buc K chi dang tén cha ho. B6 chi va hai em chi khong co quyén quyét
dinh ca thira dat nay. Hién nay thtra dat caa ho gia dinh nha chi di bi chi Nguyén
Thay H bén cho chi Nguyén Thu T va chi Nguyén Thu T di dem di thé chap vay
vén Ngan hang dé vay tién 1a vi pham phép luat. Chi dé nghi Toa an giai quyét:



- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 000435/HDCNO9
ngay 14/3/2009;

- Huy hop dong ty quyén sd 49/HPUQ ngay 22/01/2009 ctia Vin phong
cong chung V;

- Huy quyét dinh s6 1391 ngay 22/4/2009 caa UBND huyén Tur Liém, Ha
Noi va cac hop dong khac trai phap luat;

- Pé nghi Toa an thu héi Giay chitng nhan quyén sir dung dat ma chi
Nguyén Thiy H, chi Nguyén Thu T da thé chap cho Ngan hang A dé tra lai cho
gia dinh chi. Bong thoi UBND quan Bac Tir Liém 1am lai Giay chang nhan cho
gia dinh chi.

Tai ban twr khai, cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn bj don trinh bay:
* Ong Nguyén Pirc K trinh bay:

Ong théng nhat 16i khai va trinh bay tai Toa an trong tat ca cac budi lam
viéc cta con trai ong 1a Nguyén Vin V va dé nghi Toa budc chi Nguyén Thay H,
chi Nguyén Thu T pH tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh
ching 6ng.

* Anh Nguyén Vin N trinh bay: Do hoan canh gia dinh anh gip khé khin
nén ngay 21/01/2009 anh c6 muon GCNQSD dit cua gia dinh, thira dat s6 16,
dién tich 115 m2 tai xa C6 Nhué cua bd anh 13 6ng Nguyén Puc K dé vay tién
Ngan hang theo 10i gi6i thiéu cta chi Nguyén Thity H 1a can bo Ngan hang. Chi
Nguyén Thuy H d6ng ¥ véi noi dung 14 nguoi nha anh 1am gidy 4y quyén cho
anh vay cta chi Nguyén Thay H 200.000.000 dong tai van phong céng ching V
Ha Noi. Anh di bao b6 va em trai clng ra van phong coéng chimg, sau khi anh
dua GCNQSD dit cho 6ng H truong vian phong cong chimg xem, ong H da 1am
hop dong, ching toi c6 xem ndi dung va ky. Sau khi ky xong 6ng H va chi
Nguyén Thity H dem hop dong di dau d6 mét lic quay vé bao chung toi ky lai,
noéi 1a ban trude bi hong. Do tin tuéng nén chiing t61 da ky ma khong doc lai ndi
dung. Sau khi ky xong & vin phong cong chimg V, chi Nguyén Thay H dua cho
ching t6i viét gidy vay 200.000.000 dong. Toan bo gidy to do chi Nguyén Thay
H gitt, ching toi khong duge cam bat cir mot thu gidy to gi, ca hop dong cong
chtng. S6 tién chi Nguyén Thay H cho anh vay, anh dem tra ng. Pén ngay
05/12/2011 em trai anh 12 Nguyén Tudn A goi dién thong bao viéc can bo Ngan
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hang dén nha dé doi no va anh mai biét 1a bi lra. Anh c6 goi dién lai bao chi
Nguyén Thiy H tai sao lai ltra dao chiém doat tai san cua gia dinh nha anh. Chj
Nguyén Thay H tra 16i 1 chi lgi dung gia dinh thoi cht khong chiém doat. Chi
Nguyén Thuy H néi dé em tra tién Ngan hang 1ay s6 vé cho gia dinh. Anh d3
nhiéu 1an yéu cau chi Nguyén Thiy H phai tra lai GCNQSD dat cho gia dinh
nhung chi Nguyén Thily H cr khat 1an khong tra. Ngay 05/01/2012 chi Nguyén
Thiy H di viét gidy cam két cho anh voi ndi dung 1a “Téi 1a Nguyén Thay H
cam két chaAm nhat dén hét Quy I 2012 s€ hoan tat tha tuc sang tén tra lai tai san
mang tén 6ng Nguyén Dtc K, sau khi hai bén d hoan tit tra ng Ngan hang”
nhung cho dén nay chi Nguyén Thiy H van khong thuc hién theo cam két trén
mic du anh d3 yéu cau nhiéu 1an, chi Nguyén Thiy H lan trdn.

Nay em trai anh lam don khoi kién yéu cau Hay hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 000435/HPCN09 ngay 14/3/2009; Hay hop dong uy quyén
s6 49/HPUQ ngay 22/01/2009 ctia Vian phong cong chimg V; Huy quyét dinh sd
1391 ngay 22/4/2009 ciia Vian phong diang ky dat va nha huyén T va dé nghi
Ngan hang A phai tra lai GCNQSD dit cho gia dinh thi anh dong ¥ v&i em trai
anh dé nghi chi Nguyén Thay H va Ngan hang phai tra lai GCNQSD dat cho gia
dinh anh.

* Anh Nguyén Van V trinh bay: Ngay 21/01/2009 anh trai anh 1a Nguyén
Vin N vé nha anh dén anh va b6 anh 1a 6ng Nguyén Puc K ra phong cong ching
ky gidy to cho anh Nguyén Vin N vay tién. Khi ra dén van phong cong chtng V
Ha Néi nhitng ngudi c6 mit & dé goi chiing toi vao va bao anh, dng Nguyén Puc
K va anh Nguyén Van N cung vao ky ban Hop dong cong chung uy quyén véi
ndi dung chung toi Gy quyén cho anh Nguyén Vian N vay tién Ngan hang. Khi ky
ban hop dong nay anh di duoc doc, sau khi ky xong ban hop dong dé thi truong
phong cong ching V Ha Noi va chi Nguyén Thuy H bao cho anh Nguyén Vin N
t6i vay tién va cam hop dong di. Sau khoang 20 phut thi ho cdm hop dong quay
vé va bao chting t6i 1a ban trude sai phai ky lai ban khac. Ho bao nodi dung van
nhu ban trude, lic nay ching t6i dang voi nén ky ngay. Do so suét, ca tin nén
chung t6i da cam bt ky vao Hop dong d6 ma chung t6i khong doc. Trude va sau
khi ky hop ddng nay tai Van phong cong chimg khong ai hoi han dén tai san va
giai thich cac tir ngit trong hop dong dd ky nén ching toi khong duoc biét. Sau

khi ky hop dong xong ho cam di, anh va bb anh ra vé ciing khong dugc cam vin



ban nao va gidy to gi. Mai cho dén sau nay, tic ngay 05/12/2011 anh trai anh 1&
anh Nguyén Tuin A cho biét Ngan hang A thdng bao t6i, dng Nguyén Pic K va
anh Nguyén Van N di ky vao ban Hop dong véi ndi dung uy quyén cho ba
Nguyén Thiy H ban, chuyén nhuong dét cta gia dinh cho ba Nguyén Thu T va
ba Nguyén Thu T d3 ding ky quyén st dung dét tai Van phong dang ky nha dat
huyén Ttr Liém. Sau d6 ba Nguyén Thu T, 6ng Nguyén Ngoc T d3 vay ciia Ngan
hang A 5.000.000.000 dong cho dén nay khéng tra duoc. Sau khi biét tin gia dinh
anh da di tim gip ba Nguyén Thuy H, ngudi dugc uy quyén chuyén nhuong
quyén st dung dat ciia gia dinh nha anh dé ddi chét, giai quyét thi ba Nguyén
Thiay H 1an tron khong giai quyét. Toi nhan thdy vin phong cong ching V Ha
Noi ¢6 su cdu két v6i ddi tuong Nguyén Thiy H dé Lra dao chiém doat, lira
chung t6i ky vao Hop dong cong ching ty quyén cho ba Nguyén Thiay H duogc
quyén ban, chuyén nhuong dat cia gia dinh chung t6i bai vi anh, bé anh va anh
trai anh c6 ky vao Van ban cong ching uy quyén ciing chua day di yéu t6 dam
bao phap luat cho ban hop dong vi tai san nay 1a tai san chung ctiia 09 ngudi, 03
nguoi chung t6i khong c6 du thim quyén dé quyét dinh. Ching toi 1a nhiing
ngudi ky vao hop déng ma khong duoc biét noi dung cua ban Hop dong khong
duoc giai thich tai van phong cong chimg, khéng dugc nhan mot ban Hop dong
ndo 13 hoan toan khong ding. Phong cong ching d lam sai. Nay anh Nguyén
Tuédn A khoi kién yéu cau Huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
000435/HDDCNO09 ngay 14/3/2009; Huy hop dong ty quyén sé 49/HPUQ ngay
22/01/2009 cta Vin phong cong chimg V; Huy quyét dinh sé 1391 ngay
22/4/2009 ctia Van phong ding ky dat va nha huyén T va dé nghi Ngan hang A
phai tra lai GCNQSD dét cho gia dinh anh thi anh déng y va dé nghi chi Nguyén
Thiy H va Ngan hang phai tra lai GCNQSD dat cho gia dinh.

* Chi Nguyén Thity H, chi Nguyén Thu T, anh Nguyén Ngoc T (anh
Nguyén Ngoc T la ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan): Toa an da triéu tap
nhung cac duong su khong dén dé giai quyét. Toa dd cung chinh quyén dia
phuong noi chi Nguyén Thity H, chi Nguyén Thu T va anh Nguyén Ngoc T cu
tra dé 1y 16i khai ctia anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thay H, chi Nguyén Thu
T nhung déu khéng gip dugc. Vi vdy, Toa an khong ldy duogc 16i khai cta chi
Nguyén Thiy H, chi Nguyén Thu T va anh Nguyén Ngoc T. Toan bd céac thi tuc



t6 tung d6i v6i chi Nguyén Thay H, chi Nguyén Thu T va anh Nguyén Ngoc T
déu duoc niém yét theo quy dinh cua B luat td tung dan su.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

* Ngdn hang A trinh bay:

Ngan hang A di ky két hop dong tin dung sé 31910/HDPTD ngay
06/7/2010 véi chi Nguyén Thu T va anh Nguyén Ngoc T dé cho vay sb tién 1a 05
ty ddng. Thoi han vay 1a 180 thang; Lai suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan lan
dau tién cho dén ngay 31/12/2010 1a 16%/nam; Lai suat trong thoi gian tiép theo
s& dugc diéu chinh 03 thang mot 1an bang 14i suat huy dong tiét kiém 12 thang
loai trd sau, cong bién do 6%/mam. Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la
QSD dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 16, to ban d6 sb 42, dién tich 115
m2 tai dia chi x4 C6 Nhué, huyén Tir Liém, Thanh phd Ha Noi (Nay 1a s6 440
duong CO Nhué, t6 dan phd Vién 5, phuong C6 Nhué 2, quin Bic Tir Liém,
Thanh phd Ha Noi) theo GCNQSD dat sé L926503 do UBND huyén Tir Liém
cap ngay 23/11/2004 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Dtc K, di ding ky sang tén
cho ba Nguyén Thu T theo s6 1391 ngay 22/4/2009 tai Van phong dang ky dat va
nha huyén T. Tai san nay di dugc thé chap theo Hop dong thé chap tai san sb
cong chung 3063.2010/HDTC-TCB ngay 06/7/2010 tai van phong cong chimg T,
Thanh phé Ha Noi. Tai san ndy da dugc diang ky giao dich bao dam theo quy
dinh cua phap luat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung 6ng Nguyén Ngoc T, ba
Nguyén Thu T mdi tra duge mot phan ng gbe va no 13i cho Ngan hang. Dén nay
6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thu T con ng lai s6 tién cu thé nhu sau: No gdc:
4.638.899.000 dong; No 13 tam tinh dén ngay 02/01/2019 1a 11.171.128.946
dong. Tong no 13 15.810.027.946 dong.

Nay Ngan hang c6 yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an:

+ Budc ong Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thu T phai tra cho Ngan hang A
s6 tién no gdc va 1ai 1a 15.810.027.946 ddng va cac khoan no 14i phat sinh ké tur
ngay 03/01/2019 cho dén khi Nguyén Ngoc T toan xong khoan no;

+ Budc dng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thu T pH chiu phat vi pham hop
ddng 14 50.000.000 dong;

+ Trudng hop ong Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thu T khong thuc hién
nghia vu tra ng hodc thuc hién khong dung thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co
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quan Thi hanh &n c6 thim quyén ké bién, xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Tai
san thé chap 1a QSD dat va tai san gan lién voi dat tai thira s 16, to ban d6 s6 42,
dién tich 115 m2 tai dja chi x3 C6 Nhué, huyén Tu Liém, Thanh phé Ha Noi1
(Nay 1a s6 440 duong C6 Nhué, to dan phd Vién 5, phudong C6 Nhué 2, quan Bic
Tir Liém, Thanh phd Ha Noi) theo GCNQSD dét s6 1926503 do UBND huyén
Tur Liém cép ngay 23/11/2004 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Pic K, da dang ky
sang tén cho ba Nguyén Thu T theo s6 1391 ngay 22/4/2009 tai Van phong ding
ky dat va nha huyén T;

+ P& nghi Toa an khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia anh Nguyén
Tuan A va chi Nguyén Thi V.

* Pai dién UBND quan B trinh bay:

Ngay 23/11/2004 tai Quyét dinh s6 3599/QD-UB UBND huyén T da cip
01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 07845/QSDPD cho ho gia dinh 6ng
Nguyén Buc K véi dién tich 115m? dat & thudc thira dit sb 16, to ban dd sb 42,
xa C6 Nhué, huyén Tir Liém, Ha Noi (nay 1a: phuong C6 Nhué 2, quan Bac Tir
Liém, Ha Noi).

Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén
Duc K dugc thuc hién dung quy dinh phép luat.

Niam 2009, Vin phong dang ky dat va nha huyén T da tiép nhan ho so
chuyén quyén str dung dat tai thira dat néu trén giita bén ban 1a ong Nguyén Puc
K, 6ng Nguyén Vin V, 6ng Nguyén Vin N (do ba Nguyén Thiy H 1am dai dién
theo Uy quyén) va bén nhan chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thu T. Hb so chuyén
nhugng ciia cic bén gdbm c6: Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat sd
000435/HPCN Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD duoc vin phong cong chimg V,
Thanh phé Ha Noi cong ching ngay 14/03/2009 va ching minh thu, s6 hd khau
thudng tra cua cac bén lién quan kém theo don dé nghi ding ky bién dong theo

mau.

Ngay 17/4/2009 cac bén da hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Ngay 22/4/2009 Vin phong
dang ky dat va nha huyén T di dang ky sang tén quyén str dung dat tai thira dat so
16, to ban d6 sd 42, xa C6 Nhué, huyén Tir Liém, Ha Noi (nay 1a: phuong Co
Nhué 2, quan Bic Ti Liém, Ha No1) cho ba Nguyén Thu T thuong tru tai: S6 1,
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duong K, phuong T, quan T, thanh phé Ha Noi theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sé 000435/HPCN 09 dugce Vin phong cong chiung V, Thanh
phd Ha Noi cong chimg ngay 14/3/2009.

Do vdy, Vin phong ding ky dit va nha huyén T da thuc hién ding ky sang
tén quyén sir dung dat néu trén ding ding trinh tu, thi tuc quy dinh tai Diéu 148
Nghi dinh 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh Phu va Diéu 26 Quyét
dinh s6 243/2008/QD-UBND ngay 09/5/2008 cia UBND Thanh phd Ha Noi.

Dbi v6i yéu cau hiy Hop dong uy quyén, Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat; Hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat. Uy ban nhan dan quan
Bic Tir Liém d3 xem xét hd so va thay toan bo qua trinh cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, qua trinh chuyén quyén qua cac thoi ky déu dung véi quy
dinh cta phap luat. Truong hop hop dong dan sy khong ding quy dinh cua phép
luat thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé dan su. Khi Ban
an c6 hiu luc phap luat, Uy ban nhan dan quan Bic Tir Liém s& thuc hién theo

ching ndng nhiém vu dugc giao theo quy dinh.

* Chi Nguyén Thi My C, chi Pao Thi H va chau Nguyén Tuin Q nhat tri
nhu ndi dung anh Nguyén Tuan A da trinh bay.

Tai phién toa:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau ctia minh.

- Bi don nhat tri nhu nguyén don trinh bay.

- Pai dién Ngan hang A van giit nguyén yéu cau cua minh. Tinh dén ngay
22/10/2019 chi Nguyén Thu T va anh Nguyén Ngoc T con ng Ngan hang sd tién
11.759.509.167 dong, tai phién toa dai dién Ngan hang dé nghi duoc rat yéu cau
dé nghi Toa an budc chi Nguyén Thu T, anh Nguyén Ngoc T Nguyén Ngoc T
toan so tién 1ai phat 13 5.602.764.978 ddng, phi phat hop dong 50.000.000 dong.
Pé nghi Toa an budc chi Nguyén Thu T va anh Nguyén Ngoc T phai tra cho
Ngan hang sé tién 11.759.509.167 dong. Trong d6 no gdc 4.638.889.000 ddng,
ng 13i trong han 4.366.757.054 dong va 13i qua han 2.753,853.113 dong. Ké tur
ngay 23/10/19 ba Nguyén Thu T 6ng Nguyén Ngoc T con phai chiu khoan 13i
phat sinh trén sd tién no gdc chua Nguyén Ngoc T toan theo 13i xuét thoa thuan
tai Hop dong da ky két.
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Truong hop dng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thu T khong thyc hién nghia
vu tra no hodc thyc hién khong dung thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan
Thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién, xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san
thé chép la QSD dat va tai san gén lién v6i dat tai thira sb 16, to ban do s 42,
dién tich 115 m2 tai dja chi x3 C6 Nhué, huyén Tu Liém, Thanh phé Ha Noi1
(Nay 14 s6 440 duong C6 Nhué, t6 dan phd Vién 5, phuong C6 Nhué 2, quan Bic
Tir Liém, Thanh phd Ha Noi) theo GCNQSD dat s6 L926503 do UBND huyén
Tir Liém cdp ngay 23/11/2004 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Puc K, d3 ding ky
sang t&n cho ba Nguyén Thu T theo s6 1391 ngay 22/4/2009 tai Van phong ding
ky dat va nha huyén T;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Bic T Liém phat biéu y kién:

Qua kiém sat viéc giai quyét thiy Tham phan da chap hanh ding quy dinh
tai Diéu 48 B luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa,
Ho1 déng x¢t xr da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su vé
phién toa so tham. Trong qué trinh giai quyét vu an cac duong su da co ban thuc
hién ding quy dinh cia Bo luat tb tung dan sy. Tuy nhién, rit kinh nghi¢m Tham
phan dé vu 4n qua thoi han chuan bi xét .

Vé quan diém giai quyét vu an: :

Chép nhéan yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
000435/HPCNO09 ngay 14/3/2009 va Quyét dinh s6 1391 ngay 22/4/2009, cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thu T ctia UBND huyén Tir
Liém ctia anh Nguyén Tudn A va chi Nguyén Thi V, Tuyén bé HD 1y quyén sb
0049/HDUQ 09 ngay 22/01/2009. V/v: Ong Nguyén Buc K, anh Nguyén Vin V
va anh Nguyén Vin N uy quyén cho chi Nguyén Thiy H st dung, quan 1y, toan
quyén chuyén nhuong thira dat sé 16, dién tich 115m?, to ban dd sb 42 tai xa Co
Nhué, Tt Liém, Ha Ngi vo hi¢u.

Buoc 6ng Nguyén Puc K Nguyén Ngoc T toan cho ba Tho va chi Nguyén
Thi V mdi ngudi 853.798.148 dong, anh Nguyén Vin N Nguyén Ngoc T todn
cho anh Nguyén Tuan A va chi Pao Thi H mdi nguoi 853.798.148 dong, anh
Nguyén Vin V Nguyén Ngoc T toan cho chi C va chau Q mdi nguoi 853.798.148
dong.
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Chap nhan yéu cau doc lap ciia Ngan hang A, Budc ong Nguyén Ngoc T,
ba Nguyén Thu T phai tra cho Ngan hang A sé tién ng gbc va lai la
11.759.509.167 dong.

Truong hop 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thu T khong thyuc hién nghia
vu tra no hodc thyc hién khong dung thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan
Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, xir 1y tai san thé chap dé thu hoi ng. Tai san
thé chap 1a QSD dat va tai san gan lién v4i dat tai thira sd 16, to ban do sb 42,
dién tich 115 m2 tai dja chi x3 C6 Nhué, huyén Tu Liém, Thanh phé Ha Noi
(Nay 14 s6 440 duong C6 Nhué, to dan phd Vién 5, phudng C6 Nhué 2, quan Bic
Tir Liém, Thanh phd Ha Noi) theo GCNQSD dat s6 1L926503 do UBND huyén
Tir Liém cép ngay 23/11/2004 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Pic K, da dang ky
sang tén cho ba Nguyén Thu T theo s6 1391 ngay 22/4/2009 tai Van phong ding
ky dat va nha huyén T;

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Veé tha tuc t6 tung: Anh Nguyén Tuan A, chi Nguyén Thi V khai kién 6ng
Nguyén Dirc K, anh Nguyén Vin V, anh Nguyén Vin N, chi Nguyén Thay H, chi
Nguyén Thu T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6
000435/HDDCNO09 ngay 14/3/2009, d6i twong tranh chap 1a bat dong san cé dia
chi tai xa C6 Nhué, huyén Tur Liém, Ha Noi (nay 1a: phuong C6 Nhué 2, quan
Bac Tur Liém, Ha Noi). Anh Nguyén Tuan A, chi Nguyén Thi V khoi kién dén
Toa an huyén Tu Liém ngay 14/6/2012 la trong thoi hiéu khoi kién va thuoc
tham quyén giai quyét caa Toa an quan Bac Tur Liém theo quy dinh tai Diéu 26,
Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su.

Tai phién tda ving mit Chi Nguyén Thu T, anh Nguyén Ngoc T, chi
Nguyén Thay H va UBND quan Béac Tur Liém. Toa an di triéu tdp hop 1& 2 lan
nhung anh Nguyén Ngoc T, chi Nguyén Thay H, chi Nguyén Thu T van vang
mat tai phién toa va UBND quén Béc T Liém c6 don dé nghi xét xu Véng mat.
Do d6, Hoi ddng xét xtr can ctr Diéu 227, Pidu 228 va Piéu 238 Bo luat t6 tung

dan sy dé tién hanh xét xur V.'fmg mat cac duong su trén.
Vé ndi dung vu an:
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Qua duong su trinh bay va tai liéu ching cr thu thap dugc thé hién ngudn
gbc thira dat sb 16, dién tich 115m?, t& ban dd s6 42 tai x3 CO Nhué, huyén Tu
Liém (nay 1a phuong c¢6 Nhué 2, quan Bic Tir Liém), Ha Noi c6 ngudn gdc nhu
Sau.

+ Theo ban do nim 1959 — 1960 , thira sb 16, t& ban d6 sé 42, c¢6 ngudn
gdc 1a dat nong nghiép do HTX C6 Nhué quan 1y.

+ Ngay 08/7/1991, xa C6 Nhué da lap bién ban giao dat gidn dan cho 16
ho gia dinh trong d6 c6 ho gia dinh ong Nguyén Van Nguyén D K tai 16 s6 12,
tire 1a thura s& 16, to ban dd sb 42, dién tich 115m? ( theo ban d6 nam 1994).

+ UBND huyén Tur Liém da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Pirc K theo Quyét dinh s6 1845/3599 ngay 23/11/2004

tai thira dat trén.

Thoi diém cap gidy chting nhan quyén st dung dat ho gia dinh 6ng
Nguyén Ptrc K gdm 9 nhan khau: Ba Cao Thi T, 6ng Nguyén Purc K, chi Nguyén
Thi V, anh Nguyén Vin N, anh Nguyén Tuan A, anh Nguyén Vin V, chau
Nguyén Thi My C, chi Pao Thi H va chau Nguyén Tuén Q.

Nhu vay, du co sé xac dinh thira dit sb 16, dién tich 115m?, t& ban dd sd
42 tai xd C6 Nhué, huyén Tur Liém, Ha Noi thudc quyén str dung cta 09 ngudi
gom: Ba Tho, chi Nguyén Thi V, anh Nguyén Vin N, anh Nguyén Tuan A, 6ng
Nguyén Puc K, anh Nguyén Vin V, chau Chinh, chi Pao Thi H va chau Q.

Ngay 22/01/2009, 6ng Nguyén Puc K, anh Nguyén Vin V, anh Nguyén
Vian N ¢o lap Hop ddng uy quyén cho chi Nguyén Thuy H tai Van phong cong
chtimg V véi ndi dung: Ong Nguyén Puc K, anh Nguyén Vin N, anh Nguyén
Vian V iy quyén cho chi Nguyén Thuy H toan quyén dinh doat thira dat trén.
Ngay 14/3/2009, chi Nguyén Thay H 1ap Hop dong chuyén nhuong thira dat trén
cho chi Nguyén Thu T ciing tai Van phong cong ching V.

Anh Nguyén Tuan A, chi Nguyén Thi V khéi kién yéu cau hiary hop dong
iy quyén s6 0049/HPUQ 09 ngay 22/01/2009; Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 000435/HDCN09 ngay 14/3/2009 va Quyét dinh s6 1391 ngay
22/4/2009, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi Nguyén Thu T cia
UBND huyén Tur Li€ém.
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Xét Hop dong uy quyén s6 0049/HPUQ 09 ngay 22/01/2009 giita 6ng
Nguyén Puc K, anh Nguyén Vian V va anh Nguyén Van N uy quyén cho chi
Nguyén Thay H duoc thuc hién cac cong viée dbi voi thura dat trén 1a: quan 1y, sir
dung, toan quyén chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap ludt quyén sir dung dét
va thé chap quyén str dung dét tai cac Ngin hang, t6 chuc tin dung voi cac didu
kién cho vay va bién phéap xu ly tai sdn phu hop voi quy dinh cua phap ludt va
duoc bén vay chdp nhan. Hoi dong xét xtr nhan thay UBND huyén Tir Liém da
cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén Dtc K theo
Quyét dinh sb 1845/3599 ngay 23/11/2004, Thoi diém cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ho gia dinh 6ng Nguyén Pirc K gom 9 nhan khau: Ba Cao Thi
T, 6ng Nguyén Pac K, chi Nguyén Thi V, anh Nguyén Vin N, anh Nguyén Tuin
A, anh Nguyén Vin V, chdu Nguyén Thi My C, chi Pao Thi H va chau Nguyén
Tuén Q.

Nhu vay, da co sé xac dinh thira dat sé 16, dién tich 115m®, t& ban dd sd
42 tai xa C6 Nhué, huyén Tu Liém, Ha N1 thudc quyén st dung cua 09 nguoi
gom: Ba T, chi Nguyén Thi V, anh Nguyén Vin N, anh Nguyén Tuin A, 6ng
Nguyén Puc K, anh Nguyén Vian V, chau Chinh, chi Pao Thi H va chau Q. Mit
khac, Thuc té, sudt tir nim 1992 cho dén nay gia dinh ong Nguyén Puc K van
dang str dung thira dét trén. Trén thira dat con c6 01 nha 2 tang, 01 nha 1 tang do
gia dinh 6ng Nguyén Puc K xay dung tir nim 1992. Do d6, ong Nguyén Dirc K,
anh Nguyén Vian V va anh Nguyén Vin N khong c6 quyén ty quyén cho chi

Nguyén Thuy H dugc thuc hién cic cong viéc néu trén.

Xét Hop dong chuyén nhuong dat ngay 14/3/2009 giita 6ng Nguyén Dic
K, anh Nguyén Vin V, anh Nguyén Vin N (do chi Nguyén Thay H dai dién theo
iy quyén) thay: 6ng Nguyén Pic K, anh Nguyén Van V va anh Nguyén Vin N
khong c6 quyén iy quyén cho chi Nguyén Thuy H dugc thuc hién cac cong viéc
néu trén nén hop dong chuyén nhuong dat ngay 14/3/2009 duoc ky két giira chi
Nguyén Thuy H va chi Nguyén Thu T 13 v6 hiéu.

Hop dong ty quyén ngdy 22/01/2009 giita 6ng Nguyén Puc K, anh
Nguyén Vin V va anh Nguyén Van N véi chi Nguyén Thay H va Hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 16 ngay 14/3/2009 gita chi Nguyén Thay H véi chi
Nguyén Thu T déu duoc 14p tai Van phong Cong chimg V.
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Qua thu thap chimg ct tai SO Tu phép thanh phd Ha Noi thé hién: Vian
phong Cong ching V ¢6 tru sé tai 42, Té Hién Thanh, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi. Vin phong Cong chimg V dugce to chirc va hoat dong theo loai hinh doanh
nghiép tu nhan, chi c6 mot cong chimg vién duy nhit dong thoi ciing 1a Trudng
van phong 1a 6ng Nguyén Minh H. Ngay 09/4/2012, 6ng H chét. Tir d6 dén nay,
Vin phong Céng chimg V khéng hoat dong. Vi vay, khong phat sinh thira ké

quyén, nghia vu té tung.

Do hai Hop dong trén v6 hiéu nén viéc ngay 22/4/2009, UBND huyén Tir
Liém da sang tén quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thu T 13 khong dang phap
luat. Vi thé, Hoi dong xét xir can hity Quyét dinh s6 1391 ngay 22/4/2009, vé
viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thu T ctia UBND
huyén Tt Liém.

- Anh Nguyén Vin N thtra nhan c6 vay 200.000.000d ctia chi Nguyén
Thiy H. Chi Nguyén Thuy H khong dén Toa dé giai quyét nén Toa an khong lay
duoc 101 khai cta chi Nguyén Thuy H. Pé dam bao quyén loi cho cac duong sy,
Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét viéc vay no gitra anh Nguyén Van N
va chi Nguyén Thay H trong vu 4n ndy. Néu anh Nguyén Vin N, chi Nguyén
Thiy H c6 yéu cau thi giai quyét bang mot vu kién khéc.

Xét yéu cau doc lap caa Ngan hang A, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngan hang A di ky két hop dong tin dung sé 31910/HDTD ngay
06/7/2010 véi chi Nguyén Thu T va anh Nguyén Ngoc T dé cho vay sb tién 1a 05
ty dong. Thoi han vay 13 180 thang; Lai suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan lan
dau tién cho dén ngay 31/12/2010 1a 16%/nam; LAi suat trong thoi gian tiép theo
s& dugc diéu chinh 03 thang mot 1an bang 13i suat huy dong tiét kiém 12 thang
loai tra sau, cong bién do 6%/nam.

Tai phién toa dai dién cho Ngan hang dé nghi duoc rit yéu cau dé nghi Toa
an budc chi Nguyén Thu T, anh Nguyén Ngoc T Nguyén Ngoc T toan s tién lai
phat 13 5.602.764.978 d6ng, phi phat hop dong 50.000.000 déng va dé nghi Toa
an budc chi Nguyén Thu T va anh Nguyén Ngoc T pH tra cho Ngan hang sé tién
11.759.509.167 dong. Trong d6 no goc 4.638.889.000 dong, no ldi trong han
4.366.757.054 ddng va 1ai qua han 2.753,853.113 dong
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Hoi dong xét xir nhan thay viéc ky két hop dong tin dung va hop dong thé
chap gitta Ngan hang va chi Nguyén Thu T, anh Nguyén Ngoc T Ia dung theo
quy dinh cua phap lut va viéc rat yéu cau tinh 13i phat, phi phat hop dong 1a phu
hop vé&i quy dinh cua phap luat. Nay anh Nguyén Ngoc T chi Nguyén Thu T vi
pham nghia vu Nguyén Ngoc T toan theo hop dong tin dung. Vi thé, can budc
anh Nguyén Ngoc T chi Nguyén Thu T pH tra cho Ngan hang sd tién
11.759.509.167 dong. Trong d6 no gbc 4.638.889.000 dong, no ldi trong han
4.366.757.054 dong va 1ai qua han 2.753,853.113 dong.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén Ngan hang va anh Nguyén Ngoc T chi
Nguyén Thu T d3 ky két Hop dong thé chap 13 quyén sir dung datva tai san gan
lien voi dat tai thita s6 16, to ban do s6 42, dién tich 115 m2 tai dia chi xa Co
Nhué, huyén Tir Liém, Thanh phd Ha Noi (Nay 1a s6 440 duong C6 Nhué, t6 dan
ph6 Vién 5, phuong C6 Nhué 2, quan Bac Tir Liém, Thanh phd Ha Noi) theo
GCNQSD dit s6 L926503 do UBND huyén Tir Liém cap ngay 23/11/2004 cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Puc K, di ding ky sang tén cho ba Nguyén Thu T theo
s6 1391 ngay 22/4/2009 tai Vian phong diang ky dat va nha huyén T. Tai san nay
dd dugc thé chip theo Hop dong thé chap tai san s6 cong chung
3063.2010/HDTC-TCB ngay 06/7/2010 tai vin phong cong chimg T, Thanh phd
Ha Noi. Tai san nay da dugc dang ky giao dich bao ddm theo quy dinh ctua phap

luat.

Pbi v4i viec Hop dong uy quyén giita ong Nguyén Ptc K, anh Nguyén
Vin V, anh Nguyén Vin N va chi Nguyén Thiy H va Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giita chi Nguyén Thuy H va chi Nguyén Thu T 1a v6 hiéu. Tuy
nhién, viéc chi Nguyén Thu T nhan tai san bang mot giao dich ngay tinh, sau do
thue thién giao dich thé chip tai san d6 cho Ngan hang va di ding ky bao dam
dung quy dinh cua phap luat. Vi thé, theo quy dinh tai khoan 2 diéu 133 cta b
luat dan sy quy dinh:

“...2. Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dugc dang ky
tai co quan nha nudc c6 tham quyén, sau d6 dugc chuyén giao bang mét giao
dich dan su khac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang
ky d6 ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi v6 hiéu”.

Cho nén hop dong thé chip tai san giira chi Nguyén Thu T va anh Nguyén
Ngoc T voi Ngan hang khong bi vo hiéu.
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Nhu vay, d6i voi yéu cau ciia Ngan hang trong trudng hop 6ng Nguyén
Ngoc T, ba Nguyén Thu T khong thuc hién nghia vu tra no hodc thuc hién khong
dung thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an c6 thdm quyén ké
bién, xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no. Hoi ddng xét xir xét thay yéu cau nay 1a

coO can cu can chap nhan.

- V& giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Do 6ng Nguyén Puc K, anh
Nguyén Vin N va anh Nguyén Vin V khong c6 quyén dinh doat dién tich quyén
st dung dat va tai san gén lién véi dit tai thia s6 16, to ban d6 sb 42, dién tich
115 m2 tai dja chi xd C6 Nhué, huyén Tu Liém, Thanh phé Ha No6i (Nay la )
440 duong C6 Nhué, to dan phé Vién 5, phuong C6 Nhué 2, quan Bac Tir Liém,
Thanh phd Ha Noi) theo GCNQSD dat s6 1926503 do UBND huyén Tir Liém
cap ngay 23/11/2004 nén pH boi thuong cho nhimg ngudi dong s hitu con lai
theo phan cua timg ngudi. Theo dinh gia tai san thi tri gia tai san néu trén la
7.684.183.340 dong. Nhu vay, chia theo phan thi mdi nguoi sé duoc huong gia
tri 1a 7.684.183.340 dong : 9 = 853.798.148 dong. Do d6, can budc 6ng Nguyén
DPtc K, Nguyén Ngoc T toan cho ba Tho va chi Nguyén Thi V mdi nguoi
853.798.148 ddng, anh Nguyén Vin N, Nguyén Ngoc T toan cho anh Nguyén
Tudn A va chi Pao Thi H mdi nguoi 853.798.148 dong, anh Nguyén Vin V,
Nguyén Ngoc T toan cho chi C va chau Q mdi nguoi 853.798.148 dong.

Nay ba Cao Thi T di chét. Do d6, tam giao so tién ma ba dugc boi thudng
cho 6ng Nguyén Pirc K quan 1y néu c6 tranh chip vé chia thira ké s& giai quyét
bang vu an khac.

- Vé tam Ung an phi da duoc giai quyét:

Pbi véi so tién tam tmg an phi 26.700.000 dong ctia anh Nguyén Tuin A
va chi Nguyén Thi V da ndp, Chi cuc thi hanh 4n quan Nam Tur Liém d4 tra cho
anh Nguyén Tuin A va chi Nguyén Thi V. Do d6, hoi dong xét xtr khong xem
Xét.

Pbi v6i khoan tién tam tng an phi 57.000.000 dong ctia Ngan hang A, Chi
cuc thi hanh 4n quan Béac Tir Liém di tra lai cho Ngan hang. Do d6, hoi dong xét
xtr khong xem xét.

An phi: Anh Nguyén Ngoc T va chi Nguyén Thu T phai chiju an phi theo
quy dinh cta phap luat, Theo HD chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi
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Nguyén Thay H voi chi Nguyén Thu T ngay 14/3/2009 co gia tri la
1.380.000.000d nhung thuc té khong co viéc chuyén nhuong va HP chuyén
nhuong quyén st dung dit trén 1a vo hiéu nén xac dinh tranh chip dan su nay
khong c6 gia ngach. Ong Nguyén Puc K, anh Nguyén Van N, anh Nguyén Vin
V, chi Nguyén Thiy H mdi ngudi phai ndp 200.000 dong an phi dan su so tham.
Sau khi 4n phitic thAm c6 hiéu luc phap luat ngay 10/6/2014 6ng Nguyén Pic K,
anh Nguyén Vin N, anh Nguyén Vin V va chi Nguyén Thay H di nop. Do do,
6ng Nguyén Ptc K, anh Nguyén Vin N, anh Nguyén Vin V va chi Nguyén Thity
H khdng phai ndp nira.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Ap dung Diéu 129, Piéu 136, Biéu 137 Bo luat dan su nam 2005;

Ap dung khoan 2, Piéu 133; Diéu 292; Dicu 342; Diéu 463; Diéu 466 va Diéu
468 BO luat dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 26, Piéu 35, Diéu 144, Piéu 147, Khoan 2 Piéu 227, Diéu
228, biéu 271, biéu 273 Bo luét t6 tung dan sy;

Ap dung Khoan 2 Diéu 91; Khoan 2, Khoan 4 Diéu 95 Luét céc td chie tin dung;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mac thu, mién
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an ngay 30/12/2016 cua
1ty ban thuong vu Quéc hdi.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sd
000435/HDCNO9 ngay 14/3/2009 va Quyét dinh sé 1391 ngay 22/4/2009, cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thu T ctia UBND huyén Tir
Liém ctia anh Nguyén Tuan A va chi Nguyén Thi V.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
000435/HPCNO09 ngay 14/3/2009 vé viéc chi Nguyén Thay H chuyén nhuong
thira dat s6 16, dién tich 115m?, to ban do sb 42 tai xd C6 Nhué, huyén Tir Liém,
Ha Noi cho chi Nguyén Thu T vo hiéu;

Tuyén bd Hop dong iy quyén sb 0049/HPUQ 09 ngay 22/01/2009 vé viéc
Ong Nguyén Puc K, anh Nguyén Van V va anh Nguyén Vin N 1y quyén cho chi
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Nguyén Thuy H st dung, quan 1y, toan quyén chuyén nhuong thira dat sd 16,
dién tich 115m?, to ban d6 s6 42 tai xa C6 Nhué, Tir Liém, Ha Noi v6 hiéu.

3. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 000435/HDCN09
ngay 14/3/2009 vé viéc chi Nguyén Thuy H chuyén nhuong thira dat sé 16, dién
tich 115m?, t& ban d6 sb 42 tai x3 C6 Nhué, huyén Tur Liém, Ha Noi cho chi
Nguyén Thu T.

Huy Quyét dinh s6 1391 ngay 22/4/2009, cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho chi Nguyén Thu T ctia UBND huyén Tir Liém ddi véi thira sé 16,
to ban d6 sb 42, dién tich 1 15m? tai x3 C6 Nhué, huyén Tt Liém.

Buoc 0ng Nguyén Dirc K Nguyén Ngoc T todn cho ba Cao Thi T va chi
Nguyén Thi V mdi ngudi 853.798.148 (Tdm tram ndm muoi ba triéu, bdy tram
chin tam ngan, mét tram bén tam)ddng, anh Nguyén Van N Nguyén Ngoc T todn
cho anh Nguyén Tuin A va chi Pao Thi H mdi ngudi 853.798.148 (Tdm trdam
nam muwoi ba triéu, bay tram chin tam ngan, mét tram bon tam)dong, anh
Nguyén Vin V Nguyén Ngoc T toan cho chi Nguyén Thi My C va chau Nguyén
Tudn Q mdi ngudi 853.798.148 (Tam trdm ndm mueoi ba triéu, bay tram chin tém

ngan, mot tram bon tam)dong.

Tam giao so tién ma ba Tho duoc ong Nguyén Puc K boi thuong cho ong
Nguyén Puc K quan 1y néu c6 tranh chap vé chia thira ké s& giai quyét bang vu
an khac.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang A, Budc ong Nguyén Ngoc
T, ba Nguyén Thu T phai tra cho Ngan hang A, s tién 11.759.509.167 (Muroi
mét ty, by tram ndm muoi chi triéu, ndm tram linh chin ngan, mét tram sdu
bdy)dong. Trong d6 ng goc 4.638.889.000 (Bon ty, sdu tram ba tam triéu, tam
tram tam chin ngan)dong, no 1ai trong han 4.366.757.054 (Bén ty, ba tram sdu
muoi sau triéu, bdy tram ndm bdy ngan, khong tram nam tw) dong va 13i qua han
2.753,853.113 (Hai ty, bay trdm ndm muwoi ba triéu, tAm trdm ndm muoi ba ngan,
mét tram muwoi ba) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (Ngay 23/10/2019) 6ng
Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thu T phai tiép tuc chiu 13i phat sinh trén s6 no goc
chua Nguyén Ngoc T toan theo mirc 13i suat hai bén thoa thuan tai Diéu 5 cia
Hop dong tin dung s6 31910/HPTD ngay 06/7/2010 duoc ky két gitta Ngan hang
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A voi chi Nguyén Thu T va anh Nguyén Ngoc T cho dén khi Nguyén Ngoc T
toan xong khoan no.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luit ma 6ng Nguyén Ngoc T, ba
Nguyén Thu T khong thuc hién nghia vu tra no hodc thuc hién khong dung thi
Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, xtr 1y
tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san thé chép 13 quyén sir dung dat va tai san
gén lién voi dat tai thira s6 16, to ban dd sd 42, dién tich 115 m2 tai dia chi x3 CH
Nhué, huyén Tir Liém, Thanh phd Ha Noi (Nay 1a sé 440 duong C6 Nhué, t6 dan
phé Vién 5, phuong C6 Nhué 2, quan Bac Tur Liém, Thanh phd Ha Noi) theo
GCNQSD dét s6 1L926503 do UBND huyén Tir Liém cap ngay 23/11/2004 mang
tén ba Nguyén Thu T theo s6 1391 ngay 22/4/2009 tai Vin phong dang ky dat va
nha huyén T;

5. Chi Nguyén Thu T va anh Nguyén Ngoc T phai ndp 119.759.500 (Mst
tram muwoi chin triéu, bay tram ndm muwoi chin ngan ndm tram) déng an phi dan

sur so tham.

6. Vé quyén khang c&o: An xtr cong khai so tham, cac duong sy c6 mat tai
phién tda c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Cac
duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngdy duoc tong dat hop 1& Ban an hodc Ban 4an duoc niém yét cong khai theo

quy dinh phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND théinh phé Ha Néi;

- VKS Q.Bdc Tir Liém, VKS TP Ha Nji;
- Chi cuc THSDS Q. Bdc Tir Liém;

- Cdc dwong su;

Tham phan - Chii toa phién toa

- Lwu ho so;

- Luwu van phong.

Nguyén Son Ha
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HOQI PONG XET XU SO THAM

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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