TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 279/2024/DS-PT

Ngay: 06-9-2024

“V/v: Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Béng.

Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi Thanh Huyén va ba Nguyén Thi Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thé - Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién téa: ong
Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Pik Lak, xét xur
phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y so6: 204/2024/TLPT-DS ngay 16/7/2024,
veé viéc: “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Bén an déin sy so tham sb: 18/2024/DS-ST ngay 30/5/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0: 236/2024/QD-PT ngay 02/8/2024 va
Quyét dinh hoan phién toa so: 254/2024/QDb-PT ngay 21/8/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Xuan B, sinh ndm 1950; dia chi: Thén H, x4 E, huyén
C, tinh bak Lak, comat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Vian H, sinh nam 1985; dia chi:
Thon H, xa E, huyén C, tinh Bak Lak, c6 mat.

2. Bi don: Ba Duong Hoang Phuong U, sinh nam 1998; dia chi: Thon A, X E,
huyén C, tinh bak Lak, vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: C)ng Duong Thanh S, sinh nam 1970; dia chi:
Thon A, xa E, huyén C, tinh Bak Lak. c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1953; dia chi: Thon H, xa E, huyén C, tinh
bak Lak, c6 don xin xét xir mat.

3.2. Vo chong 6ng Duong Pinh T, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi C, sinh
nam 1972; cung dia chi: Xém N, xa H, huyén N, tinh Nghé An, c6 don xin xét xur
mat.



3.3. Vo chdng 6ng Duong Thanh S, sinh nim 1970 va ba Hoang Thi Kim X,
sinh nam 1973; dia chi: Thon A, xa E, huyén C, tinh Pak Lak, ba X c¢6 don xin xét
XU mat.

3.4. Ong Duong Binh M, sinh nam 1955; dia chi: Thon A, xa E, huyén C, tinh
bak Lak, c6 don xin xét xir mat.

4. Nguoi khdng cdo: 6ng Duong Vin H, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Pinh Xuan B.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, don sira doi yéu cau khoi kién va cdc 16i khai trong qué
trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién toa nguyén don va nguoi dai dién cua
nguyén don la 6ng Duwong Van H trinh bay:

Nam 1997 nguyén don 6ng Pinh Xuan B nhan chuyén nhuong tir ng Duong
Vin M1 01 thira dat lién két ciia Cong ty C2 3 (nay la Cong ty TNHH MTV C3) véi
dién tich 1000m? dat ca phé véi gia 25 chi vang 97%, dat c6 hinh thu chir “L” ¢6 vi
tri tr can: Phia Tay giap duong qudc 16 27 1 04 hang ca phé 1a dai 12m; Phia Pong
giap phan dat con lai cia 6ng M1 dai 23m; Phia Nam giap 6ng T dai 70; Phia Bac
giap ba Q (me vg 6ng M1 nay duoc 6ng ba Liém C1 la em vg 6ng M1 sir dung) dai
40m va giap dat ong H1 ba T1 dai khoang 30m (phan dét 16 ra cta hinh L ¢ chiéu
rong canh phia trudc 13 khoang 07m va canh phia sau 1a 08m). Vi lac d6 dat chua
dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) nén hai bén chi 1ap gidy
to viét tay voi nhau, 6ng M1 lam gidy ban dat ngay 22/02/1997 véi ong B, con ong
S con trai 6ng M1 13 ngudi do va giao dat cho 6ng B, hai bén dung thudc day do thi
cong va cam coc gb 1am ranh gidi va ban giao dat cho nhau khong c6 tranh chap gi
Vol ai.

Sau khi nhan dat thi ong B c6 trong 04 cdy Ché Xanh lam can ranh véi dét cta
6ng T tai doan gitta cta thira dat, con doan phia trudc thi dé trong, doan phia sau thi
trong cay Cheé T2 va ciing trong nim 1997 6ng B 1am nha o trén dat.

Niam 2007 6ng B chuyén nhuong lai cho dng ba L Ciru phén dat 16i ra & phia
sau c6 dién tich khoang 225m? c6 vi tri ttr cin phia Tay giap dat ong ba Liém Ciru
dai 07m; Phia bong giap dat ong M1 dai 08m; Phia Bac dat 6ng B dai khoang 30m;
Phia Nam gidp dat ong H1 ba T1 dai khoang 30m. Nam 2019 ong B di ké khai va
duoc cap GCNQSDD dbi v6i phan dat con lai 13 thia dat s6 1935, to ban do sb 8,
dién tich 560m? trong d6 75m? dat & va 485m? dét trong cay lau nam.

Vao nam 2006 6ng T xay nha thi xay mong da da de 1én 04 cay Che va 1én
chiém sang dat cua 6ng B khoang 50cm dat & doan gitta, & phia trén thi dat 03 tAm
bé tong lam tim chin nudc clra 50, ong B c6 nho doi truong doi san Xuat ca phé ciia
nong truong la 6ng M1 giai quyét nhung khong giai quyét duoc. Tir nim 2007 dén
2009, 6ng T lién tiép lam San, Nha bép va co lan sang khoang 50cm dbi v6i phan
dat & doan phia trudc va phia sau dit cia 6ng B thi 6ng B ciing c6 nhd thon trudng
la 6ng D giai quyét nhung ciing khong giai quyét duoc.

Pén nim 2022 6ng S mua lai dat ciia 6ng T da dyung 05 tru st va lam dan dién
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nang lugng mat trdi 14n sang phan dét ciia B6 ¢ trén khong khoang 50cm nén 6ng B
moi lam don khoi kién, hién nay 6ng S dé sang tén GCNQSDD cho con gai 1a chi
U. Vi vay, 6ng Binh Xuan B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don la chi
U phai tra lai dién tich dat 14 22,95m? tai thira dat sb 1935, to ban d6 s6 8, cho nguyén
don va thao d& cong trinh trén phan dét lan chiém.

Sau khi c¢6 két qua do v& hién trang 02 thira dat va phan dat tranh chip gitta hai
bén, nguyén don nhan thay dién tich tranh chap nguyén don khai kién 1a chua chinh
xé4c nén nguyén don xin thay d6i yéu cau khai kién, 1a yéu cau bi don ba Duong
Hoang Phucmg U phai thdo d& cac tai san, cong trinh kién trac trén phan dién tich
dat 1an chiém va tra cho nguyén don 6ng Dinh Xuan B phan dién tich dat 14n ch1em
la 17m? trong d6 ¢ 2,1m? dat thude 16 gidi quy hoach giao thong va 14,9m? nam
trong thura dat s6 1935, to ban dd sb 8, da duogc cép GCNQSDD cho 6ng Dinh Xuan
B.

* Theo cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don la ba Dwong Hodng
Phuong U trinh bay:

Ba U la con gai ciia 6ng Duong Thanh S va ba Hoang Thi Kim X. Vao thang
12 nam 2020 ba U dugc bd me tang cho thira dat s6 1936, to ban d6 s6 08, dién tich
441m? theo GCNQSDDP s6 CT 405779 duge UBND huyén C cap ngay 15/4/2020
dung tén 6ng Duong Thanh S va ba Hoang Thi Kim X, dugc chinh 1y bién dong
ngay 22 thang 12 nam 2020 tang cho ba U.

Nguén géc ctiia thira dat 1936 1a do bd me ba U nhéan chuyén nhuong tr vo
chong ong Duong Pinh T va ba Nguyén Thi C. Thoi gian nhan chuyén nhugng la
cubi nam 2019, dau nam 2020 (khong nhd chinh xac ngay thang). Gia tri chuyén
nhuong 13 500.000.000 dong va hai bén d ban giao tién va lam cac thu tuc sang tén
quyén st dung dat, dong thoi ban giao dat va tai san gan lién voi dat gom 01 ngoi
nha cap 4 dién tich 120m? va 01 sd cdy an trai trén thyc té ma ong T dang quan 1y
st dung tai thoi diém nhan chuyén nhuong.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi bd me ba U quan 1y sir dung va khong tranh
chép voi ai, thoi diém nay b me ba U co thé chip quyén st dung dat dbi véi thira
dat nay tai ngan hang hop tac xa, hi¢n tai thi b6 me ba U da tra hét no cho ngan hang.
Khoang 04 thang sau ké tir khi nhan chuyén nhuogng thi bd me tang cho ba U, cling
thoi gian ndy (ndm 2020) ba U cung bd me ¢ x4y dung thém 30kv dién ning lugng
mit troi, dién tich pin 4p mai 120m? tuong duong vai dién tich ngdi nha.

Trudc d6 ba U dugc biét qua trinh ong T sir dung thi c6 tranh chap véi ong
Dinh Xuan B nhung di dugc hai bén thoa thuan giai quyét tranh chip xong trudc
khi 6ng T sang nhugng cho b me ba U. Cu thé tranh chap nhu thé nao thi ba U
khong biét, chi c6 ong S 1a nguoi truc tiép giai quyét tranh chip giira hai bén mai
biét 13.

Qua trinh ba U quan 1y st dung dit thi khong xay ra tranh chip véi ai, dén nim
2023 thi 6ng B cho rang ba U lan chiém dat va lam don yéu cau UBND x4 E giai
quyét tranh chap nhung khéng thanh va chuyén dén Toa an. Nay 6ng Dinh Xuan B



khai kién yéu cau ba U phai tra lai dat thi ba U khong dong ¥ voi yéu cau khai kién
cua ong B. B¢ nghi Toa an xem xé&t giai quyét theo dung quy dinh ctia phap luat.
* Theo cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguoi a"az

dién uy quyén ciia bi don ba Dwong Hodng Phirong U, dong thoi la nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ong Duong Thanh S trinh bay:

Tru6e ddy bo ong S la 6ng Duong Dinh M nhén lién két cua Cong ty C2 (nay
la Cong ty TNHH MTV C3) dién tich dat khoang 9800m? dat trong cay ca phé.

Nam 1991, 6ng M tang cho 6ng Duong Dinh T (la anh ho cua 6ng S) dién tich
441,8m2 thugc thira dat 1936 (thuc té thi phai lap gidy sang nhuong vit tay vi la dat
lién két nén khong dugc 1dp gidy tang cho) va ong T quan 1y, st dung tir do.

Nam 1997 6ng M chuyén nhuong cho éng Pinh Xuan B dién tich 1.000m?,
thudc thira dat 1935 (1a thira dat lién ké véi thira 1936) c6 chiéu ngang giap mat
duong Qudc 16 27 1a 4 hang ca phé =12m, chiéu dai ra sau 22 hang ca phé= 61m;
khuc 16i phia Béc chiéu ngang 3 hang ca phé=8,4m, chiéu dai 12 hang ca phé=33,6m,
tong cong 1a 124 gbc ca phé. Gia chuyen nhuong 1a 25 chi vang, 6ng S 1a nguoi du’O’c
ong M 1y quyén xac dinh ranh gi6i dat va ban giao dat cho 6ng B. Hai bén c6 viét
gidy tay v&i nhau khi giao dat va giao vang vao ngay 22/02/1997.

Qua trinh 6ng T va dng B sir dung dat thi c6 phat sinh tranh chip ranh gidi dat
giita hai bén. Ly do dan dén tranh chap 1a do c6 sy thay d6i vé mdc gitta 2 hang ca
phé ma éng S da ban giao cho 6ng B trudc d6. Khi hai bén xay ra tranh chap thi 6ng
S 1a ngudi ding ra hoa giai 02 1an mdi 1an cach nhau khoang gan 2 nim va da do
dung tim giita hai hang ca phé va ban giao cho 2 bén, cho dén lan thir 3 sau d6
khoang hon 1 niam hai bén lai xay ra tranh chip ranh giéi va 1an nay 6ng B lai vao
nan ni 6ng S ra xac minh lai lan cudi, ong S di ra nhung lan niy ca phé da phé hét
giita 2 vuon khéng con gdce tich dé xac dinh, lic ndy 6ng B méi néi ong S 1a 6ng
con c6 mot to gidy lic 6ng M nhan tién trong d6 c6 nghi rd 13 phia giap dudong Qubc
16 27 12 4 hang ca phé =12m nén 6ng S chap nhan dé cho ong T chiu thiét, va do du
dat nhu trong gidy giao dat va giao vang vao ngay 22/02/1997 ma 6ng M da xac
nhan, tirc 1a do du 12m chiéu ngang giap duong Qudc 16 27, chiéu dai chay sau hinh
chit L ra phia sau da 1000m? cho 6ng Pinh Xuan B va tién hanh cam coc 1am moc
ranh gidi1 gitra hai bén.

Sau d6 ong T tién hanh x4y hang rao lam ranh gidi ctia hai bén tir sau ra trudc,
vuon nha phia sau c6 xdy méng va 3 hang gach, trén kéo ludi B40 dé nudi ga, nudi
heo. Nam 2006 ong B loi dung luc 6ng T vang nha 6ng B di xay chong 1én bo san
phia nha trude, 6ng T da bao ddi truong doi 8 Cong ty C3 la 6ng Phan Van M2 dé
gidi quyet nhung do vuot qua tham quyén cua doi nén da khong giai quyét dugc va
6ng B van tiép tuc xay chong lan 1én dit ciia 6ng T 20cm.

Niam 2019 vo chong 6ng T di lam 4n xa nén di Gy quyén cho 6ng S di lam thu
tuc cdp GCNQSDD theo chu truong chung ctia Nha nudc, sau khi lam xong
GCNQSDD thi ndam 2020 vg chong 6ng T, ba C sang nhuong lai cho vg chong 6ng
S va ba X voi gia 500.000.000 dong, trén dat c6 01 ngdi nha cap 4 dién tich 120m?



va 01 sb cay an trai. Ngay 15/4/2020 vo chong 6ng S dugc SO Tai nguyén va Mai
truong tinh B cip GCNQSDD s6 CT 405779 ddi véi thira dat 1936, to ban db sb 8,
dién tich 441m?. Ké tir khi nhan chuyén nhuong tir 6ng T vo chdng 6ng S sir dung
va quan 1y thira dat khong tranh chap v6i ai. Nam 2020 vo chong ong S lam thu tuc
ting cho thira dat nay cho con gai Dwong Hoang Phuong U, dong thoi 1am thém
30kv dién nang luong mit troi dé co6 ngudn thu nhap tir viée ban dién, dién tich pin
4p mai 120m? twong duong véi dién tich ngdi nha, khong hé xay 14n sang dién tich
dat ctia ong B.

Vi vay, ddi véi viéc khoi kién cua ong B thi 6ng S ciing nhu chi U déu khong
chap nhan. D& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo dang quy dinh cua phap luét, néu
co can cur gia dinh 6ng S 14n chiém dit cuia nguyén don thi 6ng S sé& tu nguyén thao
dd cong trinh trén dat dé tra lai dat cho nguyén don.

Tai bdn tw khai va don xin xét xir vang mdt, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Nguyen Thi V trinh bay:

Nim 1997 chong ba V 12 6ng Dinh Xuan B nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ctia 6ng Duong Pinh M mét phan thira dét, v6i dién tich 1000m? c6 kich thudc
chiéu dai mat duong 14 4 hang ca phé khoang 12 mét, (mat duong Q), theo gidy nhan
tién ngay 22/2/1997 véi gia 1a 25 chi vang, ong Duong Pinh M da nhan du 25 chi
vang cua t6i va cam két s& chiu trach nhiém sang tén cho ong Pinh Xuan B day du
dién tich néu trén. Nam 1997, 6ng PDinh Xuan B va dng Duong Thanh S con trai ctia
6ng M da truc tiép do dac cam mdc xac dinh ranh gidi thira dat, sau d6 ong DPinh
Xuén B da trong 4 cay Che tau dé 1am can ranh gidi dat gitta 6ng Pinh Xuan B1 va
6ng M, thoi gian sau 6ng M chuyén nhuong thira dat cho chau 1a 6ng Duong Dinh
T, nay 1a thira dat s6 1936, to ban d6 sO 8, sau d6 ong T 1am moéng x4y nha dé 1én 4
cay Che T2 do 6ng Pinh Xuan B trong lam can ranh gioi dat trudc day gitra ong B
va 6ng M. Sau khi 6ng T x4y nha da lam tam chan cira sO 1an sang phan dat cia gla
dinh chung ba V, sau d6 6ng B da lam don trinh bay v6i Poi truong doi san xuét
thudc COng ty C3, da 1ap bién ban kiém tra xac nhan thong nhat giai quyét thoa thuan
dé sau nay khoi va cham, 14n chiém.

Niam 2020 ba U ngang nhién xay tuong rio, trong tru mai che nang luong mat
tro1 1an sang phan dat cua gia dinh ba V khoang 40 dén 50cm. Theo ho so dia chinh:

H6 ong Pinh Xuan B d3 dugc UBND huyén C cap Gidy chtimg nhan quyén st
dung dat s6 CM 595583, thira dat s6 1935, t& ban d6 s 8, vai dién tich 560m?, trong
d6 75m? dat & va 485m? dét trong cdy lau nam, cap ngay 12/4/2019. Ong Duong
Dinh T di dugc UBND huyén C cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat s BT
471288, thira dat s6 1936, to ban do so 8, véi dién tich 441m?, trong d6 120m? dét &
va 321m? dat trong cay lau ndm, cap ngay 03/3/2020.

Ngay 15/4/2020, 6ng Duong Dinh T3 d chuyén nhuong quyén st dung thira
dat s6 1936, to ban do sb 8, cho 6ng Duong Thanh S va ba Hoang Thi Kim X. Ngay
22/12/2020 6ng Duong Thanh S va ba Hoang Thi Kim X tang cho ba Duong Hoang
Phuong U thira dét trén theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 CT 405779,
thira dat s6 1936, to ban d6 s 8, cap ngay 15/4/2020.
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Gia dinh ba V di nhiéu lan yéu cau 6ng S va ba U tra lai phan dat 1an chiém
nhung dén nay ho van cb tinh khong tra nén xay ra tranh chap. Ngay 07/9/2023
UBND x& E, huyén C, tinh Pak Lak, di to chtc hoa giai tranh chap dat dai nhung
hoa giai khong thanh. Ngay 19/9/2023 6ng B lam khoi kién va ngay 13/11/2023 6ng
B stra doi, bd sung don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, giai quyét
xtr Iy hanh vi 1an chiém dat ctia ba Duong Hoang Phuong U1 ngang nhién xay dyng
1an sang phan dat caa ho ong B vé6i chiéu dai 1a: 45,9 m, chiéu rong 1a 50cm c6 tong
dién tich bi 1an chiém la 22.95m?

Ba V yéu cau Toa an giai quyét budc ba Duong Hoang Phuong U phai théo d&
cong trinh xy dung trai phép va tra lai cho gia dinh ba V du dién tich cta thira dat
s6 1935, to ban d6 sd 8, véi dién tich 560m? , trong d6 75m? dat & va 485m? dat trong
cay lau nam nhu Nha nu6c da cong nhan quyén sir dung dat hop phéap cho ho ong
Pinh Xuan B. Do stic khoe khong duogc tét nén ba V dé nghi Toa an xét xir vang
mat.

* Tai bién ban ldy 10i khai va don yéu cau xét xir viang mdt, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Duong Dinh M trinh bay:

Niam 1987 6ng M nhan lién két ciia Cong ty C2 3 khoang 9800m? dét ca phé,
6ng M canh tac dén nam 1997 thi chuyén nhuong cho ong B dién tich 1.000m?,
thudc thira dat 1935 (1a thira dat lién ké véi thira 1936) c¢6 chiéu ngang giap mat
duong Qudc 16 27 13 4 hang ca phé =12m, chiéu dai ra sau 22 hang ca phé= 61m;
khuc 16i phia Bic chiéu ngang 3 hang ca phé = 8,4m, chiéu dai 12 hang ca phé
=33,6m, tong cong la 124 gdc ca phé. Gia chuyén nhuong 1 25 chi vang, ong Mudi
1 cho con trai 1a 6ng S xé4c dinh ranh gi6i dat va ban giao dat cho ong B. Khi chuyén
nhuong do dat chua dugce cap GCNQSDD nén hai bén co viét gidy tay véi nhau khi
giao dat va giao vang vao ngay 22/02/1997.

Niam 1991 ong M ting cho 6ng Duong Pinh T 04 hang ca phé doc quéc 16 B,
chiéu dai ciing khong xac dinh ma st dung dén dau thi rao dén do6 con lai la dat cua
6ng M, 6ng T quan 1y, str dung sau d6 ban lai cho vg chong 6ng S nhu thé nao thi
6ng M khong biét r5.

Ngoai ra nam 1995 6ng M ciing tdng cho me v¢ la ba Pham Thi T4 (nay da
chét) 03 hang ca phé doc Qudc 10 B chiéu dai khong x4c dinh ma st dung dén dau
thi rao dén do6, con lai 1a dat ctia 6ng M. Sau nay ba T4 c6 mua lai phan dat 16i ra
ctia ong B vi dién tich d4t ma 6ng M ban cho 6ng B ¢6 hinh dang chir L.

Téng chiéu dai mat dudng thira dat ciia 6ng M lic d6 1a 11 hang Ca phé, khoang
cach mbi hang canh nhau 14 2,8m, 6ng M béan cho 6ng B 04 hang ca phé 16 ¢ gitra 1a
11,2m ngang mat duong nhung vi trong gidy ghi 12m nén 6ng M mdi chap nhan
giao cho ong B 12m.

Nay do di gia yéu di lai kho khan nén ong M uy quyen cho 6ng S tham gia t6

tung cho dén khi vu 4n két thiic va yéu cau Toa an xét xir vang mat, moi y kién va
quyét dinh ctia 6ng S ciing 12 y kién va quyét dinh ctia 6ng M.



* Tai bién ban ldy 10i khai va don yéu cau xét xir vang mdt, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Hoang Thi Kim X trinh bay:

Ba X 1a vg cua 6ng Duong Thanh S va la me cua chau Duong Hoang Phuong
U. Ba X théng nhat Vol y kién cua ong S va khong bd sung gi thém. Do bén cong
viéc nén ba X uy quyen lai cho ong S tham gia t6 tung va yéu cau Toa an giai quyét,
xét xu Vang mat cho dén khi giai quyét vu an, moi y kién va quyét dinh ctia ong S
cling 1 ¥ kién cuia ba X.

* Tai Vin ban trinh bay y kién va don yéu cau xét xir chfng mdt, nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan la 6ng Duong Pinh T va ba Nguyen Thi C trinh bay:

Ong T va ba C 1a vo chdng vai nhau va khong c6 anh em ho hang than thudc
gi voi ong Pinh Xuan B. Nam 1991 6ng Duong Pinh M la bac rudt ctia 6ng Thao t
cho 6ng T dién tich dat 441,8m? thudc thira dat 1936 (nhung thyc té thi phai 1ap giy
sang nhuong viét tay vi 1a dat lién két nén khong duogc lap gidy ting cho) va vo
chdng 6ng T quan 1y, st dung tir do.

Qua trinh vo chong ong T sir dung dat thi c6 phat sinh tranh chap ranh gidi giita
hai bén v6i thira dat lién ké 1a thira dat s 1935, to ban d6 s6 8, dién tich 560m? cua
gia dinh ong Pinh Xuan B. Ly do dan dén tranh chap 14 do c6 sy thay doi vé mdc
giita 2 hang ca phé. Khi hai bén xay ra tranh chap thi em ho 12 ong Duong Thanh S
1a nguoi truc tiép cat dat dimg ra hoa giai 03 1an mdi lan cach nhau khoang gan 02
nam va da do ding tim gitra hai hang ca ph¢€ va ban giao cho 02 bén str dung, c4 hai
bén déu dong y.

Sau d6 vo chong ong T tién hanh xdy hang rao 1am ranh gidi cua hai bén tir
sau ra trudc, vuon nha phia sau c6 xdy mong va 3 hang gach, trén kéo ludi B40 dé
nuoi ga, nudi heo. Nam 2006 6ng B loi dung Iuc gia dinh 6ng T khdng co nha, 6ng
B da x4y chdng 1én bd san phia nha trudc, 6ng T d bao doi truong doi 8 Cong ty
C3 |4 6ng Phan Vian M2 dé giai quyét nhung do vuot qua thim quyén cta doi nén
d3a khong giai quyét duoc va éng B van tiép tuc xdy chong 1an 1én dat ciia 6ng T. Gia
dinh 6ng T khi do _cling chi muén yén 6n lam an khong mudn kién cdo toi cac co
quan co tham quyén nén biét 14 dat cua gia dinh bi 1an chiém nhung 6ng T khéng
mudn lam phire tap, mat thoi gian.

Niam 2019 vo chéng éng T di 1am dn xa nén khi Nha nudc ¢o chu truong 1am
bia do thi vo chong éng T d3 ty quyén cho 6ng Duong Thanh S di 1am thi tuc cap
GCNQSDP, sau khi 1am xong thi nim 2020 vo chong 6ng T sang nhuong lai cho
vo chong 6ng Duong Thanh S, vo Hoang Thi Kim X véi gia 500.000.000 dong, trén
dat c6 01 ngdi nha cap 4 dién tich 120m? va 01 sb cdy an trai. Hai bén di ban giao
dat va tién cho nhau khong co tranh chap gi

Nay 6ng Pinh Xuan B khai kién yéu cau ba Duong Hoang Phuong U phai tra
lai dién tich dét 1a 22 95m c6 tir can phia Béc gidp thira 1935, phia Pong giap 1895,
phia Tay giap duong qudc 16 27, phia Nam gidp thtra 1936 cho ong B la khong co
can ctr. Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo dung quy dinh ctia phap luat. Do ban



cong viéc gia dinh va 6 xa nén khong thé tham gia té tung dugc. Vi vay, ong T va
ba C yéu cau Toa an xét xtr Vang mat.

Ban an dan su so tham so.', 18/2024/DS-ST ngay 30/5/2024 cua Toa dn nhdn
dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Cin ctt khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; cac
Diéu 144, 147, 157, 165, 235, 266 Bo luat T tung dan su; khoan 1 Diéu 26, khoan
5 Piéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat DAt dai nam 2013; diém d, khoan 1, Diéu 12
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thu’O’ng vu Qudc
hoi quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Pinh Xuan B
vé viéc yéu cau ba Duong Hoang Phuong U tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 17m?,
trong d6 c6 2,1m? dat thudc 10 gidi quy hoach giao thong va 14,9m? dat nam trong
thira dat s6 1935, to ban do sb 8 toa lac tai thén H, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va tuyén
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 12/6/2024, 6ng Duong Van H, 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don 6ng Dinh Xuan B c6 don khang cédo dé nghi Toa an cip phiic thim xét
xu lai vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién xac dinh: Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan ciing nhu
tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong sy da tuan thi dung
cac quy dinh cta phap luat to tung dan su; vé ndi dung: Xét ndi dung don khang céo
ctia nguoi dai dién theo y quyén cta nguyén don 6ng Duong Van H la khéng co
cin ctr, do d6 dé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung
dan sy: Khong chap nhan khang céo ctua 6ng Duong Vin H, gilt nguyén Ban an so
tham sé 18/2024/DS-ST ngay 30/5/2024 ctia TAND huyén Cu Kuin, tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chirng ctr da duoc tham tra tai phién toa; can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s xem xét dﬁy du, toan dién cac tai liéu, chung
ctr, 101 trinh bay cua cac duong su va ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

[1] Xet yéu cau khang cdo cua ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
thay rang: Can clr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va cac duong sy
déu xac dinh: Phan dién tich dét cac bén dang quan 1y, st dung c6 ngudn gdc 1a do
6ng Duong Pinh M nhan lién két cua Cong ty C2 (nay 1a Cong ty TNHH MTV C3)
dién tich dat khoang 9800m? dét trong ciy ca phé.

[1.1] Dbi v6i phan dién tich dat ciia nguyén don dng Pinh Xuan B dang quan
ly su dung: Nam 1997 ong M chuyén nhuong cho ong Pinh Xuan B dién tich
1.000m?, thudc thira dat 1935 (1a thira dat lién ké véi thira 1936) ¢6 chiéu ngang giap
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mit duong Qudc 16 27 13 4 hang ca phé =12m, chiéu dai ra sau 22 hang ca phé=
61m; khiic 16i phia Bic chiéu ngang 3 hang ca phé=8,4m, chiéu dai 12 hang ca
phé=33,6m, tong cong 1a 124 géc ca phé. Gia chuyén nhuong la 25 chi vang, 6ng S
1a nguoi duge 6ng M uy quyén xac dinh ranh gioi dat va ban giao dat cho ong B.

Hai bén c6 viét gidy tay voi nhau khi giao dat va giao vang vao ngay 22/02/1997.

Niam 2007 nguyén don chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng L ba C1 phan dat 16i ra
cua chir “L” ¢ phia sau c6 dién tich khoang 225m?, nhu vy dién tich dat con lai sau
khi chuyén nhuong s& 14 775m?2. Nam 2019 6ng B di ké khai va dugc cap GCNQSDD
d6i v6i phan dat con lai 1a thira dit s6 1935, to ban do s 8, dién tich 560m?, trong
d6 75m? dat & va 485m? dat trong cay lau nam.

[1.2] DP6i v6i phan dién tich dat cta bi don ba Duong Hoang Phuong U dang
quan 1y str dung c6 ngudn goc: Nam 1991, ong M ting cho 6ng Duong Pinh T (1a
anh ho cta 6ng S) dién tich 441,8m? thudc thira dat 1936 (thuc té thi phai lap gidy
sang nhuong viét tay vi 1a dat lién két nén khong duoc lap gidy ting cho) va ong T
quan ly, sir dung tir d6. Nam 2020 6ng Duong Dinh T va ba Nguyén Thi C sang
nhuong lai cho vo chong 6ng S va ba X véi gia 500.000.000 dong, trén dat c6 01
ngdi nha cap 4 dién tich 120m? va 01 s cdy an trai. Ngay 15/4/2020 vo chong 6ng
S dugc So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip GCNQSDD s6 CT 405779 dbi voi
thira dat 1936, to ban d6 so 8, dién tich 441m?. Thang 12 nim 2020 vo chong ong S,
ba X ting cho con géi 1a ba Duong Hoang Phuong U thira dat trén, duoc chinh Iy
bién dong ngay 22 thang 12 nim 2020.

[1.3] Cin ctr vao két qua do dac thi nguyén don dang thyc té str dung la 560 ,9m?
(thira 0,9 m?), c6 chiéu rong phia truoe 1a 12,31m (thira Olcm) va chleu rong phia
sau tiép giap vai thira dat so 1895 1a 13,54m (thira 34cm). Nhu vay, vé dién tlch va
kich thudc chiéu rong cua thira dat dat ma nguyén don dang st dung thuce té 1a 1on
hon vé dién tich va kich thudc dat ma nguyén don duoc Nha nude cap GCNQSDD.
Dién tich ¢4t ma bi don duoc cép 1a 441m? nhung trén thuc té bi don hién chi dang
str dung dién tich 430,6m? 14 con thiéu 10,4m? so voi GCNQSDPD dugc. Mit khéc
theo so d6 16ng ghép do dac thi toan bo dién tich dat 14,9m? ma nguyén don tranh
chép déu thudc thira dat so 1936, td ban do s6 08, dién tich 441m? da dwoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap GCNQSDD sé CT 405779, ngay 15/4/2020 cho
bi don. Toa 4n cap so thim tuyén bac toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a
c6 can ctr. Do d6, yéu cau khang cdo ctia ong Duong Vian H 1a khong c6 co so chip
nhan.

[2] V& an phi: Do khang cdo khong dugc chdp nhan nén nguyén don phai chiu
an phi dan sy phuc tham, tuy nhién, ong B 13 nguoi cao tudi va c6 don xin mién 4n
phi nén &p dung diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi, mién toan bd an phi phuc thim cho
ong B.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham, khong c6 khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su: Khong chép nhan khang céo
ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Duong Vian H, giit nguyén
Ban 4n dan su so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 30/5/2024 cta Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Pk Lak.

Ap dung khoan 1 Diéu 26, khoan 5 Piéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat Dét dai
nim 2013; diém d& khoan 1 Piéu 12; Pbiéu 27; Diéu 29 Nghl quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 21/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc
thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Dinh Xuan B vé viée
yéu cau ba Duong Hoang Phuong U trd lai dién tich dat 1an chiém 1a 17m?, trong d6
c6 2,1m? dat thudc 10 gidi quy hoach giao thong va 14,9m? dat ndm trong thira dat
s0 1935, to ban do so 8 toa lac tai thon H, xa E, huyén C, tinh Bak Lak.

2. V& an phi: Nguyén don dng Pinh Xuan B dugc mién toan bd an phi dan su
so tham va &n phi dan sy phuc tham.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Dinh Xuan B phai chiu 7.360.000 dong (Bay triéu,
ba tram sdau mwoi nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac k§
thuat va dinh gia tai san da ndp tai Toa an nhan dan huyén Cu Kuin va da chi phi
xong.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham, khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.
Noi nhdn:

“TAND cép cao ta B4 Ning; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cu Kuin;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su; L
- Luu HO so vu 4n. (da ky)

Nguyén Viin Bz‘“lng
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