TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 52/2021/DSPT
Ngay: 15-12-2021
VIV: “Tranh chdp doi quyén sir
dung dat néng nghiép”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huong Giang

Cdc Tham phdn: Ong: Pham Hong Thai

Ong: Bui Birc Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa Lé- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Qudng Ninh ba Nguyén Thi
Thu Ha- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15 thang 12 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh
xét xir phic tham cong khai vu dan su thu ly sé: 35/2021/TLPT-DS ngay
13/7/2021 vé viéc “Tranh chdp doi quyén sir dung ddt néng nghiép”

Do Ban an dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa Quang Yén bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 90/2021/QP-PT ngay
16/11/2021, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: ba Nguyén T.V; sinh nim 1967; C6 mat.

Dia chi: Thon 5, xa SK, thi xa QY, tinh Quang Ninh.

2. Bi don: Ong Nguyén MLH ( Tén goi khac: Nguyén V.H); sinh nim
1973 va ba Pinh T.L, sinh ndm 1975; Déu c6 mit.

Cung dia chi: Thon 5, xa SK, thi xa QY, tinh Quang Ninh.

3.Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:

+ Anh Vii T.T- Sinh nam 1991; Véng mat, c6 don xin xur Véng mat.

Dia chi : Thon 5, x& SK, thi xa QY, Quang Ninh.

+ Anh Vii T.H1- Sinh nim 1989; Vang mit, c6 don xin x{r vang mat.
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Noi DPKHKTT: Thon 5, xa SK, thi xa QY, Quang Ninh.

4. Nguoi khang céo: Bi don — Ba Binh T.L.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN

Ba Nguyén T.V va dng Vit X.N 1 vo chdéng c¢6 2 con chung 1a Vii T.T va
Vi T.H1. Ngay 22/12/1997 6ng, ba dugc UBND huyén Y.H (nay la thi xa QY),
tinh Quang Ninh cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat néng nghiép sd
148941 mang tén 6ng Vi X.N véi tong dién tich dat 1a 3.413m?, trong d6 ¢
thira s6 980 to ban do sé P9 dién tich 643m? tai Xom 5, xa SK, huyén Y.H ( nay
Ia Thon 5, xa SK, thi xa QY).

Theo ba V, nam 2013 do chong ba é6m, khong c6 ngudi canh tac nén gia
dinh ba c¢6 cho vo chong 6ng Nguyén M.H, ba Pinh T.L 13 hang x6m muon thira
dat 980 dé canh tac, lam an sinh séng. Ngay 5/4/2017 thuc hién Du an khu cong
nghiép S6ng Khoai nén Uy ban nhan déan thi xa QY c6 thong bao sé 221 vé viéc
thu hoi dat thuc hién du an, trong d6 c6 thira dat s6 980. Ngay 26/11/2017 éng N
chét. Ba V da yéu cau 6ng H, ba L tra lai thira dat cho ba dé Nha Nudc 1am thua
tuc boi thuong cho gia dinh ba theo quy dinh nhung 6ng ba H, L khong tra.
UBND x4 SK di hoa giai nhiéu lan nhung khong c6 két qua. Vi vay, ba V khoi
kién dé nghi Toa an budc 6ng H, ba L phai tra lai cho gia dinh ba thira dat 980
thudc to ban dd P9, dién tich 643m2, tai dia chi Thon 5, xa SK, thi x4 QY, tinh
Quang Ninh.

Ong Nguyén M.H, ba Pinh T.L ¢6 quan diém khong dong y véi yéu cau
khaoi kién cia ba V vi vao nam 2009 ba V la ngudi chi dong sang nha 6ng, ba
dit van dé mudn chuyén nhuong thira dat s6 980. Hai bén dong y nén ba V da tu
viét tay gidy chuyén nhuong thira dat nay véi gia chuyén nhuong 1a 5.000.000d
(Nam triéu dong). Ba L tryc tiép giao va ba V da nhan du tién va giao gidy
chuyén nhugng cho vg chong ba L. Khi d6 6ng N di vang nén khong ky duoc
vao gidy chuyén nhuong, viéc mua ban giira hai bén khong c6 nguoi lam chimg.
Sau d6 ba L cam gidy d6 dua cho éng BUi V.C 14 truéng thon 5, xa SK dé dng C
1am thi tuc sang s6 cho ong, ba. Pén nam 2013 Ban ké hoach quy dat x& SK ¢6
ké hoach lam thu tuc sang sd, 6ng, ba c6 dén gip 6ng C thi dng C noi da lam
mat gidy to nén dng C da cung 6ng, ba 1én Ban ké hoach quy dat cam doan viéc



6ng, ba co gidy chuyén nhuong nén 6ng, ba di dugc ghi vao sd giao dich dbi
chiéu theo ddi thu ndp hang nim ddi véi thira dat 980. Ong, ba khang dinh gia
dinh dd st dung 6n dinh thira dat tir ndm 2009 c6 nhiéu ngudi biét va lam
chtng, khong c6 tranh chap véi cac ho 1ién ké va hang nim déu thuc hién nghia
vu dong thué voi nha nudc.

Anh Vit T.H1 va anh Vi T.T ¢6 quan diém: Viéc b me cac anh cho gia
dinh 6ng ba L, H muon dit cic anh khong dugce truc tiép chimg kién, nhung
dugce bd me ndi lai cho biét. Nay me cic anh c6 yéu cau dng ba H, L phai tra lai
cho gia dinh thira dat nay cac anh hoan toan nhat tri voi quan diém ciia me.

Tai Ban an dan sy so tham s 01/2021/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thi xd Quang Yén d tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi
kién vé viéc "Tranh chdp doi quyén sir dung ddt néng nghiép” clia ba V. Budc
6ng H, ba L phai tra lai thira dat s6 980 to ban do dia chinh s6 P9 nim 1997 (
Tuong ung voi thira dat s6 331, to ban d6 sb 22 nam 2015) tai Thon 5, x4 SK,
thi x4 QY, tinh Quang Ninh, c6 dién tich 643m?, theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 148941, do UBND huyén Y.H ( nay I thi xi QY) cap ngay
22/12/1997 mang tén 6ng Vii X.N cho ba Nguyén T.V.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cia
cac duong su.

Ngay 07/6/2021, ba Pinh T.L c6 don khang cdo toan bd ban 4n so tham
s6 01/2021/DS-ST ngay 25/5/2021 ctia Tda an nhan dan thi x3 Quang Yén va dé
nghi cap phuc tham bac yéu cau khoi kién ctiia nguyén don.

Tai Quyét dinh khang nghi phiuc tham sé6 31/QDKNPT-VKS-DS ngay
23/6/2021 ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh quyét dinh khang nghi
vé ap dung diéu luat va nodi dung tuyén an.

Tai phién toa phuc thim, ba Pinh T.L giit nguyén yéu cau khéng céo.
Vién kiém sat giit nguyén yéu cau khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat co quan diém vé viéc tuan theo phép luat trong
qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim: Vé té tung, nhitng ngudi tién
hanh tb tung da thyc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su, cac
duong sy chip hanh dung phap luat. V& ndi dung: DE nghi chdp nhan khang
nghi va khong chap nhan khang cdo, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN



[1] V& t6 tung:

Khang céo cta bi don va Quyét dinh khang nghi cta Vién kiém sat nam
trong han luat dinh va ding trinh tu thu tuc ma Bo luat tb tung dan sy quy dinh
nén Hoi ddng xét xtr chdp nhan xem xét lai ban an so tham theo trinh tu phiic
tham.

[2] Xem xét ndi dung khang cdo ciia Bi don thay:

Ngay 22/12/1997 UBND huyén Y.H (nay la thi xa QY), tinh Quang Ninh
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat nong nghiép sb L148941 mang tén ong
Vii X.N voi tong dién tich dat 1a 3.413m? trong d6 c6 thira 980 thudc to ban dd
P9 v6i dién tich 643m? tai X0m 5, xd SK, huyén Y.H (nay |a Thon 5, x4 SK, thi
x4 QY). Mic du gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng N nhung xac
dinh day la dat nong nghiép dugc cap cho cac nhan khau trong ciing ho khau tai
thoi diém cp nén xac dinh 1a tai san chung ctia dng N, ba V va anh T, anh H1.
Gia dinh ba V sir dung toan bo dién tich dat duoc cip dén nim 2013 thi cho gia
dinh 6ng H, ba L muon thira dat s6 980 sir dung dé canh tac, 1am an sinh song.
Nam 2017 thira dat ndy ndm trong quy hoach cta khu cong nghiép S6ng Khoai
nén UBND thi x4 QY c6 thong bao vé viéc thu hoi va 1ap phuong an boi thuong
cho nhimg ho dan c6 dat dugc bdi thudng.

Ong H, ba L cho rang thira dat ndng nghiép s6 980 thudc quyén quan 1y,
str dung cua 6ng ba vi 6ng ba da nhan chuyén nhuong cta 6ng N, ba V tir nim
2009. Viéc mua ban co gidy viét tay giira hai bén va ba L da dua gidy nay cho
6ng Bli V.C 1a truong thon 5, X3 SK vao nam 2009 dé ong C lam tha tuc sang
s6 cho vo chong ong, ba nhung 6ng C da lam mat tuy nhién ba V khong thira
nhan viéc mua ban. Ong BUi V.C c6 10i khai khang dinh ong khong duoc ching
kién viéc mua ban thira dat trén, nhung khoang nim 2012 ba L c¢6 dén nha dua
cho dng mot gidy viét tay va noi day 1a gidy chuyén nhuong rudng giita ba V va
vo chong ba L, 6ng H khong doc nén khong biét noi dung ghi gi. Tuy nhién dén
cubi nam 2012 6ng khong 1am trudng thon nita nén 6ng da ban giao lai toan bo
gidy to lién quan cua thén trong d6 c6 ca gidy to ba L ndp cho truéng thon méi
la dng Nguyén Q.V nén bi that lac do d6 khong ai biét ndi dung ghi nhiing gi.
Ong Nguyén Q.V c6 10i khai thé hién cudi nim 2012 dau nim 2013 6ng nhan
ban giao ciia 6ng C mot sd gidy to, so sach lién quan dén hop dong khoan dat
ctia cac ho dan trong thon, tuy nhién khong co gidy viét tay thé hién viéc mua



ban giita ho ong ba V, 6ng N va ho 6ng H, ba L dbi véi thira dat sé 980. UBND
X3 SK xac nhan cho dén thoi diém hién tai thira dat 980, t& ban d6 dia chinh P9
chi ¢ duy nhat mot gidy CNQSDP cap cho ong Vii X.N, dia phuong ciing
khong nhan duoc don hay gidy to gi cia cong dan yéu cau diéu chinh hay cap
méi thira dat 980.

Ngoai ra, dng H, ba L con cho ring c6 viéc mua ban nén tai SO giao dich
d6i chiéu theo ddi thu ndp hang nim cua xa SK, quyén s6 98 mang tén éng Vi
X.N va quyén sb 224 mang tén 6ng Nguyén V.H, déu thé hién ndm 2013 chuyén
dién tich 643m? tai thira 980 t& ban dd P9 tir tén Vii X.N sang cho Nguyén V.H.
Tuy nhién UBND x4 SK d c6 quan diém, cic sd ndy chi dé theo ddi nguoi truc
tiép san suat canh tac, dé chinh quyén cin c thu nop thué hang nam ddi véi
cong dan, day khong phai 1a can cir cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Nhu vay, 6ng H ba L cho rang c6 quyén quéan 1y, st dung ddi véi thira dat
s6 980 nhung khong dua ra duoc chimg ctr ching minh viéc d3 nhan chuyén
nhuong dbi voi thira dat nay nén bac khang céo cua ba L vé viéc dé nghi cap
phuc tham bac yéu cau khai kién cta ba V.

[3] Xét ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat thay:

3.1 Vé ap dung diéu luat:

Nguyén don khoi kién yéu cau 6ng H ba L tra lai quyén st dung thira dat
ndéng nghiép da cho muon tir nam 2013, ban an so tham xac dinh quan hé tranh
chép 1a “Tranh chdp doi quyén sir dung ddt néng nghiép” va ap dung Piéu 258
BLDS nam 2005 1a dung. Qua trinh giai quyét vu an da xac dinh ong H, ba L
khéng c6 quyén quan 1y, st dung di véi thira dat. HO gia dinh ba V dugc Nha
nuéc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat nén 1a chi so hitu hop phap, 6ng
H ba L d3 quan 1y, st dung thira dat nay tir nim 2013 dén nay ba V biét ma
khéng co ¥ kién gi nén 6ng H ba L da chiém hiru ngay tinh vi vdy, ba V c6
quyén doi lai bat dong san tir ngudi chiém hiru ngay tinh theo Piéu 258 BLDS
nam 2005. Ong H, ba L khong thira nhan viéc cho muon, ba V ciing khong dua
ra duoc tai lidu, chimg ctr chimg minh di cho muon nén khong thé ap dung cac
diéu luat vé hop dong muon tai san dé giai quyét vu an. Vi vay, khong chap
nh4n ndi dung khang nghi ndy cta Vién kiém sat.

3.2 Vé ndi dung tuyén an:



Thira dat 980 thudc to ban dd P9 tai Thon 5, xa SK, thi xa QY 14 tai san
chung cia 6ng N, ba V, anh T, anh H1. Nam 2017 dng N chét nén thtra dt nay
1a tai san chung nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhit cua éng N va ba V,
anh T, anh H1. Ong N khong c6 bd va me dé 1a ba Nguyén T.N1 di chét tir nim
2015 nén ban an so tham tuyén budc 6ng H ba L tra lai thira dat cho riéng ba V
1a thiéu, khong dam bao quyén loi cho anh T va anh H1. Vi viy, chap nhan noi
dung khang nghi nay cta Vién kiém sat.

V& nodi dung tuyén an khong chinh xac thiy: Ban an so tham tuyén éng H
ba L phai “tra lai thira dat” 1a chua chinh xac ma phai tuyén “tra lai quyén quan
ly, st dung thira dat” moi ding. Chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat d6i
vO1 ndi dung nay.

Vé ndi dung tuyén an gay kho khan khi thi hanh ban an thay: Do nguyén
don yéu cau tra lai quyén quan 1y, st dung thira dat s6 980 to ban d6 dia chinh
s6 P9 (do v& nam 1997) véi dién tich duge cap 1a 643m? dat theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 L148941 do UBND huyén Y.H (nay la thi xa QY)
cap ngay 22/12/1997. Sau d6 khi do dac ban d6 dia chinh nam 2015, thira dat
ndy tuong ung voi thira dat s6 331 to ban do s6 22 va dién tich tang 1én 27,5m?
thanh 670,5m?. Nhu vay, ¢6 sy mau thuin vé dién tich dat, tuy nhién 27,5m? dat
nay chua dugc co quan c6 tham quyén xac dinh 1a cta ai, du diéu kién cip gidy
hay khong trong khi d6 nguyén don chi yéu cau tra lai dién tich 643m? theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 L148941 da duoc cip nén cin ctr khoan 1
Piéu 5 BLTTDS Toa an chi giai quyét trong pham vi khai kién nén khong chap
nhan khang nghi ctia Vién kiém sat d6i véi noi dung nay.

V& viéc ban an so thAim khong tuyén quyén khang céo ctia nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Sau khi xét xir so tham, anh Vit T.H1 va anh
Vii T.T d4 ¢6 vin ban thé hién quan diém nhét tri voi ban an so tham nén quyén
loi ctia cac anh khong bi anh hudng. Vién kiém sat khang nghi 1a ¢ can cu, cap
so tham can rut kinh nghiém.

[4] V@ an phi phiic thAm: Khang céo cua ba L khdng duoc chap nhan nén
ba L phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cdc I€ trén,

QUYET PINH



Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313, khoan 2 Diéu 148 Bo luat
T tung Dan su, khong chép nhan khang cdo ctua Bi don ba Pinh T.L; Chép
nhan mot phan khang nghi sé 31/QDKNPT-VKS-DS ngay 23/6/2021 cia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh. Stra ban 4n so tham.

Can ct: Diéu 163, Dicu 255, Diéu 256, Dicu 258, Diéu 259 Bo luat dan
su ndm 2005; Khoan 5 Diéu 166, Piéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu ndp quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chdp doi quyén sir dung
ddt néng nghiép” ciia nguyén don ba Nguyén T.V.

- Budc 6ng Nguyén M.H, ba Pinh T.L phai tra lai quyén quéan 1y, st dung
thira dat s6 980, to ban dd dia chinh s6 P9 nam 1997 tai Thon 5, xa SK, thi xa
QY, tinh Quang Ninh, c6 dién tich 643m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 L148941 do UBND huyén Y.H (nay la thi xd QY) cip ngay 22/12/1997
mang tén 6ng Vi X.N cho ba Nguyén T.V, anh Vi T.H1 va anh Vii T.T.

2. Vé dn phi phiic tham:

Ba Pinh T.L phai chiu 300.000d (Ba trdam nghin déng) an phi dan sy phtic
tham nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi phtc thim ba L di ndp theo
Bién lai thu tién sé 0001819 ngay 07/6/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi
x4 QY, tinh Quang Ninh. Ba L di ndp du an phi phiic tham.

Céac quyét dinh cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi theo
thu tuc phuc tham thi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,

khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- Buong sy, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh; ~ 1.
- TAND thi xa QY; (ba ky)
- THA, VP;
- Luu ho so.

Pham Thi Huwong Giang









