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THANH PHO THU DAU MQT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
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Bén 4n sb: 21/2021/DS-ST
Ngay 09- 4-2021

V/V tranh chap hop dong thué
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nga
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Pham Vin Lam.
2. Ong V& Hung Duong.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan thanh pho Thii Dau M§t tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Hai - Kiém sat vién.
Ngay 09 théng 4 ndm 2021, tai try s¢ T0a 4n nhan dan thanh ph6 Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong, Toa an r}hﬁn dan thanh pho Thu Dau Mot xét xir so tham
CQng khai vu an dé}n Sur thu‘ 1y s0 271/20‘20/TLST-DS’ ngay 23 théng 6 nam 2020
veé vige “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s0 14/2021/QbXXST-DS, ngay 01 thang 03 nam 2021 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 16/2021/QBST- DS, ngay 19 thang 03 nam 2021, gitra
cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1937; dia chi: S6 29/5, duong
Ngb Gia T, T6 9, Khu phé 12, phudng C, thanh phé T, tinh Binh Duong.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim X, sinh
nam 1972; dia chi: S6 29/5, dudng Ngo Gia T, T6 9, Khu phé 12, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong. La ngudi dai dién theo oy quyén (hop dong ty
quyén ngay 10/6/2020). C6 mat.
2. Bi don: Ong Nguyén Ping K, sinh nim 1978; dia chi: S6 143 (s6 moi
157), duong T, T6 97, Khu phd 11, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong.
Ving mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nim 1972. C6 mit.
3.2. Ong Lé Vin D, sinh nim 1970. Ving mit.

Cung dia chi: S6 29/5, duong Ngb Gia T, T6 9, Khu phd 12, phuong C,
thanh phd T, tinh Binh Duong.
3.3. Ba Nguyén Thi T, sinh niam 1978; dia chi: S6 143 (s6 méi 157),

duong T, T6 97, Khu phé 11, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay:

Vao ngdy 23/12/2013 tai Vin phong Cong chimg Thii Dau Mot giita ba
Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Pang K c6 ky két hop dong thué quyén sir dung
dat s6 433, quyén s6 04/TP/CC- SCC/HPGD d6i voi quyén sir dung dat theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 N 003877, vao s s6 1076QSDD/1999 do
UBND tinh Binh Duong cip ngay 07/12/1999 cho ba Nguyén Thi T thudc thira
s6 O 35- Lo B4, toa lac tai khu dan cu phuong C — P (nay 1a phudng C), thanh
phé T, tinh Binh Duong, thoi han thué 05 nam ké tir ngay 01/01/2014, muc dich
thué 1am dia diém kinh doanh. Gia thué va phuong thirc thanh toan duoc thoa
thuan va ghi cy thé trong hop dong néu trén. Qua trinh thuc hién hop dong cac
bén chdp hanh ding cac thoa thuan ctia hop dong, cac bén khong thyc hién ding
ky viéc cho thué quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén ddi voi hop dong
nay.

Sau khi hét han hop dong néu trén, thi ba T va con ctia ba T 1a Nguyén Thi
Kim X va Lé Van D (ba X va 6ng K ciing c¢6 cho ong K thué mét thira dat s6 O
34- L6 B4 giap ranh lién ké thira dat s6 O 35- L6 B4 ctia ba T) ¢6 thoa thuan véi
6ng K tiép tuc thuc hién hop ddng cho thué quyén sir dung dat néu trén ké ngay
01/01/2019, thoi han thué 05 nam, ndi dung hop dong voi cac diéu khoan giong
nhu hop dong cii dd hét han. Chi c6 thay d6i vé gia thué, cu thé gia thué nhu
sau.

- 02 nam dau tr ngay 01/01/2019 dén ngay 31/12/2020: 12.000.000 dong
/thang/02 thira dat O 34-35 (6.000.000 dong/thang/01thira)

-03 nam sau tr ngay 01/01/2021 dén ngay 01/01/2024: 14.000.000
d6ng/thang/02 thira dat O 34-35 (7000.000 dong/thang/01thira).



- Tién dat coc: 36.000.000 dong/02 thira dat O 34-35 (18.000.000 ddng/
thira).

Phuong thirc thanh toan: Tra tién thué QSDPD theo dinh ky 03 (ba) thang
mot 1an vao ngdy 01 dén ngay 05 duong lich cta thang dau ky thanh toan.

Thoa thuan hop dong nay, ba T da giao quyén cho con 1a ba Nguyén Thi
Kim X, ong Lé Van D lap hop dong ngay 01/01/2019, dai dién soan chung 01
hop ddng goém 02 thira dat O 34 Lo B4 — O 35 Lo B4 nhung khong cong chimg
chtng thuc, hop dong 1ap thanh 02 ban giao cho dng K ky tén, nhung ong K giit
hét khong giao lai cho ba T va ba X, 6ng D. Nén ba T khong tin tudng dé tiép
tuc thuc hién hop dong. Gitta cac bén di tién hanh trao doi thuong luong nhung
6ng K khong giao tra hop dong nén khong co dé cung cap cho Toa an. Thuc
hién hop dong thué QSDD nay cac bén khong thuc hién ding ky viéc cho thué
quyén sir dung dét tai co quan c6 tham quyén.

Qua trinh thuc hién hop dong tir ngdy 01/01/2019 thi tir ngay 01/4/2020
dén nay ong K khéng thanh toan tién thué QSDD cho ba T nhu thoa thuan (d3
04 quy lién tiép ong K khong thanh toan tién thud).

Thoi diém thang 03 nam 2020 ba T d khoi kién yéu cau hay bo hop dong
thué quyén str dung dat v6i ong K, sau d6 cac bén da thuong luong nén ba T rit
don khai kién. Tuy nhién 6ng K van khong giao tra hop dong va tir ngay 01
thang 4 nam 2020 dén nay 6ng K khong thanh toan tién thué QSDP mbi ky cho
ba T. Do khong thoa thuan dugc vai dng K va ong K da vi pham nghia vu thanh
toan tién thué QSDD nén nay ba T khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén huy hop dong thué quyén st dung dit ngay 01/01/2019 giira ba
Nguyén Thi T va ong Nguyén Pang K d6i véi quyén sir dung dat theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s N 003877, vao s so 1076QSDP/1999 do
UBND tinh Binh Duong cip ngay 07/12/1999 cho ba Nguyén Thi T thudc thira
s6 O 35-L06 B4, toa lac tai phudng C — P (nay 1a phuong C), thanh phd T, tinh
Binh Duong.

2. Budc 6ng Nguyén Ping K thdo d& tai san trén dat giao tra quyén st
dung dat (dat tréng) ddi véi thira dat O 35- Ld B4 néu trén nhu hién trang ban
dau cho ba T, chi phi thao d& 6ng K phai chiu.

3. Budc ong Nguyén Pang K co trach nhiém thanh toan tién thué quyén s
dung dat néu trén (tam tinh):

- Tinh tir ngay 01/04/2020 dén ngay 31/12/2020 véi gia thué la: 6.000.000
ddng/thang x 09 thang = 54.000.000 dong.
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- Tinh tir ngdy 01/01/2021 dén ngay 30/4/2021 véi gia thué 1a: 7.000.000
dong/thang x 04 thang = 28.000.000 dong. Tong cong tién thué tam tinh 1a tir
ngay 01/4/2020 dén ngay 30/4/2021 1a 82.000.000 dong ddi voi thira dat O 35-
L6 B4. Ba T khong chip nhan viéc kéo dai thoi han cho thué sau ngay
30/4/2021.

4. Ba T dong ¥ tra lai tién coc cho 6ng K sd tién 18.000.000 ddng va boi
thuong mot khoan bing khoan tién coc 1a 18.000.000 ddng, tong cong 1a
36.000.000 dong khi ong K giao tra hién trang thira dat (dat tréng).

Cén trir voi s6 tién 6ng K phai tra tién thué cho ba T thi ong K cOn phai tra
cho ba T sb tién thué tam tinh 14 46.000.000 dong.

Keém theo don khoi kién nguyén don giao nop cac tai lieu ching cir sau:
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 N 003877, vao s6 sé 1 0760SDD/1999
do UBND tinh Binh Dwong cap ngay 07/12/1999 cho ba Nguyen Thi T thugc
thita s6 O 35-L6 BA4; hop dong thué quyén siv dung dat so 433, quyén so
04/TP/CC- SCC/HBPGD (ban photo).

2. Bi don éng Nguyén Ping K khong c6 vin bdn trinh bay y kién va
khong giao nop tai liéu chung cir.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim X: Théong
nhdt y kién yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi T va khdng giao
nop tai liéu chung cu.

4. Ong Lé Vin D khéng c6 van bdn trinh bay y kién va khéng giao ndp tai
liéu chitng cit, éng Lé Vin D c6 don yéu cdu gidi quyét vang mdt.

5. Nguwoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T khéng cé vin
ban trinh bay y kién va khong giao ndp tdi liéu chimg cit.

Tai phién toa,

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thay doi mét phan yéu cau
khai kién. Cu the:

1. Tuyén cham dat hop dong thué quyén sir dung dat ngay 01/01/2019
gitta ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Pang K d6i v6i quyén st dung dét theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 N 003877, vao so s6 1076QSDD/1999 do
UBND tinh Binh Duong cap ngay 07/12/1999 cho ba Nguyén Thi T thudc thira
s6 O 35-L6 B4, toa lac tai phuong C — P (nay 1a phuong C), thanh phd T, tinh
Binh Duong.

2. Budc 6ng Nguyén Pang K thdo d& tai san trén dat giao tra quyén su
dung dat (dat tréng) ddi véi thira dat O 35- Ld B4 néu trén nhu hién trang ban
dau cho ba T, chi phi thao d& 6ng K phai chiu.
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3. Budc 6ng Nguyén DPiang K co trach nhiém thanh toan tién thué quyén
str dung dat néu trén:

- Tinh tir ngay 01/04/2020 dén ngay 31/12/2020 véi gia thué 13: 6.000.000
d6ng/thang x 09 thang = 54.000.000 dong.

- Tinh tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/4/2021 véi gia thué 1a: 7.000.000
doéng/thang x 04 thang = 28.000.000 dong. Tong cong tién thué tir ngay
01/4/2020 dén ngay 30/4/2021 1a 82.000.000 dong dbi véi thira dat O 35- L6 B4.
Ba T khong chap nhén viéc kéo dai thoi han cho thué sau ngay 30/4/2021.

4. Ba T dong y tra lai tién coc cho 6ng K sd tién 18.000.000 df)ng va boi

thuong mot khoan bang khoan tién coc 1a 18.000.000 dong, tong cong la
36.000.000 dong khi ong K giao tra hién trang thira dat (dat trong).

Can trir v6i s6 ‘gler{ ong K phai tra tién thué QSDD cho ba T thi dng K
con phai trd cho ba T so tién thué 1a 46.000.000 dong.

- Bi don ong Nguyén Pang K vang mat khong co 1y do.

- Nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim X
théng nhat yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Nhirng nguoi cd quyen loi nghia vy lién quan 6ng Lé Van D ving mat,
c6 don yéu cau gidi quyet vang mat.

- Nhitng ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T vang
mat khong c6 1y do.

- Phét biéu y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phap luat té tung:

Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyet vu an, ke tir khi thu ly cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan b xét xu: Tham phan duoc
phan céng thu ly giai quyét vu an da thuc hién theo quy dinh cua B6 luat to tung
dan su.

Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: Hoi dong
xét xu, Thu ky phién toa da tudn theo dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan
sw Vé Viéc xét xir so tham vy an.

Viéc tuan theo phép luat t6 tung caa nguoi tham gia té tung:

Tu khi thu ly vy an, cling nhu tai phién toa nguoi dai dién cua nguyén don
da thuc hién quyen va nghia vu t tung theo quy dinh cua phap luat, bi don,
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chwa thuc hién quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh cta phap luat.

+ Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can cir vao cac tai liéu, chiing ca ¢6
trong hd so vu an, di duoc tham tra tai phién toa, yéu cau khai kién cua nguyén
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don 13 ¢6 cin ct chap nhan, d& nghi Hoi ddng xét xir xem Xét.
+ Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham té tung: Khdng

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vétd tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Theo don khei kién, qua trinh
giai quyet vu an nguyen don ba Nguyén Thi T yéu cau Toa an tuyén cham dut
hop dong thué quyén st dung dat, giao tra quyén sir dung dat va yéu cau tra tién
thué quyén su dung dat nén day la vy an “Tranh chép hop dong tthué quyén st
dung dat” theo quy dinh tai Diéu 481, 482, 500 cuia Bo luat dan sy nam 2015.

[1.2]. Ve tham quyen Ba Nguyén Thi T khai kién vé viéc tranh chap hop
dong thue quyén six dung dat dbi vai 6ng Nguyén Pang K, day 1a loai viéc thuge
tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6
tung dan sy.

Tai thoi diém thu ly, bi don 6ng Nguyen bang K ¢06 noi cu tra tai phuong
C, thanh phé T, tinh Binh Duong va do ddi tugng tranh chap lién quan dén bat
dong san 1a quyén str dung dét toa lac thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong
nén can cu vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy thi ddy 13 vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

[1.3].Vé viéc tham gia phién tda cia diong su.

Tai phién toa bi don ong Nguyén Ping K, ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi T ving mat khong c6 1y do méac du da duoc triu tap
tham gia phién toa lan tha hai va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng L& Van D ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat. Vi vay, can ctr vao khoan 2
Dleu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xu
vang mit dbi voi bi don va nhimg ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

[1.4]. Vé viéc thay déi mot phan yéu cdu khdi kién cia nguyén don: Tai
phién toa ngudi dai di¢n cua nguyén don thay doi mot phan yéu cau khai kién,
Ccu the Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don yéu cau tuyén huy hop d6ng thué
quyén su dung dat nay nguyén don yéu cau Toa an tuyén cham dat hop dong
thué quyén sur dung dat.

Xét thay, viéc thay doi yéu cau khoi kién cia nguyén don khong vuot qua
pham vi yéu Céu’khéri Kién ban dau. Can cu Diéu 244 Bo luat to tung dan su, Hoi
dong xét xu chap nhan viéc thay doi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyen Thi T.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1]. V& hinh thirc hop dong thué quyén sur dung dat: Ngay 23/12/2013
tai Van phong Cong ching Thu Dau Mot gitta ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén
Ping K ¢ ky két hop dong thué quyen su dung dat sb 433, quyen s0 04/TP/CC-
SCC/HPGD d6i voi quyén st dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dét
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s6 N 003877, vao s6 s6 1076QSDD/1999 do UBND tinh Binh Duong cép ngay
07/12/1999 cho ba Nguyén Thi T thudc thira sé O35-L6 B4, toa lac tai phuong
Chanh N — P (nay 1a phuong C), thanh phd T, tinh Binh Duong, thoi han thué 05
niam ké tur ngay 01/01/2014. V& hinh thuc 13 pht hop voi quy dinh tai Diéu 500,
501 va Piéu 502 cua Bo luét dan sy, hop dong dugc cong chimg, ching thuc
nén déy 1a tinh tiét, sy kién khéng phai chimg minh theo quy dinh tai Biéu 92
cua Bo luat t6 tung dan sy. Qua trinh thue hién hop dong ndy cac bén khong
phat sinh tranh chap. Dén ngay 01/01/2019, hop ddng néu trén da hét thoi han
thué. Tuy nhién, sau khi hét han hop ddng néu trén theo nguyén don trinh bay
thi cac bén co tiép tuc ky két hop dong thué quyen sir dung dat néu trén thoi han
thué 05 nam tu ngay 01/01/2019, ndi dung hop dong V01 cac d1eu khoan gidng
nhu hop dong cii (hop dong thué quyen st dung dat s6 433, quyén s6 04/TP/CC-
SCC/HPGD). Chi ¢6 thay dbi vé gia thué, hop déng khong duoc cong ching
ching thuc va khong c6 dang ky tai co quan nha nudc co tham quyén. Tuy
nhién ba T khong cung cdp duoc hop dong thué quyén st dung dat ngay
01/01/2019 (ba X trinh bay do 6ng K giit). Vi vy, khong c6 co s¢ dé xem xét ve
tinh hiéu lyc ctia hop ddng thué quyén st dung dat ngay 01/01/2019 vé mat hinh
thirc.

[2.2]. V& noi dung hop dong:

Vé chu thé khi tham gia giao két hop dong thué quyén sur dung dat: Céac
bén tham gia ky két hgp dong xac nhan trong tinh trang minh man, c6 du ning
luc hanh vi dan su, tai thoi diém giao két hop dong cac bén tham gia giao két
hop déng l1a hoan toan ty nguyén, khong bén nao bi ép budc; muc dich va noi
dung ciia hop dong thué QSDP khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong
trai dao dtrc xa hoi.

Vi vay, hop dong thué quyen st dung dat ky két gitra ba Nguyén Thi T va
ong NQUyen bang K cong chimg s6 433, quyén s0 04/TP/CC- SCC/HDGD d6i
vOi quyén su dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 N 003877,
vao s0 s0 1076QSDD/1999 do UBND tinh Binh Duong cap ngay 07/12/1999
cho ba Nguyén Thi T thudc thira sé O 35-L6 B4, toa lac tai phudng C — P (nay
1a phuong C), thanh phd Tha Dau Moét, tinh Binh Duong di tuan thii quy dinh
vé diéu kién c6 hiéu luc cla giao dich dan sy va hinh thuc cua giao dich dan su
nén can cu vao cac Piéu 117, 118, 119 ctia Bo luat dan sy thi Hop dong thué
quyén sir dung dat ngay 23/12/2013 phat sinh hiéu luc di véi cac bén.

Vé ndi dung hop dong: Tai thoi diém ky hop dong thué quyén sir dung
dat, ba Nguyén Thi T 1a chii st dung hop phap cua thira s6 O 35-L6 B4, toa lac
tai phuong C — P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat so N 003877, vao s6 s6 1076QSDD/1999 do UBND tinh Binh Duong
cap ngay 07/12/1999 cho ba Nguyen Thi T 1a dbi twong cta hop dong thué
quyén sir dung dat, thira dat va quyén su dung dat néu trén 1a c6 that. Tir sau khi
cong chimg hop dong thué quyén st dung dat cac bén khong c6 khiéu nai gi vé
thu tuc cong ching.

[2.3]. Thyuc hién hop dong thué quyén sir dung dat: Qua trinh thuc hién
hop ddng néu trén cac bén khong phat sinh tranh chap. Tuy nhién sau khi hét
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han hop dong ong Nguyén Dang K vén tiép tuc thué quyen sir dung dat néu trén
thi phat sinh tranh chap.

Sau khi tiép tuc thué quyén sir dung dat, tir ngdy 01/4/2020 dén nay 6ng K
khong thanh toan tién thué QSDP cho ba T nhu thoa thuan (da 04 ky lién tiép
6ng K khong thanh toan tién thué).

Thoi diém thang 03 nim 2020 ba T di khoi kién yéu cau huay bo hop
ddng thué quyén st dung dat voi ong K, sau d6 cac bén di thuong lugng nén ba
T rat don khai kién. Tuy nhién 6ng K van khong giao tra hop dong va tir ngdy
01 thang 4 nam 2020 dén nay 6ng K khong thanh toan tién thué QSDP mdi ky
chobaT.

Theo quy dinh tai Diéu 481 cua Bo luat dan su quy dinh vé tra tién thué:
“Bén thué phdi trd tién thué diing thoi han da théa thudn; ...truong hop Cac bén
théa thudn viéc tra tién thué theo ky han thi bén cho thué c6 quyén don phirong
cham diet hop dong, néu bén thué khéng tra tién trong 03 ky lién tiép...".

Theo thoa thuan tai Diéu 4 ctia Hop dong thué quyén sir dung dit s6 433,
quyén sd 04/TP/CC- SCC/HPGD cac bén c6 thoa thuin vé phuong thirc thanh
toan: “...Trd tién thué QSDP theo dinh ky 03(ba) thang mét lan vao ngay 01
dén ngay 05 dwong lich ciia thang dau ky thanh todn”.

“Trong trwong hop bén B chdm thanh todn tién thué trong 02(hai) quy
lién luc thi xem nhw bén B tir thanh 1y hop dong va hop dong sé dwoc cham dirt
ngay sau do”.

Mac du, hogp dong nay da hét thoi han thué nhung 6ng Nguyén Ping K
van tiép tuc thué quyén str dung dat néu trén tir ngay 01/01/2019 nén phai co
trach nhiém thanh toan tién thué ding ky han ma cac bén da thoa thuan. Tir ngay
01/4/2020 dén nay 6ng K khong thanh toan tién thué quyén str dung dat néu trén
da 04 ky la vi pham nghia vu thanh toan. Vi vay, ba T yéu cau cham dat hop
dong thué quyén st dung dat ngay 01/01/2019 gitra ba Nguyén Thi T va 6ng
Nguyen Ping K d6i voi quyen st dung dt theo gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 N 003877, vao s6 sd 1076QSDD/1999 do UBND tinh Binh Duong cap
ngay 07/12/1999 cho ba Nguyén Thi T thudc thira s O 34-L6 B4, toa lac tai
phuong C — P (nay 1a phuong C), thanh phd T, tinh Binh Duong 14 ¢6 can ci.

[2.4]. Hién nay Oong K dang st dung thura s6 O 35-L6 B4, toa lac tai
phuong C — P (nay la phuong C) thanh phé T, tinh Binh Duong dé kinh doanh,
budn ban. Nay ba T yéu cau cham dut hop dong thué quyén st dung dat giira ba
T va 6ng K d6i v6i thira dat O 35-L6 B4 va yéu cau ong K thao dd tai san trén
dat giao tra quyén st dung dét (dat trong) ddi véi thira dat O 35- Lo B4 néu trén
nhu hién trang ban dau cho ba T. Xét théy, tai bién ban xem xét thAm dinh tai
chd ngay 24/11/2020 va ban trich do ngay 30/12/2020 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Thu Dau Mot thé hién: Trén dat co cac tai san la:
Olphén mai che di dong: Két chu cot sit, mai du, nén gach men di¢n tich
75.0m% 01phan nha vé sinh: Két cau tuong gach xay to, mai tole, nén gach men
dién tich 25.0m*Theo thoa thudn tai Piéu 6 Hop dong thué quyén st dung dat
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s6 433, quyén s6 04/TP/CC- SCC/HPGD céc bén thoa thuan “Khi hét hop dong
ong K phai thdo d& tra lai mdt bang dat cho ba T theo hién trang ban dau”. Can
cr quy dinh tai Di€u 482 Tra lai tai san thué thi yéu cau cua ba T 1a c6 can ctr.

[2.5]. Di véi yéu cau bude dng Nguyén Diang K cé trach nhiém thanh toan
tién thué quyén sir dung dat néu trén:

- Tinh tir ngay 01/04/2020 dén ngay 31/12/2020 véi gia thué 1a: 6.000.000
d6ng/thang x 09 thang = 54.000.000 dong.

- Tinh tr ngay 01/01/2021 dén ngdy 30/4/2021 véi gia thué la: 7.000.000
dong/thang x 04 thang = 28.000.000 dong. Tong cong tién thué QSDD tur ngay
01/4/2020 dén ngay 30/4/2021 1a 82.000.000 dong doi voi thira dat O 34- Lo B4.

Tir ngay 01/4/2020 dén nay 6ng K khéng thuc hién nghia vu tra tién thué
cho ba T. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tdp ong K nhiéu 1an nhung
6ng K khong dén Toa 4n, khong giri van ban phan doi yéu cau khaoi kién cia
nguyén don, cling khéng cung cép tai liéu chimg ctr minh minh d3 thanh toan
tién thué QSDD néu trén cho ba T trong thoi gian néu trén. Vi vay, viéc ba T
yéu cau ong K phai tra tién thué quyén sir dung dat néu trén 1a co co sé chap
nhan.

[2.6]. Pbi véi yéu cau cta ba T dong v tra lai tién coc cho 6ng K sb tién
18.000.000 ddng va bdi thudng mot khoan bang khoan tién coc 1a 18.000.000
dong, tong cong 1a 36.000.000 dong khi 6ng K giao tra hién trang thira dat (dat
tréng). Mac du, 6ng K la nguoi vi pham nghia vu hop d6ng nhung ba T dong y
tra lai tién coc va boi thuong mot khoan tién coc cho ong K, tong cong la
36.000.000 dong. Khau trir vao sb tién éng K phai co trach nhiém thanh toan
tién thué QSDP cho ba T 1a 82.000.000 dong - 36.000.000 dong = 46.000.000
ddéng. Nhu vay, ong K phai ¢6 trach nhiém tra cho ba T sd tién thué QSDD la
46.000.000 dong. Xét thay, day 1a sy nguyén cua ba T nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

Tu nhimg phan tich trén, co can ctr chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi T d6i voi bi don ong Nguyen Pang K vé viée tranh
chap hgp dong thué quyén str dung dat.

[3]. Tai phién toa, phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an cua Kiém sat
vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mot 1a ¢ co sd, phu hop véi
nhan dinh caa Ho1 dong xét xtr.

~ [4]. V& chi phi t0 tung (xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san): Tong chi phi
to tung la: 3.219.232 dong.

Can ctr vao Diéu 157,165 cua Bo luat t6 tung dan sy. Do yéu cau khoi
kién cua nguyén don dugc chap nhan nén ong Nguyen Ping K phai chiu so tién
3.219.232 dong dé tra lai cho ba Nguyén Thi T s tién ma ba T da nop tam ung
tai Toa an.

[5]. Aq phi dan sy so tham: Can ctr Piéu 147 cua Bo luat Té tung dan su;
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
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Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an ph,
I& phi Tda an: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi khong gié ngach dbi véi yéu céu tuyén chdm dat hop ddng va an phi co
gia ngach d6i véi sd tién thué quyen su dung dat phai tra cho nguyén don theo
quy dinh cta phap luat. Cu thé, dng Nguyén Diang K phai chiu s tién an phi Ia
2.600.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cr vao:

- Khoén 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ ,khoén 1 biéu
39, cac dieu 147,157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273 cua Bo luat t6 tung dan su;

- Diéu 422, 427, 428, 481, 482, 500, 501, 502 ciia Bo luat dan sy nim
2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T d6i voi
bi don 6ng Nguyén Ping K vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén st dung
dat”.

1.1. Tuyén cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat(ngay 01/01/2019)
gitra ba Nguyén Thi T va 0ng Nguyen Ping K d6i vOi quyén st dung dat theo
gidy chtng nhan quyén s dung dat s6 N 003877, vao so sd 1076QSDD/1999 do
UBND tinh Binh Duong cap ngay 07/12/1999 cho ba Nguyén Thi T thudc thia
s6 O 35-L6 B4, toa lac tai khu dan cu phuong C — P, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

1.2. Budc 6ng Nguyén DPing K c6 trach nhiém thao d& cac tai san gom:
01 phén mai che di dong: Két cAu cot sit, mai du, nén gach men di¢n tich
75.0m% 01 phan nha vé sinh: Két ciu tuong gach x4y t6, mai tole, nén gach men
dién tich 25.0m’ gin lién trén dit dé giao tra cho ba Nguyén Thi T quyén st
dung dét theo gidy chung nhan quyén st dung dit sé N 003877, vao sb sb
1076QSDD/1999 do UBND tinh Binh Duwong cip ngay 07/12/1999 cho ba
Nguyén Thi T thuodc thia s6 O 35-L6 B4, toa lac tai phuong C — P, thanh phé
Tha Dau Moét, tinh Binh Duong.

(C6 so dd ban vé kém theo).

1.3. Vé nghia vu thanh toan: Ong Nguyen bang K ¢6 trach nhiém thanh
toan cho ba Nguyén Thi T tién thué quyén str dung dat tir ngay 01/4/2020 dén
ngay 30/4/2021 14 46.000.000 dong (bon muoi sau triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
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s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta
B6 luat Dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi té tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san):
Nguyén Ping K phai chiu s tién 3.219.232 dong (ba triéu hai trim mudi chin
nghin hai trim ba muoi hai d6ng) dé tra lai cho ba Nguyén Thi T.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Ong Nguyén Bang K phai ndp an phi dan sy so tham sd tién 1a
2.600.000 dong (hai triéu Sau trim nghin dong).

3.2. Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Tht Dau Mot hoan tra cho ba
Nguyén Thi T sb tién 1.150.000 ddéng (mét triéu mot trim nim muoi nghin
ddng) tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0051143 ngay 26 thang 01 nam 2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd Thi Dau Mét.

4. Puong su ¢4 mat co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay Toa &n tuyén an. Cac duong su ving mit co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét
theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: P , > " .
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Thu Dau Mot;

- Chi cuc THADS TP. Thi Dau Mot;
- Céc duong su;

-Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Minh Nga
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Pham Van Lim Vo Hung Dwong Nguyén Thi Minh Nga
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