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Bén 4n s6: 136/2021/DS-PT

Ngay : 20-4-2021

V/Iv: “Tranh chép: giao dich dan su
vé dit coc, yéu cau tinh 14i suét va
tra tién chénh léch”

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thiam gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thién TAm.

Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Hong Van.

Ong Nguuyén Vin Canh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Toan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Hong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 20 thang 4 ndm 2010, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 494/2020/TLDS-PT ngay
05 thang 11 nam 2020,‘Vé viéc “Tranh chap: giao dich dan sy vé dat coc, yéu
cau tinh 1a1 suat va tra tién chénh Iéch”.

Do Bin 4n dan sy so thim s0: 46/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An bi khang nghi, b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 492/2020/QD-PT ngay 23 thang
11 nam 2020, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé N, sinh nim: 1963.
Dia chi: Phuong X, Quan Y, thanh phé Z.
Nguoi dai dién hgp phap theo ty quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Le N: Ong Nguyén B4 H, sinh nim: 1975. Pia chi: Phuong X, Quén Y, thanh
phd Z. Chd & hién nay: Phuong X, Quan Y, thanh phd Z. Vin ban uy quyén
ngay 10 thang 02 nam 2020.
2. Bi don: Ba V6 Thi T, sinh nam: 1958.

Dia chi: Phuong X, thanh phé Y, tinh Z



Nguoi dai dién hop phap theo Gy quyén cia bi don ba Vo Thi T: Ong Cao
Thanh T, sinh nam: 1980. Pia chi: Phuong X, thanh pho Y, tinh Z. Van ban ty
quyén ngay 24 thang 12 nam 2019.

3. Ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc H,
sinh nam: 1982.

Dia chi: Xa X, huy¢n Y, tinh Z.

Nguoi dai dién hop phap theo Gy quyén cta ba Nguyén Thi Ngoc H: Ba
Dinh Thi Thu H, sinh ndam 1997. Pia chi: X& X, huyén Y, tinh Z. Van ban uy
quyen ngay 23 thang 12 nam 2020.

4. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.
5. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Lé N.

(Tat ca nguoi dai dién ciia cac duong su c6 mat tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Lé N trinh bay trong don khéi kién, 10i khai
cua nguoi dai dién trong qud trinh to tung vu an va tai phién toa so tham nhuw
Sau:

Théang 5/2018, théng qua ba Nguyén Thi Ngoc H, ba N dong y nhéan
chuyén nhuong cia ba V& Thi T 10ha dat, gom 7ha dét ring tai sinh va 3ha dat
nong nghiép, dét toa lac tai ép M¥ Loi, xa My Thanh, huyén Pic Hug, tinh
Long An, v6i gia chuyén nhuong 13 5.000.000.000 dong.

Ba T yéu cau ba N phai dit coc trudc dé lam tin. Do thoi gian gép va roi
vao ngay chu nhat (ngay 13/5/2018) Ngan hang khong lam viéc, nen ba N cé
vay cua ba H sé tién 1a 50.000.000 ddng va dé nghi ba H chuyen s tién nay vao
tai khoan ctia Ba T sb 68010000018897 voi ndi dung * ‘chuyén khoan tién coc
dat” va Ba T dd nhan duogc khoan tién nay. Tiép dén, ngay 14/5/2018, ba N tiép
tuc Gy nhiém chi véi s6 tién 500.000.000 déng tai Ngan hang Thuong mai Co
phan Sai Gon — Chi nhanh Bén Thanh vé&i ndi dung “Pit coc tién dat Dic Hué”
cho Ba T nhan.

Sau khi dit coc xong, cac bén van chua thong nhét duogc thoi diém ky hop
déng chuyén nhuong, cing nhu cac budc thanh toan tiép theo, nén hai bén van
chua thyc hién viéc chuyén nhuong va thanh toan tién.

Ba N di nhiéu lan yéu ciu Ba T thuc hién thu tuc chuyén nhuong dat,
bang cach goi dién thoai nhung khong duoc dap tng. Dén thang 7/2019 ba N
truc tiép 1én khu dat dé nam tinh hinh, thi duoc biét Ba T da chuyén nhuong dét
cho nguoi khac véi gia 6.000.000.000 dong ma khong chuyén nhuong cho ba N.
Khi biét Ba T chuyén nhuong cho ngudi khac, ba N da goi dién thoai yéu cau
Ba T tra lai khoan tién ba N di dat coc 1a 550.000.000 dong va mot nira khoan



tién chénh léch 1a 500.000.000 dong ma Ba T duogc loi khi chuyén nhuong cho
ngudi khac véi gia cao hon nhung Ba T khong tra.

Trong cac ngay 12 va 20/9/2019, ba N di 02 lan gui thu yéu cau thanh
toan qua dudng buu dién véi ndi dung yéu cau Ba T tra lai cho ba N tién da dat
coc 13 550.000.000 déng va mot nira khoan tién chénh 1éch 13 500.000.000 dong
ma Ba T duoc loi khi chuyén nhwong cho ngudi khac, tong cong la
1.050.000.000 d6ng, nhung Ba T khong thuc hién.

Ba Nguyén Thi Lé N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba VG
Thi T c6 nghia vu tra cho ba N cac khoan tién gdm: tién dit coc 1a 550.000.000
dong cung 1i sudt tinh tir ngay 14/8/2018 cho dén ngay xét xur 1a 02 nim 02
thang 08 ngay véi lai suat 9%/nam thanh tién la 108.221.918 dong va mot nira
khoan tién chénh 1éch 1a 500.000.000 dong ma Ba T duogc loi khi chuyén
nhuong cho ngudi khic. Tong so tién ba N yéu ciu Ba T c6 nghia vu tra 12
1.158.221.918 dong.

Bi don ba Vo Thi T trinh bay tai ban tw khal, ciing nhu nguwoi dai dién
trinh bay trong qud trinh to tung va tai phién toa so tham nhu sau:

Ba T khong dong ¥ toan bd cac yéu cau khoi kién ctua ba N nhu trén, vi:
gitra ba N v6i Ba T khong co phat sinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi nhau. Piéu nay duoc ching minh qua vén ban do phia nguyén don ky
gtri cho Ba T ¢6 dong ddu buu dién va cac ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n.

Ba T chi c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba H, cu
thé: Ngay 12/5/2018, ba H goi dién thoai cho Ba T hoi “dat chi ban cho ai chura,
néu chua thi ban cho em” vi ba H di tim duoc khach mua véi gia cao hon. Vi 13
chd ba con, Ba T nghi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ai cling duoc
nhung chuyén nhuong cho em minh thi em minh kiém dugc tién 10i (vi trude do
c6 nguoi di dong y mua vdi gia 05 ty dong). Sau khi dong ¥ chuyen nhuong dat
cho ba H, ba H yéu cau cung cap thong tin tai khoan cho ba H dé ba H chuyén
khoan dit coc 1.000.000.000 dong, khi ra cong chimg s& thanh toan du
4.000.000.000 dong con lai. Giao dich giita ba H véi Ba T chi théa thuan bang
miéng khong c6 lap gidy to gi.

Ngay 13/5/2018, ba H chi chuyén khoan 50.000.000 dong, Ba T khong
dong ¥ sb tién dat coc nay nén ba H noi “bay gidy, em chi c6 sb tién nay, mai em
s& chuyén du sb tién 01 ty ddng”. Ngay 14/5/2018, ba H nho ai d6 chuyén tiép
s6 tién 500.000.000 dong va ba H noéi “mong Ba T théng cam vi mai khach s&
dua tién cho ba H dé ba H thanh toan du s tién con lai 1a 450.000.000 dong”.
Pén ngay 15/5/2018, ba H théng bao 1a khach hang khong dit coc cho ba H, nén
chua co tién dua du cho Ba T nén xin Ba T trong vong 01 thang s& tim khach
khac ban gia cao hon néu khong duogc s& mét coc. Poi hon 01 thang trdi qua, ba
H ciing khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat.
Sau 01 nim, ngay 28/5/2019 ba H lién lac v6i Ba T xin 16i Ba T va xin nhan lai
tién coc. Sau do, Ba T thong bao véi ba H “néu c6 gi xudng gip gia dinh chi



thoa thuan lai néu khong s& mat coc”. Nhung tir d6 dén nay khong thiy ba H
lién lac gi v6i Ba T. Pén thang 7/2019, c6 ngudi hoi nhan chuyén nhuong quyén
str dung dét cua Ba T véi gia khoang 2.800.000.000 dong. Ngay 19/11/2019, Ba
T da dong ¥ chuyén nhuong. Thang 9/2019, Ba T nhan duoc vin ban théng qua
chuyén phat nhanh véi ndi dung 13 ba N thira nhan c6 nho ba H dimg ra chuyén
nhuong quyén st dung dat 10 ha dat ctia Ba T va c6 dit coc ding nhu ndi dung
trén. Nhu vay, gitta Ba T véi ba N khong ¢ bat ky giao dich chuyén nhuong
dat, nén yéu ciu cta phia nguyén don 1a khong c6 can ci.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc H do ong
Nguyén Ba H dai dién trinh bay nhu sau:

, E}é H c6 quen biét vGi ba N. Ngay 13/5/2012?, ba N c6 dién thoai muon ba
H s6 tién la 50.000.000 dong. Ba H nghe ndi la dé ba N st dung vao muc dich
dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat tai Long An.

Sau khi dong ¥ cho muon, ba N dé nghi ba H chuyén khoan sé tién ma ba
N muon vao tai khoan ctia Ba T nhu sau: ngudi nhan tién: Vo Thi T, so tai
khoan: 68010000018897 mo tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phét
trién Viét Nam, sb tién chuyén khoan 50.000.000 déng S tién nay, ba N da tra
lai cho ba H bang tién mat. Do day 1a tranh chap hop dong dat coc gitra ba N voi
Ba T, nén 6ng Huy dai dién cho ba H khong co y kién yéu cau gi.

Vu an duoc Tda an cip so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan duoc véi nhau vé vu 4n

Tai Ban 4n dan su so thim sé 46/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan dan thanh phé Tan An di can cu: cac Piéu 5, 26, 35, 39, 147,
266, 267, 273 cua Bo luét T tung Dan sy; Diéu 328 cta Bo luat Dan su nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy

ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Lé N vé viéc:

- Yéu céflu ba Vo Thi T tra lai cho ba Nguyén Thi Lé N sb tién dit coc
550.000.000 dong;

- Tién 14i suat tinh tir ngdy 14/8/2018 cho dén ngay xét xir 1 02 (hai) ndm
02 (hai) thang 08 (tam) ngay vai 1ai suat 9%/mnam la 108.221.918 dong;

- Mot nira khoan tién chénh léch 1a 500.000.000 dong ma ba V& Thi T
duoc loi khi chuyén nhugng quyén st dung dat cho ngudi khac.

2. Ve an phi: Ba Nguyén Thi L& N phai co nghia vu chiu 46.746.657
dong, chuyén tam Gmg an phi ba Nguyén Thi Lé N déd ndp la 22.650.000 dong
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004102 ngay 11/12/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tan An, tinh Long An thanh an phi dan



su so thim. Ba Nguyén Thi Lé N con phai tiép tuc nop 1a 24.096.657 dong an
phi dan su so tham.

Ba V& Thi T khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Ngoai ra, &n so thim con tuyén vé quyén khang céo, thoi han khang cdo;
quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Bén an chua c6 hi¢u luyc phap luat.

- Ngay 05/10/2020, nguyén don ba Nguyén Thi Lé N khang cdo toan bo
ban an so tham.

- Ngay 19/10/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ban
hanh Quy¢t dinh khang nghi d6i véi ban an so tham so6 134/QDKNPT-VKS-DS
ngay 19/10/2020 nhu sau:

+ V& t6 tung: Xét théy, trong vu an quyén loi gitta ba N véi ba H dbi lap
v6i nhau, nhung lai uy quyén cho cung mét ngudi la 6ng Nguyen Ba H tham gia
t6 tung 13 chua dam bao vé thu tuc t6 tung dugc quy dinh tai diém b khoan 1 va
khoan 2 Diéu 87 cua Bo luat T tung Dan su.

+ Vé ndi dung: An so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba N 1a
khong phu hop véi nhitng chiing ctr khach quan cua vu an.

Voi nhiing thiéu sét trén ciia Toa an cap 50 tham lam anh hudng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba N, can thiét phai htty ban an so thim
chuyen hd so vé Toa an cip so thAm giai quyét lai theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 308 ciia Bo luat TS tung Dan su.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don khong rat don khoi kién va
don khang cao; dong y voi khang nghi cua Vién kiém sat vé phan ndi dung,
khong dong ¥ phan tha tuc t6 tung.

- Nguoi dai dién theo uy quyen ctia bj don khong dong v v6i khang cdo va
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long an.

- Vién kiém sat khong rat khang nghi va cadc bén duong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau vé vu an.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay: Ba N biét dugc
Ba T c6 dat chuyén nhuong thong qua ba H. Hai bén chi trao d6i viéc ba N dong
¥ nhan chuyén nhuong dat ctia Ba T va tién hanh dit coc qua dién thoai va Ba T
cho s tai khoan cho ba N biét dé chuyén tién dit coc. Hién tai, 6ng Huy khéng
cung cap dugc sO dién thoai ctia Ba T ma trude day ba N lién lac do cap so thém
khong yéu cau va ba N khong néi lai cho ong Huy biét. Khi ba N chuyén tién
vao tai khoan cua Ba T 500.000.000 dong ghl ndi dung chuyén tién 13 “Dit coc
dat & Puc Hu”’ chi théa thuan dit coc s6 tién 1a 550.000.000 dong va ba N da
dit coc du sb tién. Hai bén chi giao két miéng v6i nhau, nhung ba N khong biét



dat cu thé gdm bao nhiéu thira va hai bén ciing khong xac dinh thoi han dé ky
két hop dong chuyén nhuong va thanh toan sb tién con lai theo quy dinh cua
phap luat. Sau khi dét coc, ba N xuong kiém tra dét, thi thay dat khong c6 dudng
dé di vao, nén chua chiu ky hop dong, BaTnoidéBaT _thuong lugng voi cac
chu dit gan d6 dé tao dudng vo dit, khi nao xong, s& nhian ba N xudng ky hop
d6ng chuyén nhuong. Pén thang 7/2019, xudng kiém tra lai dit van khong co
du’O’ng di vo, sau d6 thi biét duoc Ba T da chuyén nhuong dat cho nguoi khac
v6i gia 6.000.000.000 dong. Ba N yéu cau Ba T tra lai tién coc nhung Ba T
khong dong v, nén khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhur trén.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay: Viéc ba N thira nhan,
théng qua ba H dé nhan chuyén nhuong 10 ha dat ctia Ba T. Piéu nay di chimg
minh, day l1a giao dich gitra ba H v&i Ba T, con gitra ba N vai Ba T khdéng cé
mot giao dich nao véi nhau vé chuyén nhuong dat. Hai bén thoa thuan: dit coc
s6 tién 1a 1.000.000.000 d(‘)ng chtr khong phai la 550.000.000 doéng nhu nguyén
don trinh bay; thoi gian ky két hop dong chuyen nhuong la 01 thang. Do ba H
khong giao du tién coc, nén Ba T méi chuyen nhugng dat cho ngudi khac.
Ngoai ra, nguyén don trinh bay dat khong co 16i di vo 1a khong dung thuc té,
duong di vo dat ngang 02m va ba H 1a nguoi xem dat dé thoa thuan mua thém
duong di vo thém 01m, chir ba N khong c6 xudng xem dit.

+ Ngoai viéc chuyén sé tién 500.000.000 dong cho Ba T, ba N khong co
ching cir nao chimg minh co6 giao dich voi BaT.KhiBaT nhén dugc so tién
500.000.000 ddng qua tai khoan, thi ba H dién thoai noi chuyén tién dit coc, nén
biét d6 1a tién cua ba H. Gilta ba H voi ba N hun v6i nhau dé nhan chuyén
nhuong dat cia Ba T, diéu nay thé hién qua ndi dung tin nhan ma ba H di nhin
cho Ba T xin lai tién coc trong thoi gian sau khi dit coc hon 01 nim. Ba T
chuyén nhuong dat v6i ba H, nén chi tra tién cho ba H sau khi trir di chi phi.

- Nguoi dai dién cia nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:
Ba H v&i ba N 1a mbi quan hé ban bé. Ngay 13/5/2018, ba H chuyén cho Ba T
50.000.000 dong 1a theo yéu cau ctia ba N va hai bén da giai quyét xong véi
nhau vé so tién nay. Ba H khong c6 nhan chuyén nhuong dat cua Ba T nhu
nguoi dai dién cho Ba T trinh bay.

- Kiém sét vién cta Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién
vé vu an cho rang:

+ V& t6 tung: Viéc chdp hanh phap luat t6 tung dan sy ctia Toa an cap phuc
tham va cac dwong sy chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat TS tung Dan su.
Khéng cao ctia nguyén don va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Long An trong thoi han luét dinh, du diéu kién dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.

+ Quan diém vé giai quyét vu an, do ban an so tham bj khang co va khang
nghi.



Ba N cho ring 13 ngudi nhan chuyén nhuong dat, nén méi dit coc cho Ba
T: con ba H trinh bay khong c6 nhan chuyén nhuong dit ciia Ba T; trong khi do,
Ba T khang dinh chi chuyén nhuong dat cho ba H. Xét thay, cac bén trinh bay
c6 méu thudn v6i nhau. Theo ching cit B T cung cép 1a tin nhén, c6 co s cho
rang Ba T ¢6 giao dich chuyén nhuong dat véi ba H va ba H ¢6 hun véi nguoi
khac, nhung chua lam 13 1a ai. Ching ctr chtng minh ba N nhan chuyén nhuong
dat ctia Ba T nén méi dit coc, thé hién tai uy nhiém chi l1a chua c6 chung ctr dﬁy
da dé két luan c6 hay khong c6; Con gitra ba H v6i Ba T chi qua tin nhan dién
thoai cling chua day du chimg ctr dé xac dinh. Do do, cap Sy tham chua thu thap
day du ching ctr dé lam rd va ciing can can xem xét lai quyen loi gitra ba H voi
ba N c6 d6i 1ap hay khong ma tai cip so tham chi uy quyén cho 6ng Huy tham
gia t6 tung.

Tu phan tich trén, can ctr vao khoan 3 Piéu 308 cua B luat T tung Dan
su, dé nghi Hoi dong xet xu cap phuc tham tuyén hily toan bd ban an so tham,
giao hd so vé cip so tham dé tién hanh t6 tung lai vu an cho ding quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Lé N va khang nghi cia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An thuc hién dung theo quy dinh
tai cac Didu 272, 273, 276, 278, 279 va 280 cua Bo luat T tung Dan sy, nén
duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2]. V& noi dung vu 4n:

[2.1]. Ba T thira nhan: ngdy 13/5/2018 nhan sé tién 50.000.000 dong do ba
H chuyén qua tai khoan va ngay 14/5/2018 nhan s tién 500.000.000 dong tir ba
N thong qua iy nhiém chi va c6 kém theo ndi dung tin nhin tir ngudi chuyén
tién 1a “dit coc tién dat Pirc Hu¢”. Thira nhan nay cta Ba T, phu hop véi trinh
bay ctia ba H va ba N vé so tién trén va cach thirc nhan tién. Pay 1a tinh tiét su
kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat TH tung Dan
Su.

[2.2]. Xét, Ba T cho rang, chi thoa thuin chuyén nhuong dit va nhan dit
coc voi ba H; con ba N thi trinh bay, chinh 14 nguoi nhan chuyén nhuong dat,
nén dat coc cho Ba T va yéu cau hoan tra lai; ba H trinh bay thdng nhét véi ba
N, Hoi dong xét xir xét thay:

- V@ thyc té da phat sinh giao dich dan su vé dat coc dé chuyén nhuong
quyén st dung dat voi nhau, nhung day chi 1a thoa thuan miéng.

- Céc bén déu trinh bay khong thdng nhét v6i nhau, ba N cung cap ching
ctr 1a Uy nhiém chi ngay 14/5/2018; con Ba T cung cip chimg cir cho rang d6 1a
tin nhan cta ba H da nhan tin cho Ba T, lac 12:48, 28/05/2019 “Chi Ba e xin 15i
vi lam chi ban dat chua duoc, chuyén cii chi cho qua va cho e xin lai tién coc dat



vi e c6 hung voi1 ban cia e. Em xin 16i chi”; lac 20:44, 03/06/2019 “Chi cho e
xin lai tién coc dt luc trudc e chuyén. Co phat sinh phi gi thi chi trir voi tién cta
e con lai cho e xin lai. Em c4m on chi nhiéu”. Ngoai cac ching cu nay, thi gitra
ba N cling nhu Ba T khong c6 chung cir gi khac dé chimg minh cho trinh bay
ctia minh 13 ¢ cin ct d6 1a: s tién phai dit coc 1a bao nhiéu (550.000.000 dong
nhu ba N trinh bay hay phai 1a 1.000.000.000 déng nhu Ba T trinh bay); thoi
han tir dit coc dén khi ky két hop dong chuyén nhuong 1 bao lau. Hon nira, dén
thang 11/2019 Ba T cung cic thanh vién trong Ho gia dinh da ky hop dong
chuyén nhuong tai Van phong Cong chimg dbi véi dién tich dat trén cho ngudi
khéac. Do d6, giao dich dan su vé dit coc gitra cac bén khong du diéu kién co6
hiéu lyc ciia mdt giao dich dan sy dugc quy dinh tai Piéu 117 cta Bo luat Dan
su. Ttr d6, dan dén viée dit coc va nhan coc gifra cac bén cling khong lam phat
sinh quyén va nghia vu giita cac bén véi nhau theo quy dinh tai Dié 328 ciia Bo
luat Dan su vé dat coc.

- Xét Ba T cho rang, chi thoa thuan chuyén nhuong dat va nhan dit coc véi
ba H: Trong khi d6, ba H chi ¢6 chuyén cho Ba T sb tién 50.000.000 dong va
thira nhan 1a cho ba N vay va chuyén cho Ba T theo yéu cau ctia ba N; con ba N
1a nguoi dat coc véi sb tién 500.000.000 dong qua iy nhiém chi kém theo noi
dung “Pit coc dat Pic Hué” cho Ba T nhan, nhung Ba T biét rd s6 tién nay
nhung khong phan d6i. Do d0, c6 co xac dinh ba N chinh la nguoi dat coc cho
Ba T sb tién trén dé giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong dat.

‘ Tu nhitng nhan dinh trén, >‘<et thay ba N kh0’19k1¢r’l Ba T dé yeu céuqtré lai
tién coc da nhan 550.000.000 dong 1a co can cir d€ chap nhan, cap so tham xet
xur khong chap nhén 1a khong c6 can cur.

[3] Bdi véi so tién 50.000.000 dong, theo trinh bay cia ba N ciing nhu ba
H, thi hai bén da ty gidi quyét véi nhau xong, nén khong xét dén.

[4]. Ngoai ra, ba N con yéu cau Ba T phai chiu 13i suat dbi véi sd tién coc
550.000.000 dong duoc tinh tir ngay ba N giri thu yéu cau Ba T hoan tra cho dén
ngay xét xtr so tham vy an va 500.000.000 dong 1a s6 tién Ba T duoc loi khi da
chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Xét thay, phap luat khong c6 quy dinh va
cac bén khong co thoa thuan véi nhau, nén khong chap nhan yéu cau khoi kién
nay ctia ba N d6i voi Ba T.

[5]. Xét vé thu tuc t6 tung tai cip so thém Cép so tham chap nhan 6ng Huy
1a nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cho ca ba N va ba H, trong khi d6
gitta ba N v6i ba H c¢6 quyén loi d6i 1ap nhau 1a khong dam bao thu tuc to tung.
Tuy nhién, tai phién toa phtic thim ba H ay quyén cho ba Dinh Thi Thu H trinh
bay ndi dung vu viéc mdc du khong céd gi khac so voi trinh bay cuia 6ng Huy
trudc day tai cap so tham, nhung c6 can cir dam bao dugc tinh khach quan. Do
do, khong can thiét phai tuyén huy an so tham giao hd so vé cip so tham dé
hanh t6 tung lai vu 4n, nhung cap so tham can rat kinh nghiém.

[6]. V& an phi:



~ [6.1]. An phi so thim: Ba N phai chiu én phi c6 gia ngach dbi v6i phan yéu
cau khoi kién khong duge chap nhén la 28.329.000 dong. Ba T 1a ngudi cao
tudi, c6 don xin mién an phi nén khéng phai chiu an phi.

[6.2]. An phi phic thim: Khéng cdo cua ba N dugce chép nhan mot phan,
nén khong chiu an phi, hoan tra lai tién tam tng an phi phtc tham da ndp.

[7]. T nhiing phén tich va nhén dinh néu trén, Hoi df)ng xét xr ¢ can cur
dé chap nhan mot phan khang nghi cua Vién tru:ong Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An, khong chip nhan y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim dé
nghi tuyén huy an so tham‘va chip nhan mot ph:an khang cdo cua nguyén don ba
N. Can ctr VE}O khoan 2 DBiéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan sy, stra mot phan cua
ban an so tham.

[8]. Cac quyét dinh khac cia ban én so thém khong c6 khang cao, khang
nghi cé hi¢u luc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo va khang
nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam
2015.

- Chap nhin mot phan khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
tinh Long An.

- Chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Lé N.

Stra mot phan cta Ban an dén sy so tl}ém s6 46/2020/DS-ST ngay 21 thang
9 nam 2020 ctua Toa &n nhan dan thanh pho Téan An.

Can cu:
- Cac Piéu 26, 35, 39 va 147 cua Bo luat T tung Dan sy nim 2015;
- C4c Diéu 217 va 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudce hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Lé N d6i véi ba Vo Thi
T v€ viéc tranh chap giao dich dan sy vé dat coc.

Buoc ba Vo Thi T ¢o trégh nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi Lé N sb tién
coc da nhan 1a 550.000.000 dong.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 1ai suat quy dinh tai Bi€u 357, khoan 2 Dic¢u 468 cua B0 luat dan su
2015.

2. Khong chap nhén yéu cau cua ba Nguyén Thi L¢ N dbi voi voi ba Vo
Thi T, vé viéc: yéu cau tinh 13i suat d6i voi s tién coc 550.000.000 dong va
500.000.000 ddng la tién chénh léch co duoc tir viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

3. V& 4n phi déan sy so tham:

- Budc ba Nguyen Thi Lé N phai c6 nghia vu nop 28.328.000 dong an phi
dan sy so tham chuyén sd tién tam Ung an phi da nop 1a 22.650.000 dong theo
bién lai thu s6 0004102 ngay 11/12/2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phb Tan An sang 4n phi, ba Nguyén Thi Lé N con phai tiép tuc ndp an phi 1a
5.678.000 dong.

- Ba Vo Thi T duoc mién 4n phi.

4 An phi phic tham: Ba Nguyén Thi L¢ N khong phai chiu an phi, hoan tra
sO tién tam ing an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004871 ngay
19/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Tan An.

5. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh
tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi higu
thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan
su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phé Tan An;

- Chi cuc THADS thanh phd Tén An;

- Puong su;

- Luu: HO SO, an van.

Nguyén Thién Tam



