TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 260/2026/DS-PT
Ngay: 03 - 4 - 2026
V/v Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit gin lién voi
tai san trén dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Mac Thi Chién

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang
Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Thinh - Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh pho Can Tho.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhdn dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 4 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 298/2025/TLPT-DS ngay
09 thang 10 nim 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6: 78/2025/DS-ST ngay 11 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan quén Binh Thuy, thanh ph6é Can Tho (nay la Toa an nhén
dan khu vyc 2 - Can Tho) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 814/2025/QD-PT
ngay 28 thang 11 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Hong P, sinh ngay: 01/01/1979. (C6 mit)
Pia chi: S6 B, duong B, phuong N, thanh ph Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ba Lé Thi Ngoc D, sinh nam: 1983. (Ving mit)

2. Ong Nguyén Van H, sinh nim: 1999. (C6 mit)

3. Ong Thai Trung N, sinh ndm: 1981. (Ving mit)

4. Ong Nguyén Théi V, sinh nam: 1998. (Ving mit)

5. Ong Duong Minh P1, sinh ndm: 2000. (Ving mit)
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6. Ba V& Ngoc N1, sinh nam: 2001. (Ving mit)

Cung dia chi: S6 B, dudng N, phudng C, thanh ph Can Tho.
- Bi don: Ba Lé Thi H1, sinh ndm: 1953. (Ving mit)

Dia chi: S6 B, khu V, duong N, phuong B, thanh phé Can Tho.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Ngoc Truong T, sinh nam: 1988. (Vang mat)
Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1.1. Ba Lé Thi Ngoc D, sinh nam: 1983. (Ving mit)

1.2. Ong Nguyén Vin H, sinh nam: 1999. (Cé mit)

1.3. Ong Thai Trung N, sinh nam: 1981. (Vang mat)

1.4. Ong Nguyén Théi V, sinh nam: 1998. (Vang mat)

1.5. Ong Duong Minh P1, sinh nam: 2000. (Vang mat)

1.6. Ba V& Ngoc N1, sinh nam: 2001. (Vang mit)

Cung dia chi: SO B, duong N, phuong C, thanh phé Can Tho.
2. Nguyén Ngoc Truong A, sinh nim: 1994. (Vang mat)

Dia chi: S A, duong N, phuong N, thanh phé Can Tho.

3. Duong Thity N2, sinh ndm: 1976. (Vang mit)

Dia chi: S6 A, duong B, khu vuc Binh Pho A, phuong L, thanh phé Can
Tho.

4. Duong Hoang T1, sinh nam: 1986. (Vang mit)

Dia chi: Khu V, hém F, phuong B, thanh phé Can Tho.

5. Duong Hoang Tuén E, sinh nam: 1991. (Vang mat)

Pia chi: S6 B, khu V, duong N, phudng B, thanh phd Can Tho.
6. Nguyén Thanh H2, sinh nim: 2006. (Vang mit)

Pia chi: S6 B, khu V, duong N, phudng B, thanh phd Can Tho.
- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 13 ba Tran Thi Hong P.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 25/7/2022, don khoi kién bo sung dé ngay
26/9/2024 va quda trinh giai quyét vu dn nguyén don ba Tran Thi Hong P, dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Trudc day, ong Duong Van H3 (chong ba Lé Thi H1 - di chét) c6 qé dﬁt
(thtra dat tai dia chi: s6 B, Khu V, duong N, phu.’c‘mg~ B, quan B, thanh pho C@n
Tho) cho me nguyén don la ba Duong Thoai L. Mo1 khi gia dinh 6ng H3 can
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tién, thi ong H3 tim dén ba Duong Thoai L vay tlén va viéc trén dién ra nhléu
lan. Sau d6 sé tién ng ngay cang nhiéu, 6ng H3 quyét dinh ban lai thira dat da c6
cho ba L tai dia chi s6 B, Khu V, duong N, phuong B, quan B, thanh phé Can
Tho dé thanh toan sb tién vay cua ong H3. Viéc ndy déu duoc ca hai bén gia
dinh xac nhan va duong nhién dong thuan. Sau mot thoi gian, ong H3 mét, thdy
ba H1 (vg 6ng H3) cao tu01 6m yéu va quen biét 1au ndm, nén gia dinh nguyeén
don dé ba H1 tam sinh song trén manh dat c6 chd nuong than ciing nhu gitr dat
cho me nguyén don ba L.

Hién nay, me¢ nguyén don - ba L d& qua doi. Dich Covid nén gia canh kho
khan, nguyén don dai dién gia dinh mudn 14y lai miéng dat. Ca hai trao doi thi
cling thong nhat giao tra lai dat cho nguyén don. Tuy nhién, do vudng ban phan
mo cta 6ng H3 nén ca hai van chua thong nhat.

Cu thé vao ngay 11/12/2021 qua trao d6i dugc thira phat lai ghi nhan nhu
sau: Ba Lé Thi HI (Tiém) thira nhan rang trudc ddy c6 ban cho me nguyén don
(Duong Thoai L) dién tich dat ngang 3m x dai 17m tho cu (dat toa lac tai Khu
V, duong N, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho). Nhung do khi chéng ba
H1 chet thi ba da chon cat ong H3 phia trudce dat ngay tai vi tri manh dat 6ng H3
d3 c6 cho me nguyén don. Nguyén don mudn ba H1 thyc hién ding cam két
thoa thuan ban dat va dong ¥ ho tro tién di doi, bdc md.

Ngay 25/7/2022, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Lé Thi HI tiép tuc thuc hién hop doéng da thoa thuan gitta ong Duong Vian H3
(chong bi don - da chet) vo1 ba Duong Thoai L (me nguyen don - da chet) cu
thé giao tra lai phan dat da ban co dién tich 3 x 17 = 51 m? tai dja chi s6 B, Khu
V, duong N, phuong B, quéan B, thanh phd Can Tho dé nguyén don va nhimg
nguoi dong thira ké duoc hudng di san theo dung quy dinh phap luat.

Ngay 26/9/2024, nguyén don c6 don khoi kién bd sung yéu cau Toa an
giai quyét nhitng noi dung gom:

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong gitta ba Duong Thoai L1 (me
nguyén don - d3 chét) v6i ho gia dinh 6ng Duong Van H3 (chong bi don - da
chét) quyén sir dung dat dbi véi phan dién tich 49,7m? theo Ban trich do dia
chinh s6 29/TTKTTNMT ngay 05/01/2024 dbi voi thira s6 11, to ban do s6 39
do UBND thanh phd C cip ngay 21/11/2003, toa lac tai Huong 16 B, phuong B,
quan B, thanh phé Can Tho.

- Budc ba Lé Thi H1 tiép tuc thuc hién hop dé)ng da thoa thuan gitra ong
Duong Vin H3 (chong ba H1 - d chét) v6i ba Duong Thoai L (d4 chét), cu thé:
Giao tra lai ph?m d4t da ban cho ba Duong Thoai L phén dét dién tich 49,7m?
theo Ban trich do dia chinh s6 29/TTKTTNMT ngay 05/01/2024 dé nguyén don
va nhitng nguoi dong thira ké dugc huong di san theo dung phap luat.

- Nguyén don dugc quyén lién hé véi cac co quan c6 tham quyen chinh 1y
gidy ching nhan quyén sir dung dat cua thira 11, to ban d6 s6 39 do UBND
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thanh phf) C‘ cép ngay 21/11/2003, toa lac tai Huong 10 B, phuong B, quan B,
thanh pho Can Tho.

Bi don trinh bay:

Chéng ba H1 13 6ng Duong Vian H3 ¢6 cam cd cho ba Duong Thoai L dat
3m x 17m = 51m?, s6 tién 1.000.000 dong, mdi thang dong lai 300.000 dong,
sau d6 c6 muon them 800.000 dong, dong lai dén khi ong H3 mat. Sau khi 6 ong
H3 mat, gia dinh da chon cat trén phan dat phia trudc canh bén cin nha, trén dat
con ¢6 02 ngdi mg cua bo me chdng va cbt cua nhimg nguoi trong dong ho. Gia
dinh nghéo khong co tién chudc lai dat huong hoa. Y klen cta bi don: Khong
ddng ¥ véi yéu cau cta nguyén don, chi dong ¥ tra tién, cd bao nhiéu thi tra bay
nhiéu.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Duwong Thity N2, Dwong Hoang T1, Duwong Hoang Tudn E (con rugt ciia
ong Duong Van H3), Nguye~n Thanh H2 (chau ngogi ba HI- dang ¢ cung nha ba
HI): Thong nhat theo ¥ kién cta bi don, chi dong ¥ tra lai tién dd muon, khong
déng ¥ chuyén giao dat.

- Dai dién cua Nguyen Ngoc Ti rwo’ng T va Nguyen Ngoc Truong A (con
ctia ba Duong Thoai L): Théng nhét y kién cua nguyén don.

Tai phién toa so tham:

- Dai dién nguyén don va nguyén don trinh bay:

+ Xac dinh di cung cdp day du chiung cir cho Toa an, khong con cung cip
hay yéu cau thu thap thém ching ctr nao khac.

+ Van gilt nguyén yéu cau khdi kién, yéu cau Toa an xem xét: Chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

+ Khong dong ¥ viée bi don xin tra 40.000.000 dong.

+ Podng ¥ rat lai ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don:
Luat su Lé Thi Ngoc D - Cong ty L3 thudc DPoan Luat su thanh pho C.

- Dai dién bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Dwong Thity
N2: Khong dong Y yéu cau cua nguyén don, chi chdp nhan tra voi gia
40.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 78/2025/DS-ST ngay 11 thang 6 ndm 2025
cua Toa an nhan dan quén Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho (nay la Toa an nhén
dan khu vuc 2 — Can Tho) tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba Tran
Thi Hong P ddi véi bi don 12 ba Lé Thi H1 vé yéu cau:

, - Cong nhan giao dich chuyén nhuong gitra ba Duong Thoai L1 (me da
mat) voi ho gia dinh 6ng Duong Van H3 (chong ba H1 - da chét) quyén st dung
dat d6i v4i phan dién tich 49,7m? theo ban trich do dia chinh s6 29/TTKTTNMT
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ngay 05/01/2024 d6i voi thira 11, to ban d6 s6 39 do UBND thanh phd C cép
ngay 21/11/2003, toa lac tai Huong 10 B, phuong B, quan B, thanh pho Can
Tho.

- Budc ba Lé Thi H1 tiép tuc thuc hién hop déng da thoa thuan gitra 6ng
Duong Vin H3 (chong ba H1 - d chét) v6i ba Duong Thoai L (d4 chét), cu thé:
Giao tra lai phan dat d ban cho me t6i (Duong Thoai L) phan dién tich 49,7m>
theo ban trich do dia chinh s6 29/TTKTTNMT ngay 05/01/2024 dbi voi thua 11,
to ban do s6 39 do UBND thanh phé C cap ngay 21/11/2003, toa lac tai Huong
16 B, phuong B, quan B, thanh ph6 Can Tho dé toi va nhitng nguoi dong thira ké
duoc hudng di san theo ding phap luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan chi phi t tung, 4n phi, quyén thi hanh
an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 27/6/2025, nguyén don 1a ba Tran Thi Hong P khang céo toan bd
ban an.
Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: Phan dét tranh chip chi c6 to cd dat nhung bi don
d3 thira nhan c6 viéc chuyén nhuong con dén gia dinh ba dé thuong lugng viée
xin nhan lai dat. Bi don la nguoi chi phan dat va thoa thuan véi nguyén don.
Trong qua trinh sir dung bi don cat hang rao 1an qua phan dat ctia nguyén don do
d6 yéu cau doi lai phan dat. Me cua nguyén don da chuyen nhuong véi ong H3,
hai bén c6 thoa thuan miéng. Do nguyén don khong biét phai lam tha tuc cong
ching nén gio khong cd chung cr chimg minh. Theo nguyén don, bi don da
thira nhan c6 chuyén nhuong nén can phai céng nhan viéc chuyén nhuong.

Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don trinh bay: Ddi voi phan dat tranh
chép mac du cac bén chi thoa thuin trén to ¢ dat, khong ghi 10 vi tri dat nhung
bi don dé xac dinh vi tri dat 12 phan tranh chap. Bi don c6 thira nhén viéc chuyén
nhuong thyuc té, du ong H3 khong phai nguoi dung tén trong gidy ching nhén
quyén st dung dat nhung ba H1 cling xac nhan 6ng H3 la con duy nhat cua ong
N3 va ba T2, nén 6ng H3 c¢6 quyén chuyén nhuong ddi v6i phan dat 1a tai san
thira ké ctia ong N3 ba T2 dé lai. Tai cip so tham, nguyén don yéu cau dua
nhitng ngudi con ctia 6ng H3 va tham gia to tung va trich lyc gidy khai tir cua
6ng H3 nhung cap so thim khong thuc hién. Tir d6 dua thiéu ngudi tham gia to
tung, xac minh chua day du cac tinh tiét khach quan lién quan dén vu an lam anh
hudng dén quyen loi cua nguyén don. Tuy nhién, bi don thira nhén co ¢ dat va
thoa thuan chuyén nhuong dat giita ong H3 va ba L la co that nén dé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét chdp nhdn yéu cau khang cdo cua nguyén don, stra ban an
so tham theo huong cong nhan hop dong chuyen nhuong dat. Ngoai ra, cap so
tham cho rang bi don tu nguyén giao sd tién cd dat 40.000.000 déng nhung
nguyén don khong dong y 1a chua dung.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Can Tho:
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V& thu tuc td tung: V& viéc tuan theo phap luét cua nhimg nguoi tién hanh
t6 tung, nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phic tham dam
bao dung quy dinh cua Bo luat TS tung déan sy, bi don va nguoi co quyen lot,
nghia vu lién quan dén vy an d3 duogc triéu tap hop 1& dén 1an thir hai van vang
mit 13 chua cd y thirc chap hanh phép lut.

Tai cdp so thdm viéc chip hanh t6 tung cta cap so thim dd dam bao dung
quy dinh vé viéc yéu cau cung cap thong tin dbi v6i nhitng nguoi lién quan dén
vu 4n va dd dua ho vao tham gia td tung, con nhitng ngudi khac duong sy khong
cung cip dugc nén cap so tham khong c6 trach nhiém phai di thu thap. Nén viéc
nguyén don cho rang cap so tham vi pham tha tuc t6 tung 1a chua ding.

Xét vé nodi dung: Ddi voi yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi
Hong P 13 khong o cin ctr, & giai doan xét xtr phuc tham khong cung cap duoc
tai liéu, chimg ctt méi dé cap phiic tham xem xét, nén dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham khong chap nhan khang cio ciia nguyén don, ap dung khoan 1 Diéu
308 cta Bo luat T tung dan sy, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢ét, tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung va y kién phat biéu
cua dai di¢n Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi xét x{r so thim, nguyén don 13 ba Tran Thi
Hoéng P c6 don khang cdo hop 18 va nop trong thoi han lut dinh theo quy dinh
tai cac Piéu 271, 272, 273 ciia Bo luat T6 tung dan sy, nén dugc chap nhan xem
x¢t theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa ving mat bj don va nhiig nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan mic du di duoc Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho d3 triéu tap hop
1¢ 1an tha 2, tuy nhién nhiing ngudi nay van vang mat khong 1y do, cac duong su
c6 mat tai phién toa dong y xet xur vang mat ho, dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa co ¥ kién tha tuc cap tong dat da hop 18 nén can ci Piéu 296 ctua Bo
luat TS tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don: Nguyén don cin ci Vi bing sb
273/2021/VB-TPLDT ngay 12/12/2021 clia Van phong T3 dé yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng H3 v6i ba L ddi véi phan dat - dang
tranh chap. Phia bi don cho ring gitta nguyén don va bi don c6 1ap “Td cb dat”
dugc ky gitta ba Duong Thoai L va 6ng Duong Van H3 ngay 29/11/2002.

[3.1] Xét vé& ngudn gdc dat va quyén so hiru ddi voi phan dat tranh chép:
Cin cir theo ho so dia chinh do Trung tam C thugc So Tai nguyén va Moi
truong thanh phé C cung cép phan dat tranh chap ngudi dang ky quyén st dung
dat gom ba Duong Thi T2, sinh nam 1935 va 6ng Nguyen Van N3, sinh nam
1936; khong co dong s hitu khéac, nguon goc str dung dat do 6ng ba cho ndm
1960 (but luc s6 91). Xac dinh, ngudn goc dat cua thua 11, to ban dd 39 thuoc
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 298949, s vio so CH 01665 do Uy ban
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nhén dan thanh ph6 C cap cho hd ba Duong Thi T2 ngay 21/11/2003. Nhu vy,
phan dat ma nguyén don yéu cau la cua ho ba Duong Thi T2, khong c6 tén cua
ong Duong Van H3.

[3.2] Khi 6ng H3 khong phai la chu su dung dat thi éng khong c6 quyén
dinh doat véi phan dat nén viéc 6ng H3 dung phan dat thude quyén sé hiru coa
ba Duong Thi T2, 6ng Nguyén Van N3 dé cam c6 hay chuyén nhuong 1a khong
dung chu thé. Néu truong hop ong H3 cé tén trong thanh vién hd 6ng H3 cling
khong thé tu minh dinh doat d6i voi phan dat cua ho gia dinh. Ba L biét dat
khong phai ctia 6ng H3 ma cam c¢b hay chuyén nhuong 13 c6 phan 18i ctia ba L.

[3.3] Mat khac, xét ndi dung to5 ¢o dat (bat luc s6 46) ghi: “6i ding tén la
Du:ong Vc?n H3 ngu tai s6 B KV6, toi po’ gé dat cho co Du’m‘zg Thi L2 mot so ddt
tho cw bé ngang 3m dai 17m voi so tien la 1.000.000 dong (Mot triéu dong
chan) trong vong mot nam sé hoan lai tién von lan loi ké tir ngay ky tén co to
truong tw quan ching kién”. NOi dung to ¢ dat khong xac dinh vi tri dat c6 1a ¢
dau nén cting khong c6 co s¢ d€ xac dinh phan dat 6ng H3 c6 la phan dat dang
tranh chap. Hon nira, phan dat nay bi don van str dung 6n dinh tir trude dén nay,
trén phan dat co cac phan m¢ cua gia dinh bi don. Vi nhimg 1y do trén, cép so
tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a ¢6 cdn cir ding
phap luat.

[3.4] Xét vé tinh hop phap cua to cb dat, n6 khong dam bao vé chu thé,
khong xéac dinh dbi tuong cu thé nén khong c6 hiéu luc. Tai cp so tham, bi don
tu nguyén hoan tra t}en co Qat tuong duong 40.000.000 ddng nhung nguyén don
khong dong ¥ nén cap so tham khong gidi quyét phan nay la phu hop.

[3.5] Ngoai nhiing chimg ctr cung cip O cap so tham, tai cdp phuc tham
nguyén don khong cung cap thém duoc chimg cir moi dé chimg minh cho yéu
cau khang cdo ctia minh. Do d6, khong c6 co sé dé chap nhan khang co cia
nguyén don.

[4] X¢ét quan diém cua dai dién Vién ,kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho 1a c6 can cir dung phap luat nén dugc chap nhan.

[5] Vé 4n phi dan sy phuc th§~m: Do ba P c6 don khang cao nhung khong
duoc chap nhan, Ho1 dong xét xir van gitr nguyén ban an so tham nén ba P phai
chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi Hong P. Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham sd: 78/2025/DS-ST ngay 11 thang 6 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho (nay 13 Toa 4n nhan
dan khu vuc 2 - Can Tho).

2. An phi dan su phac thim: Ba Nguyén Thi Hong P2 phai chiu 300.000
d6ng (ba traim nghin dong), chuyén 300.000 dong (ba trim nghin déng) tién tam
g an phi phtic thAm ba P2 d3 ndp theo bién lai thu s6 0000348 ngay 26 thang
6 nam 2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho
(nay thugc Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 2 - Can Tho) thanh an phi phtic
tham.

3. Ban 4n phiic thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay
03/4/2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Céan Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 - Can Tho;

- Phong THADS khu vuc 2 - Can Tho; (da ky)

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Mac Thi Chién



