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VI : Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh

Ong Nguyén Xuan Tudn

- Thuw ky phién toa: Ba D3 Thi Hanh [a Tham tra vién Tda 4n nhan dan Thanh
pho Ha Noi
- Dgidién Vién kie:mqsdtnhdn ddn Thanh phé Ha Nji tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 11/5/2020 tai Tru s¢ Toa an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thyu Iy s6: 07/2021/TLPT-
KDTM ngay 11 thang 01 nam 2021 vé tranh chap hop dong tin dung do ban an Kinh
doanh thuong mai so thim sé 47/2020/KDTM-ST ngay 30 thang 09 nam 2020 ctia Toa
an nhan dan quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi bi khang c4o theo Quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xtr phiic thdm sé: 169/2021/QD-PT ngay 7 thang 4 nim 2021 giita cac duong
su:

) Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Vit Nam  (viét

tat 1a Agribank);

Tru sé: 62 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Tiét Van Thanh — Chirc vu: Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Chu Cong Chinh, chic vu: Gidm doc
Agribank — Chi nhanh Ha Tay theo quyét dinh uy quyén s6 2965/QD-NHNO-PC ngay
27/12/2019 cua Tong giam ddc.

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Nguyén Viét Tué‘g — Chirc vu: Giam §16c phong
giao dich so 2 Agribank chi nhanh Ha Tay theo quyét dinh uy quyén so 300/QD-
NHNO.HT-TH ngay 17/9/2020. Ong Tuat c6 mat tai phién toa.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia nguyén don: Ong Tran Huy Thong
— Luat su ,Vén phong luat su THT — Poan luat su thanh pho Ha Noi; dia chi: ES, toa
nha 96B s6 96 Bbinh Cong, phuong Phuong Li¢t, quan Thanh Xuan, Ha N61;C6 mat.

Bidon: Ba Bach Thi Thuy Nga, sinh nam 1974

Tra tai: T6 1 MJ Lao, t6 dan phé 6 phudong Mo Lao, quan Ha Pong, Ha Noi.

Hién dang chép hanh 4n tai Trai giam Thanh Phong; dia chi: phuong Pong V&,
thanh pho Thanh Ho4, tinh Thanh Hod; Vang mat.

Nguoi coé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

_ Ba Bach Thij Thu Hing, sinh ndm 1969; tra tai: s6 2 ngach 50 ngd 108 duong
Tran Phu, t6 16 phuong Mo Lao, quan Ha Pong, Ha Noi; vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Hang: Ba Lé Thi Thu Hang —
Luét su thuoc Cong ty Luat TNHH Quoc Minh - Doan luat su thanh phd Ha Noi; dia
chi: 6 2 ngach 50 ngd 108 duong Tran Phi, to 16 phudng Mo Lao, quan Ha Pong, Ha
No1; Co mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Xuan Thu, sinh ndm 1973 (chong ba Bach Thi Thu Hang); vang
mat.

2. Chi Tran Ngoc Anh, sinh nim 1991 (con ba Bach Thi Thu Hang); ving mit.

3. Chau Tran Mai Trang, sinh nam 2003 (con ba Bach Thi Thu Hang do ong
Tran Xuan Thu va ba Bach Thi Thu Hang 1am nguoi dai dign).

Cung tra tai: s6 2 ngach 50 ngd 108 dudng Tran Phu, to 16 phuong Mo Lao,
quan Ha BDong, Ha Noi.

4. Ong Nguyén Van Dirc, sinh ndm 1975 (chong ba Bach Thi Thuy Nga); dia
chi: s6 4, ngach 4, t6 dén phd Doan Két, phuong Van Phic, quan Ha Dong, Ha Noi;
vang mat.

5. Cong ty Luat TNHH Quéc Minh; dia chi: sé 2 ngach 50 ngd 108 duwong Tran

Phu, t6 16 phuong Mo Lao, quan Ha Dong, Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba
Bach Thi Thu Hang — Chirc vu giam dbc; vang mit.

6. Phong cong chimg sé 7 thanh pho Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Vii Bong - Chirc vu: Trudng phong; vang mit.

NOIDUNG VU AN:
1. Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyétvu dn, dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don trinh bay:
Trong nam 2011, ba Bach Thi Thily, Nga d4 ky két 03 Hop dong tin dung dé vay

cua Ngén hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Ha Tay, cu
thé nhu sau:



+ Hop dong tin dung s6 2200 — LAV — 201100386 ngay 21/02/2011. S6 tién
vay: 2.000.000.000 dong. Thoi han cho vay: 9 thang ké tir ngay 21 thang 02 nam 2011.
Muc dich vay von: Kinh doanh d6 ndi thét phong thuy. Lai suat trong han tai thoi diém
ky hop dong 1a: 17,9%/Nam. Lai sudt no qua han: 150% i suat cho vay trong han.

+ Hop ddng tin dung s6 2200 — LAV — 201102643 ky ngay 19 thang 10 nam
2011. S tién vay: 1.000. 000.000 dong. Thoi han cho vay 6 thang ke tor ngay
19/10/2011. Myc dich vay von: Kinh doanh d6 ndi that phong thuy. Lai suat cho vay
trong han tai thoi diém ky hop dong 1a: 19%/nam. Lii suat qua han bang: 150% l4i suat
cho vay trong han.

+ Ngay 14/3/2011, gitra ba Nga va Ngan hang con ky hop dong tin dung dé vay
so tién 1.000.000.000d. Khoan vay tai hop dong tin dung nay chi Nga da tra du va da
tAt todn vao ngay 14.10.2011 nén Ngan hang khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Tai san thé chap dam bao cho cac khoan vay trén la: Quyeén str dung dat vanha &
gin lién v6i dat cua thira dat sb: 293; to ban d6 sd: 0; Dién tich: 54,4m” tai dia chi: Khu
gian dan Mo Lao phudng Vin Mo thanh ph6 Ha DPong tinh Ha Tay (ct) nay la phuong
M¢ Lao, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noico Gidy chimg nhan Quyén su dung dat, sb
Al 496165, s6 vao cap glay chtng nhén s6: H-0435 do Uy ban nhin dan Thanh phd Ha
DPong thinh Ha Tay (ct) cap ngay 03/4/2007 dung tén ba Bach Thi Thu Hang; Xac lap
thé chap ngay 17/02/2011 tai Phong cong chimg S6 7; s6 cong ching: 820, quyen sO:
01.2011/TP/CC — SCC/HPGD; tai san trén duoc dam bao cho khoan vay t6i da 1a
3.000.000.000a

Sau khi ky hop ddng, Ngan hang da giai ngdn cho ba Bach Thi Thiy Nga
3.000.000.000d thong qua phu luc hop dong ngay 21/02/2011 va ngay 19/10/2011.

Tuy nhién, qua trinh thye hién hop dong, ba Nga dé vi pham nghia vy tra ng doi
voi Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam nén toan bo s6 no khoan
vay bi chuyén sang ng qua han theo muc lai sut ng qua han thoa thuan trong hop
dong. Ngan hang di nhicu lan don dbc yéu cau ba Nga tra no song ba Nga khong thuc
hién nghia vu tra ng. Tinh dén ngay xét xtr 30.9.2020, ba Nga da thanh toan duogc
379.344.444 dong ctia hop dong tin dung s6 2200-LAV201100386 ky ngay 21/02/2011
(trong d6 tra no gdc: 145.700.000 dong va tra lai trong han: 233.644.444 dong); hop
dong tin dung s6 2200LAV201102643 ky ngay 19/10/2011, ba Nga chua thanh toan
duoc khoan gbc 1ai ndo).

Ngay 11/6/2019, Ngén hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam khoi
kién yéu cau ba Bach Thi Thuy Nga phai thanh toan tra Ngan hang nong nghi¢p va
phat trién nong thon Viét Nam tong s tien con ng theo hai hop dong tin dung 2200-
LAV201100386 ky ngay 21/02/2011 va hop ddng tin dung s6 2200LAV201102643 ky
ngdy 19/10/2011 tong sb tién tam tinh dén ngay 30.4.2019 1a: 9.605.335.268 dong,
trong d6 no gdc 1a 2.854.300.000 dong, no 1di trong han 1 4.561.432.549 dong; 14i qué
han 13 2.189.602.719 dong



Ngay 18/9/2020, Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam co
don xin rat mot phan 1. Nay, Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viet
Nam yéu cau ba Bach Thi Thuy Nga tra tong s6 tién con ng theo hai hop dong tin dung
200-LAV201100386 ky ngay 21/02/2011 va hop dong tin dung sO
2200LAV201102643 ky ngay 19/10/2011 tong sb tién tam tinh dén ngay 30.4.2019 la:
6.988.397.378 dong, trong d6 gboc 1a 2.854.300.000 dong, no lai trong han la
2.815.635.289 dong, I3 qua han 1a 1.318.462.189 dong (giam so tién l&i Ia
2.616.937.890 dong).

DPong thoi yéu cau tiép tuc tinh 1i theo ding thoa thudn trong céc hop dong tin
dung, cac phu luc hop dong trén cho dén khi thyc té thanh toan hét cac khoan ng. Néu
ba Nga khong thyc hién hodc thyc hién khong diung nghia vy trd ng néu trén thi Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh an phat mai tai san bao dam da the chép 1a quyén st dung d4t va nha & gan lién
voi dét tai thira dat sb: 293; to ban dd s6: 0; dién tich 54,4m” tai dia chi: Khu gidn dan
Mb Lao phuong Van Md, thanh phd Ha Dong tinh Ha Tay (cti) nay la phuong Mo Lao,
quan Ha Doéng, thanh pho Ha Noi co Glay ching nhan Quyén st dung dat, sd Al
496165, s6 vao cap gidy ching nhan s6: H-0435 do Uy ban nhan dan Thanh phd Ha
Pong tinh Ha Tay (cti) cap ngay 03/4/2007 ding tén ba Bach Thi Thu Hang; Xac lap
thé chap ngay 17/02/2011 tai Phong cong ching S6 7; s6 cong chimg: 820, quyén so:
01.2011/TP/CC — SCC/HPGD dé thu hdi ng.

Bi don trinh bay: Ba Bach Thi Thiy Nga thira nhan ndm 2011 c6 ky két 03
Hop ddng tin dung dé vay sé tién 4.000.000.000d ctia Ngan hang ndng nghiép va phat
trien néng thon Viét Nam vao cac ngay 21/02/2011 (vay 2.000.000.000d); ngay
14/3/2011 (vay 2.000.000. OOOd) va ngay 19/10/2011 (vay 2.000.000.000d); myc dich
vay la dé kinh doanh dd ndi that phong thuy. Péi v6i 3 hop ddng vay nay c6 hop dong
da tat toan, co hop dong da tra mot phan va co hop dong chua tra. Sau do, do viéc kinh
doanh bi thua 16 nén khoan ng bi qua han. Bo1 v&i sO ng goc ba Nga xac dinh con ng
xong khong xac nhan dugc chinh xac s6 ng goc dén thoi diém nay vi ngan hang chua
bao gid goi ba dén chdt goc 1ai, khéng cung cap hd so vay ng va céac chi tiét vé mdi
khoan vay ciing nhu chi tiét vé cac hop dong di vay, da tra.

Déi voi s6 no 13i ba khong dong y tra Ngan hang vi ba khong thé tra no dugc da

dén bao ngan hang dén thu no (bang viéc thu s6 hang phong thuy va hai manh dat dich

vu chua c6 sb do cua bd), song ngan hang khong dén thu no dan dén ng cua ba chuyén
sang no xau, thu I3i qua han.

Doi voi yéu cau XU 1y tai san the chap, ba cling khong dong y vi: Nam 2011, khi
ba ¢6 nhu cau vay tién c¢6 nhd ba Hang va thue té vo chong ba cung ba Hang c6 dén
Ngén hang ky horp ddng thé chip tai san 14 quyén st dung dat tai thira 293, to ban dd
s0 00 tai khu gidn dan M6 Lao, phudng Mo Lao, Ha bong, Ha Noi cua ba Hing dé
dam bao cho khoan vay. Sau khi doc hop dong thé chap thdy khoan vay
3.000.000.000d ba Hang khong dong ¥, ba Nga va can by ngn hang c6 noi voi ba
Hang 1a day méi chi 1a thu tuc ban dau, sau con nhiéu thi tuc khac nén cac bén van ky
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hop ddng thé chip. Sau khi vé, do ba Hang khong yén tdm nén ba ¢ dwa ba Hang lén
Ngan hang hity hop dong thé chap Tai day, can bo ngan hang cling van gii thich 1
thi tyuc chua xong, con phai tham dinh tai san va dang ky giao dich bao dam nira. Sau
d6, Ngan hang cho ba vay bang do kinh doanh phong thiy. Ba Nga khang dinh khoan
vay 3.000.000.000d tai cac hgp dong tin dung nim 2011 tai Ngén hang néng nghi¢p va
phat trlen nong thon Viét Nam khong dugc bao dam bang quyén sir dung dat tai thira
dat sb: 293; to ban d6 sb: 0; dién tich: 54,4m’ tai dia chi: Khu gian dan Mé Lao
phuong Moc Lao, Ha Dong, Ha Noi cua ba Bach Thi Thu Hang Do vay, ba Nga
khong dong ¥ yéu cau xtr Iy tai san thé chap Ba dong ¥ voi yéu cau cua ba Hang (S
yéu cau huy hop dong thé chap va doi lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba
Bach Thi Thu Hang

Nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

Ba Hing trinh bay: Ba 14 chu s& hitu cua thira dat s6 293 t ban do sé: 00 tai
dia chi: Khu dan dan Md Lao, phuong Van MJ, thanh phé Ha Dong, tinh Ha Tay (Nay
la Phuong Mo Lao, quan Ha Bong thanh ph6 Ha Noi) [0 Gidy ching nhan Quyén st
dung dat s6 Al 496165, sb vao cép gidy chimg nhan sé: H-0435 do Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Pong cép ngiy 03/04/2007, dimg tén Bach Thi Thu Hang. Hién tai tai
san nay van do vo chong ba va 2 con gai dang quan Iy str dung. Nam 2008, ba c6 cho
em gai 1a Bach Thi Thuy Nga muon dé thé chip cho khoan vay tai Ngan hang ndng
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh Ha Tay dé kinh doanh vat liéu
xdy dung. Cubinim 2010, ba Nga d3 tra lai s6 do.

Nam 2011, ba Nga tiép tuc nho ba dung tai san dé bao dam cho khoan vay
1.000.000.000d tai Ngén hang nong nghiép va phat trien nong thon Viét Nam — chi
nhanh Ha Tay. Ngay 17/02/2011, ba bén da ky két hop ddng thé chap sb cong chimg
820, quyén s6 01.2011 TP/CC- SCC/HDGD tai Phong cong chimg S6 7 thanh phd Ha
Noi. Khi doc hop dong thiy khong phai vay 1.000.000.000d nhu ba Nga ndi ma 1a vay
3.000.000.000d, song ba Nga va can bd Ngan hang gidi thich 1a ghi thé thoi con lam
thi tuc vay 1.000.000.000d. Do khong yén tim nén ba da dén gip va yéu cau hiy hop
ddng thé chip, can bd ngan hang giai thich 1a hop ddng thé chip con phai dang ky giao
dich ¢am bao cho vay duoc, néu ba khong dcng ¥ thi khong dang ky giao dich dam bao
nira, ¢6 thoi gian cac bén s€ra huy hop dong thé chap sau. Sau do, ba khong nhan duoc
bat ky thong bao cho vay nao cua Ngan hang, viéc ngan hang cho ba Nga vay tién luc
nao va cho vay bao nhiéu tién ba ciing khong biét.

Nay ngan hang yéu cau khoi kién budc ba Nga tra no, néu khong thi xtr Ii tai san
thé chap ba khong dong y vi: Hop dong thé chap tai san khong c6 g1a tri, cadc bén chua
hoan tt thu tuc the chép do chu tai san khong ddng v thé chip tai san. Mit khac Ngan
hang da khong tién hanh 1ap hd so bao lanh, khong thim dinh tai san, khong dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh ciia phap luat. Ban than hop dong thé chap ky ngay
11/2/2011 khoéng dam bao cho khoan vay nao tai Ngan hang nong nghiép va phét trién
nong thén — Chi nhanh Ha Tay; trong cac hop dong tin dung ctia ba Bach Thi Thuy
Nga vay tién tai Ngan hang ciing khong thé hién dam bao khoan vay bang tai san
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quyén sir dyng dét s6 A1496165 mang tén Bach Thi Thu Hang tai dia chi s6 293 khu
gian dan Mo Lao, Ha Dong, Ha Noi. Tur nhitng ly do trén, ba khong dong y yéu cau xir
Iy tai san néu ba Nga vi pham nghia vu tra ng cuia Ngan hang.

Ba Hang dé nghi toa an huy hop dong thé chip ky ngay 11/2/2011 sb cong
chimg 820, quyén s 01.2011 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/2/2011 tai phong cong
ching s6 7 thanh phé Ha Noi. Dé nghi Ngén hang Nong nghi¢p va phat trién nong
thon — Chi nhanh Ha Tay tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so6 A1496165
mang tén Bach Thi Thu Hang.

Ong Nguyen Van Duc trinh bay: Ong 1a chdng cua ba Bach Thi Thuy Nga,
niam 2011 vo chéng dng kinh doanh d6 phong thuy tai 36 Tran Hung Pao, phuong
Nguyen Trai, quan Ha Bong, Ha Noi. Do céan tién von 1am an nén vo chong 6ng co vay
tién ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon — Chi nhanh Ha Tay. Cu thé
ba Nga 14 nguoi dimg ra ky 02 hop ddng tin dung ngay 21.2.2011 va ngay 19.10.2011.
Tong sb tién vay 1a 03 ty dong. Vo chf)ng Ong st dung vao viéc kinh doanh ctra hang
phong thuy. Thoi g1an dau hai vg chong c6 tra duge mot phan no cho Ngan hang song
khong nhé cu thé sb tién da tra, s tién chua tra. Sau d6 1am an khé khin nén khoan
vay roi vao tinh trang ng XAu.

Dé vay duogc sd tién trén vo chong 6ng phai nho ba Bach Thi Thu Hang dung tai
san ciia minh & thira dat 293 to ban d6 00 Mo Lao, Ha Pong 1a tai san riéng cua ba
Hing dé dam bao cho khoan vay. Ngay 17/2/2011 vo chong ong, ba Hang va dai dién
Ngan hang dén phong cong chimg s6 7 ky hop dong thé chip, sau d6 gitra Ngan hang
va ba Hang, ba Nga c6 lam céc thu tuc véi thira dét hay khong 0ng khong rd, ong ciing
khong biét ba Hang va ba Nga c6 dén yéu cau huy hop dong thé chap hay khong.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau doi sb tién gdc cua 02 hop ddng tin dung 1
2.854.300.000 dong va li (tinh dén ngay 14/9/2020) trong d6 I4i trong han chua tra
3.261.763.669 dong, 14i qua han chua tra: 1.565.441.043 dong. Hién tai vo chéng ong
rat kho khin, ba Nga dang di thi hanh 4n tai Trai giam Thanh Phong, Ong va con trai &
nha lam lao dong tu do nén 6ng dé nghi Ngén hang cho thoi gian dé co co hoi tra no
dan. Ddi v6i yéu cau cua ba Hing dé nghi huy hop dong thé chip va tra lai s6 do, 6ng
hoan toan dong y.

Chi Tran Ngoc Anh, anh Tran Xuén Thu trinh bay Nha, dat thé chap la ctia bd
me anh, chi. Me chi dé ky hop ddng thé chip song da cé yéu cau huy hop dong Thuc
té khong thuc hién day du cac budc theo quy dinh. Dé nghij huy hop ddng thé chip va
tra Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Bach Thi Thu Hang.

Phong Céng chirng s0 7 trinh bay: Phong Cong chu’ng da thyc hién viée cong
chimg Hop dong the chép tai san bang quyén st dung dit cua bén thir ba sb cong
chimg 820, quyén s6 01.2011,TP/CC- SCC/HDBGD ngay 17/2/2011 gitra bén nhén thé
chéap 1a Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh Ha
Tay, bén thé chap 1a ba Bach Thi Thu Hang va bén vay von 1a ba Bach Thi Thuy Nga
va ong Nguyén Vin Dirc theo dung céc quy dinh cua phap luit vé thé chip, bao linh
dugc quy dinh tai Bo luat dan sy, Luat cong chimg va Luat dat dai. HO so cong ching

6



d3 thé hién day du glay to ching minh vé ngudn gdc tai san thé chap, bién ban dinh gia
tai san dam bao gidy tO vé nhan than cua cac bén tham gia ky két. Cac bén tham gia ky
két hop dong dap ung du yeu cau vé chu the ky két: dai dién Ngan hang d3 ky tén va
dong dau phap nhan trude vao Hop dong thé chip do bén Ngan hang di dang ky, chir
ky va mau dau tai Phong cong ching s6 7 thanh phd Ha Noi. Bén thé chap, bén vay
von da ky tat timg trang, ky va ghi 10 ho tén vao trang chinh cua Hop dong thé chap
trude sy ching kién cuia cong chimg vién. Phong cong ching s6 7 thanh ph6 Ha Noi da
dong dau chic danh cua cong ching vién, dong d4u phap nhan ctia Phong cong ching
s6 7, thanh phd Ha Noi vao hop dong va hoan tit cong viéc cong chimg Hop dong thé
chép tai san.

Ngay 9/9/2020 TAND quén Ha Dong da c6 cong van xac minh vé viéc ding ky
giao dich bao dam ddi véi thira dat sb 293 tO ban dd s6 0 tai dia chi Khu gian dan Mo
Lao, phuong Van Md. Tai cong van s6 424 ngay 15/9/2020 Vin phong dang ky dat dai
Ha Noi — Chi nhanh Ha Dong thé hién: “...Ngay 1/10/2008 Phong Tai nguyén va moi
truong da xdac nhdn theo d‘e nghz dang ky iao dich bao dam doi véi thira dat so 293
theo Gzay chimg nhdn quyén sir dung datso AI496165 do UBND thanh phé Ha Déng
cap ngay 3/4/2007 cho ba Bach Thi Thu Hang kém theo ban photo Gidy chimg nhdn.
Don dang ky ngay 1/8/2008, hop dong thé chap s6 07 ngay 3019/2008. Tir ngay
1/10/2008 dén nay thua dat c6 thong tin theo Gidy chimg nhdn trén chua thuc hién
dang ky xod thé chdp va bién dong tiép theo tai Chi nhanh Ha Déng”.

Tai ban an sé 47/2020/KDTM-ST ngiy 30/9/2020, Toa 4n nhan dan quin Ha
Dong da xu:
L Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam.

2. Budc ba Bach Thi Thuy Nga phai tra Ngan hang Nong nghi¢ép va phat trién
nong thon Viét Nam tong sb tién con no theo hai hop dong tin dung sé 2200-LAV
201100386 ky ngay 21/02/2011 va hop dong tin dung 2200-LAV 201102643 ky ngay
19/10/2011. Tong so tién tam tinh dén ngay 30/9/2020 la: 7.578.920.768 ddng, trong
d6 no gbc 1a 2.854.300.000 dong, ng 1ii trong han Ia 3.209.317.549 dong, 14i qua han
14 1.515.303.219 ddng. Cu thé:

+ Hop dong tin dung s6 2200-LAV 201100386 ngay 21/02/2011: Du ng goc
1.854.300.000 dong; lai trong han: 2.128.862.222 dong; Lii qua han: 1.023.631.111

ddng.
+ Hop dong tin dung s6 2200-LAV 201102643 ngay 19/10/2011: Du ng gc

1.000.000.000 dong; 14 trong han: 1.080.455.327 dong; Lai qua han: 491.672.108
dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xtr so thdm con phai tiép tuc chiu khoan tién
14i qua han cta so tién no gbc chua thanh toan theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuén
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.



3. Ghi nhén sy tu nguyén cua Ngén hang Nong nghiép va phat trlen nong thon
Viét Nam rat mot phan Ii [a 2.616.937.890 dong tai Hop ddng tin dung s6 2200-LAV
201100386 ngay 21/2/2011 va Hop dong tin dung sd 2200-LAV 201102643 ngay
19/10/2011 d6i véi ba Bach Thi Thuy Nga.

4. Khong chép nhan yéu cau xtr Iy tai san the chép 13 quyén str dung dat va nha &
gin lién voi dat tai thira dat s6 293 to ban d6 s 0, dién tich 54,4m2 tai dia chi: Khu
gian dan Mo Lao, phuong Vin M9, thanh pho Ha Dong, tinh Ha Tay (c) nay la
phuong Mo Lao, quian Ha Dong, thanh phé Ha Noi c6 Gidy chimg nhin Quyen s
dung dat s6 Al 496165 so vao cap Gidy chimg nhan: H-0435 do UBND thanh phd Ha
Dong, tinh Ha Tay (cli) cap ngay 3/4/2007 dtmg tén ba Bach Thi Thu Hang; x4c 1ap the
chip ngay 17/2/2011 tai Phong cong chimg s6 7, sO cong chung: 820, quyén so
01.2011/TP/CC-SCC/HPGD dé thu hdi ng cua Ngin hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam.

S Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan co
yeu cau doc lap: Tuyén b6 huy hop dong thé chap ngay 11/2/2011; sb cong chimg 820,
quyén sd 01.2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/2/2011 tai Phong cong chung s6 7
thanh phé Ha Noi gitta Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam, ba
Bach Thi Thuy Nga va ba Bach Thi Thu Hang.

6. Buoc Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam phai tra lai
ba Bach Thi Thu Hing 01 Gidy chung nhan Quyén st dung dat s6 A1496165 mang tén
Bach Thi Thu Hang do UBND thanh phé Ha Déng cap ngay 3/4/2007.

Ngoai ra Toa an cép so tham con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén khang
céo theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 13/10/2020 Ngén hang Nong nghi¢p va phat trién
nong thon Viét nam ndp don khang cdo mot phan ban 4n so tham.

Ly do khang cédo: Nguyén don khong dong y huy hop dong thé chip sb cong
chimg 820 ngay 17/2/2011 tai Phong cong ching s6 7, thanh ph6 Ha Noi. Khong chap
nhan Ngan hang phai tra lai ba Bach Thi Thu Hang gidy ching nhan Quyén st dung
d4t do UBND quan Ha Dong cap ngay 3/4/2007 vi day Ia tai san bao dam dugce cac bén
ky két hoan toan ty nguyén.

Tai phién toa phiic tham nguyén don van giir nguyén yéu cau khang céo.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ngn hang trinh bay: Viéc chua
dang ky thé chap dbi véi Hop dong thé chap nam 2011chi 1a thiéu st vé thu tuc, hinh
thirc, con thue € va ban chat khong vi pham. Tai san thé chap da dugc dang ky tir nam
2008, ba Hang da glao GCNQSD dat cho Ngan hang va chua yéu cau xo4 thé chap. Tai
cong vin sb 424 ngay 15/9/2020 ctia Vin phong ding ky dét dai Ha Noi — Chi nhanh
quan Ha Pong cling xac nhan diéu nay nén viéc khong dang ky thé chip d6i voi hop
ddng s6 820 khong anh hudng téi ban chét cia giao dich thé chap Do d6 dé nghi
HPXX chip nhan khang cdo cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét
Nam.



Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ba Bach Thi Thu Hang trinh bay:
Ba nhat tri v6i ban an so tham, ba khong ddng y xur 1y tai san thé chap vi trong Hop
dong tin dung Ngan hang dang khai kién khong ghi r0 khoéan vay nay c6 thé chéap tai
san 1a nha, dat cua ba Hang. Céac khoan vay cua Hop ddng tin dung ba Nga ky két
trudc nam 2011 da duoc Ngén hang thua nhén tat toan xong. Do d6 hop ddng thé chap
s6 07 da cham dut theo quy dinh tai diéu 7 ghi trong hop dong nay. Ngan hang da tra
lai GCNQSD dét cho ba Hang vao ngay 16/2/2011. Sau khi ky Hop dong thé chap s
820, ngay hdm sau ba Hing di ra Ngan hang dé& nghi huy Hop dong so 820. Ba xac
dinh khoan vay nam 2011 la khoan vay khong lién quan dén Hop dong thé chap s 07
va Hop ddng s6 07 da hét hiéu Iuc nén Ngan hang khong thuc hién dang ky giao dich
bao dam la khong dung quy dinh cta phap luit. Do d6 Hop dong thé chap s 820 vd
hiéu. Dé nghi HDXX khong chdp nhan khang cdo cua Ngan hang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tod &n ND Thanh phd Ha Noi tién hanh thu Iy va giai quyét
vu an dung quy dinh cta phap luat.

Viéc tuan theo phép luat cia Thadm phéan, Hoi ddng xét Xt va vige chép hanh
phap luat cia cac duong sy thuc hién ding quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung: Pon khang cdo ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Vi€t nam trong thoi han va hop 1€.

Sau khi phan tich noi dung VU 4n va yéu cau khang cdo ctia nguyén don vé yéu
cau xur Iy tai san dam bao thay rang: Ho so dang ky giao dich dam bao ngay 1/10/2008
la dang ky cho hop dong thé chap s6 07 ngay 30/9/2008, Ngan hang trinh bay da tat
toan cac khoan vay tur trudc ngay 16/2/2011. Khi ky Hop dong thé chap s6 820 Ngan
hang xac dinh cac bén khong xo0d déang ky thé chap d6i voi Hop dong thé chap ky nam
2008 va Hop dong thé chap 820 khong dang ky giao dich bao dam mai 3 do so suit,
tuy nhién day 1a diéu kién can va dua dé Hop dong thé chap sb 820 phat sinh hi¢u luc
phap luat. Viéc Ngan hang cho rang don dang ky giao dich bao dam va Gidy ching
nhan QSD dét déu khong ghi rd dang ky bao dam cho Hop dong thé chap nao va Cac
bén chua lam thu tuc gidi chap nén dang ky giao dich bao dam ngay 1/10/2008 van cé
gia tri bao dam cho hgp dong tin dung so 2200-LAV 201100386 ngay 21/02/2011 va
Hop dong tin dung s6 2200-LAV 201102643 ngay 19/10/2011 1a khong c6 co so.

Hon nira tai dién 7.2.1 ctia Hop dong thé chip nim 2008 quy dinh hiéu lyc cua
Hop dong the chdp heét hi¢u lyc trong truong hop ben C da hoan thanh day du nghia
vu tra ng duoc dam bao cua Hop dong bao lanh nay.

Tu nhung phan tich trén ¢ co sé xac dinh Hop ddng thé chap sb cong chu’ng
820, quyen s6 01.2011 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/2/2011 tai Phong cong chimg s6 7
thanh pho Ha No61 vo hi€u theo quy dinh tai dicu 11,12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP va
diéu 3,6,7,28 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ctia Chinh phu, dieu 323,343 B luat dan su
2005.



Vé céach tuyén ban an so tham: D01 v6i phan i ngan hang da rat, an so tham ghi
nhan su tyr nguyén la khong phu hop. Can dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau khoi kién
da rat. Do d6 can sira an so tham vé ndi dung nay.

bé nghi HDXX 4p dung khoan 2 dicu 308 B0 luat to tung dan sy nam 2015:

- Béc don khang cao cta Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam.

- Stra ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2020/KDTM-ST ngay
30/9/2020 ctia TAND quén Ha Dong vé cach tuyén.

- An phi: nguyén don phai chiu 4n phi phtic tham.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chung cir dd dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia kiém sdt vién, cac quy dinh cia phdp ludt, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& viéc vang mit cta duong sy tai phién toa: Bi don 1a ba Bach Thi Thuy
Nga dang chap hanh an tai trai giam Thanh Phong va c6 don dé nghi xét x{r ving mat.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Tran Xuén Thu, 6ng Nguyén Vin Dirc ¢6
don dé nghi xét xir vang mat, Phong cong chimg s6 7 ving mat. Tai phién toa hom nay
ba Bach Thi Thu Hing c6 don dé nghi hoan phién toa do bi ho sbt. Tuy nhién ba Hang
khong xuat trinh tai liéu ndo khac dé chimg minh. Pay 1a Phién toa duoc mo lan thir
hai, Toa an da tri¢u tap hop I¢ do1 voi cac duong sy, can cu quy dinh tai diéu 296 cua
B luat t6 tung dan sy HDXX van tién hanh xét xur.

[2]. V& thAm quyén giai quyet vu an: Pay 13 vu an tranh chdp hop dong tin dung
gitta Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét nam khoi kién ba Bach Thi
Thuy Nga v€ khoan vay cua 02 hop dong s0 2200-LAV 201100386 ngay 21/02/2011va
hop ddng sé 2200-LAV 201102643 ngay 19/10/2011. Bi don la ba Bach Thi Thuy
Nga dugc UBND quin Ha Pong cap Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh ho kinh
doanh ca thé ngay 15/9/2008. Toa 4n nhan dan quan Ha Pong thu Iy va giai quyét vu
an kinh doanh thuong mai 1a dting quy dinh ctia phép luat.

[3] Xet khang cdo cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét
nam vé yéu cau xtr Iy tai san thé chdp — HDXX thiy rang:

‘Tu nam 2008 dén nam 2010 ba Bach Thi Thuy Nga da thuc hién nhiéu hop dong
vay vOn véi Ngan hang Agribank — Chi nhdnh Ha Tay. Dé vay tién Ngan hang, ngay
30/9/2008 Ngan hang Agribank — Chi nhanh Ha T4y (bén A), ba Bach Thi Thu Hang
(bén B) va ba Bach Thi Thuy Nga (bén C) ky hop ddng thé chip tai san s6 07 c6 xac
nhan cua UBND phuong M¢ Lao.

Tai Diéu 1 ciia hop dong thé chap s6 07 quy dinh: zai san bao lanh la nha & cap
3, dién tich str dung 240m?2 trén dién tich ddt 54,4m?2, Giay chung nhdan QSD dat so
Al496165.
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Diéu 2: Pham vi bao dam: Bén B tu nguyen dem tai san ndi trén bao lanh cho
nghia vu tra no ciia bén C doi véi bén A (bao gom no goc, ldi trong han, lai phat qua
han, cdc khoan phi va cthhz phat sinh khac lién quan — néu cd) trong dé mirc du
no/sé tién cho vay theo cic hop dong tin dung do bén A va bén C ky la 500.000.000
dong.

Nhu véy cac bén di thoa thuan ba Hang dong v thé chap nha dat ¢é dam bao cho
céc khoan vay cua ba Nga tai thoi diém hién tai va trong tuong lai tai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay.

Trong don yéu cau ding ky thé chip gii Phong tai nguyén méi trudng quan Ha
Dong khong ghi ngay, thang ndm va khong ghi tai san dugc bao dam theo Hop ddng
thé chap nao. Tuy nhién tai cong van so 424/PCC-HDO ngay 15/9/2019 cua Van
phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Ha Dong cho bict: ... Ngay 1/10/2008
Phong Tainguyén va méi truong da xdac nhdn theo dé nghi dangkygzao dich bao dam
doi voi thira dat s6 293, dién tich 54,4m2 theo Glay chimg nhdn quyén sir dung dat sé
AI496165 do UBND thanh pho Ha Dbong cap ngay 3/4/2007 cho ba Bach Thi Thu
Hang ﬂcem theo ban photo Gidy chimg nhdn, Pon dang ky ngay 1/8/2008, hop dong
thé chap s6 07 ngay 3019/2008). Tirngay 1/110/2008 dén nay thira dat c6 thong tin theo
Gidy chitng nhdn trén chiea thyc hién dang ky xod thé chdp va bién déng tiép theo tai
Chi nhanh Ha Dong”. Theo quy dinh tai diéu 130 Luat dat dai 2003 ho so dang ky
duge ndp cho co quan déang ky dat dai gdm hop dong thé chap bao lanh bang quyén st
dung dat va gidy ching nhin quyen su dung dat Déi chiéu ho so ding ky the chap ctia
ba Hang kem theo don 1a hop ddng thé chap sd 07 ngay 30/9/2008 va G1;1y chimg nhan
QSD dat s0 Al496165. Do do6 c6 co s¢ xac dinh ba Hang da dang ky thé chap nha, dat
theo hop ddng thé chap sd 07 ngay 30/9/2008.

Theo Ngan hang cho biét cac Hop dong tin dung ba Bach Thi Thuy Nga vay
Ngan hang tir nam 2008, 2009,2010 dugc tat toan vao ngdy 16/2/2011. Sau d6 ba Nga
tiép tuc c6 nhu cau vay von dé kinh doanh. Tai g1ay dé nghi vay von ngay 17/2/2011,
ba Nga dé nghi Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién nong thon — Chi nhanh Ha Tay
xem xét cho vay 2 ty ddng va tai san thé chap van 1a nha dat theo 'GCNQSD dat s6 Al
496165. Do d6 Ngan hang da tham dinh lai tai san ndy ctia ba Hang dé xem xét gid tri
cho vay. Ngay 12/2/2011 Ngan hang dinh gia nha dat cua ba Hang co gia tri I
5.376.000.000 ddng. Vige dinh gia nay co ky nhén cua ba Hang Ngay 17/2/2011 tai
Phong cong chimg s 7, Ngén hang, ba Hing, ba Nga ky hop ddng thé chip tai san s
cong chimg 820. Ba Hang van dong ¥ dem tai san la nha dat tai khu dan dan Md Lao,
quan Ha Dong, Ha Noi mang tén ba Bach Thi Thu Hang dugc UBND quén Ha Dong
cip Gidy ching nhan QSD dat s6 Al 496165 ngay 3/4/2007 d¢é dam bao cho khoan vay
theo cac hop dong tin dung do bén A(Ngan hang) va bén C (ba Nga) ky la 03 ty ddng.
Nhu véy hop ddng thé chap s6 07 va hop dong s 820 chi thay d6i pham vi bao dam
(ghi tai diéu 2) la nang pham vi bao lanh cua ba Hang cho nghia vu trd ng cua ba Nga
d6i voi Ngan hang v6i muie du ng/ sb tién cho vay theo cac hop dong tin dung do Ngan
hang va ba Nga ky tr 500.000.000 ddng lén mic 3.000.000.000 dong. Thoi diém cac
bén ky hop dong thé chap s6 820 ngay 17/2/2011 viéc dang ky giao dich bao dam lic
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nay dugc ap dung Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu. Theo
quy dinh tai khoan 2 diéu 13 Nghi dinh 83/2010/ND-CP: Trong truong hop mot tai san
dugc dung dé bao dam thye hi¢n nhiéu nghia vy thi khzyeu cau dang ky giao dich bao
ddam tiép theo, nguwoi yéu cau ding ky khong phai xoa dang ky doi voi giao dich bao
dam da dang ky trudc do. Khoan 3 Piéu 53 ctia Nghi dinh nay quy dinh vé Diéu khoan
chuyén tiép: Hop dong bao dam bang taisan da dwoc dang ky theo quy dinh ciia phdp
ludt trudec ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh thi khong phai dang ky lai theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

Nhu vy tai san bao dam theo hop dong thé, chép s6 07 ngay 30/9/2008 ddong
thoi cling 1a tai san bao dam theo hop dong the chap so 820 ngay 17/2/2011 da dugce
dang ky thé chap tai Phong tai nguyén va méi truong quan Ha Dong ngay 1/10/2008.

Luét su ciia ba Hang trinh bay hop dong thé chip sé 820 ngay 17/2/2011 khdng
co gia tri phap Iy bai &:

Thir nhat sau khi ky hop ddng thé chap 820, ngdy hdm sau ba Hang d4 ra Ngén
hang yéu cau huy hop dong, khong dong y bao lanh cho khoan vay cua ba Nga. Vé

phia Ngén hang xac dinh khong nhan duoc y kién vé viéc huy hop dong thé chap nhu
ba Hang trinh bay.

HPXX nhén thay y kién néu trén cta ludt su 13 khong €O co sO boi vige huy hop
dong thé chap, mdt trong cac bén khong dong y thi bén yéu cau hoan toan co quyén
khoi kién dé nghi Toa an giai quyét. Ban than ba Hang 13 luat su, c6 trinh d6 vé phap
luat nén khong thé liy Iy do d3 thong bao bang miéng cho Ngan hang biét vé viéc huy
hop ddng thé chap dé xac dinh hop ddng thé chip nay 1a khong c6 gia tri.

Thir hai: Hop dong thé chap khong ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cua
phap luat. Trong céc Hop dong tin dung ba Nga vay tien khong ghi bao dam bang Hop
ddng thé chap. Hop dong the chép sb 07 di cham dut do khoan vay ctia nam 2008 dén
2010 d3 dugc Ngin hang tit toan va Ngan hang d3 tra s6 do cho ba Hing nén Hop
dong thé chap s6 820 1a khoan vay méi nén phai duoc dang ky giao dich bao dam,

HbXX thay rang Theo quy dinh tai diéu 2 hop dong thé chap s 07 cling nhu
hop dong thé chap sb 820, ba Hing dong ¥ thé chap nha dat ¢é dam bao cho cac khoan
vay cua ba Nga tai ngn hang theo cac Hep dong tin dung do bén A va bén C ky.
Diéu nay cho thiy viéc the chap nha dat cua ba Hang khong glo1 han thoi gian cho vay
nén khi chdm dut Hop ddng thé chap céc bén phai co van ban xac dinh cu thé. Tai didu
7.2.1 ctia hop dong sb 07 quy dinh: Hop dong nay hét hiéu liec trong cdc truong hop:
Bén C dad hoan thanh day di nghia vu tra ng gém ng goc, no ldi trong han, ldi phat
qua han ...) duoc bao dam cua Hop dong bao lanh nay Pbi chiéu dleu 02 cua Hop
dong 07 quy dinh pham vi bdo dam theo mirc dw no ciia cac Hop déong tin dung do
bén A va bén C ky la 500.000.000 dong, cho thay cac bén khong thoa thuan vé thoi
diém chdm dut thoi gian cho vay. Do do6 khi cac bén tiép tuc thuc hién cho vay thi
khong thé xac dinh hop dong thé chap s 07 hét hiéu luc phép ludt boi cac bén con
chiu sy rang budc cua cac khoan vay khac (neu c6) va thuc té khoan vay cua nam 2011
14 khoan vay tiép theo nhu di thoa thuan tai diéu 2 cta hop dong thé chap sb 07. Mat
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khac ba Nga vay tién cua Ngin hang 1 lién tuc. Sau khi tit toan khoan vay nim 2010
vao ngay 16/2/2011 thi ngay hom sau (17/2/2011) ba Nga lai dé nghi Ngén hang cho
vay 02 ty dong voi tai san the chap Van la nha dat néu trén cua ba Hang thi khong thé
xac dinh hop dong thé chap sb 07 da chim dut. Do ba Nga dé nghi dugc nang muirc cho
vay nén Ngin hang phai xem xét, danh gia lai tai san cta ba Hang dé duyét lai s6 tién
cho vay. Ba Hang cting thong nhat nha, dat duoc dinh gia ngay 11/2/2011 la
5.376.000.000 dong va dong y bao dam cho khoan vay cua ba Nga v6i han mirc cho
vay la 03 ty ddng. Chinh vi vay cac bén da ky Hop ddng thé chip s6 820 dé phu hop
v6i sd tién cho vay theo hop ddng tin dung s6 2200-LAV201100386 ngay 21/2/2011.
Tai san dé duoc dang ky giao dich bao dam tir ngay 1/10/2008 va nguoi yéu cau chua
thyc hién xoa diang ky. Theo quy dinh tai diéu 6 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay
23/7/2010 viéc dang ky giao dich bdo dam c6 hiéu e ké tir thoi diém déing ky theo quy
dinh tai diéu 7 cia Nghi dinh ndy dén thoi diém xod dang ky theo don ciia nguoi yéu
cau xod dang ky. Do nha dat ctia ba Hang chua x6a dang ky thé chap nén viéc dang ky

thé chap van con hi¢u luc, cac bén khong pha1 thuc hién dang ky lai nhu quy dinh tai
khoan 3 diéu 53 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010.

Cip so tham nhin dinh hop ddng tin dung sé 2200-LAV 201100386 ngay
21/02/2011va hop ddng s6 2200-LAV 201102643 ngay 19/10/2011 chi thé hién c6 bao
dam bang tai san ma khong thé hién cu thé tai san nao. Hop dong thé chap s 820
khong thé hién tai san dam bao cho khoan vay cu thé nao dé cho rang hop dong thé
chip s6 820 vo hiéu va khong xtr Iy tai san thé chip 1a khong danh gia diing ban chat
cia vu an, khong xem xét ky diéu 2 ctia hop dong thé chap so6 820 I tai san thé chap
dam bao cho khoan vay ctia ba Nga theo cac hgp dong tin dung dugc ky giira ba Nga
véi Ngan hang.

Hop dong thé chip sb cong ching 820 ngay 17/2/2011 tai Phong cong ching sb
7, thanh phd Ha Noi dugc cac bén ky két trén co so tu nguyen dugc cong chu’ng DPén
nay giao dich bao dam van chua dang ky xoa thé chap nén viéc thé chap van c6 gia tri.
Do vay trong trudong hop ba Nga vi pham nghia vu tra ng' thi Ngén hang c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an xir Iy tai san thé chap.

Tai phién toa so thAm nguyén don rat mot phan yéu cau dbi véi khoan no 1i,
Toa én so tham ghi nhén sy tw nguyén cua nguyen don la khong ding. Can ctr khoén 2
diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy HDXX stra an so thim nhu phén tich néu trén.

Vé an ph1 Do sira an so tham nén Ngan hang khong phai chiu én phi phtc
tham. HDXX xac dinh lai nghia vu chiu 4n phi so thim theo quy dinh tai diéu 147 Bo
ludt t6 tung dén su.

Tt nhitng nhan dinh trén;
quyOt ®Pnh

Can ctr dicu 343, 344, 357 Bo luét déan sy 2005; diéu 130 Luét dat dai 2003; ditu
91 Luat cac To chuc tin dung nam 2010;

Can ctr khoan 1 diéu 30, 148, 296, 308 B luat tb tung dan su 2015
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Cian ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va diéu 6,7, khoan 2 diéu
13, khoan 3 dicu 53 Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctua Chinh phu;

Can clr didu 26, 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 16
phi Toa an

Xir: Chap nhin yéu cau khang cédo cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam

Stra mt phan ban 4n Kinh doanh thwong mai so thim s 47/2020/KDTM-ST
ngay 30/9/2020 ctia Toa &n nhan dan quan Ha DBong va quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Vigt Nam doi1 véi ba Bach Thi Thuy Nga.

2. Buoc ba Bach Thi Thuy Nga phai tra Ngan hang Nong nghiép va phat trién
ndng thon Viét Nam so tién no goc va lai tinh dén ngay 30/9/2020 theo 02 hop dong
tin dung s6 2200-LAV 201100386 ngay 21/02/2011 va Hop dong tin dung s6 2200-
LAV 201102643 ngay 19/10/2011 1a 7.578.920.768 dong. Cu thé:

+ Hop dong tin dung s6 2200-LAV 201100386 ngay 21/02/2011: S6 tién ng goc
1.854.300.000 dong; lai trong han: 2.128.862.222 d6ng; Lii qua han: 1.023.631.111
ddng.

+ Hop dong tin dung s6 2200-LAV 201102643 ngay 19/10/2011: S0 tién ng goc
1.000.000.000 dong; 14 trong han: 1.080.455.327 dong; Lai qua han: 491.672.108
ddng.

3. Dinh chi xét xur d6i v6i yéu cau doi sb tiép 14i ctia 02 hop dong tin dung néu
trén 1a 2.616.937.890 dong do nguyén don rat yéu cau.

4. Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham, ba Nga tiép tuc chiu I3i suat doi

v6i khoan no gbc chua thanh toan theo muc I1&i sudt thoa thuan trong hop ddng tin
dung tuong tGng voi thoi gian cham tra cho dén khi tra xong no gbc.

5. Truong hop ba Bach Thi Thuy Nga khong thyc hién hodc thuc hién khong day
du ngh1a vu tra ng thi Ngén hang Nong nghlep va phat trlen nong thon Viét Nam €0
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co thim quyen xtr Iy tai san thé chap 1
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat, thira dat s6 293 to ban d6 00 tai dia chi:
Khu dan dan Md Lao, phuong Vin Mo, thanh phdé Ha Dong, tinh Ha Tay (nay la
phuong M9 Lao, quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi) theo Gidy chimg nhén QSD dat s
Al 496165 do UBND thanh pho Ha Dong (nay 13 quan Ha Dong) cép ngay 3/4/2007
mang tén ba Bach Thi Thu Hang.

76.V§é an phi: Ba Bach Thi Thuy Nga phai chiu 115.579.000 dong an phi KDTM
so tham.

Ngén hang Nong nghi¢p va phat trién néng thon Viét nam khong phai chiu én
phi KDTM so thdm va an phi KDTM phuc tham. Hoan tra Ngian hang sd tién
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60.000.000 dong tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai s6 7805 ngay 13/6/2019 va bién
lai s6 9594 ngay 13/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Ha Dong.

Ba Bach Thi Thu Hang phai chiu 3.000.000 dong an phi KDTM scr,thém. Duoc
trir vao sO tién tam tmg an phi 3.000.000 dong da ndp theo bién lai s6 8559 ngay
20/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Ha Dong.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Bén 4an phuc tham c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Néi THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP Ha Néi

- TAND qudn Ha Dong

- VKSND quan Ha Dong

- Chi cuc THADS quan Ha Dong;

- Duong su;

- Luu HS, VP. ]
Lé Thuy Linh
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