TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n sd: 184/2023/DS-PT
Ngay 22-5-2023

VIV tranh chép hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Trdc.
Cac Tham phén: Ba Nguyan Thi Duyén Hing;

Ba Tran Thi Tham.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kié)mv sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 3 va ngay 22 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so
471/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop déng
chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 50/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham so 59/2022/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2023; Quyet dinh hodn phién toa phuc tham so 135/2023/QDb-
PT ngay 13 thang 3 nam 2023; Quyét dinh tam hgung phién toa sb 68/2023/Qb-
PT ngay 31 thang 3 nam 2023; Thong Bo vé viéc tiép tuc phién toa so
40/2023/TB-TA ngay 11 thang 5 nam 2023, gira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1952 (chét ngay 31/3/2014).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Vin H gom:

‘ 1.1. Ba Phan Thi D, sinh nam 1943; dia chi: ép 1, xa X, huyén C, tinh
Dong Nai.

1.2. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1968; dia chi: xd T, huyén B, tinh

Binh Duong.
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1.3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1972;

1.4. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1976;

1.5. Ong Nguyén Van M, sinh nim 1978;

1.6. Ong Nguyén Van HI, sinh nim 1980;

1.7. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1982;

1.8. Ba Nguyén Thi H2, sinh niim 1985.

Cung dia chi: 4p 1, Xx& X, huyén C, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua ong Nguyen Van H: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1972; dia chi: ap 1, Xa
X, huyén C, tinh Pong Nai, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy
quyén ngay 08/3/2018), c6 mat.

2. Ba Phan Thi D, sinh nim 1943; dia chi: 4p 1, x& X, huyén C, tinh Pong
Nai.

Nguwoi dai dién hop phap cua ba Phan Thi D: Ba Nguyén Thi T, sinh
ném 1972; dia‘ chi: ap 1, )551 X, huyén C, tinh Pong Nai, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Hop dong tty quyén ngay 08/3/2018), c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Phan Thi D: Ong Nguyén
buc DPl, la Luat su lam viéc tai Van phong Luat su Nguyén Duc D1, thude
Doan Luat su tinh Pong Nai, c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Lé Vian H3, sinh nam 1966;

2. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1966;

Cung dia chi: khu phd P, phuong P1, thi xd (nay 13 thanh phd) T, tinh
Binh Duong.

_ Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don ong Lé Van H3, ba Nguyén Thi Kim
L: Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1973; dia chi: s6 109/810E, N, Phuong 3,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén (Giay uy
quyén ngay 14/9/2022), c6 mat.

3. Ong Nguyén Van CI, sinh ndm 1945; dia chi: khu phé P, phuong P1,
thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van D, sinh nam 1968; dia chi: xa T, huyén B, tinh Binh
Duong;

2. BaNguyén Thi T, sinh ndam 1972;

3. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1976;

4. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1978;
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5. Ong Nguyén Van HI, sinh nam 1980;

6. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1982;

7. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1985;

Cung dia chi: 4p 1, x4 X, huyén C, tinh Pong Nai.

Nguoi dai diélfl hop phap cua éng P, dng T1, 6[19 M, 6ng H1, dng C, ba
H?, ba D: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1972; dia chi: ap 1, xa X, huyén C, tinh
bong Nai, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngay
08/3/2018), c6 mat.

8. Uy ban nhan dén thi xa (nay la the‘mh,phé) T, tinh Binh Duong; dia chi:
Khu pho 2, phuong U, thi xa (nay 1a thanh pho) T, tinh Binh Duong, €O van ban
yéu cau giai quyet vang mat.

9. Ong L& Minh H4, sinh ndm 2000; dia chi: khu phé P, phuong P1, thi xi
(nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat.

10. Uy ban nhan dan phuong P, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh
Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

11. Bg D6 Thi Gai T2, sinh nim 1967; dia chi: s6 99 khu phd B, phuong
V, thanh pho T1, tinh Binh Duong, ¢6 don xin vang mat.

12. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1985; dia chi: khu phé P, phudng P1, thi
x4 (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat.

13. Ong Hoang Phu P, sinh ndm 1986; dia chi: khu phé P, phuong P1, thi
xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat.

14. Ong Lé Van B, sinh nam 1968; dia chi: t6 3, khu phd B1, phuong H,
thi xa B2, tinh Binh Phudc, c6 don xin vang mat.

- Ngwoi khang céo: Bi don 6ng Lé Van H3 va ba Nguyén Thi Kim L.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dign hop phap cua nguyén don trinh bay:

Vo chong dng Nguyén Vin H, ba Phan Thi D 1a chu sir dung dat c6 dién
tich dat 1.575m’ thudc thira dat s6 54, to ban d6 sé 16, toa lac tai khu phé P,
phuong P1, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong. Trén dat ¢ can nha
Cap 4, két cau cot khung gach, mai tole, nén gach bong va cong trinh phy, dugc
Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T cap Gidy chung nhan quyen su
dung dat s6 vao s6 00136/QSDB/TU ngay 03/6/1999 cho ho 6ng Nguyén Vian
H.

Niam 2006, ong Nguyén Van H cho vo chong 6ng Lé Vin H3, ba Nguyén
Thi Kim L ¢ nho trén phan dat cua 6ng H dang quan 1y st dung. Ngay
01/11/2006, 6ng Nguyen Van H da ky giay uy quyén cho éng Lé Van H3 dé 6ng
H1 thé chap quyén st dung dat vay von sinh hoat cho gia dinh tai Ngan hang
NoOng nghiép va Phat trién ndng thén T vai s6 tién vay 1a 15.000.000 dong. Tuy
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nhién, lgi dung viéc uy quyén thé chip va biét vo chong 6ng H 1a ngudi khong
biét chir nén ngay 28/01/2008, 6ng Lé Van H3 da goi dng H dén Uy ban nhan
dan xa (nay la phuong) Phu Chéanh dé ky tén tra ng vay Ngan hang, giai chap
quyén sir _dung dat. Nam 2009, 6ng H gap ong H1 yéu cau tra lai giay ching
nhan quyen su dung dat thi 6ng H1 cho rang da 1am mat, ong H lam don c¢ mat
Xin cap lai gidy chang nhan quyen sir dung dat thi duoc blet vo chong ong H1 da
lra dbi 6ng H ky tén vao hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat va vo
chéng 6ng H1 di dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat so vao s6 H 02760, cip ngay 24/3/2008 véi toan bo dién
tich dat 1.149m”.

Ngay 14/01/2011, Uy ban nhan dan phuong P tién hanh hoa giai thanh,
nhu’ng ong H1 khong thuc hién, 6ng H1 tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat
180m? (7,5 x 23) cho vo chong ong Nguyén Vin H5 va ba D6 Thi N trong khi
dat dang c6 tranh chap dé nham tau tan tai san.

Do d6, nguyén don 6ng Nguyén Vin H, ba Phan Thi D khai kién ong Lé
Vin H3, ba Nguyén Thi Kim L yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 28/01/2008 v hiéu do bi lira doi. Va kién nghi Uy ban
nhan dan huyén (nay la thanh phd) T thu héi lai gidy chiing nhan quyén sir dung
dat da cap dung tén vo chong 6ng Lé Van H3, ba Nguyén Thi Kim L ddi véi
dién tich dat qua do dac thuc té dién tich 1.149m? thura dat sb 54, to ban do s6
16. Buoc 6ng H1, ba L phai tra toan bo tai san gan lién voi dat va dién tich dat
néu trén cho 6ng H va thdo d& cac cong trinh xay dyng trai phép trén dat 6ng H.

Bi don ong Lé Van H3 va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Dién tich dat qua do dac thuc té 1 1.149m? (trong d6 300m? dét thd cu va
1.275m? dat vuon cay) thudc thira dat s6 54, to ban d6 sé 16, toa lac tai khu phd
P, phuong P1, thi x& T, tinh Binh Duong, c6 ngudn goc la cua ba ngoai va me
cua 6ng H1 sinh séng trén dién tich dat néu trén, 6ng H1 ciing vé sinh séng trén
dién tich dat néu trén tr ndm 1975 t6i nay. Sau khi, ba ngoai chét, ng H Ia cau
rudt ciia 6ng H1 1am gidy chang nhan quyén si dung dat dién tich dat néu trén,
dén luc 6ng H bénh dng H1 1a ngudi lo cho ong H. Ong H ndi voi 6ng H1 tra
cho dng H 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong), 6ng H chuyén nhwong dién
tich dat néu trén cho ong H1. Sau d6, ong H ra Uy ban nhan dan phuong P dé
chuyén nhuong dit cho ong H1, nhung do Uy ban phu’O’ng P1 yéu ciu vo cua
6ng H ky tén trong hop dong Chuyen nhuong dat, 6ng H noi goi ai ky tén cung
dugc, dng H1 nho ba Tu ban vé 6 (khong xéc dinh dugc ho tén, dia chi) vao ky
tén trong hop ddng chuyén nhuong dat. Ong H1 yéu cau Toa &n giai quyét vu an
theo quy dinh cta phap luat.

Péi voi yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén Van HS, 6ng H1 thira nhan c6
nhan tién dt coc ctia 6ng Nguyén Van H5 s6 tién 1a 205.700.000 dong va dong
y thuc hién theo ndi dung Hop dong dat coc ngay 10/11/2010 la dén vin phong
cong chang ky hop ddng chuyen nhuong quyeén st dung dat dién tich 172,5m?,
thudc thira dat s 54, to ban sé 16, dat toa lac tai phuong P1, thi x& T, tinh Blnh
Duong.
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Déi véi hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitra ba D, ong H va
ong H1, ba L thi dng H1 c6 giao nhan s6 tién chuyén nhuong cho dng H sb tién
1a 30.000.000 dong. Vao thoi diém nam 2008-2009 dng ¢b nudi bénh dng H tai
Bénh vién Pa khoa tinh Binh Duong.

Bi don ¢6 yéu cau phan té ddi véi ba Nguyén Thi H2 va dng Hoang Pha P
vé viéc yéu cau ba H2 va 6ng P phai chim dut hanh vi chiém hitu, st dung tréi
phép can nha cip 4, dién tich 91m? trén thura dat sb 54, to ban dd sé 16 tai
phuong P1, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong.

Tai phién t(‘ga, bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don rat toan bd
yéu cau phan to doi véi ba Nguyen Thi H2 va 6ng Hoang Pha P.

Bi don 6ng Nguyén Van C1 trinh bay:

Ngudn goc thira dat s6 54, to ban d6 s6 16 tai phuong P1, thi xa T, tinh
Binh Duong 1a cua ong Nguyen Van S (la cha 6ng C1) cho ba Nguyén Thi S1
(ba S1 la chi ong S) ve cat nha va sinh séng tir nam 1975, nhung chi cho phan
dau cua thira dat sd 54 véi dién tich do dac thuc té 1a 1.052,7m? Nam 1999, khi
nha nudc c6 chinh sach cap so6 dai tra, 6ng H da tu ¥ di ké khai toan bo khu dat
trong d6 c6 ca phan dat ma gia dinh 6ng C1 dang quan Iy s dung tir nam 1975
dén nay vai dién tich do dac thuc té 1a 333,8m? Do viéc cap sb dai tra nén gia
dinh 6ng C1 khdng biét viéc dng H dang ky quyén sir dung dat déi voi phan dat
ma gia dinh 6ng C1 dang quan ly, sir dung. Dién tich 333,8m? trudc day ong C1
trong hoa mau trén dat dén nim 1995 6ng C1 trong tim vong trén dat dén nay.
Pén khi dng H1 ban phan dét nay cho dng Hoan, thi 6ng H mai néi phan dat ma
6ng C1 dang quan ly sir dung nam trong gidy ching nhan quyén su dung dét cua
6ng H1 va ba L. Sau d6 vo chdng dng C1 méi yéu cau 6ng H1 va ba L diéu
chinh giay chiing nhan quyén sir dung dat dé tra phan dat trén lai cho ng C1.
Pén nam 2012, vo chong dng H1, ba L 1am tha tyc diéu chinh gidy ching nhan
quyén sir dat tir dién tich ban dau 1.575m* xudng con 1.149m* Ong C1 khong
dong y vai toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Th; H2 va 6ng Hoang
Pha P trinh bay:

Théng nhat vai 1oi trinh bay cua nguyén don. Phan dat tranh chap la cua
cha, me ba H2 tao 1ap ba H2 di séng 6n dinh trén dat tir nam 2007 dén nay. Vi
vay, bi don 6ng Lé Vian H3 yéu cau ba H2 va 6ng P tra lai can nha cap 4, dién
tich 91m? trén thira dat s6 54, t& ban dd sb 16 tai phuong P1, thi xa T, tinh Binh
Duong ba H2 khong dong Y.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi Gai T2 trinh bay: Ba
Thu thong nhat vai 1oi trinh bay cta bi don 6ng Lé Van H3.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Van B trinh bay: Vé nguon
goc dat ong B théng nhat vai 1oi trinh bay cua bi don ong Lé Van H3. Déi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian H va ba Phan Thi D 6ng B
khong dong y. Do phan dat tranh chap la do cha, me éng B 1a 6ng Lé Van H6 va
ba Nguyén Thi R dé lai.
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Tqi Ban &n dan su so tham s6 50/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 ndm 2022
cua Toa an nhan dan th; xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong da quyét
dinh:

1. Binh chi yéu cau doc lap cua bi don 6ng Nguyén Vin C1 vé viéc yéu cau
cong nhe}n quyén su dung dién tich dat do dac thuc té 12 333,8m? thudc thura 54,
to ban do so 16 tai phuong P1, thi X& T, tinh Binh Duong.

2. Dinh chi yu cau khoi kién cia nguyén don ba Phan Thi D ddi véi 6ng
Nguyen Van C1 ve viéc tranh chap phan dat di¢n tich 333,8m? 1a mot phan cua
thira dat so 54, to ban d6 so 16 tai khu pho P, phuong P1, thi x& T, tinh Binh
Duong.

3. Pinh chi yéu cau phan to cia 6ng Lé Van H3 d6i véi ba Nguyén Thi
H2 va dng Hoang Phu P vé viéc yéu cau cham dut hanh vi chiém hiu, sir dung
trai phép cin nha cip 4, dién tich 91m? trén thira dét sé 54, to ban do s 16 tai
phuong P1, thi xa T, tinh Binh Duong.

4. Cong nhan su thoa thuan caa cac duong sy cu thé nhu sau:

4.1. Hiy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Van H, ba Phan Thi D véi 6ng Lé Van H3 va ba Nguyen Thi Kim L dugc
UBND xa P (nay la phuong P1) thi x& T chang thuc so 142, quyén so
01/2008TP/CC-SCT/HbGD ngay 28/01/2008.

4.2. Ba Phan Thi D, nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu 6 tung cta
ong Nguyen Vin H gom ba Phan Thi D, dng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi T,
6ng Nguyén Vian T1, 6ng Nguyén Van M, 6ng Nguyén Vian HI, ong Nguyén
Vin C, ba Nguyén Th; H2 dugc quyén quan Iy,, st dung ddi VG phan dat co dién
tich 674,9m2 thuoc thira dat so 54, to ban do so 15 tai khu pho P, phuong P1, thi
Xa T, tinh Binh Duong va toan bo tai san trén dat (co ky hi¢u A trén ban ve),
phan dat c6 tir can nhu sau:

Phia Pong giap thira dat s6 23;

Phia Tay giap dat 6ng Lé Van H3;

Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Vin C1;

Phia Bac giap duong nhua.

4.3. Ong Lé Van H3 va ba Nguyen Thi Kim L dugc quyén quan ly, su
dung d6i v6i phan dét c6 dién tich 377,8m? thudc thira dat s6 54, to ban dd s6 16
tai khu phd P, phuong P1, thi x4 T, tinh Binh Duong va toan bo tai san trén dat
(c6 ky hiéu B trén ban v&), phan dht c6 co i can nhu sau:

Phia Pong giap dat nguyén don;

Phia Tay giap thira dat s6 53;

Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Vin C1;
Phia Bic giap duong nhua.

(C6 ban vé kém theo)
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4.4. Kién nghi co quan Nha nudc 6 tham quyen thu hoi Gidy chang nhén
quyén st dung dit s AM 445646, sb vao so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat H02760 ngay 24/3/2008 cap cho dng Lé Van H3, ba Nguyén Thi Kim
L.

4.5. Ba Phan Thi D va nhitng nguoi thura ké quyen va nghia vy t6 tung cua
ong Nguyen Vin H gom ba Phan Thi D, dng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi T,
6ng Nguyén Vian T1, 6ng Nguyén Vin M, ong Nguyen Van HI, 6ng Nguyen
Vin C, ba Nguyén Th1 H2; dng Lé Van H3 va ba Nguyén Thi K|m L c6 quyen
lien hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dang ky xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, nghia vy thi
hanh an va quyén khang cao.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 14/9/2022, ng Lé Vian H3 va ba Nguyén
Thi Kim L la bi don khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién tda phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién.
bi don 6ng Lé Van H3 va nguoi dai dién hop phép cua bi don xac dinh khang
c40 ban an so tham di véi phan yéu cau cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong
su.

Bi don giit thién chi hoa giai v6i nguyén don theo muc hoa giai va dé nghi
Toa an cong nhan véi ty 1€ 46,6%, tuong duong dién tich dat 1a 490m> Nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don khong dong y hoa giai. Cac duong su khong
thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Quan diém cia nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cia nguyén don:

Tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu &n thé hién dng Nguyén Vin H Ia
nguoi khai phéa dat va sir dung tir nam 1989. Qua trinh quan ly, sir dung 6ng H
da chuyén nhuong mot phan, chi con lai thira dat sé 54. Trén dat, ong H da xay
dung 01 can nha 94m?, khdng cd viéc dng H1 xay cin nha nay cho 6ng H ¢ nho.
Niam 2006, 6ng H cho 6ng Lé Vian H3 cit nha 14 & nho trén dat. Nam 2007, 6ng
H1 muon gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng H dé thé chap Ngan
hang vay sé tién 15.000.000 dong. Bén ngay 28/01/2008, éng H1 lira déi 6ng H
ra Uy ban nhan dan xa P dé ky chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong H1
va do khdng c6 ba D, 6ng H1 da nhd ba Tu ban vé sb ky thay ba D, viéc nay ong
H1 da thua nhan. Dong thoi, gia tri chuyen nhuong ghi trong hop dong khong co
thuc, 6ng H1 khong c6 chung cu da tra tién chuyen nhuong dat cho 6ng H nén
c6 can cu ching minh hop dong chuyén nhuong dat 12 gia tao, Iira ddi nén bi vo
hiéu. Tai phién toa so tham, cac duong su dd dé ra phuong an hai bén hoa giai,
chinh éng H1 da thdng nhét thoa thuan nhu phan quyét dinh cta ban an da
tuyén. Bi don khang cdo nhung khong cung cap chiing cir méi chitng minh. Do
d6, Toa 4n cap so tham cong nhan sy thoa thuan cua hai bén la dung. Pé nghi
git nguyén ban an so tham va xem xét bo sung dbi véi gidy chiing nhan quyén
st dung dat v chong 6ng H1 dang ky cap d6i ngay 06/01/2012.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:
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Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dting quy dinh cua B6 luat To tung dan su.

V& noi dung: ‘Béi véi phan quyét dinh dinh chi y8u cau cta cac duong su
khong khang céo, de nghi gitr nguyén.

Péi véi phan yéu cau cdng nhan sy thoa thuan cia cac duong sy tai phién
tda phlc tham cac duong sy khai nhan khong thong nhat vé noi dung thoa thuan
tai phién toa so tham. Noi dung phién toa so tham ciing khong thé hién rd noi
dung thoa thuan cia cac duong su vé tat ca cac noi dung lién quan dén viéc giai
quyét vu 4n. Ban an so tham tuy@n céng nhan su thoéa thuan cua cac duong sy 12
khong pht hop. Pong thoi, vé thu tuc thi viéc cdng nhan su thoéa thuan cua cac
duong su thi duong su khéng cd quyén khang céo.

Tur nhimg cin cr trén, dé nghi Hoi dong xét xir hiy ban an so tham, giao
ho so cho Toa an so tham giai quyét lai theo quy dinh.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung ci ¢ trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Nguyén Vian C1 va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan gom anh L& Minh H4, Uy ban nhéan dan thj xa (nay Ia thanh pho) T,
Uy ban nhan dan phuong P, ba D6 Thi Gai T2, ba Nguyén Thi H2, ong Hoang
Pha P, ong Lé Van B vang mat do c6 don xin vang mat, nén Hoi dong xét xu
giai quyét vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai Biéu 296 Bo luat
T4 tung dan su.

[2] Toa &n cap so tham quyét dinh dinh chi yéu cau khoi kién caa ba Phan
Thi D di véi bi don ong Nguyén Vin C1; dinh chi yéu cau phan té cua ong
Nguyén Van C1 va dinh chi yéu cau phan t6 cta 6ng Lé Van H3 dbi véi ba
Nguyén Thi H2 va éng Hoang Phl P do cac duong su rdt yéu cau 1a dang quy
dinh. Phan quyét dinh nay cac duong su khdng khang céo nén c6 hiéu luc thi
hanh.

[3] Vé khang céo cua bj don dng Lé Vin H3 va ba Nguyén Thi Kim L:

[3.1] Theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thi x4 T phét hanh ngay 11/5/2016 thi phan dat tranh chap c6 dién tich do
dac thyuc té 1a 1.052,7m’ thudc thira dat s6 54, to ban dd sb 16, toa lac tai khu
phd P, phuong P1, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong. Thira dat s6 54
néu trén dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Glay chang nhan quyen su dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s vao sé cap GCN:
CHO00769 ngay 06/01/2012 dting tén 6ng Lé Vian H3 va ba Nguyén Thi Kim L,
c6 dién tich 1.149m? (trong d6 c6 300m” dit ).

[3.2] Tai don khang cao ngay 14/9/2022 va tai phién toa phic tham ong
Lé Vin H3 va ba Nguyén Thi Kim L cho rang Toa an cap so tham quyét dinh
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cbng nhan su thoa thuan cuaa cac duong su 1a khong dung véi y chi caa 6ng H1
vaba L.

[3.3] Tai Ban an so tham s6 50/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2022,
Toa an cap so thim nhan dinh tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ctia nguyén
don va bi don d3 thoa thuan va quyét dinh céng nhan su thoa thuan cua cac
duong su Voi cac ndi dung sau: hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng Nguyén Vin H, ba Phan Thi D vé&i 6ng Lé Vian H3 va ba Nguyén Thi
Kim L duoc Uy ban nhan dan x& P, huyén T (nay la phuong P1, thi x4 T) tinh
Binh Duong ching thuc sé 142, quyén sé 01/2008TP/CC-SCT/HPGD ngay
28/01/2008; ba Phan Thi D, nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung cua
6ng Nguyén Van H gdm ba Phan Thi D, dng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi T,
6ng Nguyén Vian T1, ong Nguyén Vin M, ong Nguyén Vin H1, 6ng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Thi H2 duoc quyén quan ly, st dung dbi véi phan dat co dién
tich 674,9m? thudc thira dat sé 54, to ban db sb 16 tai khu phé P, phuong P1, thi
x& T, tinh Binh Duong va toan bo tai san trén dat; 6ng Lé Van H3 va ba Nguyén
Thi Kim L duoc quyén quan ly, sir dung ddi véi phan dat c6 dién tich 377,8m?
thudc thira dat s6 54, to ban do s6 16 tai khu phd P, phuong P1, thi xa T, tinh
Binh Duong va toan b tai san trén dat.

~ Tuy nhién, qua xem xét Bién ban phién toa so thim m¢ ngay 18/8/2022,
ket thuc phién toa ngay 30/8/2022 (bat luc 783-793) ¢6 noi dung dien bien phién
toa vao luc 07 gio 30 phat ngay 30/8/2022 nhu sau:

Tai trang 19 (bat luc 784) cua Bién ban phién toa néu trén nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi T tra 1oi: “...Hai bén théng nhat
cat tir dau thira dat gidp dwong nhya theo ranh dat nha éng H1 va kéo thang
xuong phan ranh dat 6ng C1 dang sir dung, phan dat nay thugc 6ng H1, phan
con lgi thuge bén nguyén don...”"; nguoi dai dién hop phap cua ong H1 tra loi
“Bj don thong nhat phan ranh chia 02 nha ciia nguyén don va bi don ra lam hai,
phan dat ai dang sir dung thi cdng nhdn cho bén dé. Tuy nhién doi véi phan dat
trong 334,3m* c6 thé chia cho bi don 01 phan nhé (ty 1é c6 thé la 3/7) dé hé tro
cho bi don d@é bi don cé tién tra cho hop déng dat coc véi 6ng Hoan”; ba
Nguyén Thi T tra 161 “T6i khdong dong y Vi bi don biét da tranh chdp nhung van
nhdn coc ciia 6ng Hoan nén téi khéng dong y hé tro”. Va tai trang 20 (bat luc
784) cua Bién ban phién tda, 6ng Lé Van H3 tra 0i: “néu chia theo ranh tuwong
nha cua tdi, méi bén mét phan thi téi khéng dong y”.

Tai céc trang 20, 21 (but luc 784-783) cua Bién ban phién toa thi 6ng Lé
Vin H3 dap: “Bi don dong y Véi hwéng théa thudn ma nguyén don dwa ra ban
dau”; “Téi muon kéo tir dau dwong di theo ranh la tuwong nha toi cat thang
Xuong ranh dat ma hién éng C1 dang sir dung”.

Ngoai cac thoa thuan néu trén thi phia nguyén don, bi don, ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan khéng cé thoa thuan cu thé nao vé dién tich dat, vi
tri, t& can, loai dat (dat o, dat tréng cay lau nam); thoéa thuan hay Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng Nguyén Van H, ba Phan Thi D véi
6ng Lé Van H3 va ba Nguyén Thi Kim L dugc Uy ban nhan dan xa P (nay la
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phudng P1) ching thuc sé 142, quyén sé 01/2008TP/CC-SCT/HDGD ngay
28/01/2008; vé an phi so tham cac bén phai chiu.

Mt khac, theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/3/2016 (bt
luc 333-335) va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd (b sung) (bit luc 480-482)
thi trén phan dat 6ng H1, ba L quan ly, st dung c6 nhiéu tai san 1a céng trinh,
cay trong do 6ng H xay dung, trong cay. Trén phan dat phia nguyén don dang
quan ly cé cong trinh do dng H1 xay dung nhu chudng heo, nha kho,... Tai
phién toa so tham, cac duong su khdng c6 thoa thuan nao lién quan dén Céc tai
san gan lién véi dat do hai bén dang quan Iy, str dung. Toa &n cap so tham ciing
khdng quyét dinh ai duoc quyén sé hitu, quan ly, st dung tai san gan lién véi
dat. Viéc tuyén kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén thu hoi Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AM 445646, s6 vao so cap gidy chiing nhan quyén
str dung dat H02760 ngay 24/3/2008 cap cho 6ng Lé Van H3, ba Nguyén Thi
Kim L la sai vi da dugc cap doi thanh Glay chung nhan quyen su dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 cip GCN:
CHO00769 ngay 06/01/2012 duang tén 6ng Lé Vian H3 va ba Nguyén Thi Kim L.

[4] Nhan thay, Toa an cap so tham chua giai quyét triét dé vu an, chua
lam rd thoa thuan cua cac duong sy vé toan bo noi dung vu &n nhu phén tich néu
trén ma quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cia cac duong sy la vi pham
nghiém trong, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su. Toa
an cap phuc tham khong thé khic phuc sai s6t cia Toa an cap so tham nén can
haty mot phan ban an so tham lién quan dén phan quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong sy (C&c muc 4, 6 phan quyét dinh cta ban an so tham) dé
giai quyét lai theo thu tuc chung. Céc phan khac cua ban &n c6 hiéu luc phap
luat. Do d6, khang céo cua bi don va y kién caa ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua bi don 13 c¢6 cin cir chap nhan. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa la phu hop.

[5] An phi dan su so tham: Do nguyén don rit mot phan yéu cau khoi
kién ddi véi 6ng Nguyén Vin C1 vé viéc tranh chap phan dat dién tich 333,8m?;
bi don 6ng Lé Van H3 xin rdt yéu cau phan to vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi
H2 va 6ng Hoang Phu P phai chém dut hanh vi chiém hitu, sir dung trai phép

cin nha cap 4, dién tich 91m nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin C1 c¢6 don yéu cau doc Iap vé viéc yéu cau céng nhan quyén su
dung dién tich dat do thuc té 1a 333, 8m Toa &n cap so tham dinh chi giai quyét
yéu cau cua duong sy va phan quyét d;nh nay khong bi khang céo, khang nghi
nén can tra lai tién tam tng an phi da nop ddi véi cac yéu cau khai kién néu trén.

Ngoai ra, s tién tam tng an phi so tham khac da nop s& dugc xem xét khi
giai quyét lai vy an.

[6] An phi dan su phic tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Cén ctt khoan 3 Diéu 148, cac khoan 1, 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310,
biéu 313 caa Bo luat To tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Lé Van H3 va ba Nguyén Thi
Kim L.

2. Hiy mot phan Ban an dan sy so tham s6 50/2022/DS-ST ngay 30 thang
8 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong.

Chuyeén ho so vy &n cho Toa &n nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh
Duong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. Mot phan Ban an dan sy so thim so 50/2022/DS-ST ngay 30 thang 8
ndm 2022 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong c6
hiéu luc thi hanh cu thé nhu sau:

3.1 Dinh chi yéu cau doc Iap cua bi don dng Nguyén Van C1 vé viéc yéu
cau cong nh;fm quyen sur dung dién tich dat do dac thuc teé la 333,8m? thuoc thira
54, to ban do so 16 tai phuong P1, thi x& (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong.

3.2. Pinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phan Thi D ddi Véi
6ng Nguyén Vian C1 vé viéc tranh chap phan dat dién tich 333,8m? la mét phan
cua thira dat s6 54, to ban d6 sb 16 tai khu phd P, phuong P1, thi xa (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong.

3.3. binh chi yéu ciu phan t6 cua 6ng Lé Van H3 ddi vai ba Nguyén Thi
H2 va 6ng Hoang Pha P vé viéc yéu cau cham duat hanh vi chiém hitu, st dung
trai phép can nha cap 4, dién tich 91m? trén thira dat sé 54, to ban d6 sb 16 tai
phuong P1, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong.

4. V& an phi dan sy so tham:

Tra cho 6ng Nguyén Van C1 s6 tién 1.500.000 dong (mot triéu nam tram
nghin dong) la tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1é
phi Toa a4n s AA/2014/0012436 ngay 01/7/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thi x& (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong.

Tra cho nguyén don ba Phan Thi D va nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén Vin H (gém ba Phan Thi D, 6ng Nguyén Vin
D, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Vian M, dng Nguyén
Vin HI1, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi H2) sb tién 15.325.000 d¢6ng (muoi
lam triéu ba trim nim muoi hai nghin ddng) 1a tién tam tng 4n phi da nop theo
Bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi Toa &n sé AA/2016/0013430 ngay
01/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x4 (nay la thanh phd) T, tinh
Binh Duong.

Tra cho bj don 6ng L& Van H3 s6 tién 3.207.750 dong (ba triéu hai tram l¢
bay nghin, bay tram nam muoi dong) la tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai
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thu tam ng an phi, 1& phi Toa &n sé AA/2016/0052404 ngay 05/5/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong.

5. V& an phi dan sy phic tham:
Ong Lé Vian H3, ba Nguyén Thi Kim L khdng phai chiu.

Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 (nay Ia thanh phd) T hoan tra lai cho
6ng Lé Van H3, ba Nguyén Thi Kim L 600.000 d¢ong (sau tram nghin dong) tién
tam ung an phi di nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an sb
0006367 ngay 19 thang 10 nam 2022.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Tan Uyén;

- TAND thanh phé Tan Uyén;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



