TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n s6: 03/2025/DS-PT

Ngay: 03-01-2025

V/v “Tranh chap

Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phlc tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang.

Cdc Tham phdan: Ong Pham Vin Diép.

Ong Tran Quéc Vil

- Thw ky phién toa:Ba Lé Thi Bao Thoa -Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan tinh TAy Ninh:Ong Nguyén Khanh Binh-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 03 thang 01 nam 2025, tai tru s&
Toa 4an nhan dan tinh Ty Ninh xét xir phiic tham cong khai vy 4n thu ly so:
482/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sé: 168/2024/DS-ST ngay 13 thang 8 nam 2024, cua
Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phlc tham sé: 741/2024/QD-PT ngay 04
thang 12 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 189/2024/QP-PT ngay 20/12/2024
gitra cac duong su:

- Nguyén do’n:’f)ng Cao Xuan L, sinh nim 1948; noi cu tra: To D, 4p B, x4 S,
huyén T, Tay Ninh (vang mat)

Ngueoi dai dién hop phap cua 6ng L:

1. Chi Nguyén Quynh A, sinh nam 1998; noi cu trii: S6 D, hém C, duong N, ap
T, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh (c6 mat);

2. Ba Nguyén Thi Thu S, sinh ndm 1967; noi cu tri: Ap T, x& T, thi xa H, tinh
Tay Ninh (c0 don xin vang mat).

- Bi don: Uy ban nhan dan xa S, huyén T, tinh Tay Ninh;
Dia chi: Ap B, x4 S, huyén T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua bi don: Ong Pham An T, sinh nam 1973; noi
cu trii: Ap B, x4 S, huyén T, tinh Tay Ninh - Chu tich UBND x& S (vang mat).



Nguoi dai dién theo ty quyén cia Chu tich: ba L& Thi N, sinh nam 1984 — 12 Phé
Chu tich Uy ban nh&n dan x& S, huyén T (Quyet dinh s6 357/Qb-UBND ngay
11/12/2024, c6 mat).

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1951;
noi cu tra: To D, ap B, xa S, huyén T, Tay Ninh (cé don xin vang mat).

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia ba N1: Ba Nguyép Thi Thu S la
Luat su cta Van phong L2 chi nhanh T3, thuoéc Poan luat su Thanh pho H (c6 don xin
vang mat).

- Ngwoi khang céo: Ong Cao Xuan L 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢gn ngay 19 thang 12 nam 2023 va cdc loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nam 2003 6ng Cao Xuan L c6 nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Thanh L1
va ba Nguy2n Thi T1 dién tich d4t 375 m?, thugc thira dat s6 548, to ban db sé 15 va
dién tich dat 145 m?, thudc thira dit sb 340, to ban dd sb 15. Ong L va ba N1 nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng L1 va ba T1 thi chi co phan dat ngang trudc, ngang sau 10
m, dai dén giap dat 6ng H phia sau, nhung duoc cip 02 gidy ching nhan quyén sir dung
dat va khi nhan dat 6ng L c6 cdm tru ranh 04 géc giap voi céc dién tich dat xung quanh.
Pén khi Uy ban nhan dan (UBND) x4 S ¢6 d¢ &n va to trinh xin xdy dung tru sé Vin
phong ap B, 6ng L van con 13 Bi thu UBND xa S va khi khoi cong xay dung, ong L biét
try s& Vin phong 4p 2 ¢6 lan qua dat caa 6ng nhan chuyén nhwong tir dng L1, ba T1
nhung do vé&i chizc vu 1a Bi thu nén 6ng néi dé cho UBND x4 sir dung dén khi nao di
doi di noi khac thi tra lai cho gia dinh 6ng. Nam 2007 c¢6 Chi thi s6 31 caa Chinh phu
thi UBND x& S tu khai dat cdng 1an qua phan dét caa ong L.

Nay Vin phong ap B xi S da xay dung chd khac nén 6ng L yéu cau UBND x4 S
tra lai cho 6ng L dién tich dit 169,9 m? thudc mot phan thira dit sé 288 (thura dat cii
341), to ban dd s6 127 (to ban dd cii 15) ¢6 t& can nhu so dd hién trang do Cong ty
TNHH K Séng Tién do v& ngay 28/3/2024.

Tai cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién tda nguoi
dai dién cua bi don 6ng Pham An T cé y kién dbi véi yéu cdu cua
nguyén don nhu sau:

Ong Cao Xuan L nguyen 1a Bi thu Pang uy x& S, qua yéu cau khoi kién cua ong
L thi UBND x4 S khong dong y. Ly do: Khi xay dung tru s& Vian phong ap 2 thi ong L
van con 1a Bi thu bang uy xa S, 6ng L biét chu trrong cta xa va khi 6ng L nhén chuyén
nhuong dién tich dat tir 6ng L1, ba T1 thi try s¢ Vian phong 4 ap 2 da xay dung xong,
hién trang dat van nhu hién nay nén c6 can cu khi nhéan dat 6ng L khong c6 do dac cim
ranh dat. Nam 2007 c6 Chi thi s6 31 ctua Chinh phu thi UBND x4 da lap ban trich luc,
trich do dia chinh khu dat dang quan ly, st dung dua vao quan Iy dat cong caa UBND
Xd quan ly cho dén nay. Ong L cho rang c6 thong béo 1a UBND x4i xiy dung Van
phong 4p 2 14n qua dét cua 6ng va ng cho sir dung dén khi nao di doi Van phong ap 2
tra lai dat cho 6ng thi 6ng phai cung cap ching cu.

Theo so d6 hién trang do dac thi hién nay trén phan dét tranh chap c6 mot phan
dién tich can nha Vian phong ap B, truong hop Toa an chip yéu cau cua ong L thi
UBND x4 S sé trinh thanh 1y Van phong ap 2 tra dat cho 6ng L.



Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N1 c6 y kién: Ba 1a vo
ong Cao Xuén L, ba thong nhat vai 101 trinh bay va yéu cau ctua 6ng L, khong bo sung
gi thém.

Tai ban an dan sy so tham sé: 168/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 ciia Toa dn nhén
dan huyén Tdn Chdu, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

Cin cr vao cac Dieu 158, 166, 189 cia Bo luat Dan su; cac Bieu 100, 203 cia
Luat bat dai nam 2013; biéu 147 cua Bo Iuag TO tung dan su vz‘a~ Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve muic thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Xuan L doi véi UBND xa S
v€ viéc tranh chap quyén st dung dat dién tich 169,9 m?, thuoc mot phan thira dat so
288 (thtra dat cii 341), to ban d6 so 127 (to ban d6 cii 15). Dia chi dat thuoc Ap B, xa S,
huyén T, tinh Tay Ninh, hién do UBND x& S dang quan ly, sir dung.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 27/8/2024 6ng Cao Xuan L va ngudi dai dién hgp phap chi Nguyén Quynh
A khéang céo yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét sira ban 4n so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Cao Xuan L.

Tai phién toa, Ong Cao Xuan L va ngudi dai dién hop phap chi Nguyén Quynh A
gilt nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Toa 4n thu Iy vu an va quyét dinh dua vu an ra xét xir bao dam ding
quy dinh cua Bo luat Té tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién dang
trinh tu, tha tuc ddi voi phién toa dan su; cac duong sy thuc hién dung quyén va nghia
vu cua minh.

- V& ndi dung: Can cr vao ching c trong hd so vu an, dé nghi Hoi ddng xét xur
can ctir khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su: huy an so tham, giao hd so vé Toa &n
so tham xet xu lai. Do huy &n nén khéng xét khang céo cua 6ng Cao Xuén L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai liéu, ching ciz ¢6 trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xu nhén dinh:

[1] Pon khang cdo cua 6ng Cao Xuan L thuc hién trong thoi han luat dinh nén
chap nhan xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng Cao Xuan L:

Ong L yéu cau Uy ban nhan dan xa S1 Ngb tra lai dién tich dat 169,9m?, thudc
mot phan thira dat s6 288 (thura dét cii 341), to ban d6 s6 127 (to ban do cii 15) co ti
can: Hu:ong Pong giap thira dat s6 230 dai 7,14m; huéng Tay gidp mot phan thia dat
229, mai nhon; huéng Nam giap thura dat 229, dai 46,97m; huéng Bac giap mot phan
thira dat s 228, dai 47,64m, dia chi dat thuoc Ap B, x4 S, huyén T, tinh Tay Ninh, hién
UBND x& S dang quan ly. Xét thay, vo chong 6ng L chuyen nhuong dat cua 6ng L1, ba
T1 va0 nam 2003 va 2005 ¢6 tong dién tich 1a 520m?, hd so cap gidy ching nhan quyén



str dung dat nim 2003 khéng c6 hop ddng chuyén nhuong, chi cé don xin dang ky cap
dat, khi 6ng L1 chuyén nhugng dat cho 6ng L chi chuyén nhuong trén gidy to cha
khong do dac thuc té. Truéc d6 ngay 12-11-2002 va ngay 01-02-2005 UBND x4 S c6
02 1an dén hién trang dat 1ap bién ban kiém tra va déu xac dinh dién tich dat do UBND
xa S quan ly da ngang 08 m X dai 50 m, éng L cling thtra nhan tir khi thanh 1ap UBND
Xa S da co6 chu truong quy hoach cir 120m ngang doc theo con duong thi c6 duong 16
08 m 1a dat cong do UBND x& quan 1y va tai thoi diém nam 2005 1ap hd so trinh cip
trén xin xay dung Vin phong ap 2, ong Cao Xuan L 1a Bi thu Pang uy x& S, ong ciing
biét cha trwong xay Vian phong 4p 2 va theo ho so xdy dung diéu thé hién xay trén con
duong 16 dién tich ngang 08 m X dai 50 m, tir lGc khoi cdng xay dung Vin phong ap 2
cho dén khi hoan thanh 6ng L ciing khong c6 y kién gi. Sau khi cd Chi thi sb
31/2007/CT-TTg, ngay 14 thang 12 nam 2007 cua Thu tuéng Chinh phu thi UBND xa
S da kiém ké va dwa dién tich dat thudc thira dat sb 288 (thua dat cii 341), to ban d6 sb
127 (to ban d6 cii 15) vao quy dat cong thudc U va bao céo 1én cip trén theo quy dinh.
Ong L cho rang nim 2009 dai dién UBND xa S c¢6 dén gap ong thoa thuan tra lai dién
tich phan dat da 1an chiém, dai dién UBND xa S ciing khong thira nhan c6 théa thuan
viéc tra dat cho dng L, dng L khdng cung cap dugc chuang cir chimg minh viéc nay nén
khong co6 can cir xem Xét.

Tir khi sir dung dat cho dén nay 6ng L ciing khong kiém tra lai dién tich dat 6ng duoc sir
dung va dng cho rang khi xay dung Vin phong ap 2 ¢6 1an chiém sang dat caa ong nhung ong
khong c6 chiing ¢t gi chimg minh viée dat dng bi 1an chiém. Do d6, cap so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién caa dng L 13 ¢6 can ci.

[3] Tai phién toa phac thim, 6ng Cao Xuan L khong cung cip thém tai liéu, ching
ctr @& ching minh cho yéu cau khang cdo cia minh nén khéng c6 co s& xem xét. Vi
vay, yéu cau khang cdo ctia 6ng L khodng c6 cin ctr chap nhan.

[4] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi hiy 4n so tham, giao ho so vé Toa an so
tham xét xir lai 12 chwa phd hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén khong chap
nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: do yéu cau cta 6ng L khdng dugc chap nhan nén éng L
phai chiu 33.600.000 dong chi phi do dat va chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ghi
nhéan ong L da ndp chi phi xong.

[7] V& 4n phi dan su so thim va phuc thim: Ong Cao Xuan L 1a ngudi cao tudi
nén duoc mién an phi.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su.

Can ct vao cac Didu 158, 166, 189 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 100, 203 cua
Luat Dat dai nim 2013; Diéu 147 caa Bo luat T tung dan sy va Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 18 phi Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia ong Cao Xuén L, giir nguyén ban 4n so
tham.

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Cao Xuéan L déi véi UBND xa S
vé viéc tranh chip quyén st dung dit dién tich 169,9m? thuéc mot phan thira dit sb



288 (thira dat cii 341), t& ban dd s6 127 (to ban dd cii 15). Dia chi dat thudc 4p B, xa S,
huyén T, tinh Tay Ninh, hién do UBND xa S dang quan ly, st dung.

2. V& chi phi t6 tung: ong Cao Xuan L phai chiu 33.600.000 dong. Ghi nhan éng L
da nop chi phi xong.

3. V& &n phi dan su so thdm va phic tham: Ong Cao Xuan L dugc mién &n phi.

4. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND. TTN; = < 5 ~ .
- Phong KTNV.TAT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Tan Chau;

- CCTHADS huyén Tén Chau;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; ~ 7.
- Luu hd so vu an; (da kY)
- Luu tap an.

Pham Thi Thuy Trang



