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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién.

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Quang Tén.

Ba Tran Thi Chon.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Vi Tuong Ninh - Thu ky Toa &n nhéan
dan tinh Kién Giang.
X - Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Téan - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 ndm 2023, tai tru s Toa an nhan dén tinh Kién Giang
xét xur phtic tham cong khai vy 4n thy ly s0 56/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 4
nam 2023, Ve viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong dit coc chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thépl s6 101/2022/DS-ST ngay 09/11/2022 caa Toa
an nhan dan thanh pho Pha Quoc, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 60/2023/QD-PT ngay
21 thang 4 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ngan hang TMCP S (S);
Pia chi: S6 B N, phuong H, quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Ptrc Thach D. Chtic vu: Tong
giam doc. Vang mat.

~ Nguwot dai di¢n theo uy quyén: Ba Tang Ngoc M. Chtic vu: Pho phong
kiém soat rii ro Ngan hang TMCP S (S) - Chi nhanh P. C6 don xin vang mat.

1.2. Ong Phan Van T, sinh nim 1966; C6 mit.
Dia chi: S6 B D, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T: Ong DS Thanh T1, sinh nim
1989; C6 mat.



Pja chi: Lo C, dudng Q, khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phd Can
Tho.

2. Bi don:
2.1.0ng Phan Tan M1, sinh nim 1982; C6 don xin ving mit.
2.2. Ba Tran Kim T2, sinh nim 1987; C6 mit.
Cung dia chi: S6 I duong T, t6 H, khu phé F, phuong D, thanh phd P, tinh
Kién Giang.
- Nguroi khdng cdo: Bi don ba Tran Kim T2.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an, dai dién
nguyén don Ngan hang TMCP S trinh bay:

Ngay 14/01/2021, 6ng Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2 c6 ky Hop dong
tin dung va céc thoa thuan stra doi, bd sung Hop dong tin dung voi Ngan hang
TMCP S (S) - Phong G - Chi nhanh P. Han muc cip tin dung: 1.200.000.000
d6ng. Thoi han cap han mirc: 12 thang. Lai suat cho vay: 10 % /nim, ngay tra 13i
vao ngay 15 hang thang. Du ng tam tinh dén ngay 28/10/2021 1a 1.200.000.000
dong.

Bién phap bao dam quyén st dung dat s6: CE310203, do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh K cap ngay 13/10/2016 cho 6ng Phan Tan M1 va ba Tran
Kim T2 theo hop dong chuyén nhuong sé6 5496 quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 01/6/2017 tai Van phong C, dugc Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai thanh phd C, tinh Kién Giang xac nhan ngay 03/8/2017.

Trong qua trinh vay vbn vo chong ong Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2
d3 thanh toan tién 13i ddy di cho Ngan hang, tuy nhién dén ‘ngay 15/8/2021 ong
Phan Tan M1, ba Tran Kim T2 khong thanh toan. Qua nhiéu 1an lam viéc nhac
nho tao diéu kle_:n vé mit thoi gian dé khach hang thanh toan 13i dung han, nhung
khéach hang van khong thanh toan ding han va khach hang da vi pham cac diéu
khoan ctia hop dong, nén di chuyén toan bo sd no vay sang no qua han. Tinh
dén ngay 27/3/2022, ong M1 va ba T2 con ng Ngan hang tong sO tién 1a
1.318.152.970 dong, trong d6 no gbe 1a 1.200.000.000 dong, no 14i trong han 13
102.090.020 dong, no 14i phat 1a 16.062.950 déng. Nay yéu cau ong M1 va ba
T2 phai thanh toan dit diém mot 1an da so tién 1.318.152.970 dong va céc
khoan tién 13i phat sinh tiép theo dén khi thanh toan dat diém toan bd sd no.
Truong hop khong tra duoc no thi yéu cau phat mai tai san thé chap cta ong
M1, ba T2 dé thu hdi no cho Ngan hang.

Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
ong Phan Van T trinh bay:

Ngay 03/7/2020 éng Phan Van T véi vo chong ong Phan Tan M1, ba Tran
Kim T2 c6 ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gén lién v6i dat, thira dat s6 365, to ban dd sb 2, dién tich 206,9m?, toa lac tai ép



S, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang, da duoc cap Gidy chimg nhan quyen su
dung dit s6 CE310203 do So Tai nguyén va Moi truong tinh K cép ngay
13/10/2016 cho 6ng Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2, véi sb tién dat coc 13 4,5
ty dong, 6ng M1 va ba T2 cam két sau 90 ngay, hai bén s& dén Phong cong
ching ky hop déng chuyén nhuong. Tuy nhién, dén ngay hen ky hop ddng
chuyén nhuong thi 6ng M1, ba T2 _khong dong ¥ ky hop déng ma cb tinh tranh
né. Sau nay thi 6ng T méi biét quyen str dung dét néu trén va tai san gan lién voi
dat ong M1 va ba T2 da thé chap tai Ngan hang tir ndm 2019 dé vay tién.

Nay 6ng Phan Van T yéu cau huy hop dong dit coc giita ong Phan Vin T
v6i ong Phan Tan M1, ba Tran Kim T2 ngay 03/7/2020, budc 6ng M1 va ba T2
trd cho ong T sb tién dit coc 4,5 ty déng va tién phat coc 4,5 ty déng, theo nhu
thoa thuan trong hop ddng dit coc.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don ong Phan Tan M1 va ba
Tran Kim T2 trinh bay:

Viéc ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap va sb ng chua thanh
toan nhu dai dién Ngan hang TMCP S (S) trinh bay. Ong M1, ba T2 thong nhat
theo yéu cau cua Ngan hang S.

Péi vai y kién ciia nguyén don ong Phan Van T: Vo chong ong M1, ba T2
thira nhan c6 ky hop dong dit coc ngay 03/7/2020 chuyén nhuong quyen su
dung dat nhu 0 ong T trinh bay, thuc té trudc day ba T2 cO ng ong T so tién ng
gbc 03 ty dong dén ngay 03/7/2020 éng T cong no g va 13i nén sd tién 1én dén
4.500.000.000 ddong, dé 1am tin nén hai bén ky hop ddéng dit coc dé chuyén
nhuong nha va dat cho 6ng T, thudc thira dat s6 365, t& ban dd sé 2, dién tich
206,9m?, toa lac tai 4p S, xa D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Trudce thoi diém ky hop dong dat coc thi ong, ba da thé chap gidy ching
nhan quyen str dung dat noi trén cho Ngan hang S dé vay tién, sy viéc nay ong T
cling biét va 6ng T néi ky hop dong nay dé lam tin, ong T cho vg chong ong, ba
thoi gian 06 thang dé chudc lai gidy ching nhan quyén sur dung dat noi trén, dé
ra Phong cong chung ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sang tén
cho 6ng T, néu dén han ma chua chudc dugc gidy chung nhan quyen su dung
dat thi cac ong, ba s€ thoa thuan lai voi nhau vé viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Nay ong, ba yéu cau huy hop dong dit coc do vo chong ong, ba va Gng‘T
xéc lap ngay 03/7/2020, 6ng, ba dong y tra so tién dat coc 4,5 ty dong va tién

phat coc 4,5 ty dong, tong cong 1a 09 ty ddng cho ong T. Tuy nhién hién 6ng, ba
khong c6 tién nén s6 tién nay xin tra dan cho éng T.

* Tai ban an dan su so tham s6 101/2022/DS-ST ngay 09/11/2022 cua
Toa dan nhdn dan thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Cin ¢t vao cac Piéu 5, 26, 35, 39, 92, 147, 165, 271, 273 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;



Ap dung khgén 2 Piéu 292, Piéu 298, 299, 301, 317, 323, 328, 463, 466,
468 va khoan 2 Diéu 470 B0 luat Dan sy nam 2015;

Diéu 91, 95 Luat céc td chuc tin dung;
Diéu 37 Lu4t Hon nhan va gia dinh ndm 2014;

Diéu 7, 8, 13 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va ¢ phi Toa an.

Tuyén xiur:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S (S) vé viéc tranh
chap hop dong tin dung d61 véi 6ng Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2.

- Budc 6ng Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2 phai c¢6 nghia vu lién déi tra
cho Ngan hang TMCP S (S) tong so tién goc va tién 1ai 1a 1.433.888.125 dong
(Mot ty bon trdim ba muoi ba triéu tam trim tAm muoi tam nghin mot tram hai
muoi 1am dong).

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so tham (Ngay 10/11/2022) cho dén
khi thi hanh 4n xong, vo chong ong Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2 con phai
lién d6i tra cho Ngan hang TMCP S khoan tién i trén s6 ng gc chua thanh
toan theo muc 13i suat di thoa thuan theo hop dong tin dung s6 202125959614
ngay 14/01/2021 va thoa thuin stra d6i, bo sung hop dong tin dung ngiy
10/8/2021, nhung phai phu hop quy dinh phap luat.

Truong hop 6ng Phan Tan M1 va ba Trén Kim T2 khong thuc hién nghia
vu tra ng hodc tra ng khong day da sb tién gbe va tién 14i néu trén, thi ‘Ngan
hang TMCP S co quyen yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap
theo hop ddng thé chap s6 202125959614A ngay 14/01/2021, ddi véi quyén sir
dung dét dién tich 206,9m’, thudc thira 365, to ban d6 sb 2, T(_)a lac tai ép S, xa
D, thanh phé P, Kién Giang theo gidy chimng nhan quyén st dung dat do S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng tinh K cip ngay 13/10/2016 dang ky bién dong cho 6ng
M1, ba T2 ngay 03/8/2017.

2 Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Van T d6i v0i ong Phan
Tan M1 va ba Tran Kim T2 vé vi¢c tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat.

- Ghi nhén sy tu nguyén huy hop déng dit coc chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat duge ky két giita ong Phan Van T véi 6ng
Phan Tan M1, ba Tran Kim T2 ngay 03/7/2020.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua Ong Phap Téq M‘l va ba Tran Kim T2 co
nghia vu lién déi trd cho 6ng Phan Van T tong s6 tién dat coc va phat coc 1a
9.000.000.000 ddng (chin 3% dong). Ong Phan Van T c6 nghia vy giao tra cho

ong Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2 quyén si dung dat va tai san gan lién véi



dat dién tich 206,9m? thudc thira 365, t& ban dd sd 2, toa lac tai ap S, xa D,
thanh phé P, Kién Giang theo gléy chtrmg nhén quyén sir dung dat do S¢ Tai
nguyen va Moi truong tinh K cap ngay 13/10/2016 dang ky bién dong cho 6ng
M1, ba T2 ngay 03/8/2017, theo bién ban xem xét, tham dinh chd ngay
08/6/2022 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Phi Qudc.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d6i
v0i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suit quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va bao quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 21/11/2022, bi don ba Tran Kim T2 c6 don khang c4o trong han luat
dinh véi ndi dung: Yéu cau cép phic tham xem xét huy hop dong dit coc
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong T voi ba va ong M1, ba khong dong
¥ tra tién dat coc va phat coc so tién 09 ty dong (Chin ty dong) cho 6ng Phan
Van T.

Tai phién toa phiic tham:

- Phia nguyén don 6ng Phan Van T giit nguyén yéu cau khai kién, khong
c6 khang céo va yéu cau Hoi dong xét xtr giit nguyén ban 4n dan sy so tham sd
101/2022/DS-ST ngay 09/11/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Phu Quéc,
tinh Kién Giang.

- Bj don ba Tran Kim T2 thay ddi ndi dung don khang cdo, ba T2 chi
dong v tra cho ong T so tién dat coc 1a 4,5 ty dong, khong dong tra tién phat coc
cho ong T 4,5 ty dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tai phién toa phat biéu:

- V& t6 tung: V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cua cac bén duong sy, tir khi
thu 1y vu an dén trudc khi Ho1 dong xét xur vao nghi an da thuc hién va chap
hanh dung theo cac quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su.

- Vé nodi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2
Piéu 308 B luat TH tung dan su nam 2015; chap nhan ndi dung khang cdo cia
bi don ba Tran Kim T2, sira ban an dan sy so thim sé 101/2022/DS-ST ngay
09/11/2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Pha Quoc tinh Kién Giang theo
huéng budce ba T2, 6ng M1 lién ddi tra cho ong T s6 tién dit coc 1a 4,5 ty dong
va budc cac bén dwong sy phai chiu chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh cta
phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, cin cir két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua duong sy, dai
dién Vién kiém sat.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Xét don khang cao cua bi don ba Tran Kim T2 vé noi
dung, quyén khang céo, thi tuc khang céo va thoi han khang cao di dung quy
dinh tai Piéu 271, 272, 273 cta B luat to tung dan su. Do do, Hoi déng xét XU
chap nhén xem xét giai quyét khang céo theo trinh ty phuc thim.

Tai phién toa phuc tham Ngéan hang TMCP S (S) va 6ng Phan Tan M1
véang mat nhung c6 don xin xét xur vang mdt nén ap dung khoan 3 Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit theo quy dinh.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngn hang TMCP S (S) khoi kién yéu cau vo chong 6ng Phan Tan
M1, ba Tran Kim T2 tra cho Ngan hang TMCP S (S) s6 tién vay goc va 1ai tong
cong la 1.433.888.125 dong.

Péi voi hop dong tin dung gitra Ngan hang TMCP S (S) véi v chong ong
Phan Tan M1, ba Tran Kim T2 nodi trén: Sau khi xét xtr so thAm cac bén duong
su khong co khang c4o, Vién kiém sat khong khang nghi nén da phat sinh hiéu
luc phap luat, theo d6 vo chong ong M1, ba T2 phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP S (S) sé tién tong cong 1a 1.433.888.125 dong va tién 13i phat sinh
cho dén khi thi hanh xong theo 14i suat thoa thuan ghi trong hop dong tin dung.

[2.2] Vao ngay 03/7/2020 6ng Phan Van T véi vo chong ong Phan Tan
M1, ba Tran Kim T2 c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat, thira dat s6 365, to ban d6 s 2, dién tich 206,9m”, toa
lac tai 4p S, xa D, thanh phd P, tinh Kién Giang, di duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé CE310203 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh K cip
ngay 13/10/2016 cho 6ng Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2, voi s tién dit coc
1a 4,5 ty dong. Nay 6ng T yéu cau huy hop dong dit coc ngay 03/7/2020 giita
ong T voi 6ng M1, ba T2, budc 6ng M1 va ba T2 tra cho ong T sb tién dat coc
4,5 ty dong va tién phat coc 4,5 ty dong theo nhu thoa thuan trong hop dong dit
coc. Ly do phan dat nay 6ng M1, ba T2 da thé chap cho Ngén hang TMCP S (S)
dé vay tién nam 2019 nén khong tiép tuc thuc hién vige chuyén nhugng phan dat
noi trén dugce. Ba T2 chi dong y tra lai cho ong T tién dit coc 1a 4,5 ty dong,
khong dong ¥ tra tién phat coc 4,5 ty dong nhu trong hop dong dit coc.

[3] Xét ndi dung khang cdo cua ba T2:
[3.1] Xét sb tién dit coc 4,5 ty déng.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng M1, ba T2 va ong T déu théng nhat
xac dinh, cac bén co ky két hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén su:
dung dat va tai san gan 11en v6i dat vao ngay 03/7/2020 dién tich 206,9 m?,
thugc thira 365, to ban d6 sb 2, toa lac tai ap S, xa D, thanh phé P, tinh K1en
Giang theo gidy chtng nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Mai trudong
tinh K cip ngay 13/10/2016 dang ky bién dong cho ong M1, ba T2 ngay
03/8/2017.



Sau khi ky hop dong ba T2 da giao nha, dat cho ong T quan ly, s dung
nhung hai bén chua lam thu tyc sang tén quyen su dung dat theo quy dinh, vi khi
thuc hién giao dich gidy ching nhan quyén su dung dat va tai san gan lién trén
dat ba T2, ong M1 dang thé chip tai Ngan hang TMCP S nén hop dong vo hiéu
do vi pham diéu cAm cua phap luat va co d6i twong khong thé thuc hién duoc
theo Diéu 123 va khoan 1, 2 Diéu 408 B luat dan sy nim 2015 ¢6 quy dinh: “/.
Truong hop ngay tir khi giao két, hop dong cé doi twong khong thé thuc hién
dwoc thi hop dong nay bi vo hiéu; 2. Truong hop khi giao két hop dong ma mét
bén biét hodc phai biét vé viéc hop dong c6 doi twong khéng thé thye hién dwoc
nhung khong thong bao cho bén kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi
phai béi thuong thiét hai cho bén kia, trir truong hop bén kia biét hodc phdi biét
vé viéc hop dong c6 doi tuwong khong thé thuc hién dwoc”.

Péi chiéu véi hop dong dat coc, tai thoi diém ky két, bén nhan dit coc
6ng Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2 vi pham vao diém c, khoan 5.1, Piéu 5
ciia Hop dong, tai thoi diém giao két hop dong 1a ngay 03/7/2020 thi quyén sir
dung dat thira dat CE 310203, thira s6 365, to ban dd sb 2, ¢ dién tich 206,9m”?,
dang thé chap tai Ngan hang TMCP S chi nhanh P, phong G, huyén P (nay la
phuong A, thanh ph6 P), tinh Kién Giang, theo ho so s6 112620.TC.003 ngay
30/01/2019. Bén dat coc 1a 6ng Phan Van T vi pham vao diém b, khoan 5.2,
Piéu 5 ctua Hop dong. Thuc té tai thoi diém giao két quyén sir dung dat thira dat
CE 310203, thtra s6 365 tO ban do sé 2 dang thé chap tai Ngéan hang TMCP S
(S), ong T khong truc tlep xem ban gdc gidy ching nhan quyén st dung dat va
tai phién toa 6ng T cho rang la 6ng chi xem ban ph6 t6 gidy ching nhan quyen
str dung dat do ba T2 dwa, nguoc lai ba T2 cho rang tai thoi diém ky hop ddng
dit coc ba T2 c6 noi voi ong T 1a gidy chirng nhan quyén st dung dat noi trén ba
da thé chap & Ngén hang TMCP S (S) dé vay tién nhung ong T khong c6 ¥ kién
gi va 6ng T dong ¥ ky hop dong dit coc, ngoai ra ba T2 con trinh bay 14 tai thoi
diém hai bén lam hop dong dit coc trude day ba T2 ¢ 1am an véi 6ng T va c6
no ong T 3 ty dong, sau d6 6ng T tinh 13i va cong vao tién gbc chua du 4,5 ty
nén 6ng T c6 dua thém cho ba T2 200 triéu dong dé du s tién 4.5 ty déng nhu
trong hop dong dat coc, nhung tai phién toa ong T khong thira nhén diéu nay
nhung ba T2 van dong ¥ 12 ba da nhan tién coc cua ong Tla 4,5ty dong. Vi vay,
ong T budc phai biét va phai ty chiu trach nhiém vé viéc thiéu kiém tra nay cia
minh.

Trong truong hop nay cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan
do cac bén biét rd tai san dang the chap tai Ngan hang. Méc khac tai san va dat
noi trén co gia tri thap hon sd tién thoa thuan chuyén nhuong nén ba T2, 6ng M1
khéng phai boi thuong cho ong T. Hoi dong xét xir xét thay yéu cau cta ba T2
tai phién toa phiic tham 13 ¢6 cin ctr nén hoi dong xét xtr chap nhan. Budc ong
M1 ba ba T2 c6 trach nhiém tra cho 6ng T s tién dat coc 14 4,5 ty dong Ong T
c6 nghia vu giao tra lai quyén sir dung dat dién tich 200, 9m?, toa lac tai 4p S, x4
D, thanh phé P, tinh Kién Giang noi trén va tai san gan lién vé&i dat cho ong M1,
ba T2 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.



[3.2] Xet sy tw nguyén cua ba T2, 6ng M1 tai cap so tham & ong, ba dong y
tra cho 6ng T sb dat coc 1a 4,5 ty dong tién phat coc va 4,5 ty dong, nhung sau
khi xét xtr so thim ba T2 khang cdo va tai phién toa phiic thim ba T2 chi dong ¥
tra cho 6ng T sb tién dat coc 1a 4,5 ty dong va khong ddng ¥ tra tién phat coc 1a
4,5 ty dong. Nay hoi déng xét xir chip nhan ndi dung khang cdo cua ba T2 sira
ban 4n so thdm theo huong budc ba T2 tra cho ong T s6 tién dit coc la
4.500.000.000 ddng, khong budc ba T2, 6ng M1 tra tién phat coc 4.500.000.000
d6ng nhu nhan dinh ¢ ndi dung trén. Do d6, cap so tham khong c6 161 khi ban an
so thAm néi trén bi sira.

‘ Tu nhﬁ:ng phén’tich yé nhan dinh néu trén, trong thdo luan va I}ghj an, Hgf)i
dong xét xir thong nhat chap nhan lc‘ri‘dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sétz chép
nhén ndi dung khang cdo cua ba Tran Kim T2, stra ban an dan sy so tham so
101/2022/DS-ST ngay 09 thang 11 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh pho
Pht Quoc, tinh Kién Giang.

[4]. Chi phi dinh gia tai san: Chi phi dinh gia theo hoa don sO 00000723
ngay 22/6/2022 1a 6.600.000 dong do 6ng Phan Van T da nop. Can cir Di€u 165
Bo lu2:1t T6 tung dan su: Moi bén phai chiu mdt nira, budc 6ng I,’hap Tan M1 va
ba Tran Kim T2 c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Phan Van T s6 tién 3.300.000
dong.

[5] V& an phi:

[5.1] V& an phi dan su so tham:

- Bugc ong Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2 phai chiu 4n phi ¢6 gia
ngach doi voi tong so tién phai tra cho Ngan hang TMCP S (S) va 6ng Phan Van
T dugc tinh nhu sau:{[5.933.888.125 dong = 112.000.000 dong -+
(1.933.888.125 dong x 0,1%) Phan vuot cua 04 ty dong] = 113.933.888 dong}.

- Hoan tra tién tam Ung an phi cho Ngan hang TMCP S (S) sé tién 1a
24.846.285 dong.

- Ong Phan Vin T phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach d6i voi so tién
phat coc khong dugce chap nhan 4,5 ty dong dugc tinh nhu sau: {[4.000.000.000
dong = 112.000.000 dong+ (500.000.000 dong x 0,1%) Phan vuot qua 04 ty
dong] = 112.500.000 dong}.

[5.2] An phi déan sy phuc tham: Do yéu cau khang céo cua ba T2 dugc chap
nhan nén ba Tran Kim T2 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Diéu 148 Bo luat T tung dan su
nam 2015;

Ap dung Diéu 123, khoan 2 Dicu 292, Piéu 298, 299, 301, 317, 323, 328,
408, 463, 466, 468 va khoan 2 Diéu 470 B0 luat Dan sy nam 2015;

Diéu 91, 95 Luét cac tb chuc tin dung;



Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Diéu 7, 8, 13 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

- Chép nhan nodi dung khang cdo cta bi don ba Tran Kim T2.

- Stra ban 4n dan sy so tham s6 101/2022/DS-ST ngdy 09 thang 11 ndm
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cé}u khoi kién ciia Ngén hang TMCP S (S) vé viéc tranh
chap hop dong tin dung d61 véi 6ng Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2.

- Budc ong Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2 phai c6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP S (S) tong so tién gbc va tién 13i 1a 1.433.888.125 dong (Mot
1y bon tram ba mwoi ba triéu tdm tram tam muwoi tdm nghin mét tram hai muwoi
lim dong).

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngy xét xir so tham (ngay 10/11/2022) cho dén
khi thi hanh 4n xong, vo chong 6ng Phan Tan M1 va ba Trén Kim T2 con phai
tra cho Ngan hang TMCP S (S) khoan tién 13i trén s6 ng gbc chua thanh toan
theo muc 13i suat da thoa thuan theo hop dong tin _dung 56 202125959614 ngay
14/01/2021 va thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong tin dung ngay 10/8/2021,
nhung phai phu hgp quy dinh phap luat.

Truong hop 6ng Phan Tan M1 va ba Trén Kim T2 khong thyc hién nghia
vu tra ng hodc tra ng khong day da sb tién gbe va tién 14i néu trén, thi ‘Ngan
hang TMCP S co quyen yéu cau Co quan Thi hanh an phat méi tai san thé chap
theo hop dong thé chip sb 202125959614A ngay 14/01/2021, d6i v6i quyén sir
dung dét dién tich 206,9m’, thudc thira 365, to ban d6 s6 2, Toa lac tai ép S, xa
D, thanh phd P, tinh Kién Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dat do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh K cap ngay 13/10/2016 diang ky bién dong cho
ong Phan Tan M1, ba Tran Kim T2 ngay 03/8/2017.

2. Ché,p nhan mot phﬁp yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Van T dbi vai
6ng Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2 v¢€ vi€c tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung déi,t va tai san gén lién
voi dat dugce ky két gitta 6ng Phan Van T véi 6ng Phan Tan M1, ba Tran Kim
T2 ngay 03/7/2020 vo hiéu.

- Budc 6ng Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2 c6 nghia vu tra cho 6ng
Phan Vin T tong s tién dit coc 13 4.500.000.000 dong (Bon ty nam tram triéu
dong). Ong Phan Van T c6 nghia vu giao tra cho 6ng Phan Tan M1 va ba Tran
Kim T2 quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat dién tich 206,9m°, thudc



thira 365, t& ban dd sd 2, toa lac tai ép S, xa D, thanh phé) P, Kién Giang theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Sé Tai nguyén va Mai truong tinh K cap
ngay 13/10/2016 dang ky bién dong cho 6ng Phan Tan M1, ba Tran Kim T2
ngay 03/8/2017, theo bién ban xem xét, thim dinh chd ngay 08/6/2022 cta Toa
an nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d6i
v0i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

- V& chi phi dinh gia tai san: Budc 6ng Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2
co nghia vy hoan tra chi phi dinh gia tai san cho 6ng Phan Van T s6 tién
3.300.000 dong (Ba triéu ba tram nghin dong).

- V¢ an phi so tham:

Bugc 6ng Phan Tan M1 va ba Tran Kim T2 phai chiu 4n phi c6 gia ngach
la 113.933.888 dong (Mot tram muoi ba tri¢u chin tram ba mwoi ba nghin tam
tram tam muoi tdm dong).

Hoan tra tién tam tng an phi cho Ngan hang TMCP S s6 tién 24.846.285
dong (Hai muoi bon triéu tam tram bén muoi sau nghin hai trim tAm muoi lam
dong) theo bién lai thu tién s6 0004329 ngay 27/12/2021 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Phu Quéc, tinh Kién Giang.

Ong Phan Vian T phai chiu 4n phi dan su c6 gia ngach 1a 112.500.000
déng (Mot tram muodi hai triéu nim trim nghin dong). Puoc khau trir sb tién
58.500.000 déng (Nam muoi tdm triéu ndm traim nghin dong) theo bién lai thu
tién s6 0007763 ngay 30/11/2020 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pha
Qudc, tinh Kién Giang.

8. An phi dan sy phic tham: Bi don ba Tran Kim T2 khong phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham, ba T2 dugc nhan lai s6 tlen 300.000 dong (ba traim nghin dong)
tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000786 ngay 06/12/2022 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy sira doi, bo sung thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan su stra doi, bd sung; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan sy stra ddi, bd sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Pht Quoc;

- THA dan sy Tp Pht Quéc;



- Cac duong su;
- Luu ho so vu an./.

Nguyén Thi Nhién



