TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 92/2025/DS-ST
Ngay: 29/8/2025

“V/v tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su
dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Lam.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Nga;

2. Ong Trinh Vin Bé.

- Thuw ky phién tda: Ong Huynh Trong Khiém, Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 11, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din khu vuc 11, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Poan Thuy Thuy Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 11, tinh
An Giang xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 148/2025/TLST-DS
ngay 14 thang 3 nam 2025 vé viéc “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 410/2025/QDXXST-DS
ngay 27 thang 6 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb 41/2025/QDST-DS
ngay 18/7/2025 va Quyét dinh tam nging phién toa sé6 103/QDST-DS ngay
05/8/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong L& B, sinh nim 1994; dia chi thuong tra: s6 C, 4p T, x4
T, tinh Pong Thap; dia chi lién lac: s6 A, duong P, phuong S, tinh Can Tho; c6
mat.

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong VB Hoang A,
sinh ndm 1960; dia chi: sd I, duong V, khém C, phudng M, tinh Can Tho; 1a
Luat su thudoc Poan Luat su tinh C; c6 mat.

Bi don: Ong Vo Van N, sinh nam 1965; dia chi: ép T, xa T, tinh Déng
Thép.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong HO Hiru L, sinh nim 1986; dia



chi: ‘ép L, xa L, tinh An Giang; la nguoi dai di¢n theo uy quyén, theo vin ban ty
quyén s6 ngay 05/6/2024 do Van phong C chung nhan; c6 mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

~ -Van phong C1; dia chi: s6 B, duong T, khom T, xi P, tinh An Giang;
vang mat.

- Ong L& Minh T, sinh nim 1993; dia chi: 4p T, xa C, tinh An Giang;
vang mat.

- Qng Nguyén Thanh T1, sinh nim 1982; dia chi: 4p T, xa T, tinh Dong
Thép; vang mat.

- Ong Lé Van H, sinh nam 1970; dia chi: ép T, xa C, tinh An Giang; Véng
mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va loi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ong L& B cho rang:

Do mdi quan hé quen biét nén vao thang 02/2022, ong B co6 dua gidy to
dat cta ong B cho ong V6 Van N dé huong dan va chuyén muc dich st dung dat
thanh thd cu tai thira s6 12, to ban do s6 04, dién tich 551m”, toa lac tai Xa T,
huyén C, tinh An Giang. Dén thang 3/2023, 6ng B ¢6 nhan thong béo quyén str
dung dit cta ong da dugc chuyén doi muyc dich st dung thanh dat thd cu nhung
chua nhan duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat. Pén thang 11/2023, 6ng B
dén Van phong D chi nhanh C2 dé trich lyc thong tin quyén st dung dat trén thi
phat hién 6ng V4 Vian N di dimg tén quyén st dung dat ngay 21/02/2023 thong
qua hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat (goi tat 1a hop dong) duoc Van
phong cong ching Huynh Thi N1 chung thyc. Ong B xé4c dinh dng khong c6 ky
tén cting nhu khong c6 dén Vin phong cong ching Huynh Thi N1 dé ky két hop
dong noi trén. Pong thoi, chir ky trong hop dong cling khong phai do ong B ky
va cung khong c6 nhan tién cua ong N. Do do, ong B yéu cau Toa an tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 551m? thua sé 12, t& ban
d6 s6 4, toa lac tai xa T, huyén C, tinh An Giang giira 6ng B v6i 6ng V4 Vin N,
dugc Van phong C1 ching thuc ngay 08/02/2023 1a v6 hiéu. Ngoai ra, khong
yéu cau nao khac lién quan dén hop dong bi vo hiéu.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don, dng Ho Hiru L trinh bay:

Ong N véi 6ng B1 (cha cua 6ng Bi) 1a ban bé trong 1am #n, kinh doanh.
Khoang cudi thang 11/2020, 6ng N véi 6ng B1 thoa thuan bom cat san lap vao
dat cuia ca hai khu dat cia 6ng N va cua vo chong 6ng B1, ba P va hira s& hoan
tra tién bom cat cho 6ng N trong thoi gian sdm nhat.

Ong Lé Van B1 va vo 1a Lé Thi Hoa P tich mdt phan thtra dat s6 7788, to
ban dd s6 01 dién tich 1.692m?, loai dt tré)ng laa thanh thira s 12, t& ban do6 sd
04, dién tich 551m” va ky Hop dong ting cho quyén st dung dit cho con rudt 1a



Lé B, sinh naim 1994 dtmg tén (Hop dong duoc Vin phong C1 cong chimg ngay
24/5/2021) va toan bd chi phi thuc hién thu tuc sang tén do 6ng N 1a nguoi chi
tra.

Sau d6, ong L& B c6 nho ong N tiép tuc thuc hién thu tuc chuyén muc
dich sir dung déat dbi véi dién tich 551m? thanh loai dét thd cu va da cho 6ng Lé
B muon sb tién 121.220.000 dong, 1a tién ndp vao ngan sach Nha nudc (gdm
cac khoan: tién chuyén muc dich 104.690.000 dong + tién bao vé, phat trién dat
trong lta 16.530.000 dong). Ngay 14/11/2022, ong Lé B duoc UBND huyén C
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH04613, to ban dd sb 4, thira dat sd
12, dién tich 551m? loai dat & nong thon.

Sau khi d4 chuyén muc dich str dung dat xong, cha con éng Lé Vin Bl va
L& B van chua ban duoc cac nén dit thd cu dé tra lai tit ca sb tién con no (gém
tién bom cat, tién chuyén muc dich str dung dét, tién thue hién céc thu tuc hanh
chinh) nén giita 6ng N, 6ng Lé B1 va Lé B thong nhat 1a 6ng Lé B s& chuyén
nhwong toan bo phan dién tich 551m?® loai dat & noéng thon thudc gidy chimng
nhan s6 CHO4613, to ban do sb 4, thita dat sb 12 d€ khau trir tat ca céc so tién
ng con thiéu. Ngay 08/02/2023, 6ng N va 6ng Lé B c¢6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, duge Van phong C1 (ky cong chimg tai nha Ong -
V& Vin N) va viée cac bén ky 13 hoan toan tu nguyén. Dén ngay 21/02/2023,
6ng N duoc cip gidy CNQSD dét dbi voi dién tich dat 551m” loai dat ¢ nong
thon thudc to ban d6 sb 4, thira dat s6 12 va quan 1y, st dung dién tich dat nay
ké tir ngay ky Hop dong chuyén nhuong.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua ong Bi, 6ng N théng nhét yéu cau khdi kién
ctia 6ng B vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dién tich 551m’ loai dit ¢ nong thon thudc gidy chimg nhédn sb
CHO04613, to ban dd sd 4, thira dat sd 12, toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh An
Giang gitra 6ng Lé B va4i ong Vo Van N dugc Van phong C1 ching nhan ngay
08/02/2023 1a v6 hiéu. Ong N ddng y thuc hién diéu chinh gidy chimg nhéan
quyén st dung dét lai cho ong L& B, khong tranh chdp ddi véi cac giao dich
khac lién quan dén 6ng B1 va 6ng Bi.

Déi v6i cac to mua ban dat va nén nha gitta 6ng N v6i ong T, ong T1 thi
6ng N da thanh toan lai s tién cho éng T, 6ng T1 nén khéng yéu cau Toa an
xem xét giai quyét, cong trinh trén dat ctia 6ng L& Minh T thi ciing dé thoa thuan
xong nén ciing khong yéu cau Tda an giai quyét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong C1 gt van ban sO
O@/CV—VPCC ngay 31/5/2024 thé hién, vao ngay 06/02/2023, 6ng V6 Van N cé
dén Van phong dé yéu cau Van phong soan thao hgp dong chuyén nhuong



quyen st dung dat (g1 tat 1a hop dong) va cung cip cho Van phong ban chinh
Gidy chumng nhan quyén st dung dat s6 CH04613, thira s6 12, to ban do 5O 04,
dién tich 551m? dit ¢ nong thon do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
14/11/2022 cho 6 Ong L& B, ban sao can cude cong dan cua 6ng Le B va Can cude
cong dan cua 6ng V6 Van N. Noi dung hop dong thé hién gia chuyén nhuong,
phuong thirc thanh toan nhu hop dong thé hién. Tuy nhién, ong N cho rang 6ng
Bi ban cong viéc khéng dén Vin phong dugc nén yéu cau Van phong cong
ching ngoai tru so. Vin phong thuc hién theo yéu cu ctia 6ng N va ctr dai dién
dén dia chi Khoém T, thi trdn T, huyén T, tinh Dong Thap dé gip 6ng L& B, dng
B ¢6 xudt trinh cin cude cong dan. Qua ddi chiéu cin cude cong dan cua 6ng L&
B thi khop véi thong tin trén gidy ching nhan quyén sir dung dat va cac bén xem
lai ban dy thao hop dong, gidi thich nd1 dung ban du thao. Sau khi doc xong,
ong B va 6ng N thong nhat nodi dung va ky tén vao ban dy thao hop dong Sau
d6, Vian phong tién hanh ching nhan hop dong s6 230, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/02/2023. Viéc chimg nhan hgp dong
chuyén nhuong quyén str dung dét trén 14 ding chi thé giao dich va ddi tuong
tai san giao dich.

Theo bién bdn ldy 101 khai dwong sw L& Minh T do Cédn b6 Toa dn Idp
ngay 18/6/2024, dng T cho rang:

Vao ngay 22/11/2023, ong T voi 6ng N c6 1ap to mua ban nén va nha do
6ng N chuin bi noi dung, théa thuan dit coc dé nhan chuyén nhuong dién tich
120m° (ngang 5m, dai 24 m), gia chuyen nhugng 500.000.000 dong, ong T da
giao cho 6ng N sb tlen 200.000.000 dong, s6 tién con s& giao cho 6ng N sau khi
6ng T da ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Khi thye hién viéc dat coc, ong N da dimg tén quyén st dung dat va ciing
khong c6 ai tranh chap d01 v6i quyén st dung dat trén. Do chd quen biét nén cac
bén chi to mua ban nén va nha ma khong c¢6 nguoi lam ching va khong co
chtng thuc cia co quan c6 thAm quyén. Dén ngay 16/5/2024, dng T xay dung
nha trén dat thi phat hién dit dang tranh chip nén éng T ngimng thi cong. Déi véi
vu an dang tranh chap gitra 6ng B voi ong N thi 6ng T khong co ¥ kién va cling
khong co tranh chép lién quan dén hop dong dit coc giira 6ng T véi 6ng N, dong
y giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van H trinh bay:

Ong 1a cha rudt ciia ong L& Minh T. Do mdi quan hé quen biét nén vao
ngay 22/11/2023, 6ng T v6i ong N ¢o lap to mua ban nén va nha do ong N
chuén bi noi dung, théa thudn dét coc dé nhan chuyén nhuong di¢n tich 120m?
(ngang 5m, dai 24 m), gia chuyén nhuong 500.000.000 dong. Ong di giao cho
6ng N sd tién 200.000.000 dong thay cho ong T.

Hién nay, 6ng N di tra lai s6 tién 200.000.000 dong cho 6ng T va gia tri
cong trinh trén 40.000.000 déng. Ong chi giao, nhan tién thay cho 6ng T, dng
cling khong c6 yéu cau doc 14p trong vu an nay. Do d6, ong dé nghi Toa 4n xem



xet, giai quyet vang mit trong phlen hop tiép can cong khai ching ctr, hoa giai,
d6i chat, 14y 1oi khai, xét xir. .

- Bi don 0ng Nguyén Thanh T1 da dugc triéu tap hop 1€ nhung c6 don xin
Vang mit trong sudt qué trinh giai quyét vu 4n nén Toa an khong ghi nhan dugc
y kién.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Lé B trinh bay: Ong Bi yéu cau Toa 4n nhén déan khu vuce

11, tinh An Giang tiép tuc giai quyét vu an theo tha tuc t6 tung dan sy, khong
yéu cau xur 1y hinh su d6i v6i 6ng N va Cong chimg vién Huynh Thi N1. Dién
tich dang tranh chap hién do ong Bi quan 1y, sir dung. Ong B yéu cau Toa én
tuyén bd tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 55 1m?
loai dat 0 noéng thon thudc gidy ching nhan s6 CH04613, to ban d6 s 4, thira
dat s0 12, toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (nay 1a xi C) giita 6ng L&
B v61 ong Vo Van N duge Van phong C1 chimg nhan ngay 08/02/2023 la vé
hiéu va yéu cau 6ng N thuc hién thu tuc diéu chinh bién  dong quyén sir dung dat
cho ong Le B theo quy dinh, yéu cau ong N tra lai glay chiing nhan quyén su
dung dat s6 CH04613 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14/11/2022 cho
ong Lé B; khong tranh chap va khong yéu cau Toa an xem x¢&t, giai quyét doi
v6i cdy trong, dién tich bo nén trén dat.

Ludt sw V8 Hoang A la nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia éng Lé
B trinh bay: Théng nhat véi viéc Toa én xéac dinh mdi quan hé tranh chap la
Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat va xac dinh tu cach tham gia cua
nguoi tham gia to tung da day du. Vé noi dung vu an, 6ng B khong ky tén vao
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi ong N, khong c6 bién nhén
giao sb tién chuyén nhuong, ong B ciling khong hura chuyén nhuong quyén s
dung dat cho 6ng N. Can ctr két luan giam dinh ctua Phong k¥ thuat Cong an tinh
A xac dinh khong phai chit ky ctua 6ng L& B dan dén hop dong 1a gia. V& hinh
thire ctua hop dong, khong c6 su giao dich khac thi khong thude quy dinh tai
Diéu 124 B luat Dan sy.

- V& yéu cau xtur Iy hdu qua ctua hop dong vo hiéu:

+ Yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung d:élt
gitra ong B v61 ong N 1a v6 hi€u; bi don c6 nghia vu chiu chi phi ky thu tuc giay
chirg nhan quyén sir dung dat lai cho ong Lé B;

+ V& cong trinh trén dat: Néu bi don dong y tu thao d thi can ghi nhan sy
tu nguyén thdo do dé két thuc vu an, néu bi don khong c6 tranh chap thi 6ng B
s€ tu thao d& de khong phai tranh chap gifta cac bén.

Bi don éng L& Hoang N2 do ong Ho Hitu Lam L1 dai dién theo 1y quyén
trinh bay: Ong N2 dong ¥ yéu cau Toda 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit gitta 6ng B voi 6ng N2 1a vo hiéu; dong ¥ ky thu tuc didu
chinh gidy lai cho 6ng Bi va chiu chi phi td tung theo quy dinh, tu nguyén chiu



chi phi lién quan dén tha tuc dang ky, diéu chinh gidy chimg nhan quyen su
dung dét lai cho ong Bi. Vé cong trinh trén dat, ong N2 khong tranh chip va
khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.

- Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:
Vige tuan thu phap luét cia nguoi tham gia t6 tung va nhiing nguoi tién
hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dén suy.

‘ Vé v kién gidi quyet vu an: Can ctr cac diéu 117, 122, 131 Bo luat Dan su,
dé nghi:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Lé B ddi v6i ong Vo Van N,
- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Lé B va
ong Vo Van N duoc Vian phong C1 chung thyc ngay 08/02/2023 la v6 hiéu.

- Buoc 6ng Vo Van N lién hé Van phong dang ky dat dai chi nhanh C2
tién hanh cac thu tién hanh diéu chinh bién dong glay ching nhan quyén sir
dung dit s6 CH04613 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14/11/2022 cho
ong Lé B theo quy dinh cua Luat Pat dai va giao tra 6ng Lé B 01 glay chu’ng
nhan quyén st dung dat sé CH04613 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
14/11/2022 cho 6ng Lé B.

NHAN PINH CUA TOA AN:
* V6 to tung:

[1] Vé tham quyen gidi quyét vu an: Ong L& B khéi kién yéu cau Toa an
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ong B véi ong N Ia
v6 hiéu. Pi tuong tranh chap la bat dong san thugc dia ban xa C nén yéu cau
kién ctia 6ng B thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 11
theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

[2] Vé su vang mdt ciia cdc dwong si: Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Lé Vin H, ong L& Minh T, 6ng Nguyén Thanh T1 va Vin
phong C1 dugc Toa an tricu tap hop 1€ dé tham gia phién toa nhung cac duong
su déu co yéu cdu vang mit tham gia phién toa. Do d6, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr ving mat cac duong su 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
228 Bo luat T tung dan su.

[3] Ve yéu cdu ba Lé Thi Thu T2 vao tham gia t6 tung va gidm dinh chir
ky, chir viét L& B trong gidy 1wy quyén ngay 17/3/2022:

Ong B yéu cau Toa 4n dua ba Lé Thi Thu T2 vao tham gia té tung véi tur
cach 1a nguoi cé quyen lo1 va nghia vu lién quan trong vu an do ba T2 nhén glay
chung nhan quyen su dung dat cua ong dé dua cho ong N lam hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat. Dong thoi, ong xac dinh khong c6 ky tén vao giay
Uy quyén néu trén va yéu cau giam dinh tai P1 B6 cong an Thanh phd H. Hoi
dong xét xir xét thay:



- Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng B yéu cau Toa 4n tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyén su dyung dat dién tich 551m? loai dat ¢ nong thén
thudc gidy chimg nhan s6 CH04613, t ban d6 s 4, thira dat s6 12, toa lac 4p T,
xa T, huyén C, tinh An Giang giua ong L& B véi 6ng VO Van N duoc Van
phong C1 chung nhan ngay 08/02/2023 1a v6 hi¢u. Viéc 6ng B yéu cau dua ba
T2 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngu:m c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la
khong lién quan dén viéc giita 6ng B va 6ng N xac 1ap hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat. Tai phién toa, 6ng Bi xac dinh khong yéu cau dua nguoi
tham gia t6 tung va khong yéu cau giam dinh chir ky. Do d6, Toa an khong dua
ba T2 vao tham gia td tung 1a phu hop v6i Didu 68 Bo luat T tung dan su va
viéc giam dinh 1a khong can thiét.

[4] V& yéu cau chuyén ho so qua Co quan Canh sat Diéu tra Cong an tinh
A dé xem xét, giai quyét hinh sy do6i voi ong V6 Van N va Cong chung vién
Huynh Thi N1: Qua qua trinh giai quyet vu an, ong B phat hién 0ng N dung tén
trén gidy ching nhan quyen str dung dét thi c6 lién hé trao d6i v6i ong N thong
qua tin nhin Zalo dé yéu cau 6ng N dua thém sb tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung khong duoc phan hoi tir phia ong N nén 6ng Bi khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét. Pong thoi, Chanh an Toa an nhan dan khu vyc 11, An
Giang di c6 Vin ban tra 10i khiéu nai s6 01/QD-GQKN ngay 11/7/2025 d01 vOi
ndi dung nay nhung 6ng B khong c6 y kién. Mac khac, Toa an da lam van ban
gui co quan canh sat diéu tra nhung den nay van chua c6 phan hoi. Tuy nhién,
dua vao y chi cua 6ng B thé hién mudn chuyén nhuong cho ong N nhung do
khong co thong nhat gia chuyén nhuong nén phat sinh tranh chép. Tai phién toa,
ong B yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh vé tranh chap dan sy,
khéng yéu cau giai quyét vé hinh sy. Do d6, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir vu
an theo thii tuc T6 tung dan sy 1a phu hop véi khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung
dan sy.

[5] Tai phién toa, nguyén don co yéu cau bi don diéu chinh bién dong lai
gidy ching nhan quyen st dung cho Ong Lé B va giao tra cho 6ng B giay chu’ng
nhan quyén str dung dat s CH04613 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
14/11/2022. Bi don ddng ¥ dbi véi cac yéu cau caa nguyen don. X¢ét thay, viéc
nguyén don yéu cau tai phién toa duoc bi don chap nhan va van thudc pham vi
khoi kién nén Toa an khdng tam ngimg phién toa dé thu ly bd sung yéu cau khoi
kién 1a phu hop voi Biéu 244 Bo luat T6 tung dan su.

* Ve noi dung:

[1]. Ong B xéc dinh vao thang 02/2022, 6ng B c¢6 dua gidy chimg nhan
quyén tru dung dat cua 6ng cho ong V& Vian N dé huéng dan va thuc hién
chuyén muc dich str dung dat tir dat lta thanh tho cu tai thira s6 12, to ban dd sé
04, dién tich 55 1m2, toa lac tai xa T, huyén C, tinh An Giang. Pén thang 3/2023,
6ng B c6 nhan thong bao quyén sir dung dat ctia ong da dugc chuyén d6i muc
dich st dung thanh dét thd cu nhung chwa nhin dugc gidy ching nhan quyén st
dung dat. Pén thang 11/2023, 6ng B dén Vin phong B chi nhanh C2 dé trich luc



thong tin quyen str dung dat trén thi phat hién 6 6ng Vo Van N da dimg tén quyen
su dung dat ngay 21/02/2023 thong qua hop doéng chuyén nhugng quyén st
dung dat (go1 tat 14 hop dong) dugc Van phong cong chang Huynh Thi NI
chung thyc. Ong B ¢6 lién hé v6i 6ng N dé thoa thuan gia chuyén nhuong quyen
sir dung dat trén qua tin nhan Zalo nhung khong dugc 6ng N phan hoéi. Ong B
xac dinh 6ng khong co ky tén cing nhu khong co dén Van phong cong chimg
Huynh Thi N1 dé ky két hop ddng va ciing khong nhan s tién theo noi dung cua
hop dong Ong B yéu cau Toa an tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich 551m? , thira s 12, to ban dd sb 4, toa lac tai x3 T, huyén C,
tinh An Giang gitra 6ng B v6oi ong VO Van N, duge Van phong C1 ching thuc
ngay 08/02/2023 1a vo hiéu, yéu cau ong N thuc hién viéc diéu chinh bién dong
quyén sir dung dét lai cho ong B va giao tra gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CH04613 dugc Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 14/11/2022 cho 6ng Lé
B.

Ong Vo0 Van N thtra nhan c6 thuc hién cac thu tuc chuyén muc dich su
dung dat nhu 10i ong B trinh bay. Ngay 08/02/2023, 6ng N va 6ng Lé B c6 ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, duoc Vin phong C1 (Ky cdng
chung tai nha - V& Van N) va viéc cc bén ky 1a hoan toan ty nguyén. Dén ngay
21/02/2023, dng N duoc cap gidy CNQSD dét dbi véi dién tich dat 551m? loai
dat & nong thon thudc to ban dd sb 4, thira dat sb 12 va quan ly, st dung dién
tich dat nay ké tir ngay ky Hop dong chuyén nhuong. Ong N dong ¥ v6 hiéu hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau cta 6ng Bi; ty nguyén
chiu chi phi tb tung theo quy dinh va ty nguyén chiu toan bg chi phi trong viéc
thuc hién diéu chinh gidy lai cho dng Bi.

Xét thdy, can ctr yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét dién tich 551m” loai dit & nong thén thudc gidy
ching nhan s6 CH04613, to ban db sb 4, thira dat s6 12, toa lac 4p T, xa T,
huyén C, tinh An Giang gilra 6ng L€ B v4i 6ng V6 Van N dugc Van phong C1
chtng nhan ngay 08/02/2023. Ong B yéu cu v6 hiéu do gia tao, xac dinh khong
ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. Tai két luan giam
dinh ctia Phong K Cong An tinh A xac dinh chir ky va ghi ho tén Lé B trong hop
d6ng so véi mau can giam dinh khong phai do mot ngudi ky ra. Tai phién toa,
6ng N va dng B déu thdng nhét yéu cau Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng L& B voi 6ng V4 Vian N duge Vian phong C1 ching
thue ngay 08/02/2023 13 vo6 hiéu; ong N dong ¥ thuc hién diéu chinh bién dong
gidy chimg nhan quyén str dung dét lai cho ong Bi, tu nguyén chiu moi chi phi
lién quan dén viéc diéu chinh bién dong va giao tra cho dng B gidy chimg nhan
quyén stt dung dit s6 CH04613 dugc Uy ban nhan dan huyén C cip ngay



14/11/2022 cho 6ng Lé B. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng L& B 1a phu hop voi Pidu 117, 122 B luat Dan su.

[2.2] Vé xir ly hau qua hop dong vo hiéu:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vé hiéu nén cac duong su
phai hoan tra nhimg gi d nhan, khoi phuc lai hién trang ban dau theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan sy. Mic du, trong hop dong thé hién sd tién
chuyen nhuong la 250.000.000 dong nhung cac bén xac dinh khong co g1a0
nhan s tién trén, ong Bi dang tryc tiép quan 1y, sir dung dién tich dit 551m* nén
khong lam thay d6i, phat sinh quyén va nghia vu cua cac duong sy lién quan dén
s6 tién chuyén nhuong va dién tich dat dang tranh chép.

Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 20/6/2024, hién trang phﬁn
dét tranh chép ¢6 01 bo nén co dién tich 96,2m2 ndi cac diém 2,5,4,3, day la tai
san ciia 6ng L& Minh T, két cAu mong da bé tong cot thép, phia trén c6 dung cac
try sat chua d6 bé tong. Ong T va ong N di thoa thuan xong. Ong T, 6ng N va
6ng B khong yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét nén khong dé cap dén.

Vé gidy chimg nhéan quyén st dung dat s6 CH04613 dugc Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 14/11/2022 cho 6ng Bi, dugc Van phong D chi nhanh C2
xac nhan ndi dung chuyen nhuong cho ong N, phia ong N tu nguyén tién hanh
c4c thi tyc diéu chinh bién dong gidy chung nhén quyén st dung dat cho ong Bi
theo quy dinh va giao tra lai cho 6ng Bi 01 glay chtng nhan quyén st dung dat
s6 CH04613 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14/11/2022 cho 6ng Bi.
Do d6, Hoi dong xét xtr cong nhan sy tu nguyén cta 6ng N 1a phi hop véi quy
dinh cua phap luat.

[2.3] Pbi voi to mua ban dat gitta VO Van N véi ong Nguyén Thanh T1
ngay 06/02/2024 va t& mua ban nén va nha giita ong V6 Van N véi 6ng L& Minh
T ngay 22/11/2023: Ong T, ong N déu xac dinh c6 thyc hién viéc dit coc dé

nhan chuyen nhuong dién tich dat nhung do dat c6 tranh chap nén ong N da tra
lai tién dit coc cho ong T, 6ng T1 va khong c6 tranh chap nén khong dé cap giai

quyét.

[3] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau cia 6ng B duoc chip nhén nén 6ng Vo Van N c6 nghia vu
hoan lai cho ‘6ng Lé B chi phi xem xét, tham diqh tai cho va dinh gia tai san
1.000.000 doéng, chi phi do dac 4.200.000 dong va chi phi giam dinh
3.000.000 dong, tong cong la 8.200.000 dong, ong Bi da ndp xong.

[4] Vé an phi dan su so tham:

Ong V& Vin N phai chiu an phi dan su so tham 300.000 dong.

‘ Ong L& B khong phai chiu an phi déan su so tham. Hoan tra cho ong B s
tién tam g an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi
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Toa an s6 0015447 ngay 08 thang 5 nim 2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén Chg Méi (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 11).

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can cir cdc Diéu 117, 122, 131 B¢ ludt dan sw 2015; Diéu 188 Ludt dat
dai 2013; cdc Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165 va 273 B lugt To tung ddn su;
Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé B ddi v6i 6ng Vo Vian N,

- Tuyén b6 hop dong cl}uyén nhuong quyén str dung dat dién tich 551m?
loai dat & nong thon thudc gidy ching nhan s6 CH04613, to ban do6 so 4, thua
dat s0 12, toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (nay la xa C) giita 6ng Lé
B v61 6ng VO Van N duge Van phong C1 chirng nhan ngay 08/02/2023 1a vo
hiéu.

- Ong Vo Van N, 6ng L& B ¢6 trach nhi¢ém lién hé v6i co quan nha nude
co tham quyén dé dang ky, di€u chinh lai gidy chimg nhan quyén str dung dat so
CHO04613, dién tich 551m’ t& ban d6 sb 4}, thira dat so 12, toa lac ép T,xa T,
huyén C, tinh An Giang (nay la xa C) do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng
Lé B ngay 14/11/2022 (da dugc Van phong D chi nhanh C2 xac nhén ndi dung
chuyén nhuong cho 6ng N) theo quy dinh cua Luat dat dai.

- Budc 6ng V& Van N giao tra lai cho ong Lé B ban chinh gidy chung
nhén quyen sur dung dat s6 CH04613 ngay 14/11/2022 do Uy ban nhén déan
huyén C cap cho 6ng Lé B.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng VO Van N chiu toan bd chi phi lién
quan dén thuc hién thu tyc diu chinh bién dong gidy chung nhan quyén su dung
dat cho ong Lé B.

3. Vé chi phi t6 tung:

Ong V4 Van N c6 nghia vy hoan lai cho 6ng L& B chi phi xem xét, tham
dinh tai cho ,Vé dinh gia tai san 1.00Q.OOO (mot triéu) dong, chi phi do dac
4.200.000 (bon tri€u, hai tram nghin) dong va chi phi gidm dinh 3.000.000 (ba
tri¢u) dong.

4. Vé an phi dan sy so tham:

~ Ong V& Van N phai chiu 4n phi dan sy so' tham 300.000 (ba trim nghin)
dong.
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Ong Lé B khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra cho ong B so
tién tam ung an phi da nop 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu tam
tmg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0015447 ngay 08 thang 5 ndm 2024 cta Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Chg Méi (nay la Phong Thi hanh &n dan sy khu vyc 11).

5. V& quyén khang céo:

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy c6 mit dugc quyén
khang céo de yéu cau Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xur phic tham. Riéng
duong su vang mit duoc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy
ban an duoc giao hodc dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vye 11; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;

- Phong THADS khu vuc 11;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu van phong.

Ng6 Thi Lam



